Satzung der Stadt Rehna uber den Bebauungsplan Nr. 10 fur das Sondergebiet
"Lebensmittelmarkt westlich der Zufahrt Deutsches Haus B104/Gletzower StrafRe"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung Rehna hat in der &ffentlichen Sitzung am 12.04.2007 den
Aufstellungsbeschluss geméR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ver-
offentlichung in der Schweriner Volkszeitung und den Lilbecker Nachrichten
am 19.05.2007 erfolgt.

|2{=] 114 - R
Siegel Der Blrgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman
§ 17 Abs.1 des LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
durch &ffentliche Auslegung vom 29.05.2007 bis zum 12.06.2007 erfolgt.
Die dffentliche Auslegung des Vorentwurfes ist am 19.05.2007 in der
Schweriner Volkszeitung und in den Liibecker Nachrichten ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

RehNa, .o

Siegel Der Blirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentilicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind friihzeitig mit Schreiben vom 14.05.2007
zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB aufgefordert wor-
den.

Rehna, e
Siegel Der Biirgermeister

5. Die Stadtvertretung hatam 12.07.2007 beschlossen, den Entwurf des Be-
bauungsplans Nr.10 mit der Begriindung sowie mit den Umweltinformationen
und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemaft § 3 Abs, 2
BauGB offentlich auszulegen.

RENNE, <.vver e
Siegel Der Blrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung, die Umweltinformationen und
die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2007 bis einschlieR-
lich 24.08.2007 wahrend der Dienststunden des Bau- und Ordnungsamtes
ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit folgenden Hinweisen durch Veroffentlichung
in der Schweriner Volkszeitung und in den Liibecker Nachrichten
am 14.07.2007 orisiiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vargebracht werden kénnen,

- dass néher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kdnnen.

Siegel Der Blrgermeister

7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 16.07.2007 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Siegel Der Birgermeister

10.

11.

12.

Der katastermaRige Bestand am ..............ccccececerveeencaneeene... Wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Malstab 1: ........... vorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

RENNG, covevericerrreneeierenesenr s smenrannes

Siegel Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertretung hat am 11.10.2007 die fristgerecht abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Rehna, ...

Siegel Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 11.10.2007 von der Stadtvertretung als Satzung geman
§ 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlief3-
lich des Umweltberichtes wurde mit Beschluss vom gleichen Daturn gebilligt.

RehNE, ..o

Siegel " Der Biirgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) als Satzung sowie der beigefiigten Begriindung und der zusammen-

fassenden Erklarung lber die Berlicksichtigung der Umweltbelange wird hier-
mit ausgefertigt.

Rehna, .o
Siegel Der Blirgermeister

Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1 0 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
weerreeneeneens durch Verdffentlichung in der Schweriner Volkszeitung und in
den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.1 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung M-V und weiter auf die
Félligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden,

Die Satzung ist mit Ablauf des ................eene. in Kraft getreten.

RENNE, ..eeeeeeieiere e ssseannes

der Gemarkung Rehna Flur 11, Flurstiicke 51, 52/1, 52/2, 53/3, 53/4, 54/2 teilw., 56/7 - 56/9, 57/11, 58/8, 59/3 teilw., 63 teilw., 64 teilw.
mit ortlichen Bauvorschriften
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.Januar 1990 (BGBI.| 5.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI.| 5.466) sowie die
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenvercrdnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dez-
ember 1990 (BGBI.1991 1 5.58).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414) einschlie8lich
aller rechtsgiltigen Anderungen i.V.m. § 86 der Landesbauordnung M-V vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom...

folgende Satzung der Stadi Rehna iiber den Bebauungsplan Nr.10 fir
das Gebiet "Westlich der Zufahrt Deutsches Haus Gletzower Straflle/B104"
der Gemarkung Rehna Flur 11, Flurstiicke 51, 52/1, 52/2, 53/3, 53/4,
54/2 teilw., 56/7, 56/8, 56/9, 57/11, 58/8, 59/3 teilw., 63 teilw., 64 teilw.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs.1 Nr,1 BauGB, §§ 1-11 BauNVQ)

sonstiges Sondergebiet
S0 (§ 11 Abs.3 BauNVO)
] Zweckbestimmung: Lebensmittelmarkt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8
FH80m

Grundflachenzahl

Firsthéhe Uiber Bezugspunkt
als Hichstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

a Abweichende Bauweise
fmmmmm====_ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

{§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflachen

Strakenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB})

A D J Einfahris- und Ausfahrisbereich

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

P1/6 private/dffentliche Grinfliche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAR-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

E—"—**JE—J Umgrenzung von Flachen fiir Malinah-

ﬂ men zum Schutz, zur Pflege und zur

Br_‘l Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs,1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen

@ Béume

T Umgrenzung von Flachen mit Bindun-
e o gen fiir Bepflanzungen und fir die Er-
sa e haltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewlssemn
(§ 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Erhaltung

a B&ume
&

Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

~ == =71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan-

1 | lagen, Stellpldize, Garagen und Gemein-
L. _ _ _ | schaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
— — — — zu belastende Fldchen
— — — — (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze

% Flurstlicksnummer

N

2.5 Héhenpunkt

vorhandene Nutzungsgrenze

3.80m Bemalung
bbbl Béschung
——  Graben
& kiinftig fortfallender Baum
m Abriss Gebaude
Bezugspunkt (BP)

Hinweise:

Sicherung der Bodendenkmale

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §11
DSchG M-V. In diesem Falle ist die untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zu Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Woerktage nach Zugang der Anzeige.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§11 DSchG M-V (GVOBI. 8. 574/GS M.-V. GI. Nr. 227-1) die zustandige untere D orde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Veraniwortlich ist hier fiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich oder verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
waéhrielsten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des L filr Bodenc bei den Erd-
arbeiten zugegen sein kdnnen und evil. auftretende Funde geméf §11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerung der BaumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs. 3).

Durchfilhrung der Ausgleichsmafinahmen

Die Stadt Rehna bertrégt die Durchfihrung der Ausgleichsmaflinahmen entsprechend Zuordnungs-
fastsetzung (nach § 9 (la) BauGB) dem Grundstiickseigentiimer. Die Ermittiungsgrundlagen sind in
der Begriindung dargelegt. Die Durchfiihrung der MaBnahmen wird spétestens in der Planz- und
Vegetationspericde vorgenommen, die auf die Abnahme der B&ume bzw. den Beginn der Bau-
tatigkeit folgt. Die Stadt Rehna regelt die Einzelheiten mit stédtebaulichen Vertrag.

SchutzmaRnahmen

Gewdsserbett incl. Béschung und Uferrandstreifen des 1119 unterliegt der Unterhaltung des Boden und
Wasserverbandes Stepenitz-Maurine,

In den Grinflachen ist eine Mahd zweimal -dreimal pro Jahr zuléssig.

Zur Minimierung der Eingriffe ist eine Rodung der Gehilzbesténde nurim Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum 14. Mérz statthaft.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbelten die anerkannten Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen, insbesondere die RAS-LP4 und der DIN 18920 in der
jeweils geltenden Fassung. Im Kronentraufebereich zu erhaltender, oder als Ersatz festgesetzter
Béume sind alle MaRnahmen zu unterlassen, die zu einer Entfernung, Schédigung oder Verénderung
der typischen Erscheinungsform der Béaume und ihrer Wurzeln fiihren kdnnen, insbesondere Boden-
abtrag, Ausschachtungen, Bedenauftrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung und der unsach-
gemile Umgang mit Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

SchallschutzmaRnahmen

Zum Schutz der Nachbarschaft sind folgenden MaRnahmen in stidtebaulichen Verirag aufzunehmen:
» Eine Belieferung der Mérkte im Nachtzeitraum (zwischen 22.00- 6.00 Uhr) ist nicht zul&ssig.
« Essind entsprechen dem Stand der Technik ldrmamme Einkaufswagen zu verwenden.

B 5%

U
Ausgleichsmafnahme
Sohirampe Maurine - Miihle
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TEIL B - Text

In Ergdnzung der Planzeichnung -Teil A- wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
§9 Abs.1 BauGB

1.1 GemaR § 11 Abs. 3 BauNVQ ist die Errichtung eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes mit max.
1.000 m? Verkaufsraumflache zulé&ssig.

12 In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist die Geb&dudeldnge mit max. 60,00 m zuléssig.
Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

13 GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der festgesetzten First-
héhe ein rtlicher Vermessungspunkt 21.60 im Bereich der Bundesstralie B 104 festgesetzt.

2. Festsetzungen, MaBnahmen und Nutzungsregeln zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Umwelt
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, Abs. 1a BauGB i.5.d. §1a Abs.3 BauGB

241 Die private Griinflachen P1 ist im Bestand auf Dauer zum Schutz des L119 (Blirgermeistergraben)
zu erhalten, Eine 2-3 malige Mahd im Jahr ist zuldssig.

22 In der privaten Griinflache P2 ist als Rasenfliche anzulegen, zu Pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Die Einordnung des umzulegenden lokalen Entwasserungsgrabens (4m Breite Bdschungsober-
kante) ist zul&@ssig. Bei Arbsiten im Kronentraufbereich der Birke/Weide ist ein Wurzelvorhang laut
RAS-LP einzuordnen. Ein Riickschnitt der bodenberiihrenden Teile der Weide in diesem Bereich
ist zulassig. Die Unterhaltung des Grabens regeln die Flurstiickseigentiimer.

Eine 2-3 malige Mahd im Jahr ist zulassig.

2.3 Die 6ffentliche Griinfliche ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache mit Solitdrgehdlzen
anzulegen.

24 Entlang der Bundesstrale sind in einheitlichem Abstand zum Straenbord 5 Bdume als Reihe in
der Qualitét Hst. 2 x v. STU 16-18 em zu pflanzen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine
offene Pflanzfliche von mind. 7m? ist ebenso wie ein Schutz vor Befahrung zu gewéhrleisten.

2.5  Fiirden Bau der Stellpldtze (je angefangene Anzahl) wird die Anpflanzung von standortgerechten,
einheimischen Gehdlzen mit 1 Baum/ pro 10 Stellpldtze festgesetzt. Die Baume in der Qualitét Hst.
2 x v. 8TU 12-14 cm sind auf Dauer zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine offene Pflanzfiache
von mind. 7m? ist ebenso wie ein Schutz vor Befahrung zu gewéhrleisten.

26 Als Ausgleich wird die wasserbauliche MaRnahme des Baus einer Schirampe in der FlieRstrecke
der Maurine an der Maurine - Milhle festgesetzt. Von der Teilflache mit 72.285 m? (gesamt
240.950 m?) und einem vom LK NWM am 19.06.2007 dem Ing. Biiro Wittenburg bestatigten
Flachenaquivalent von 72.285 FA (gesamt 240.950 FA) wird das erforderliche Flachensquivalent
von 10.059 FA dem B- Pan zugeordnet. Diese MaRnahme sichert auf einer Fliesstrecke von 3,35
km die Durchgéngigkeit der Maurine

3. Festsetzung iiber die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen
§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

3.1 Das Dach des Lebensmittelmarkies ist als Satteldach mit einer Neigung von 18 Grad bis 45 Grad
zuldssig. Die Neigung gilt nicht fir einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere
Neigungen erfordern (Krippelwalm/Schleppdach).

32 Es sind nur rote Dacheindeckungen in Ton zuléssig. Die glanzenden Dachsteine sind nicht zul&ssig.

33 Die Fassade des Hauptgeb&udes ist in rot- bis rotbunter Klinkerverblendung auszufiihren. Holz ist in
den Giebelbereichen zuldssig.

34 Wer vorsatzlich oder fahriéssig gegen die Festsetzungen 4.1 - 4.3 verstdfit, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V und kann mit BuRgeld bestraft werden.

4.  Nachrichtliche Ubernahmen
gemaf §9 Abs. 6 BauGB

41 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden mehrere Bodendenkmale vermutet.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der

Bodendenkmale sichergestellt werden (siehe Hinweise unter ,Sicherung der Bodendenkmale"}
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