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ie frithzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
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Chie von der Planung berGhrten Triger gffentlicher Belange
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ie Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend
Pianzeichnung { Teit A} und dem T?t ( Teil B)f, sowle der
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nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgetegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
réur Niederschrift vorgebracht werdeﬁn kénnen,
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“Der katastermiBige Bestand am Q. it wird als
. richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der tagerichtigen
“Barstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
rlifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
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8. Die Stadtvertrefung hat die vorgebrachien Bed_e.‘nken und
Anregungen der Blrger sowie die St giu
offentlicher Belange am ...... 42;2 ................
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

+-Rehna, 7?3697&??’ ...........
A

...................................................................................

\f a3 8, r Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6f
’E/O,g. ! “o5Auslegung ( Ziffer 6 } gedndert worden.
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\‘*wif_:j’{}f‘ Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplap€s , bestehend
aus der Planzeichnung { Teil A) und dem Text ( Teil B ), sowie
der Begrindung in der Zeit vom ........ Hrerinarecarecennns DI ZUM

wihrend foigender
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ergdnzten Teilen vorgebrachf werden konnten ). Die offentliche
Auslegung ist mit de Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wiahreng” der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zuf Niederschrift geltend gemacht werden
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ich-Hekanntgemacht worden.

wurde eine egingeschriankte Beteili yt}pg nach

~“Der Bebauungspian, bestehend aus 2‘% I?Lgn ichnunig {Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde am ....&% TESY ... von der
Stadtveriretung als Satzung beschlossen. Die Beigriindung
n wurde mif BeschluB der Stagtvertretung
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Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung, bestéhend
aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde
mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
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12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndern-

den Beschiuf der Stadtvertretung vOom ...,
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung
der hoheren Verwaltungsbehorde VOM ..o
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13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A ) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststun-
den von jedermann eingesehen werden kann und ilber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingein der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf
Filligkeit und Erloschen von Entschiddigungsanspriichen
(§§ 44, 246a Abs, 1 Satz1 Nr.9 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung iSt AM .veercnrmcvenrinisrsee. in Kraft getreten.
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die ‘Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzunggsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1980 (BGBL | 8. 132}, zuleizt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung lber die
Ausarbeifung der Bauieitpléne und die Darsteliung des Planinbaltes
{Planzeichenverordnung 1990 - PianzV 80) vom 18. Dezember 1990
(BGHBI. 19211 &. 58).

T 15,00

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 {BGBI. | 8. 2253), 2uietzt
gedindert durch Artikel 1 des OGesetzes zur Erieichterung veon
investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbautand (Investitionserieichterungs-und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. Aprit1992 (BGBL | 8. 468) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern vom 26. April 1994
{GS Mecki.-Vorp. Gl Nr. 2130-3) wird nach Beschiulifassung durch die
Stadtvertretung  VOM  cocccciveeremsrisrssnsacn mit Genehmigung der
zustindigen Genehmigungsbehbrde folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr.4 fir das Gebiet " Neuer Steinweg " bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen:
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Teil A
PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB &% 1- 11 BauNVQ

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

£ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauhVOD

Aligemeines Wohngebiet
& 4 BauNVD

0.4 Grundflachenzahi

I Zahi der Voligeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Aps. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

nur Einzei- und Doppelh@user zuldssig

nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

§E9 Abs. 1 Nr.17 BauGB

SiraBenverkehrsflachen

StraBenhegrenzungslinie

H Verkehrsgriln
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestim-
mung

ﬁ ' (ffentliche Parkfisiche

betahrbarer Wohnweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE AB-
FALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SO-

WIE FUR ABLAGERUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

@ Elektrizitét

o~

C Abwasser

GRUNFLACHEN
5§98 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentiiche Griinflache

l [ Parkaniage
-m Spieiplatz
u“u Naturbeiassenes Grin ( Zusatzzeichen }

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT., DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs.6 BauGR

===
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=aeseen ]

Wasserfidchen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
&9 Abs. 1 Nr, 20, 25 BauGB

CrETe Umgrenzung von Fidchen flir Maknahmen zum
-1 = :
# o Schutz, zur Pflege und zur Emtwickiung von
el e s A Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepfianzungen und {ir die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern
g 9 Abs, 1 Nr. 2B BauGB
Anpfianzen

Baume

Erhaltung

Baume

Umgrenzung von Fldchen zum Anpfilanzen von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-

zungen
% 9 Abs. 1 Nr. 262 BauGB

Anpfianzen

@ Baume

2

SONSTIGE PLANZEICHEN
E"’i

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Straucher

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

@ Baublocknummer
PlanstraRe "A" Stralenbezeichnung
vorhandene Flurstiicksgrenze
34 Fiurstiicksnummer
kianfiig fortfallende Flursiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze
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®q Sondierungspunkt
® Mast
}‘;'I Stralenbeleuchtung
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) Baum mit Stamm und Krone
Zaun
Q300161 Aufnahmepunkt / Punktnummer
NUTZUNGSSCHABLONE

- Wohngebietsfcstsetzung
WA Blocknummer
0,3; I Geschossigkeit
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Teil B- Text

In Ergénzung der Planzeichnung {Teil A} wird folgendes festgesetzt:

§1 Art und MafR der baulichen Nutzung

1.1. in den ,LAllgemeinen Wohngebieten” sind geméR & 1 (5} BauNVQ die
Ausnahmen Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstelien
nicht zuléssig.

1.2. Fiir das Gebiet ist Uberwiegend die Bebauung mit Familieneigenheimen
festgesetzt.

‘1.3. im gesamten Gehungsbereich sind Garagen, Carports und Nebenanlagen
i.5. der &% 12 (1) und 14 (1) BauNVQ auBerhalb der fiberbaubaren
Grundstiicksfiichen ausgeschiossen.

1.4. Fiir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von max. 3,00 m
zuldssig.

1.5. Das westlich der PlanstraRen A und B festgesetzte ,Verkehrsgrin® kann
fiir notwendige Grundstiickszufahrten hiichstens einmal pro Grundstiick in
einer Breite von max. 3,00 m unterbrochen werden.

1.6. Entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB werden fiir alie Baugrundstiicke die
Oberkanten der ErdgeschoRfufbbdden mit hochstens 0,5 m und die
Traufhthen mit mindestens 2,8 m hiichstens 3,5 m iiber der mittieren
Hbhenlage der jeweils zugehiirigen dffentliichen Verkehrsfiichen festge-
setzt.

1.7. Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
sind bis zu einer Kapazitdt von 6 Ubernachtungspliitzen zuldssig.

§2 Anpfianz- und Erhaltungsgebote/ Landschaftspfiege

2.1. GemdB & 9 (1) Nr. 14 BauGB ist das Niederschlagswasser der Straken
einer mechanischen Vorbehandlung (Absetzbecken, {labscheider) zu unter-
ziehen und danach gemiR & 9 {1) Nr. 16 BauBB siner Versickerungsfiiiche
zuzufiihren und zu wversickern. Die Versickerungsfiiche ist mit einer
offenen, bewachsenen Sohle, unterschiediichen Tiefen und BSschungen
naturnah auszubilden. '

2.2. Die als Parkaniage und Spielplatz ausgewiesenen dffentlichen Bereiche sind
gemdR § 9 (1) Nr. 15 BauGB als soiche zu gestaiten. 75 % der Pfian-
zungen sind mit einheimischen Laubgehdizen auszufiihren. Die Wege-
fiachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrinken und
maximal teilversiegelt (sandgeschidmmite Decke) anzulegen (vgl. Aren-
liste}.

2.3. MiaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft gem&R & 9 {1) Nr. 20 BauGB

2.3.1. 2.500 m* der fiir Ausgleichsmalknahmen vorgesehenen Flichen sind als
flinfreihige Heckenpfianzung nach Pflanzeniiste mit ca. 1,0 Stk./m? Pflanz-
dichte anzulegen {vgl. Artenliste).

Beidseitig ist ein 3 m breiter, alie 3 - 5 Jahre zu mahender, Krautsaum
auszubilden.

2.3.2. Der als Wiese gekennzeiciinete Bereich ist als soiche anzulegen und gemaR
Griintandfdrderrichtiinie von 1982 - Schwerpunkt Griinlandrenaturierung -
zu unterhalten.

2.3.3. Fiir die als Sukzessionsflichen ausgewiesenen Bereiche sind keine
regeimiBigen PHegemaRnahmen vorgesehen. Standortfremde Gehdlze und
anthropogene Belastungen sind zu entfernen und zu entsorgen. Bauliche
Anlagen und Einfriedungen diirfzn nicht errichtet werden.

2.3.4. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen Fidchen
unzuldssig.

2.3.5. Die AusgieichsmaBnahmen sind nach Beendigung der ErschiieRungsar-
beiten fir das Wohngebiet vorzunehmen.

24, Gem&R & 9 (1) Nr. 25 BauGB sind in den PlanstraRen A, B und C
mittelkronige einheimische Laubgehfize nach Pfianzenliste mit einem
Stammumifang {STU} von mindestens 16 - 18 cm an den vorgesehenen
Standorten zu pfianzen. Bei Abgang sind die Bdume in gieicher Qualitét
nachzupfitanzen.

Mindestens 12 m? Baumscheibe sind vor Voliversiegeiung durch
Pflasterung zu schiitzen, dabei sind mindestens 6 m? ais offene, mit
Rindenmuich 0.4. bedeckte Baumscheiben auszubiiden.

2.5. GemaR § 11 (4} LBauD M-V sowie & 9 (1) Nr. 25 BauGB sind die Gehdize
an der sildlichen und westiichen B-Plangrenze nach anerkannter Regel der
Technik (RAS LG 4} zu schiitzen und zu pfiegen {Schutzzaun als Einfassung
des Traufbereiches ist aufzustelien}.

2.3. Das Niederschlagswasser von Dach- und Freifldchen ist auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern, sofern das die Bodenverhiitnisse ermbglichen.

2.7. Die als zusduzlicher Geltungsbereich fir AusgleichsmaRnahmen ausge-
wiesene Flache (vgl. Ubersicht) ist als zweireinige Heckenpflanzung
{ca. 500 m?) nach Artenliste mit ca. 1,0 Stk./m? Pflanzendichte anzulegen.
Die Realisierung dieser MaRnahme hat spatestens 1/2 Jahr nach Rechts-
kraft des B-Planes in der Pflanzperiode Oktober - Marz zu erfolgen.

§3 Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung
gemalt & 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBau0Q M-V

3.1. Fassaden
Die Fassaden sind in roten oder rotbraunen Ziegeln oder farbigen
(pastellfarbenen} Putzfiichen auszufiihren.
Doppelhduser sind mit gieicher Fassadengestaltung auszubilden.
Teilflaichen (Giebeldreiecke} sind in Holz zuissig.

3.2. Dacher
Diacher sind als symmetrische Satteldicher oder Kriippeiwalm-/ (Teilwaim)
décher mit einer Neigung von 38 bis 50 Grad auszufiihren. Fiir die Ein-
deckung sind rote bzw. braune Dachziegel oder Betondachsteine vorzu-
sehen. Die gesamte Lénge der Dachaufbauten des jeweiligen Geb&udeteiles
darf nicht mehr ais 1/3 der Traufidnge betragen, wobei der einzeine Dach-
aufbau max. 2,00 m breit sein darf.

3.3 Garagen
Bei aneinandergrenzenden Garagen sind die Gebiiudehthen, die Dach-
formen sowie die Baumaterialien einheitlich zu gestaiten.

3.4, Milltonnen
In Vorgérten dirrfen Miilitonnen nur voritbergenend untergebracht werden.
Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpfianzung oder Stein- und Holzblenden
zu schaffen oder es sind feste Schrénke vorzusehen.

2.5. Vorgirten
Die Vorgédrten sind landschaftsgiirtnerisch mit Rasen oder/und niedrigen
heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten {vgl. Arteniiste).

3.6. Einfriedungen
im StraRenbereich sind Heckenpfianzungen und Holzzéune bis zu einer
Héhe von max. 1,00 m iber StraRenaberkante zuiéssig.
Mauern und Metallzdune sind unzulissig,

3.7. Verkehrsflachen
Alte &ffentlichen Verkehrsflaichen, PKW-Stellfiichen, Grundstiicks- und
Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigem Material zu befestigen
{Schotter, wassergebundene Decke oder breitfugig veriegtem Pfiaster).
Hinweise
1. Pflanzungen
+ Bei Pflanzungen im Spielpiatzbereich sind keine giftigen Gehdlze zu ver-

wenden.
+ Die Anwendung von chemischen Pfianzenschutzmittein ist unzuléssig.

2. . Verkehrsfiichen
+ Die Anwendung von Tausalzen oder tausalzartigen Mitteln ist unzuldssig.

3. Beleuchtung
- = Zur Schonung der Insekten-Fauna sind im Bereich von Verkehrsfiachen

sowie Frei- und Stelipiatzaniagen ausschiieBlich Natriumdampf-Nieder-
druckiampen zu verwenden.

4. . Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiliige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem#R & 11 DSchG M-V ({GVbl. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1983, 8. 975 ff.} die zustédndige Untere
Denkmalschutzbehbrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie
bis zum Eintreffen des Landesamtes filr Bodendenkmaipflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, die Grundeigentiimer sowie zufilige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

5. . Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehbrde und dem

° Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege spitestens vier Wochen vor Termin

schriftiich und verbindiich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daRk Mitarbei-

ter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege bei den

Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemiR

§ 11 DSchG M-V unverziigiich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaRnahme vermieden {vgl. § 11 Abs. 3}.

Artenliste

Straflenbdume:

Acer campestre

Sorbus aria ,Magnifica”

Planstrake A und B:
Feidahorn

Ptanstrafe C:
Mehibeere

Hochstam

Hochstam

Biaume fiir die Parkanlage und den Spieipiatz:

Carpinus betulus

Tilia cordata

Hainbuche
Winteriinde

Aesculus hippocastanum ERkastanie

Hochstam
Hochstam
Hochstam

m3xv. STU16 - 18 cm

m3xv. 8TU 16 - 18 cm

m3xv. STU 16 - 18 cm

m3xv. STU16 - 18 em
m3xv. 5TU 16 - 18 cm

Einzelb&ume im Feuchtbereich (nordéstlicher Planungsraum) und Versickerungsfidche:

Salix alba
Saiix alba tristi

Alnus giutinosa

Silberweide
s Trauerweide
Schwarzerie

Einzelbdume in Heckenndhe:

Tiiia cordata
Quercus robur

Uimus carpinifolia

Winteriinde
Stieleiche
Feldulme

Gehdize fiir die Heckenpflanzung:

Baume:

Acer campestre

Quercus robur

Carpinus betulus

Prunus avium

Uimus carpinifolia
- Malus sylvestris

Hochstam
Hochstam
Hochstam

Hochstam
Hochstam

m3xv. STU 12 - 14 cm
m3xv. STU 12 - 14 cm
m3xv. STU 12 - 14 cm

m3xv., STU 14 - 16 cm
maxv. STU 14 - 16 cm

Hochstamm 3 x v. STU 14 - 16 cm

Feidahorn Hei. 2 x v
Stieleiche Hei. 2 x v
Hainhuche Hei. 2 x v
Vogelkirsche Hei. 2 x v
Felduime Hei. 2 x v
Wiidapfel Hei. 2 x v

Straucher: (auch fiir Parkaniage und ungiftige fiir Spieipiatz)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus
Lonicera periciymenum

Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum opuius

Hasel

Roter Hartriegel Str. 2 xv.

Str. 2 x v.

Eingriffi. WeiR-  Str. 2 x v.

dorn

Ptaffenhitchen  Str. 2 x v.
Rote Hecken- Str. 2 x v.
kirsche

Schiehe Str. 2 x v.
Hundsrose Str. 2 x v.
Brombeere 2j. Aust.

Zierstrducher: {Parkaniage, Spielpliatz}

Lavanduia angustifolia
Berberis candiduia
Cotoneaster dammeri

cardinal
Rhododendron

fegende:

V.
STU -
M. -
2j. v.5t. -
2j. Ausl. -
Cont. -
Hei. -
Str. -
m. Th. -
0.B. -

mispel

Echter Lavendel
Silber Berberitze Cont. 2}
Immergr. Kriech-

Schw. Holunder Str. 2 xv.
Gem. Schneeball Str. 2 x v.

Cont. 2}

1.11
Str. 2 x v.

verschult {verpfianzt)

Stammumfang
Hohe

Zijdhrig verschuiter Steckiing

Zjahriger Ausldufer
Container

Heister

Strauch

mit Topfbalien
ohne Balien

. 0.B. H. 150 - 200 cm
. 0.B. H. 150 - 200 cm
. 0.B. H. 160 - 200 cm
. o.B. H. 150 - 200 cm
. ¢.B., H. 150 - 200 cm
. 0.B., H. 150 - 200 cm
H. 60 - 100 cm
H. 60 - 100 cm
H. 60 - 100 cm
H. 60 - 100 cm
H. 60 - 100 cm
H. 60 - 100 cm
H. 60-100cm
H.80-100 cm
H. 80 - 700 cm
H.60- 100 cm
15 - 20 cm
20 - 25 cm

2. v. St. m. Th.

H. 60 - 100 cm
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Satzung der Stadt Rehna

{iber den Bebauungsplan Nr. 4
fur das Gebiet "Neuer Steinweg"
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