SATZUNG DER GEMEINDE
Uber den Bebauungsplan Nr.

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfldchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal}
FH Firsthéhe in m als Mindestman
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
=oroTr= Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD Sattel- und Walmdach
- Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

]

Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflache

m Abschirngriin, éffentlich

Flachen fir Versorgungsanlagen - Léschwasserbrunnen

@ Schutzgrin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fliir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

50.19

50.77

50.25

49.19

49,32

49.77

NIE

49.49

49,47

49.95

49.69

49.77
49.20

48.15

Flur 2
Gemarkung Bilow Dorf

NI

Nutzungsschablone
WA o
GRZ 0,3 FH 8,5

DN 25%45° | /&\

SD, WD

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&umen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

]l_ll_ll_l

| sy I s ] o |

.-

Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorger zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

37
4

37.60

—50—

vorhandene bauliche Anlagen, aus Vermessung

vorhandene bauliche Anlagen, aus dem Luftbild iibernommen
vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

vorhandene Gelandeh&hen in m 0. NHN

BemaRBung in m

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

3. Nachrichtliche Ubernahme

Bereich mit Uberschreitungen der Grenzwerte der Geruchs-
wahrnehmungshaufigkeit fir Wohngebiete (aus Gruchs-Immissions-
prognose)

Trinkwasserleitung, unterirdisch, klnftig fortfallend

Trinkwasserhausanschluss, unterirdisch

48.48

KONIGSFELD
4 "Schulstralde, Bllow"
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45.33

48.91

45.80
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46.09

44.33

43.04

46.89 42,32

45.38

43.91

42.82

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenulber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehédrde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieien, dass bei Tiefbau-
mafknahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissions-
schutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Boden-
einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die Beseitigung von Gehdlzen geman § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie Ab-
rissarbeiten von Gebauden durfen nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgeflhrt wer-
den. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Geholzflachen/Gebaude keine Brutvogel briten und die Zustimmung der zusténdigen Behérde vor-
liegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung fuhren kdénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben
fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmafBnahmen sowie Maltnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ih-
rer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und
zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von bauli-
chen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufihren. Der Schutz der Gehdlz-
bestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnah-
men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw.
durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmaf3-
nahmen der Baume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Fachbereich 3 Bau und
Ordnung des Amtes Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2021;
Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Bulow Dorf, Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Apolony, Rehna,
Stand 16.06.2021; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des §10 i. V. m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) sowie § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt gedndert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), einschlieRlich aller zum Zeitpunkt der &ffentli-
chen Auslegung rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemein-
de Konigsfeld vom 05.04.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Schulstralle, Bllow*, umfas-
send die Flurstlcke 35/4 (teilw.), 37/4 (teilw.) und 38 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Bulow, begrenzt im Norden
durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Osten durch Wohnbebauung, im Stden durch landwirtschaftliche Nutz-
flachen sowie im Westen durch Wohnbebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie folgende Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. ‘Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 1, 4 und 18 BauNVO)

1.1 Die gemanl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden entsprechend § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO als unzuléssig erklart.

1.2  Fur die festgesetzte Firsthéhe gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Héhenlage der vom Gebéaude
Uberdeckten Gelandeoberflache. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskan-
te.

1.3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zur Herstellung einer Uberbaubaren Grundstlcksflache
Aufschittungen oder Abgrabungen des natlrlich anstehenden Bodens bis zu einem MafR von jeweils
0,5 m dann zulassig, wenn sich diese auf flr die Statik des Gebaudes und dessen Erschlieung erforderli-
che Flachen beschranken. Fur die festgesetzte Hohenlage gilt als Bezugspunkt die Bestandshéhenlage
des Mittelpunktes der von dem Gebéaude Uberdeckten Geléndeoberflache. Darlber hinaus sind Aufschit-
tungen oder Abgrabungen von mehr als 0,2 m unzuldssig (§ 9 Abs. 3i. V. m. § S Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

2. MindestmafRie von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA betragt die Mindestbreite der Baugrundstlcke 20 m.
Die Grundstlcksbreite ist parallel zur Schulstralte zu messen.

3. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet ist je Wohngebaude maximal eine Wohnung zuléssig.

4, Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 10 BauGB und §§ 12, 14
BauNVO)

4.1 Geman § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen unzu-
lassig.

4.2  In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Stellpldtzen, Carports, Garagen, Ne-
benanlagen und Stellflachen fur Mullbehélter im Bereich zwischen der ErschlieBungsstrale und der Bau-
grenze unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVQ). Nebenanlagen
sind hier auch unzuléssig, wenn sie direkt an das Hauptgebaude angebaut werden.

5. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)
Das auf den privaten Grundstticken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist in die Regenwas-
serleitung an der Schulstrale einzuleiten. Dabei ist je Baugrundstick eine Anlage zur Rlckhaltung des
Niederschlagswassers mit einem Fassungsvermégen von mindestens 2 m?* einzurichten.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Fldchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie §§ 1a und 202
BauGB)

6.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufUhren.

6.2  Grundstlckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.

6.3  Die Freiflachen auf den Baugrundsticken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen,
Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pfle-
gen. Nicht zuldssig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von groRflachigen Kiesgarten
(Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 % der Freiflachen, dabei jedoch maximal 50 m?,
ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.

6.4 Innerhalb der Wohngrundsticke ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Wohnnutzung je Grundsttick
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- (mind. Stammumfang 16/18 cm) oder Obstbaum
(mind. Stammumfang 10/12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.5 Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin ist als Feldhecke nach den Vorgaben der HzE

(2018), MaRnahme 2.21 anzulegen. Dabei sind folgende Vorgaben einzuhalten:
Innerhalb der dafir festgesetzten Flache sind eine dreireihige Hecke im Pflanzverband fur die Straucher
von 1,0 m x 1,5 m und Uberhélter in einem Abstand von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Breite der Hecke betragt 15,0 m. Dabei ist allseitig ein Saum von 2 m Breite anzulegen. Fur
die Hecke sind standortheimische Gehélze aus méglichst gebietseigenen Herklnften in den Pflanzqualita-
ten Straucher 60/100 cm, 3-triebig, Baume Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksicherung zu verwen-
den. Es sind dabei mindestens 5 verschiedene Straucharten und 2 verschiedene Baumarten zu verwen-
den. Der Pflanzabstand der Stréucher im Verband betragt 1,0 m x 1,5 m. Eine Sicherung der Pflanzung
durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss ist vorzunehmen. Bei der Fertigstellung und Entwicklungs-
pflege ist darauf zu achten, dass MaRRnahmen (Pflege der Gehélze, durch 1-2 malige Mahd, Verankerung
der Baume, Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur) Uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu
gewahrleisten sind. Das Nachpflanzen bei jedem ausgefallenen Baum und bei Strauchern bei einem Aus-
fall von mehr als 10 % sowie eine Bewésserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen sind zu ge-
waébhrleisten. Die Fertigstellung der Anpflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn des Eingriffs umzuset-
zen und der unteren Naturschutzbehorde schriftlich anzuzeigen.

6.6  In der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist die vorhandene Hecke als naturnahe Feld-
hecke zur erhalten. Pflegeschnitte sind zuldssig.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

71 Die Hauptdéacher sind als symmetrische Sattel- oder Walmd&cher mit einem Neigungswinkel zwischen 25°
und 45° zu errichten.

7.2  Als Dacheindeckungen sind fir Hauptgeb&ude nur nicht gldnzende einfarbige rote, rotbraune oder anthra-
zitfarbene Ziegel und Betonpfannen sowie Grindécher zuldssig.

7.3 Bei der Gestaltung der AuRenwénde ist die Verwendung Ziegeln, geputzten Fldchen oder Holz zul&ssig.
Ebenso zuléssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk sowie
Fassadenbegriinungen.

7.4  Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen zulassig. Es sind So-
larmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

7.5 In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen der Grundstlicke auf der zur zugehdrigen Erschlie-
RungsstralRe gewandten Grundstlicksseite nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zuléssig.

7.6 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

7.7  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehdrigen ErschlieRungsstrale zuge-
wandten Grundstucksseite ist nicht zuléssig.

7.8  Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung oder Rankgittern zu
versehen.

7.9  Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahriassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die értlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Bulgeld geahndet werden.

" PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN
Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 » info@pbh-wismar.de
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(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie die Begrindung dazu haben in der Zeit vom 08.11.2021 bis
zum 10.12.2021 wéhrend der Dienstzeiten im Fachbereich Bau und Ordnung des Amtes Rehna sowie auf
der Internetseite des Amtes nach § 3 Abs. 283 UGB entlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
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(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kénigsfeld Uber den Bebauungsplan Nr. 4 sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dien tuq?g von jeder Person eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am &2 . [. er ,Schweriner Volkszeitung", den ,LUbecker nach-

richten“ und auf der Internetseite des Amtes Rehna bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 Bau § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und wei-
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

GEMEINDE KONIGSFELD

Uber den Bebauungsplan Nr. 4
.SchulstralRe, Bulow"

Gelegen im Osten der Ortslage Bulow an der Schulstrale, umfassend die Flurstlicke
35/4 (teilw.), 37/4 (teilw.) und 38 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Biilow
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