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Zusammenfassende Erklarung zur Satzung der Stadt Rehna fiir den Bebauungsplan
Nr. 16 “Erweiterung der gewerblichen Nutzung am Bahnhof*

gemdl § 10 Abs. 4 BauGB (iber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnlsse der Offentllchkelts- und Behordenbetelllgung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Im Interesse der Sicherung einer stédtebaulichen Ordnung und der planerischen Konfliktbe-
wiltigung zwischen den benachbarten Nutzungen im Bereich des Bahnhofsareals, Wohnbe-
bauung in der Fritz-Reuter-Strale, Raiffeisenhandel und Grinflachen an der angrenzenden
Bahnhofstrale, ist fur die Flé&che am siidwestlichen Stadtrand die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes notwendig. Der Bebauungsplan schafft das notwendige Planungs- und Baurecht
und stellt die Grundlage fur die Entwicklung des Gebietes zum nichtstérenden Gewerbe-

standort dar.

Das ca. 0,25 ha groRRe Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich siidwestlich der Alt-
stadt von Rehna. Uber die BundesstraRe B 104 und die Strale zum Bahnhof ist die Er-
schlieBung des Geltungsbereiches, der an der neu ausgebauten Verbindungsstralle zwi-
schen dem Bahnhof und der Biilower Straf3e liegt, gesichert.

Die direkte Anbindung des Baufeldes wird damit erméglicht.

Die Flache grenzt siidlich an das Areal des Raiffeisenmarktes mit seinen AuBenanlagen.
Intensiv genutzte Griinflichen und Hausgéarten begrenzen am nérdlichen Rand das Plange-

biet.

Die allgemeinen Entwicklungsziele der Stadt Rehna orientieren sich auf die Stirkung der
Leistungskraft der Gemeinden, auf eine ausgewogene Entwicklung von Industrie, Gewerbe,
Handwerk und des Dienstleistungssektors.

In der Stadt Rehna stehen derzeitig keine kleinteiligen Gewerbe- oder Lagerflachen fur die
Nutzung von einheimischen Unternehmen zur Verfligung. Mit dem Ausbau des Verbin-
dungsweges zwischen dem Bahnhof und der Bulower StralRe wurden Moglichkeiten fir die
Ansiedlung von Unternehmen fiir diese Bereiche geschaffen.

Der Bebauungsplan soll die verbleibende Restflache im Areal am Bahnhof fir eine einge-
schrénkte gewerbliche Nutzung (Lagerflachen, nicht stérendes Gewerbe)-vorbereiten. Fur
die siidlich angrenzende Teilflache ist eine Bebauung nach § 34 BauGB gegeben (Bauan-
trag wurde bereits gestellt).

Die Stadt verfugt Gber einen Teil-Flachennutzungsplan fir den Bereich Rehna, der das Plan-
gebiet noch als Griinflache festsetzt. In einem Parallelverfahren wird die 5. Anderung des
Teil-F-Planes vorgenommen. Die Fldche soll als gemischte Baufliche entwickelt werden.
Gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann der B-Plan mit der Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgestellt werden.

Die Baumafnahmen sind so auszufithren, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir
die angrenzende Bebauung erreicht werden. Mit dem B-Plan wird den Anforderungen des
Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend

umzugehen.
Verfahrensablauf

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr.
16 der Stadt Rehna wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.
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Die beteiligten Behoérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange teilten in den abgegebe-
nen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MaRnahmen mit.
Es wurden Hmwelse zum weiteren Planverlauf gegeben.

- Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch die 6f-

fentliche Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand Januar 2015) in der Zelt vom
07.04.2015 bis zum 08.05.2015.
Im Rahmen der ¢ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des B-Plan Nr. 16 mit Begriindung und Umweltbericht (Planungsstand Mai 2015)
angepasst und den berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit in der Zeit vom 13.07.2015 bis zum 14.08.2015 vorgestellt.

Die Stadt nutz_jge im Herbst 2015 c_l_ie Mdglichkeit des Biospharenreservates Schaalsee-Elbe
auf AusgleichsmaRRnahmen eines Okokontos zuzugreifen. Davon wurde mit einem Uberarbei-
teten Stand von November 2015 die zustindige Naturschutzbehdrde des LK NWM infor-

miert.

Aus den TOB-Beteiligungen ergaben sich weitere Hinweise von Fachbehérden zur Erschilie-
Bungsplanung, zur Léschwasserversorgung und zu textlichen Festsetzungen, die bertick-
sichtigt wurden.

Der Satzungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 16 erfolgt im Mérz 2016 durch die Stadtvertretung
von Rehna. Danach werden die Planungsunterlagen durch das Amt Rehna gemafR Haupt-
satzung bekannt gemacht. Der Plan erlangt erst nach der rechtswirksamen F-Plan-Anderung
seine Rechtsverbindlichkeit. Dem' Landkreis Nordwestmecklenburg werden die Unterlagen

Gbermittelt.
Beurteilung der Umweltbelange

Far die Beriicksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Rehna eine Umweltpriifung fur
das Plangebiet durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten sind. Die Anre-
gungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden be-
ricksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensraume, Grund- und Oberflachenwasser, sowie Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter betroffen. Hierbei sind die Auswirkungen
auf Tiere / Pflanzen, und auf die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen der
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sach-
guter ais erheblicher einzustufen.

Der Artenschutzfachbeitrag ergab, dass ein Ausnahmetatbestand (Verbotstatbestand nach §
44 BNatSchG) nicht besteht.

Weiterhin wurde als technisches Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen die Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Hinweise zum Boden und Was-
serschutz sowie Lichtemissionen gegeben. Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes sollen durch eine Ma3nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Pflanzgebote sowie durch ein Okokonto ausgeglichen werden.
(Der Baumersatz ist gesondert zu regeln)
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Abwédgungsvorgang

Wahrend der frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 16 wur-
den gleichzeitig Behdérden und Tréger offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
frithzeitig um ihre Stellungnahme zu den Planungszielen des B-Plans gebeten.

Es sind Anregungen und Hinweise von Behorden und den Tragern offentlicher Belange zu
den Schwerpunkten Umweltbelange (gesonderter Fallantrag fur Alleebdume erforderlich,
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag), ErschlieBungsplanung (Anbindungspunkte des Zweck-
verbandes, Léschwasserversorgung) und zum Einfahrisbereich von der BahnhofstraRe ein-
" gegangen. ' ” ' ’
"Von Birrgern wurden keine Hinweise und Anregungen zum Planentwurf vorgebracht.

Die von den Behérden und Tragern éffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Hinweise zum B-Plan 16 im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs beinhalteten
weiterhin Hinweise / Anregungen. So gab es zu den Schwerpunkten Feuerléschversorgung
sowie Bauordnung/Bauleitplanung Hinweise.

Den gegebenen Anregungen der Behorde folgten die Stadtvertreter und ergénzten die Pla-

nung entsprechend.

Alle Anregungen wurden gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen
der Abwégung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden die Gberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf an-
gepasst. Die Abwégungsergebnisse wurden den Behérden und Trégern offentlicher Belange
nach dem Satzungsbeschluss mitgeteilt.

Uberwachung

——

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu Gberprifen.

Der Blrgermeister
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1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI. | S. 1748), :

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548), i :

¢) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 {BGBL
19911 8. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt-geéindert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 20. Mai 2011.
(GVOBI. M-V 8. 323), ‘

e} das Gesetz des Landes M-V zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GL. Nr.
791-9), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15, Januar 2015 (GVOBI. M-V
S. 30, 36). .

1.2 Planungsgrundlagen

Die Stadivertreter der Stadt Rehna haben auf ihrer Sitzung am 28.03.2014 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 16 JErweiterung der gewerblichen
Nutzung am Bahnhof* gefasst. Das Gebiet ist im rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan
von Rehna teilweise als Griinflidche und als gemischte Bauflache dargestellt.

Als Kartengrundlage im MaBstab 1: 500 dient die aktuelle Vermessung des
Vermessungsbiros Apoloni aus Rehna fir dje Gemarkung Rehna Flur 8, Flurstiicke 2/13
und 10/2 vom Januar 2015.

Die Planunterlage entspricht damit dem Inhalt des Liégenschaftskatasters und weist die
vorhandenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Strafien und Wege aus. Sie lisst in
Genauigkeit und: Vollstandigkeit den Zustand des Plangebietes in einem fir den Planinhalt
ausreichenden Grad erkennen.

Der Bebauungsplan Nr. 16 besteht aus: . ’

- TeilA - Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklrung und

- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrenstbersicht.

1.3  Lage im Raum / Strukturdaten

Die Stadt Rehna gehdrt administrativ zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie liegt ca. 37
km westlich von der Landeshauptstadt Schwerin und ca. 40 km sldwestlich von der
Kreisstadt Wismar entfernt.

Uber die B 104 (BundesstraBe Schwerin - Lubeck) und tber die L 02 (LandesstraRe
Grevesmihilen - Ratzeburg) ist die Stadt an das Uberregionale StralRennetz angebunden.
Etwa 8 km nérdiich von Rehna befindet sich die Autobahnauffahrt zur Bundesautobahn A 20.

Rehna ist Endpunkt der Bahnstrecke Parchim - Schwerin - Rehna. Hier verkehrt der
Stadteexpress tagsiiber im 2-Stunden-Takt.

Besonderen landschaftlichen Reiz fir die Naherholung bietet das durch die Stadt
verlaufende Radegasttal mit dem Miihlenteich, das Teil des Landschaftsschutzgebietes ist.

Stand: Januar 2016
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In westlicher Richtung befindet sich in ca. 5 km Entfernung das Biosphérenreservat
Schaalsee.

Neben dem Stadtgebiet gehdren folgende Ortsteile zum Territorium der Stadt: Briitzkow,
Dorf Nesow, Gletzow, Falkenhagen, Lowitz, Nesow, Neu Briitzkow, Neu Vitense, Othenstorf,
Parber, Rehna, Torber, Térberhals und Vitense.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestelit.

Er umfasst in der Gemarkung Rehna Flur 6 die neu gemessenen Flurstiicke 2/13 und 10/2.
Die Flache ist ca. 0,25 ha groR.

Das Plangebiet des Bebauungs-
planes liegt stdwestlich der
Altstadt von Rehna. Uber die
Bundesstrale B 104 und die
Strale zum Bahnhof ist die
ErschlieBung des Geltungsbe-
reiches, der an der neu
ausgebauten  Verbindungsstrale
zwischen dem Bahnhof und der
Bilower Strae liegt, gesichert.

Die direkte  Anbindung des
Baufeldes wird damit erméglicht.

Die Flache grenzt sidlich an das
Areal des Raiffeisenmarktes mit
seinen AuBenanlagen. Intensiv
genutzte Grinflachen und
Hausgérten begrenzen am
nérdlichen Rand das Plangebiet.

Lage des Plangebietes - Ausschnitt aus der rechtsverbindiichen

Satzung nach § 34 BauGB |

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die zu bebauenden Flurstiicke und die fur die
verkehrliche ErschlieBung notwendigen Bereiche einbezogen wurden.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die allgemeinen Entwicklungsziele der Stadt Rehna orientieren sich auf die Starkung der
Leistungskraft der Gemeinden, auf eine ausgewogene Entwicklung von Industrie, Gewerbe,
Handwerk und des Dienstleistungssektors.

In der Stadt Rehna stehen derzeitig keine kleinteiligen Gewerbe- oder Lagerfldchen fiir die
Nutzung von einheimischen Unternehmen zur Verfigung. Mit dem Ausbau des
Verbindungsweges zwischen dem Bahnhof und der Billower Strale wurden Mbglichkeiten
fur die Ansiedlung von Untermehmen fiir diese Bereiche geschaffen.

Dieser Bebauungsptan soll die verbleibende Restfliche im Areal am Bahnhof fir eine
eingeschrénkte géwerbliche Nutzung (Lagerfléichen, nicht stérendes Gewerbe) vorbereiten.
Fur die sudlich angrenzende Teilflache ist eine Bebauung nach § 34 BauGB gegeben
(Bauantrag wurde bereits gestell). Im Interesse der Sicherung einer stidtebaulichen
Ordnung und der planerischen Konfliktbewdltigung ist fiir die hieran angrenzende Fliche
innerhalb des dargesteliten Plangeltungsbereiches die Aufstellung eines Bebauungsplanes
notwendig. Der Bebauungsplan schafft fir die geplanten baulichen Anlagen im Plangebiet

Stand: Januar 2016
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das notwendige Planungs- und Baurecht und-bietet damit die Grundlage fir die Abrundung
des Gebietes.

Im Gebiet sind neben einer Lagerhalle, Lagerfidchen sowie Stellplatze zum Abstellen von
Wagen, Technik und Containemn, auch eine Betriebswohnung sowie Flichen fir
MaRnahmen und das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern beabsichtigt.

4, Vorgaben iibergeordneter Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V ‘

Mit dem aktuellen Landesraumentwickiungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachiibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fiir
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor,

GemdR dem Landesraumentwicklungsprogramm zielt die Innen- vor AuBenentwicklung auf
die Verringerung der Inanspruchnahme wvon Grund und Boden und wirkt der
Landschaftszersiedelung entgegen. Vorrangig sind Altstandorte und Brachflachen vor
Standortneuausweisungen zu nutzen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg :
Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das 2011
von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Stadt Rehna mit ihren Ortsteilen als
landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis, Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und als
.Grundzentrum” eingestuft. Die Stadt gehért mit ihrem Nahbereich zum Mittelbereich
Grevesmihlen. Grundzentren sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevdikerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, soziaten
und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weitereniwickelt werden. Durch die Lage im
Grenzraum zu den Regionen Hamburg und Liibeck sollen in Rehna in besonderem MaRe
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe stattfinden,

In der Stadt Rehna existiert ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftepflege sowie
mit Landschaftsschutzgebiet ,Radegasttal* ein Natura 2000-Gebiet. Hierunter fallen Flachen
mit einer MindestgréRe von 5 ha, die u.a. als europsische Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete gemeldet sind.

Innerhalb des Gemeindegiebietes befindet sich am siidlichen Rand der Ortslage Lowitz ein
Eignunasgebiet fiir Windenergieanlagen mit einer Gréfte von 13 ha.

Flachennutzungsplan

Fir die Stadt existiert ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan, der fir das
Gemeindegebiet erarbeitet wurde. In diesem Plan sind die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen darstellt,

Fur diesen Plan wurden bereits Anderungen vorgenommen, die letzte Anderung ist seit 2014

wirksam. ;

Seit 2004 hat die Gemeinde Loéwitz mit der Stadt fusioniert. Seit 2014 gehéren die
ehemaligen Gemeinden Vitense und Nesow mit ihren Ortsteilen ebenfalls zu Rehna. Ein
gemeinsamer FfPIan exisitert noch nicht.

Der Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Rehna stellt die kleine Fidche des B-Planes
teilweise als Grunflache und als gemischte Bauflache dar.

Parallel mit der 5. Anderung des TF-Planes wird die Grunflache in gemischte Baufliche
gedndert. Nach Rechtskraft dieser Anderung ist der Bebauungsplan gemiB § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Stand: Januar 2016
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5. Bestand

Der Geftungsbereich (siehe auch zu 2.) umfasst teilweise Flachen, die bereits bebaut waren
und noch versiegelt sind bzw. ungenutzt sind. Die Uberplanung des Areals hat nur
geringfiigige Auswirkungen auf die Grundziige der Bodennutzung. Die stidtebauliche
Ordnung ist im Grundsatz durch benachbarte bauliche Strukturen vorgegeben.

Durch die Uberplanung des betroffenen Bereiches entstehen keine uniiberwindlichen
stadtebaulichen Konflikte, wenn die kiinftige Nutzung die benachbarte Wohnnutzung
beriicksichtigt.

Die zur angrenzenden Bebauung ausgewiesenen Bereiche sind als Flichen zum Schutz und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen (siehe auch Punkt 8.).
Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

6. Planinhalt |

Zur Umsetzung der stédtebaulichen Konzeption enthdlt dieser Bebauungsplan die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Aus stédtebaulichen Grinden wird fiir das Plangebiet gemaR § 8 Abs. 1, Abs. 2 Nr. 1 und
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO als eingeschrankies Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Hier sind nur
solche Betriebe und Anlagen zulssig, die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet zulassig sind.
Das umfasst nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerplatze
sowie Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude.

Es werden damit Gewerbebetriebe zugelassen, von denen keine wesentlichen Stérungen
des angrenzenden Wohnens zu befiirchten sind, die also auch in Mischgebieten zulassig
waéren. -

Der Ausschluss von zusatzlich allgemein zul8ssigen (Tankstellen, Anlagen fir sportliche
Zwecke) Nutzungen bzw. von ausnahmsweise zuldssigen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie fir Vergnigungsstétten) Nutzungen
ergibt sich durch die kleine Flache, die hierfiir ungeeignet ist. AuRerdem sind im Stadtgebiet
von Rehna diese Einrichtungen bereits vorhanden.

6.2  MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung préagendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das AuRere
Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Moglichkeiten und Grenzen, ein
bestimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festlegung der liberbaubaren Flichen in
Verbindung mit der Hohe der baufichen Anlagen durch die Festsetzung der Firsthéhe als
Héchstgrenze.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel buadratmeter Grundfidche je Quadratmeter
Grundstiicksflache von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf. Entsprechend dem
Planungsziel einer effektiven Baulandausnutzung und des Bedarfs an befestigten und
Uberbaubaren Grundstiicksfidchen im Gewerbegebiet, wird die Grundfidchenzahl von 08
nach § 16 BauNVO festgesetzt.

Unter Zugrundelegung der &rtlichen Situation ist im Bebauungsplan das MaR der baulichen
Nutzung festgesetzt worden, um eine méglichst effektive bauliche Nutzung der zur
Verfugung stehenden Baufliche zu gewdahrleisten und gleichzeitig die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Entwicklung des Ortsbildes ausreichend
zu berlicksichtigen.
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Die Hohe der baulichen Anlagen nach § 18 BauNVO wird mit-der Festsetzung der Firsthohe,
als héchster Punkt des Daches, von maximal 8,00 m uber dem Bezugspunkt fur die
Oberkante des Erdgeschossfulbodens der Gebaude (6rtticher Hohenbezugspunkt ist der
gekennzeichnete Schacht mit der Bezeichnung 24,41 in der BahnhofsstraRe, siehe
Planzeichnung) bestimmt.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Gmndstﬁcksfléche

Bauweise

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebiude auf den
Baugrundstiicken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen, geregelt. Sie
ist ein wesentliches Element des Stadtebaus. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise
kann unterschiedlichen Zwecken dienen, z. B. der Gestaltung des Orts- und Stra&enbilde§
oder einer beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung.

Im Bebauungsplangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt worden. Sie gestattet die
Errichtung von Gebsuden mit einer maximalen Léange von 50,0 m. Der seitliche
Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken ist einzuhalten.

Baugrenzen : !

Die Uberbaubare Grundstiicksfiiche ist im Bebauungsplangebiet durch Baugrenzen definiert.
Die Errichtung von zusatzlichen Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen ist auch auRerhalb
der (iberbaubaren Grundstiicksgrenzen zwischen der Strafe und der Baugrenze zuldssig.

6.4  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Geldndes ,Am Bahnhof* erfolgt Uber die durch das Stadtgebiet
fuhrende BundesstraRe B 104, Einmindung BahnhofstraBe. Von hier aus wird das
Plangebiet Gber die neu ausgebaute innerdrtliche Gemeindestralte angebunden. Diese
Straflle verbindet die LO2 (Landesstrae von Grevesmiihlen Richtung Carlow) zur B 104 im
gewerblichen Zielverkehr.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tber eine 5,00 m breite Befestigung im
slidwestlichen Geltungsbereich, die direkt an die geplante neue Zufahrt (ebenfalis mit einer
Breite von 5,00 m) auf dem Flurstiick 2/7 anschlieRt.

Stellplatze fur das kiinftige eingeschrankte Gewe‘rbegebiét sind 'innerhalb des Baufeldes
bzw. auf der Betriebsfiche des Flurstiickes 2/13 unterzubringen.

6.5  Technische Ver- und Entsorgung

Derzeitig wird das Plangebiet hinsichtlich Trink- und Schmutzwasser nicht vorﬁ
Zweckverband Radegast erschlossen.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser vom benachbarten zentralen Wasserwerk Rehna kann
jedoch gesichert werden. Als Anschiusspunkte bieten sich im Bereich der ostlich gelegenen
F.-Reuter —Strae die stadtischen Flurstiicke 12/7 sowie 12/9 bzw. das private Flurstlick
11/6 der Flur 6 als Trasse fir jeweils 80 m Hausanschiussleitung an

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 ¢ des Brandschutzgesetzes M-V vom 14. 11. 1991 ist es Aufgabe der
Gemeinde, die Léschwasserversorgung sicherzustelien.

Im Zusammenhang mit dem Neubau einer Lagerhalle 8stlich des B-Planes Nr. 16 durch den
gleichen Flacheneigentimer wird Ober die Errichtung eines Bohrbrunnens die
Léschwasserversorgung gesichert. Die erforderliche Wassermenge von 96 m@ iiber 2
Stunden wird damit fur beide Vorhaben vorgehalten. Zur SchlieBanlage der Objekte erhalt
die ortliche Feuerwehr die entsprechenden Schiiissel, die eine Zufahrt garantieren.

Nachrangig sind in Abstimmung zwischen der ortlichen Feuerwehr und dem 7V Radegast
aulerdem Hydranten zu nutzen. -

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung fur den Standort kann nach Aussagen des Zweckverbandes
Radegast liber die zentrale Abwasserleitung abgeleitet werden. Auch hierfiir dient eine

Stand: Januar 2016



B-Plan Nr. 16 Rehna — ,Erweiterung der gewerblichen Nutzung am Bahn 9

Anschlussméglichkeit Uber das Flurstlick 12/7. Es muss davon ausgegangen werden, dass
das Schmutzwasser zu pumpen ist. Anschlisse sind beim ZV zu beantragen.

Regenentwidsserung

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen und befestigten Freifldchen ist méglichst auf den
Grundstiicken aufzufangen bzw. in den nérdlich verlaufenden stadtischen Graben abzuleiten,
um es dem lokalen Wasserhaushalt zu erhaiten.

Die im Plangebiet anstehenden Bdden sind nach Auskunft der Bodenkarte Sande bis
schwach lehmige Sande. Die anstehenden Bo6den besitzen damit (berwiegend
Durchisissigkeitsbeiwerte im Bereich 10 bis 10" und haben eine hohe
Versickerungsleistung. Das Grundwasser ist gegeniiber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen gering geschiitzt. Das Grundwasser der oberflichennahen Grundwasserleiter
dient nicht der Trinkwassergewinnung. Die Bodenverhalinisse lassen die Anwendung
verschiedener Ableitungsverfahren zu. R

Ansonsten hat die Ableitung des Niederschlagwassers in die stadteigene
Regenwasserleitung zu erfolgen. ‘

Elektroenergieversorgung .
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Uber das Versorgungsunternehmen WEMAG AG.

Auch hierfur kann Uber das Flurstiick 12/7 der Anschluss hergestellt werden. Die Verlegung
der Kabel erfolgt im &ffentlichen Raum, entsprechende Trassen sind freizuhalten.

Fernmeldeversorgung

Die Firma TELEKOM kann die Versorgung des Plangebietes garantieren, wenn ein halbes
Jahr vor Baubeginn entsprechende Antragsunterlagen vorliegen.

Erdgasversorgung

In der F.-Reuter - StraRBe befinden sich Leitungen des Unternehmens HanseWerk AG, die fur
den Anschluss genutzt werden konnen.

Abfallwirtschaft -

Far die Abfuhr des anfallenden Hausmiills / Sperrmiills: ist der Landkreis zustindig. Alle
Gbrigen Betriebsabfélle sind eigensténdig von den Unternehmen zu entsorgen.

Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg — Untere Bodenschutzbehdrde — zu benachrichigen. Der
Grundstiickseigenttimer ist zur ordnungsgeméRen Entsorgung verpflichtet.

Bohrungen im Zuge von Baugrunderschlieungen sind mefdepflichtig.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit archiologische Fundstellen entdeckt werden. Die
Entdeckung oder auch auffilige Bodenverfarbungen sind geméR § 11 DSchG M-V der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle einzusetzen. Uberschussmengen sowie
sonstige Bauabfélle sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufihren bzw.
zugelassenen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

7. Ortliche Bauvorschrift

gem&nR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V
Die érflichen Bauvorschriften legen geeignete MaRnahmen fest, die eine gezielte
Ortsbildpflege und eine behutsame Integration des Plangebietes in das Ortsbild erméglichen.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand in Nachbarschaft von Wohngebéuden und
gewerblichen Anlagen.
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Deshalb werden fiir die Errichtung kinftiger Geb&ude und Anlagen Festlegungen getroffen,
die insbesondere auf nichtrefiektierende Fassaden abstellen. Zusatzlich wird die Einziunung
des Betriebsgelandes geregelt.

8. Eingriff / Ausgleich

Informationen zu den Bereichen Natur und Landschaft im Wirkungsbereich des B-Plan-
Varhabens liegen insbesondere aus dem Landschaftsplan ,Okoregion Radegasttal” vor.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefiihrien
Umweltpriffung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefugt. Die
folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrinken sich auf
die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung erforderlichen Aussagen. Schutzgebiete
oder Schutzobjekte des Naturschutzes im Wirkungsbereich des Vorhabens sind im 50-m-
Untersuchungsraum nicht verzeichnet. (Biotope nach §20 NWM)

Der Geltungsbereich befindet sich in der Landschaftszone 4 ,Héhenriicken und Seenplatte”,
in der GroBlandschaft 40 ,Westmecklenburgische Seenlandschaft* und hier in der
Landschaftseinheit 401 ,Westliches Hilgelland mit Stepenitz und Radegast".

8.1 Bestandsbeschreibung ’

Die 2.473 m? grof3e Flache mit den Flurstiicken 10/2, sowie 2/1 3, wird teilweise als Garten,
genutzt. Gehdlzbestand ist neben den Gartengehdizen (Obstbaume / Hecke), das
Fichtengehélz (kein Wald) und 4 groen Baumen vorhanden.
Benachbarte Fliche: Lo
o Ostlich die Gartenflachen der angrenzenden Grundstiicke. -
e Nérdlich grenzen tiefergelegene Wiesenftichen an die Flache.
» Sudlich befinden sich Lagerflidchen (auch Gebzude) des Raiffeisenmarktes, sowie
sporadisch bewachsene Gewerbebrachen der Bahnflichen.
e Westlich begrenzt die asphaltierte Bahnhofsstralle mit stdlich angrenzenden
Gewerbebrachen.
Von diesem Eingriff sind die folgenden Biotope durch Veranderung betroffen:
» Gartenfiichen / Kleintierhaltung (Huhnerauslauf)
+ Hecke / Stangenfichten / Altb4ume
¢ Verkehrsnebenflichen

Wirkeinflisse filr Wertbiotope im 50 / 200m Wirkradius sind nicht zu diskutieren.
50m / 200m Umkreis: keine '

Baumbestand Rodung

Baumbestand mit Schutzstatus nach §18 NatSchAG M-V ist vorhanden.

Als Baumbestand sind nur Biume nach §18 NatSchAG M-V dargestellt, da die
Baumschutzsatzung der Stadt Rehna in B-Plinen keine Gilltigkeit besitzt.

Die groRe Pappel am AuBenrand (Nr. 3 in.Fliche mit Anpflanzgebot) kann aufgrund
mangelnder Verkehrssicherheit nicht als Bestandsbaum festgesetzt werden.

Hinweis: Aufgrund von Korrekturen gegentiber der Vermessung ergeben sich Abweichungen
bei den Baumstandorten. (Anderungen zu den eingetragenen Angaben / Ungenauigkeit der
nachgetragenen Baumstandorte)

Zur Rodung sind vorgesehen und in der nachfolgenden Tabelle dz‘argestellt:1

KDM:[m} .
‘ er Art STU [cmlv geschatzt | ‘Bgfnfarkungen ‘ Ersatz
1/ Birke 102 6 1
2/ Pappel 147 7 1
Grofler
3/ Pappel 223 14 Stammlingsschnitt mit - 1™
beginnender Morschung|

! gesondertes Verfahren zum Baumersatz notwendig
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' Mehriachzwiesel

Summe 3

Der Ersatz wird entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 berechnet.
(STU <150 cm = 1:1; STU 1,50- >250 cm = 1:2}
* Abwertung, da Verkehrssicherheit geféhrdet, kein Zukunftsbaum, geringe Reststandzeit

Fir die Rodung von 3 B&umen nach §18 NatSchAG M-V wird als Ersatz die Pflanzung von 3
Laubb&umen, Hochstamm 3x verpflanzt STU 16-18 cm, in der Gemarkung Rehna, Flur 6,
Flurstiick 10/2 in der Flache mit Anpflanzgebot festgesetzt.

Baumbestand Rodung In Aussichtstellung -

Fur die nachfolgenden 4 Baume (3 Fichten, 1 Eiche im Plan rémische Ziffern I-IV) wird
zugunsten' des Baumschutzes vorerst kein Féllantrag gestellt. Hier wird eine In-
Aussichtstellung beantragt, da die Bidume mit ihren Kronentraufen in das Baufeld ragen.
(siehe Hinweis Vermessungsfehler) Da der Bauherr die genaue Lage der Hallen / Stellplatze
noch nicht bestimmt hat, sollen diese Baume nur bei konkretem Bedarf geféllt werden. Um
eine Bebauung bei Bedarf aber zu ermdglichen ist die In Aussichtsteliung notwendig, da
sonst gleich ein Rodungsantrag gestelit wird.

Baume (§18 NatSchAG M-V)

Ne. / Art STU [em}| - Bemérkungen Ersatz
| / Eiche 105 1
I / Fichte 125 1
Il / Fichte 157 2
IV / Fichte 125 1
Summe 5

Fir die mogliche Rodung von 4 B&umen nach §18 NatSchAG M-V wire als Ersatz die
Pflanzung von § Laubbaumen als ErsatzmaRnahme notwendig. Als Standort ist in der
Gemarkung Rehna, Flur 6, Flurstiick 10/2 die Flache mit Anpflanzgebot zuldssig.
(Zulassigkeit der Anpflanzung im B-Ptan festgesetzt).

LSG 13  ,Radegasttal"
Da das LSG groe Teile des bebauten Rehna umfasst ist die bauliche Veranderung nicht

erheblich, Es wird daher davon ausgegangen dass, auch aufgrund der derzeitigen Nutzung,
kein Antrag auf Befreiung oder Ausnahme gestellt werden muss.

8.2  Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung und Versiegelung einer Flache stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, da die Veranderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundfliche
die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und
nachhaltig beeintréchtigen kénnen (Eingriff in Natur und Landschaft). Entsprechend §1a
BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden und die Ergebnisse als
Grundlage fiir die Abwagung nach § 1 (6) BauGB darzustellen.

Die Eingriffe in Biotope und Boden sind trotz der GréRe nachhaltig. Es besteht die
Verpfiichtung, die Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit mdéglich zu mindern und
auszugleichen. Das Gebot 'zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist
unabhéngig von der Eingriffsschwere im Rabhmen der Verhéaltnism#Rigkeit der Mittel
anzuwenden. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrichtigungen ist bei der Ausgestaitung
des Vorhabens und bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

So sind Anforderungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen zu priifen:
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* Baume diarfen auch im Traufbereich nicht geschédigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumafinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen zum Baumschutz
auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.3. im Traufebereich
der geschitzten Baume miissen grundsitzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
Baumschutz  bedurfen  der  vorherigen Zuystimmung  des  Landkreises
Nordwestmecklenburg.

* Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu
beriicksichtigen. Der  kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 02m starke
Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten
fachgerecht zwischen zu lagern und soweit im Umfang maglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flichen oder zum Ausgleich der
Bodenbewegungen zu verwenden.

* Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefdhrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschliefen. ’ .

» Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfihiger Bauweise auszufihren.

¢ Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. _

e Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen
ausschlieBlich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu verwenden.

e Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung der Gehélzbestande nur im
Zeitraum vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft. '

Umfang und Bewertung der Fléichen v

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und aligemeiner Bedeutung betroffen.
Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung* (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das-MaR der Biotopbeeintréchtigung
bestimmt.

Von dem Vorhaben sind durch Bebauung nur Biotope von geringer und allgemeiner
Bedeutung direkt betroffen. Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG
1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002) bestimmt sich die Kompensation dafiir durch das
MaR der Biotopbeeintrachtigung. Faunistische Sonderfunktionen sind im vorliegenden Gebiet
nicht zu beriicksichtigen. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.

Storungen von Wertbiotopen im 200m Wirkradius sind nicht zu berlicksichtigen.

Auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fir den unmittelbar
betroffenen Bereich folgende Biotoptypen und Biotopwerteinstufungen ermittelt:

Tabelle Wertstufenermittiung

. ) ) . : Kompensations
Biotoptyp Biotoptyp Wertstufe wertzaht
PGN Nutzgarten (ochne Gehlzflachen) 1 1,0
PHY Siedlungsgebiisch aus nicht einheimischen Arten 1 1,0
PHX Siedlungsgebiisch aus einheimischen Arten 2 2,0
OBV Brache der Verkehrs- und Industrieflachen ) 1 1

Berucksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit Wertstufe 4: entfallt

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und Uberdurchschnittlichem
Natarlichkeitsgrad: entfalit S

Berlicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Varkommen von Arten mit grofien Raumanspriichen: entfillt, da

durch den Bau innerhalb bebauter Ortslagen das Gefdhrdungs- und Storungspotential des
Fischotters nicht erheblich oder signifikant erhéht wird. (siehe AFB)

Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen: entfallt
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Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen'
Beracksichtigung abiotischer Sonderfunktionen Boden, Wasser und Klima/Luft: entfallt

Berlcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes:
1D Nr.: 105, Niederung der Radegast (IV 2 - 8), Landschaftsbildbewertung: hoch bis sehr
hoch entféllt, da Einbettung in vorhandene Ortslage und bereichstypische Nutzung

Fir die Ermittlurig des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur ,

Eingriffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben.

Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthalt bereits zusatzlich jeweils in
Abhangigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschtage fiir
Versiegelung / Teilversiegelung. i

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das Mafy der
Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Lage im Siedlungsbereich
ist er durch Stérungen stérker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen
(KF =0,75).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das
JKonkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkungsfaktor {(WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er 0.
Wirkzonen von Wertbiotopen sind nicht zu beriicksichtigen.

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das
JKonkretisierte biotoptypbezogene  Kompensationserfordernis* ausgedrickt  als
Kompensationsflachenaquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache * KE = KF « WF
Gerechnet wird mit einer GRZ von 0,8.

Tab. 1: Ermittiung des Kompensationsbedarfs
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aus nicht
einheimischen Arten _|unersiegelte Fliche 136 1 [10}60] 1,0 0,75 1,0 102
Fst 10, ’ )
Siedlungsgebiisch
PHX aus einheimischen
Arten GRZ 0,8 108] 2 {20]05]| 25 0,75 1,0 203
Fst 10, )
PHX Sledlt._lngs:gt-z.busch
aus einheimischen
Arten unversiegelte Fliche 27 2 f20100] 20 0,75 1,0 41
PGN Fst 10, Nutzgarten
(chne Gehélzfléchen} [MaBnahmefiiche 113 1 1.0]100] 1,0 0,75 0,0 0
Fst 10, )
PHY Sledlu.ngsgebusch
aus nicht
einheimischen Arten  [MaRnahmefisiche 100 111000} 1,0 0,75¢ 0,0 0
PGN Fst 10, Nutzgarten
(ohne GehdlAfldchen) [Pfianzgebot . T4 1110]00]| 10 0.75| 0.0 0
Fst 10, g -
PHX Siedlungsgebiisch
aus einheimischen  |Bestandserhalt in
Arten Flache Pflanzgebot i 73] 2 ]120]00j§ 0,5 0,75 0,0 0
oBY Brache der Verkehrs- i ]
und Industriefidichen |PRanzgebot [ 60 1 1 106]00} 1,0 0,75| 0,0 0
OBV Brache der Verkehrs-
und Industrieflichen |Zufahrt N 1110]03[ 1.3 0,75 1,6 59
Summe:| 2. 2.252

Es ergibt sich ein Kompensationsfidchenaquivalent von 2.252 KFA.
Bewertung der geplanten Kompensationsmafnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz dass Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren sind. )

Ausgeglichen ist eine Beeintréichtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
dgs Naturhaushalts wieder hergestellt sind-und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wieder hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine

Stand: Januar 2016
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, Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in

' gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (Ersatzmafinahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch
Ersatzmaflnahmen. Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspfiege
vereinbar ist.

; Zum Ausgleich sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

;- ¢ ImGeltungsbereich Anpflanzung von Hecken und Schutzbereichen

! (MaRnahmefldchen)} und Baumersatz

; « Okokonto

Den fiir die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen Kompensationsmafnahmen wurde die
Win den Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die
Wertstufen driicken einen Biotopwert nach einer Entwickfungszeit von ca. 25 Jahren aus.
Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen
Kompensationswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet.
Die Leistungsfahigkeit der Kompensationsmainahmen wird in Abhangigkeit von einer zu
erwartenden Beeiniréchtigung der Biotopentwicklung der Pflanzflichen im Geltungsbereich
mit 50%, im CGemeindegebiet mit 80 % =zugrunde gelegt (Leistungsfaktor der
KompensationsmaRnahmen (LF) 0,8. ;
Der Umfang der KompensationsmaRnahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt: :

FA = Flache der Mainahme * KWZ * LF

Tab. 2: MaBnahmen im B- Plangebiet

o £ 2| g, ‘

o Ow = = FI g .

& 23 3 2 g8E| &8 S5,

ol = 2

& B2E 22| ¢ |3%d| 3% | 235
Pfianzgebot ] 60 2,0 2,0 0,50 60
MaRnahmef4che . 218 2,0 2,0 0,50 213
Summe: 273 273

Aus der Berechnung ergibt sich ein Fléchenaquivalent von 273.
AusgleichsmaRnahmen
Im Gemeindegebiet stehen z.Z. keine MaRnahmen oder Flachen zur Verfligung, weshalb auf

das Okokonto Goldensee-Niederung des Biosphérenreservatsamtes Schaalsee-Elbe
zurlickgegriffen wird, deren Anerkennung vorliegt. Eine Vereinbarung liegt vor.
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Baumpflanzung

Fir die Rodung von 2 B&umen nach §18 NatSchAG M-V wird als Ersatz die Pflanzung von 2
Laubb&umen aus einheimische Laubbiume in der Qualitat Hst. 3 x v. STU 16-18 cm als
Ersatzmalnahme festgesetzt. Die Bsume sind innerhalb der Fléche mit Pflanzgebot zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Baume Betulla pendula Sand-Birke

MaRnahmeflache Hecke

Die Flache mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist als zweireihige Hecke ohne Baume (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit
Saum 5,0 m breit) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Pflanzabstand
Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m.

Pflanzgebot

Die Flache mit Pflanzgebot ist als zweireihige Hecke (Pflanzen entsprechend Pflanziiste, mit
Saum 50 m breit) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Pflanzabstand
Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m. Die bestehende Heckenstruktur ist zu integrieren.
Baume fUr Ersatzpflanzungen sind innerhalb der Flache zu integrieren.

Stréucher: Qualitat: 100/150 cm, 2 x verpflanzt,

Haselnuss Corylus avellana .
Weilkdorn Crataegus monogyna
Weinrose Rosa rubiginosa
Heckenrose Rosa canina.
Schwarzer Holunder Sabucus racemosa

MaRnahmen auRlerhalb des B- Plangebietes — Zuordnungsfestsetzungen

Als Ersatzmafinahme wird in der Gemarkung GroR Thurow, Flur 1, Flurstiicke 6/1, 11, 1212,
12/3,12/4, 27, 30, 33,36,37,40,41/1, 44, 45, 46, 47/1, 113, 114, 115, 116/1, 118, 12011, 122,
123, 137, 125/2 die ,Renaturierung der nérdlichen Goldensee-Niederung” (Okokonto
Ggldeq;ee—Niederung SCH-006) mit einem Flichenaquivalent von anteilig 0,1979 ha
FA/KFA zugeordnet.

Die Ablésesumme ist von der Stadt Rehna nach Zugang der Zahlungsaufforderung des
Eigentimers zu den dort benannten Zahlungsmodalitdten {30 Tage nach Zugang der
Zahlungsaufforderung, Bankverbindung) zu leisten. Die Zahlungsaufforderung wird bei
Beginn der ersten Umsetzungsmalinahmen des B-Planes versandt.

Aus dem Vergleich von Kompensationsflicheniquivalent (KFA = 2252
Kompensationserfordernis) und Flichenédquivalent (FA =273 Umfang der geplanten
KompensationsmaRnahmen im Geltungsbereich) plus 7.979 Umfang des geplanten
Okokontos auBerhalb des Geltungsbereiches) ergibt sich, dass der mit dem B- Plan
verbundene Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden kann.

éeschreibung der MaBnahmen

private Grunflichen f

Die privaten Grunflachen sind als Rasenflichen landschaftsgértnerisch anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.
Zulassig ist die z’eitweilige Nutzung als Abstelifliche.

Stand: Januar 2016
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Hinweis

Die festgesetzten Pflanzmanahmen sind spétestens in der auf die Gene_hmigqu des
Bebauungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um  die
Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege
zu beachten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdize in der auf die
Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefshig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu
entfernen. Es ist insgesamit eine dreijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft. - :

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

9. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet qnd Nachbargrundstiicken

9.1 Auswirkungen

Durch die geplante eingeschrénkte gewerbliche Nutzung sind keine negativen Auswirkungen
auf die benachbarten Nutzungen, die teilweise als Allgemeine Wohngebiete bzw.
Mischgebiete einzustufen sind, zu erwarten.

9.2 Einwirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch die abseits der Wohnbebauung gelegene Zufahrt
und den angrenzenden ebenfalls teils gewerblich genutzten Fldchen gepragt.

Das kinftige eingeschrankte Gewerbegebiet fiigt sich damit der umgebenden baulichen
Nutzung ein.

Die kiinftige Bebauung ist in keiner Weise unzumutbar hohen Immissionsbelastungen
ausgesetzt. Ebenso sind auch keine Belastungen von der angrenzenden Anliegerstrafiie
bzw. des benachbarten Bahngeldndes zu erwarten. Hier fahren lediglich Personenziige,
Guterverkehr findet nicht statt.

10. Aussagen zum Klimaschutz

Die im B-Plan festgesetzten MaRnahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden, das im
Juli 2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach soflen Bebauungspléne
dazu beitragen die menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Gemeindeentwicklung, zu fordern, sowie das Oris- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Durch die Nachnutzung dieser teilweise ungenutzten Fliche und die Einbeziehung in den
Bebauungszusammenhang wird das Areal am Bahnhof aufgewertet. Flichen flr
Kleinunternehmen -am &ufleren Bebauungsrand der Stadt sind wenige vorhanden. Die
Nachfrage hierzu steigt jedoch, da sie das stidtische Umfeld nur gering belasten.

11. Bodenordnende Mafinahmen, Sicherung der Umsetzung

Die betroffenen Flurstiicke der Flur 6 befinden sich in stadtischem Eigentum.
Damit kann die MaRnahme ohne Probleme umgesetzt werden.

Stand: Januar 2016
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12. Stidtebauliche Daten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 2.560 m*
davon eingeschranktes Gewerbegebiet ca. 1.950 m?
davon Verkehrsflachen: ca. 60m?
davon Griinflichen: ca. 550 m?
- Manahmeflache ca. 280 m?
- Anpflanzflache ca. 270 m?

Stand: Januar 2016
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 16 der
Gemeinde Rehna durchgefithrten Umweltpriifung und wurde entsprechend dem Stand der -
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein
gesonderter Teil der Begrindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

hat die Stadt Rehna entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB bestimmt, Er ist ein gesenderter Teil
der Begriindung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhaite und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Erweiterung einer Gewerbeflache
(detailliert siehe Begriindung)

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, Stralen, Ausbauten u.d. / Umfang des
Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Kurzbez. | Art/MaR der baulichen Nutzung. | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Fliache

GEe . " . Siedlungsgehélze, Gartenland und
Eingeschranktes Gewerbegebiet Verkehrsfidchen ca. 0,25 ha

1.2  Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele libergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwagung der
offentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6} u. (7) BauGB). Bauleitpléne sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGR); Bebauungsplane sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsptan

* Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturglter, der Tier- und
Pflanzenwelt, einschliefilich ihrer Lebensstitten und Lebensraume, sowie der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG),

* Erhalt und Entwickiung der biclogischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensréumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsitze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

¢ Ausweisung besonderer Schutzgebiete fur die Schaffung eines zusammenhénbenden,
europaischen okologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000 zur
Wiederherstellung und Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes der natiirlichen
Lebensraume und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse; das Netz ,NATURA
2000“ besteht aus Gebieten van gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus

Europaischen Vogelschutzgebieten {aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-
Richtlinie),
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* Sparsamer und schonender Umgang mit Grund -und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf- das notwendige MaB, Nutzung der Maglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer Matnahmen
zur Innenentwicklung (aus § 1a (2) BauGB),

¢ Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphire
sowie der Kultur- und sonstigen Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeifilhrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Wérme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schédlicher Umwelteinwirkungen
(aus §§ 1 u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewésser,” Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohi der Aligemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhéngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwickiung gewéhrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des
Aligemeinwohis sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermdgens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von
Stoffen eine Verunreinigung der Gewésser oder eine sonstige nachteilige Veranderung
der Gewassereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewésser und die Uferbereiche fir
die Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der
Wasserwirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG),

* Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstlicken,
auf denen es anféllt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Betange nicht
entgegenstehen. Mdglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),

» Gebot zur Vermeidung von Abfallen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schédlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfillen
(aus Grundsétze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 KrWw-
IADFG),

= Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei
offentlichen Planungen und MaBnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die
wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle
Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, §1 Landes-Denkmalschutzgesetz,
DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg (RREP), das 2011
von der Landesregierung beschiossen wurde, ist die Stadt Rehna mit ihren Ortsteilen als
l&ndlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis, Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und als
2Grundzentrum* eingestutt.

(detailliert siehe Begriindung)

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rehna. ist seit dem . 20.01.1995 rechtskraftig. Die
zwischenzeitlich vorgenommenen vier Anderungen des derzeitigen Teil-Fldchen-
nutzungsplanes (seit 2004 gehort die Gemeinde Léwitz zu Rehna) sind ebenfalls
rechtswirksam.

(detailliert siche Begrindung)
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2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berlcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend §1 (8) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht
hinsichtlich ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem. vom Bebauungsplan erheblich
beeinflussten Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens .das vom B-Pian voraussichtlich erheblich
beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen
Planauswirkungen schutzgutspezifisch bestimmt: ‘ '

e Auswirkungen mittlerer Reichweite (Wirkraum von 200 m Radius) kénnen sich auf die
Schutzguter Mensch, sowie Tiere, Pflanzen und Lebensraume aufgrund von Emissionen
ergeben.

» Bei den Obrigen Schutzgiitern (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich. .

Ber Analyse des Umweltzustands liegen im wesentlichen die Daten des Internetportal
www.umweltkarten. mv-regierung.de zugrunde. - :

Umweltbelang Bet,roffenﬁeit' (jalnein, Beschreibung I/ Rechtsgrundlage
- . Umfang) ~ ~ o

Erhaltungsziele und Schutzzweck der [ Nein, im Geltungsbereich BNaiSchG, NatSchAG MV

Gebiete von gemeinschaftlicher befinden sich keine

Bedeutung (FFH}) u. 1Euro[.u‘a’ischen infernationalen Schutzgebiete. | FFH- Gebiet DE 2132-303

Vogelschutzgebiete Im 500-m-Untersuchungsraum | “Radegast- und Maurinetal mit

befinden sich internationalen | Zuflissen” ca. 400 m

Schutzgebiete.
Nationale Schutzgebiete Nein, im Geltungsbereich
(Nationalparke, Biosphérenreservate) | befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich keine nationalen

Schutzgebiete.
Schutzgebiete und Schutzobjekte des | Nein, im Geltungsbereich keine | Biotope nach § 20 NatSchAG
Naturschutzes nach nach § 20 NatSchAG M-V Alleen und Baumreihen nach § 19
Landesnaturschutzgesetz (NSG, LSG, | geselzlich geschiitzten Biotope. | NatSchAG MV
gaturparke,I[\laturdenkma'e. Im  Geltungsbereich befinden
eschiitzte Landschaftsbestandteile, sich Schutzgebiete. o
Geschitzte Biotope/Geotope, Alleen LSG 13 Redegastial

und Baumreihen} Im 200-m-Untersuchungsraum

befinden sich keine
geschiitzten Biotope

Im 500-m-Untersuchungsraum

befinden sich Schutzgebiete. o
NSG 308 ,Radegasttat” ca. 400m

gesetzlich geschiitzte Baume, nach Ja, im Geltungsbereich § 18 NatSchAG
Baumschutzsatzung/Verordnung befinden sich geschiitzte
geschiitzte Baume o. GroRstriucher Béume )
Gewasserschutzstreifen nein, nicht betroffen § 29 NatSchAG
und Waldabstand

nein, nicht betroffen § 20 LWaldG
Wald nein, nicht betroffen § 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer | Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensraume dieser
Lebensraume betroffen.

Im Geltungsbereich sind Gérten / Kleintierhaltung, hochverdichtete
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 Umweltbelang -

Béschreib}mg / Rechlsgrundlage

Umweltbericht Bebau s Nr. 16 Erweiterung der dewerbtichen Nutzung am Bahnhof* der Stadt Rehna

' Verkehrsnebenﬂéchen und Wege und Siedlungsgehslzen anzutreffen.

Im Geltungshereich befinden sich Einzelbdume
Faunistischen Kartierungen erfolgten nicht

Bewertung den Arten- und Biotopschutz: grofrdumig betrachtet
Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich geringe
Schutzwiirdigkeit.

6
Urﬁweltbelang ’ Betroffenheit" (jafnein, ' Bés’bhreibdng | Rechtsgrundiage

Umfang)

Niederschlagswasser zurlickzuhalten. (Vorbelastungen sind zu
beriicksichtigen) .

Zusammenhang zwischen érilichem Kieinklima und
Vegetationsstruktur / Bebauung der Landschaft. Verlust der
kleinklimatischen Ausgleichsfunktion von Freifiichen und
Warmeakkumulation durch Bebauung.

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL)

nein, im Geltungsbereich nicht betroffen.

Die Fldchenim Geltungsbereich sind max. Nahrungsraum, aber nicht
Lebensstitte, von geschitzten Arten. Aufgrund der Vorbelastung
durch die benachbarte Bebauung und die Nutzung sind
stérungsempfindliche Arten nicht vorhanden.

Die Wiesen und Gehélzﬂ;chen im 200-m-Untersuchungsraum zum
Birgermeistergraben kénnen Nahrungsraum von geschiitzten Arten
sein. Aufgrund der Vorbelastung durch die angrenzende Bebauung
sind stérungsempfindliche Arten aber erst in den Biotopen hinter der
Bahnhofsstralie / der Bebauung zu erwarten.

kein ausgewiesenes Rastgebiet — geringe Bedeutung

Der art h echtlicher Fachbeitrag schliefit aus, dass
geplante Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie gegeniiber Verbotstatbestiinde des § 44 Abs. 1
BNatSchG auszulésen.

Arten der Roten Liste mit Brut und Nahrungsraum sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Landschaft (landschaftliiche Freirdume,
Landschaftsbild)

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des
Landschaftshildes hervorrufen, die das Gebiet betreffen.
Landschaftsbildraum ,Niederung der Radegast* ID: 105

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: sehr
gering .

Landschaft

raum mit insg hoher — sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Landschafisbildes.

Boden

Ja, durch Versiegelung und Umbau. Im Geltungsbereich stehen
teilweise unter Aufschittungen Sand- Braunerde/ Braunerde- Podsol
der Hochfliachensande und Sande in und unter den Grundmorénen,
z.T. mit GrundwassereinfluR, eben bis wellig an.

Bewertung des Bodenpotenzials: Boden mit geringer bis mittlere
Schutzwiirdigkeit. .

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vieffalt* umfasst die Variabilitdt unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die kologischen Komplexe, zu denen sie
gehdren; dies umfasst die Vielfatt innerhalb der Arten und zwischen
den Arfen und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2)
Biediversitédtskonvention).

Die Beurteilung der biclogischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natiifichen Verhiltnisse sowie Einfliisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu
berlicksichtigen.

Siedlungsbiotope sind vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der
Okosysteme aufierhalb der Siedlungsbictope sprechen fiir eine
mittlere Artenvielfaft an Tieren und Pflanzen.

Bewertung: grofiriumig betrachtet Bereich mit hoher
Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereig:h geringe Schutzwiirdigkeit.

Grundwasser

Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Das Grundwasser ist gegeniiber flichenhaft eindringenden
Schadsfoffen nicht geschitzt. (Flurabstand: <=2) Das Grundwasser ist
artesisch.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind in 650m im Osten
vorhanden.

lokaler Entwésserungsgraben zum Biirgermeistergraben in Grenzlage.
Oberirdische Einzugsgebiete LAWA: 9628461000,
Biirgermeistergraben von Quelle bei Nesow bis Graben aus Lowitz
_bedeutendes Gewiasser mit stark abweichender Strukturgiite
Bewertung: grordumig betrachtet Bereich mit hoher
Schutzwiirdigkeit des Grundwassers

hohe Schutzwiirdigkeit des Oberfliichenwassers

Menschen, menschiiche Gesundhait,
Bevolkerung

Ja, Wohnbereiche kénnen durch immissionen betroffen sein:

Néachstgelegene Wohnbaufidchen befinden sich nérdlich / stilich des
Geltungsbereiches, Erschlieung dber Bahnhofsstralke
(GewerbeanschluB)

Zur Bestandssituation beziiglich Lam / Immissionen siehe unter
.Vermeidung von Emissicnen.

Bewertung: hohe Schutzwiirdigkeit

Klima und Luft

Ja, Klima / Luit kénnen durch das Baugebiet betroffen sein.

maritim geprégtes Binnenplanaarklima, relative Luftfeuchte, lebhafte
Lufibewegung und ausgeglichene Lufttemperatur

bisher geringe regionale u. drtliche Grundbelastung mit
Luftschadsteffen

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches
Belastungspotenzial, geringe lufthygienische Belastung

Kultur- und sonstige Sachgiiter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Bodendenkmale

Baudenkmale

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Guter .

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder
Befunde (efwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen,
Knochen, Fossilien} entdeckt werden, ist nach §11 des
Denkmalschutzgesetzes {DSchG M-V) die Entdeckung der unteren
Denkmalschutzbehrde anzuzeigen und die Entdeckungsstétte finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spétestens nach einer Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende
Beobachtung organisieren zu kénnen.

nein, keine im Geltungsbereich

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:
Wirkungsgefiige kdnnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die &rilich wesentlichen Sachverhalte
beschranken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im 500-m-
Untersuchungsraum sind:

Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bodens, im
Zuysammenwirken mit der Strukfur und Verdunstungsleistung der
Vegetation, und dem Vermdgen des Landschaftshaushalt

Vermeidung von Emissicnen

Nein, durch das Planvorhaben entstehen nur geringe Auswirkungen
durch Emissionen von Larm, Schadstoffen

Sachgerechter Umgang mit Abwassem

Ja, im geplanten Baugebiet LWaG (Pflicht zur ordnungsgemahen
kénnen Abwiésser anfallen.  _ [ Abwasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Ja, im geplanten Baugebiet AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
kénnen entsorgungspflichtigen | zur Abfallverwertung und zur
Abféllen anfallen.. gemeinwohlvertraglichen
Abfallbeseitigung)

Nutzung erneuerbarer Energien /
effiziente Nutzung von Energie

Nein, das Planvorhaben dient | Soweit derartige Anlagen im
nicht vordringlich der Geltungsbereich errichtet und
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Umweltbelang ‘Bétroffenheit’ (ainein; | Béschreibung / Rechtsgrundlage
) Umfang) B .
Erzeugung erneuerbarer betrieben werden sallen, sind ggf.
Energien. gesonderte Genehmigungsverfahren
durchzufiihren,

Darstellungen von Lan&schaﬂsplanen Ja, Landschaftsplan ist LP Okoregion Radegasttal
vorhanden.

Darstellungen anderer Umwelt- Nein

Fachptédne

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitit in - | Nein+
Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht
Oberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den Nein Siehe unter Emissionen
einzelnen Belangen der Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und

sonstige Sachgiiter

! Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. réumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich

beeinflussten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten,

die ggf. eine gesonderte Prifung erfordem, rdumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der geplanten

Eestsetzungen

Der B-Plan ist abgestimmt auf das Bauvorhaben Gewerbegebiet {eingeschrinkt). Es

erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu Baukérpemn.

Bei Ausschdpfung der Festsetzungen kann veraussichtlich von folgenden Auswirkungen des

Baugebietes ausgegangen werden:

s punktuelle Versiegelung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige Befestigung von

Flachen fiir den Verkehr. -
* Nutzerverkehr mit entsprechenden Larmemissionen.

Vorbehaltlich kénnen fiir die geplante Betriebsart Hinweise zur voraussichtiichen Nutzungen

abgeleitet werden:

« Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit boden-, luft- und
wassergefdhrdenden Stoffen sind unabhéngiy vom  Genehmigungserfordemis

einzuhalten.

« Die Versickerung / Teilnutzung oder verzigerte Rickhaltung des nicht verunreinigten

anfaltenden Niederschlagswassers der Dachflachen und der Verkehrsflachen innerhalb
des Plangebietes ist nur bedingt moglich. Die nicht verwerteten Dachwasser und
sonstigen Niederschlagswésser sind i{ber die stidtische Regenentwisserung
abzufiihren.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung i
Fir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht

eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
méglich, eine Bewertung (Einschatzung iiber die Erheblichkeit) der Auswirkungen
vorgenommen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirking der Plariung erheblich
. . . {fa/ nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht iiberplant Nein
der Gebiete von .
gemeinschaftlicher Bedeutung
{FFH} u. Europsischen
Vogelschutzgebiete '
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Nein
{Nationalparke, Schutzgebiete
Biospharenreservate)
Schuizgebiete und Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte. Nein
Schutzobjekte des Da das LSG groRe Teile des bebauten Rehna umfasst ist die
Naturschutzes nach bauliche Verénderung nicht erheblich. ‘
Landesnaturschutzgesetz
{NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile,
Geschiitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen) -
Nach NatSchAG, Im Geltungsbereich befinden sich geschiitzten B&ume. Nein
Baumschutzverordnung / - Rodung ist gesondert zu beantragen.
satzung geschuitzie Bdume o.
Groltstraucher
Wald Es befindet sich kein Wald im Geltungsbereich oder der Nein
ndheren Umgebung
Tiere und Pflanzen, Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere} und die Nein
einschlieflich ihrer Lebensrdume beeinflusst.
Lebensrdume .
Boden teilweiser Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch (Nein}
Abtrag des Oberbodens (Aufschiittungen) und Versiegelung im
Bereich der Bauflachen. |
Grund- und Oberflichenwasser | Versiegelung von Baufliche mit Verlust der (Nein)
Versickerungsfunktion des Bodens und Erzeugung héher
Abflisse von versiegelten Flachen bei starken
Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw.
Klima und Luft Lokale Vergrierung des kleinklimatischen Belastungsraums | Nein
durch Bauflachen. Keine Beeintrachtigung lokal
Klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.
aber siehe auch unter Vermeidung von Emissionen
Wirkungsgefuge der Das Vermdgen des Landschaftshaushaltes, Nein
Komponenten des Niederschlagswasser zuriickzuhalten wird durch VergroRerung
Naturhaushaltes versiegelter Fléche beeintréchtigt. Durch Anlagen und
Vorkehrungen zur ggf. Versickerung / schadfreien Ableitung
sind Mafinahmen zur Regelung der Entwésserung zu treffen.
Lokale VergriBerung des kleinklimatischen Belastungsraums
durch Bauflichen. Keine Beeintrachtigung lokal
Klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.
Vertust der Lebensraume ist kompensierbar.
Landschaft {Landschaftsbild) Errichtung von Gebéude mit begrenzter Femwi:kimg zwischen | Nein
Gewerbe / Abschirmung
Biologische Vielfalt Innerstédtische Randlage Nein
geschiitzte Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.
Menschen, menschliche Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein
Gesundheit, Bevdlkerung
Kuttur- und sonstige Sachgiiter | Im Geltungsbereich werden keine archdologischen Fundplatze | Nein

{z.B. Boden- und
Baudenkmale)

vermutet.

Baubegleitende Beobachtung und mégliche Bauverzégerung
beachten.

§
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Umweltbelang = " | Beschreibiing der Auswirkuig der-Planung erheblich

. . {ja/ nein)

Vermeidung von Emissionen Durch das geplante Baugebiet kénnen siedlungsbedingte Nein

Emissicnen entstehen von:

Geriichen,

L& und

Licht

Spezielle Fachgutachten sind nicht erfordertich.
Sachgerechter Umgang mit Schmutzabwasser wird dem bestehenden Abwassersystem Nein
Abwissern B zugefihnt. E
Sachgerechter Umgang mii Siedlungsabfille werden tiber kommunale Abfallenisorgung im | Nein
Abfillen . Gebiet abgefiihet. - |
Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig das keine Nein
den einzelnen Belangen der umfassende Darstellung mdglich ist. Wechselwirkungen treten
Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, bei Bautétigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (Stérungen),
Boden, Wasser, Klima/Luit, oder dem Bodenschutz (Versiegelung) auf.
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange
Far MaBnahmen fiir die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Fléchen
umgewandelt.

Klimaschutz ’

Die im B-Plan festgesetzten MaRnahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, das im
Juli 2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungspline
dazu beitragen die menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Gemeindeentwicklung, zu fordern, sowie das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Diesem Ziel wird die Stadt mit
dem B-Plan gerecht.

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB
¢« NATURA-2000: nicht betroffen

+ Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde durch
die Innenentwicklung entsprochen. Fir Wald oder zu Wohnzwecken genutzte Flachen
werden nicht in Anspruch genommen. ¢

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden

entsprechende Festsetzungen als Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich getroffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem. Fortbestehen der Mischung aus Garten
und Kleintierhaltung, Siedlungsgehdlzen und Verkehrsanlagennebenflichen auszugehen.
Reijevante Umweltbe- und entlastungen sind insgesamt nicht zu erwarten.

2.3 Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen i

In der Begriindung werden unter dem Kap. EingrifffAusgleich Vorkehrungen und

Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen

des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Dazu gehéren folgende Mafinahmen:

* Bé&ume diirfen auch im Traufbereich nicht geschédigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen zum Baumschutz

auf Baustellen zu berlicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.s. im Traufbereich
der geschitzien Baume missen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
Baumschutz  bedirfen  der  vorherigen Zustimmung des  Landkreises
Nordwestmecklenburg. :

¢ Bei‘den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu
berlcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2m starke
Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukoérper zu berdumen, auf Mieten
fachgerecht zwischen zu tagern und soweit im Umfang maglich

* zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flichen oder
zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

¢ Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten uhd anderen wassergefédhrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschlieBen.

» Befestigte Fl&chen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.

e Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt nicht in
Gewésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

* Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen
ausschlieBlich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu verwenden.

s Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung der Gehdlzbestinde nur im
Zeitraum vom 1.Oktober bis zum 29, Februar statthaft.

Malnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen
A. Griinordnerische Mafinahmen im Geltungsbereich

» Anpflanzung von Hecken und Schutzbereichen (Manahmefiache, Pflanzgebot)
» Baumersatz (nicht Regelgegenstand B-Plan, da gesonderter Antrag)

B. Zugeordnete MaBnahmen im sonstigen Gemeindegebiet / Okokonto

« Okokonto

2.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fiir Européische
Vogelarten, sowie die Arten des Anhangs I1+IV der FFH- Richtlinie in die bauleitplanerischen
Uberlegungen einzubeziehen. Es ist vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die
vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtiichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen
lasst.

Folgende Auswirkungen werden betrachtet:

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintréchtigungen
Durch die geplante Inanspruchnahme als Baufliche wird die bisherige Nutzung als Flache
fur Garten und Klein mit Grinanlagen komplett fiir eine neue Wohnbebauung abgeldst. Die

Nutzung wird damit nicht, bzw. nicht erheblich erhaht. Entsprechend ist auf keina etrande
Wirkung von Tierarten abzustellen.
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Baubedingte Beeintrachtigungen

Die  baubedingten

Beeintrachtigungen

umfassen

den Abriss der

vorhanden

Freiraumstrukturen {Gebdude bereits abgerissen) und die Errichtung von Wohngebiuden mit
Nebenanlagen und Gartenflachen. Entsprechend sind die Bauarbeiten als zeitlich befristete
zusaizliche, aber nicht erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

In der nachfolgenden Relevanzpriifung soll befrachtet werden, fir welche in M-V
vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie erhebliche
Beeintréchtigungen durch den Plan ausgeschlossen werden kénnen. Die lberwiegende

Mehrzahl der Arten ist fUr das Plangebiet nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in der Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschiitzte* Pflanzen

und Tierarten” -
Al Epy
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname | gy RL B 2um Leb
RL
Gefaly Angelica palusiris Sumpf-Engelwuirz [ v nasse, néfirstofreiche Wiesen
Gefalpfianzen Apium repens Kriechender [] [ Stillgewasser
Scheiberich, -
Geftiipflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh I v Laubwald
GeféBpfianzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte i % Sandi asen
GefaBpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, ] v Niedermoor
Gefalp Luronium natans Schwimmendes i Fid Gewdsser
Moose Dicranum viride Griines Besenmoos ] Findlinge, Wald
Moose Hamatocaulis Firnisgls des ] Flach- und Zwisch horen, Ni i
Molusken Anisus vorticulus Zierliche ] v Siampfe/ P i. G
Molusken Vertigo angustior Schmale ] Feuchte L dume, gut
Windeischnecke Streuschicht
Molusken Veertigo geyeri Vierzéhnige ] Reliktpopulationsn
Windelschnecke -
Malusken Vertige rmoulinsiana Bauchige ] Feuchtgebiete vorwiegend Réhrichte und
Windsischnecke Grof3seggenriede |
Molusken Unio crassus G i ] v Fliesgewdsser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer 4 Gewdsser
Libellerr Gomphus flavipes |  Asiatische Keiljungfer v Biche
Libellerr | Leucorrhinia albifrons Ostiiche Moosjungfer v Teiche
Libellers | Leucorrhinia caudaiis Zierliche Moosjungfer 1% Teiche
Libelfen | Leucorrhinia pectorafis Grofle Moosjungfer [] v Hoch/Zwischenmoor
Libellerr Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibele v ?
Kifer Cerambyx cerdo Heldbock [ v Altaichen (iber 80 Jahre
Kater Dytiscus latissimus Breitrand ] [ stehende Gewdsser
Kéfer | Graphoderus bilineatus Schmaibindiger ] v Gewdisser
- Breitfligel-Tauchkéfer .
Kifer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer M v Walder/Mulmbéume
Kéfer Lucanus cervus Hirschkdéfer n Eichen (Alf-Tc
Kafer Carabus menetriesi Menetries'Laufkéfer il
Falter Lycaena dispar Grofier Feuerfalter [ v Moare, Feuchiwiesen
Fatter Lycaena hele Blauschifernder [ [ Feuchtwiesen /Quefflisse
Falter | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwiérme | v Trockene Gebiete/Wald
Fische Alosa alosa Maifisch i Gewdsser
Fische Alosa Fallax Finte i ]
Fische Salmo salar Lachs i Gewdsser
Fische | Coregonus oxyrinchus Nordseeschnappel k] w Gewdsser
Fische | Romanogobio belingi Stromgrindling i Gewdsser
Fische Fische Aspius aspius Rapfen i
Fische Rhodeus amarus Bitterting i Gewésser
Fische Misqurnus fossilis Schlammpeitzger [ Gewdsser
Fische ~Cobitis taenia Steinbeiler i Gewdssser
Fische Cottus gobio Westgroppe i Gewdsser
Fische Pelecus cultratus Ziege 1 Gewsasser
Rundméuler Petromyzon marinus Meernaunauge [ Gewdasser
Rundmauler Lampetra fluviatilis Flussneunauge il Gewdsser
Rundméuler Lampetra planeri G [ Gewdsser

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Akti

hlossen

auszuschlieBen

Fir die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten

kursiv geschrie
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) v | ANy
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH-| o B zum Leb
- RL
Lurche Bombina hombina R ke n [ G Mald
Lurche Bufo alamita Kreuzkrite v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechsetkréle v . Sand/Lehmgebi
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck/Gebiisch/Waldrén./Feuchige.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchigebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammoich [ w Gewdsser
Kriechtiere Coronela austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicufaris Europdische " v Gewdsser/Gewdssernéhe
Sumpfschildkrite
Kriechtiere Lacerta agilis Z: idechs: v Hecken/Gebiische/Wald
Meere Ph ph a St i f [ iV Ostsee
Meeressduger Halichoerus grypus Kegelrobbe [ Ostseg
Meeressduger Phoca vituina Seehund [ Ostsee
Fledermduse |Barbastela barbastelius Mopsfliedermaus " v Kuit YWald/Sied!
Flederméuse Eptesicus nilssonii Nordfladermaus v - Kufturlar Siei b
Fled ] Eplesicus i Breitfligelfledermaus v Kutfturlandschafl/Wald/Siediungsgeb
Flederméuse Myotis brandtii | Grof3e B: maus v Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméuse Myotis dasycneme Teichfledermaus i v Gewdsser/Wald
Fledarmiuse Myotis daubentonii W maus v Gews: /Wald
Flederméuse Myotis myotis Grofles Mausohr [ v Wald
Flederméuse Myofis mystacinus Kleine w Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Bartfledermaus
Fledermiuse Myotis nattereri Fransenfledermaus [ Kulturlandschaft/Wald
Fledermiuse Nyctalus feisferi Kleiner Abendsegler v Wald
Flederméuse Nyctalus noctuia Abendsegler v - Gewdsser/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse Pipistrelus nathusii Rauhhautfledermaus W G Wald
Fledemmiuse Pipi us 2y aus v Kulturland: ft/Siedlungsg
ipistrellus . .

Fledermiuse Pipistrellus py 1 Mii lermaus w “Kultur f/Si
Fledermguse Piecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siediungsge:
Fledermiuse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlar haft/Sied! b
Flederméuse | Vespertilio murinus 2Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

Landsé&uger Canis Jupus Wolf *l v
Landsauger Castor fiber Bibar [ v Gewdsser
Landsduger Lutra jutra Fisch [ v Gewd ILand
Landsguger Muscardinus Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel
avelanarius .
*prioritére Art

lius als betroff nicht

Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen

wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese. Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG

auszuldsen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabengebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem

Kenntnisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang
IV der FFH- Richtlinie aufgefiihrt sind. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten
gem&n Anhang IV der FFH-Richtlinie auszuschlieRen.

Amphibien

Es erfolgte eine zweimalige Begehung im Rahmen der Geldndeerfassung / Vor-Ortbegehung

ohne Befunde. (April / September 2014

) Aufgrund der Nahe zu einem Gewésser (lokaler

Graben mit angrenzendem Griinland) kénnten trotzdem potenziell Amphibien vorkommen,

[
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wobei aber nur von einer Bedeutung fur Amphibien mit groftem Aktionsradius und geringerer
Gewdésserbindung wie Erdkrote, Grasfrosch und Laubfrosch (in der Randhecke) auszugehen
ist. Das Vorkommen aller anderen Amphibienarten ist aufgrund ihres geringen Aktionsradius
oder aufgrund ihrer Gewésserbindung bzw. aufgrund der Bindung an Feuchtbiotope im
Gewassernahbereich nicht wahrscheinlich. Das Gebiet besitzt keine Bedeutung als
Migrationskorridor, da keine weiteren Gewasser angrenzen.

Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich nicht um maRgebliche Bestandteile des Habitats
im Umfeld des Vermehrungslebensraumes bzw. um ein maBgebliches Winterquartier.
Entsprechend ist nicht von einer erheblichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arten
auszugehen.

Mit der teilweisen Erhattung / dem Umbau der Hecke an der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereiches kann der mégtiche Verlust an Habitatstrukturen minimiert werden.

Fir die Artengruppe der Brutvégel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Da ein Einwanderungsdrang aber grundsétzlich gegeben ist, wird daher als allgemeine
vorbeugende MaRnahme die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung ab 15.
August bis Anfang Oktober aufgenommen.

Reptilien

Es erfolgte eine zweimalige Begehung im Rahmen der Geldndeerfassung / Vor-Ortbegehung
ohne Befunde. (April / September 2014). Das Vorhabengebiet besitzt max. eine
nachgeordnete Bedeuiung als nicht maRgeblicher Habitatbestandteil.

Mit der teilweisen Erhaltung / dem Umbau der Hecke an der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereiches wird der mégliche Verlust an Habitatstrukturen minimiert.

Fir die Artengruppe besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Da ein Einwanderungsdrang aber grundsétzlich gegeben ist, wird daher als allgemeine
vorbeugende Mallnahme die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung ab 15.
August bis Anfang Oktober aufgenommen.

Siugetiere

Flederméuse

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell auch eine Bedeutung fiir die
Artengruppe der Fledermause.

Die Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der Eigenart des
Vorhabens kommt es weder bau-, noch betriebsbedingt zu Auswirkungen auf eine mégliche
Funktion des Untersuchungsgebietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fiir Fledermause.

Die mégliche, nicht erhebliche Beeintréchtigung, durch die Umstrukturierung des Gebietes
wird mit der Erhaltung der Randstruktur gemindert,

Héhlenbdume und Béume mit starken Rindenstrukturen sind nicht betroffen.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Vorkommen sind bei Térber
gesichert. Aufgrund der Einbettung in vorhandenen Baustrukturen, ist bei
Wanderbewegungen entlang der Téler ein Einschwenken in diesen Bereich und damit eine
Betroffenheit auszuschlieRen.

Die Lage im Ort und die vorhandene Eingriinung schlieft die Eignung als Wanderkorridor
{auch fur andere Groftierarten) sicher aus.

Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrichtigung der
Avifauna durchgefihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europdischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD {Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebzudebriter, Hahlenbriter,
Kolonienbriter, groRe Lebensraumausdehnung)
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Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Viogelarten,

Arten, flr die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommemn eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).

Fir alle anderen europdischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung
fur: . )
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

N&hrungsgéste, bei-denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich -eingeschrankt wird,
ungefdhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche
(L Allerweltsarten”).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Nachfolgend werden die potenziell' im Untersuchungsgebiet (Vorhabensbereich und 50m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kdnnten potenziell aufgrund
ihrer Habitatanspriiche dort vorkommen.

Da im weiteren Umfeld des Eingriffsraumes Gebaude vorhanden sind, ist mit einem
charakteristischen Artenspektrum des Siediungsraumes (Tendenz Industriegebiete) wie
Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz zu rechnen.

Aufgrund der kleinen Fliche des Fichtenstangeholzes und deren fehlenden Einbindung sind
hier nur die steten Begleiter der Fichtenwalder wie Rotkehichen (Singdrossel), Amsel,
(Ringeltaube-kein Nestfund) und Kohlmeise zu erwarten, die mit den Allerweltsarten der
Siedlungsgehdlze korrespondieren.

Es handelt sich dabei um Arten, die auch innerhalb des eigentlichen Vorhabensgebietes
vorkommen kénnen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabensgebietes ist untergeordnet.
Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die eine
Bedeutung fir Brutvogelarten (,Allerweltsarten*) besitzen. Der artenschutzrechtliche
Funktionsverlust wird jedoch durch die teilweise Eingriinung des Vorhabensgebietes
ausgeglichen. Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine
mafgeblichen Lebensraumverluste fur Brutvogelarten auftreten werden.

Fur die Artengruppe der Brutvégel besteht keiné artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende MaRnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung auRerhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel (28. Februar bis Mitte August) zu beachten.

Rastfidchen

Rastfidachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt.

Aufgrund der Einbettung in vorhandene Baustrukturen, der FlachengroRe ist keine
tatsachliche Bedeutung der Flache fiir durchziehende GroRvogelarten einzustellen.

1
Raumrelevante Arten

Auf der Flache besteht ein hohes Storpotential, daher ist nicht einzustellen, dass Sie von
Arten mit groBen Raumanspriichen, z. B. als Nahrungsfldche, genutzt wird. Diese Situation
wird sich auch mit der geplanten Umnutzung njcht andern.

Zusammenfassung Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen

Als allgemein verbindliche vorbeugende MaRnahme ist die Festschreibung des Beginns der
Baufeldfreimachung ab 15. August bis Anfang Oktober aufzunehmen.

Verbote

1 . .
Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschiands IHW-Verlag 1994
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Im Hinblick auf das Totungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschiitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fir Tiere nicht aufdrangt.
Im Hinblick auf das Storungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende
Abstédnde bestehen bzw. mdogliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvigel im
Randbereich des Plangebietes voraussichtich nicht bestehen und nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstdérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestitten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschiitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstétten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Fléche nur wéhrend
der Brutsaison (Mérz bis September) bestehen und sich die Tiere in der foigenden Saison
neue Brutstétten und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auRerhalb der
Brutsaison oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen
Arten, die Brutstétten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber
hinreichende Ausweichraume verfiigen. :

Erhebliche  Beeintrachtigungen  sind  auszuschlieBen, Verbotstatbestinde  sind
auszuschliefien.
Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote,; unter Beriicksichtigung Europaische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

2.5 Alternative Planungsméglichkeiten

Als alternative Planungsméglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stddtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kdnnen. Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im
Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwigung ergab, dass alternative
Planungsmadglichkeiten nicht bestehen.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpfﬁfung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:
s Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur ‘Biotopkartierungen im Gelénde®
(Schriftenreihe des LAUN 1998 / Heft 1),

+ Ermitiung des Umfangs der Ausgleichsmafinahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe. des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Unterlagen auf.
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3.2 MafRnahmen zur Uberwachung der ‘erheblichen,Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die  Gemeinde sieht entsprechend §4c BauGB nachfolgend  genannte
UberwachungsmaBnahmen vor, um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln.

Art der Mafipahme. Zeitpunkt, Turnus  * | Hinweise zur Durchfithrung

Kentrolle der Herstellung und Fiinf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt,
ordnungsgemaBen Entwickiung der | Erlangung der Ergebnisdokumentation

festgesetzten Rechtskraft, in der

Ausgleichsmafnahmen Folge alle funf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt,

zwischen der gewerblichen Nutzung [ oder nach Information | Ergebnisdokumentation, ggf. Malnahmen
und benachbarten Nutzungen durch Fachbehérden

{(Lérm, Geruch}) oder Auswirkungen

auf die Umwelt

3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Rehna wurde fir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht
dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der.Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden werden beriicksichtigt und der Umweltbericht wurde im Zuge des
Aufstellungsverfahrens forigeschrieben.

Dieser Bebauungsplan soll die verbleibende Restfiiche im Areal am Bahnhof fir eine
eingeschrénkte gewerbliche Nutzung (Lagerflichen, nicht stérendes Gewerbe) vorbereiten.
Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,25 ha.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensraume, Grund- und Oberflichenwasser, sowie Woechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen 'der Schutzglter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter betroffen. Hierbei sind die Auswirkungen
auf Tiere / Pflanzen, und auf die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen der
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,” Mensch, Kuitur- und sonstige
Sachgtiter als erheblicher einzustufen.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Hinweise zum Boden und
Wasserschutz sowie Lichtemissionen gegeben. Die verbleibenden Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes sollen durch eine MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft, Pflanzgebote sowie durch ein Gkokonto ausgeglichen
werden. {Der Baumersatz ist gesondert zu regein) .

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veranlassung Kontrollen durchzufihren und die Umsetzung der festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen zu kontrollieren. -




