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A Vorbemerkung

Die Begrundung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus mehreren Teilabschnitten.
Im Teil 1 werden die Planungsziele und die Art der Plananderungen beschrieben und begriindet. Im
anschlieflenden Teil 2 erfolgt die Prifung der resultierenden Auswirkungen der Plan&nderungen auf
die Umwetlt.

Die Gemeinde Schlagsdorf verflugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der das gesamte
Gemeindegebiet, einschl. der Ortsteile, betrachtet.

Die letzte Anderung des Fi&achennutzungsplanes erfolgte im Jahr 2002,

Bei dieser Planung handelt es sich um die 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes. Es werden mit
der Plandnderung ausschlieBlich Flachen im Gemeindehauptort Schlagsdorf betrachtet.

B Teil 1 - Begriindung

1. Allgemeines
1.1 Anlass und Aufgabe

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die Bereiche A und B im
Gemeindehauptort Schlagsdorf.

Der Bereich A mit einer Flache von ca. 2,86 ha befindet sich stlich des Backerberges und sudlich des
Neuen Weges und der Ruinen des ehemaligen holzverarbeitenden Betriebes sowie nérdlich der
Kindertagesstatte und des Funktionskomplexes Schule mit Sportplatz. Im Osten wird der Bereich
durch die Wohngrundsticke an der Dorfstrale und ihre westlich anschlieBenden Grinflachen
begrenzt.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die zu Anderung bestimmten Flachen Uberwiegend als
Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) dargestellt. In diesem Bereich befinden sich
auch die Ruinen des ehemaligen Schweinestalls und ein seit vielen Jahren genuiztes
Wohngrundstiick, nérdlich der ehemaligen Stallanlagen. Eine Teilfliche von als Fiachen fur den
Gemeinbedarf dargestellten Flache (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) wird ebenfalls in die Planéanderung
einbezogen.

Die im Bereich A dargestellten Flachen sollen in Wohnbauflachen (§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
umgewidmet werden.

Die Gemeinde Schlagsdorf mit ihren 1.200 Einwohnern (31.12.2014) Einwohnern ist ein
Einwohnerschwerpunkt im westlichen Bereich des Amtsbereiches Rehna. Die Ausstattung des Ortes
mit Elementen der sozialen Infrastruktur ist uberdurchschnlttllch (Schule, Kindertagesstatte, ...,
Sportverein). Die Gemeinde Schlagsdorf, und hier besonders der Gemeindehauptort Schiagsdorf,
erfreut sich daher starker Beliebtheit als Wohnstandort in d<=7ﬁ Region. Das Angebot der angrenzenden
Regionen in Schleswig-Holstein, um Lubeck und Ratzeburg, mit attraktiven Arbeltsplatzen wirkt hier
sehr positiv.

Die Einwohnerzahlen haben sich in der Gemeinde positiv entwickelt:

-31.12.2005. 1.018

-31.12.2014: 1.192

Aus dem statistischen Material des Amtes Rehna ist abzuheben, dass im Zeitraum 2005 bis 2014 ca.
50 Familien, vornehmlich in neuen Einfamilienhausern in Schlagsdorf ihren Lebensmittelpunkt
gefunden haben.

Von 2005 bis 2014 wurden 40 neue Einfamilienhauser in der Gemeinde Schlagsdorf errichtet.

Diese Zahl geht jedoch in den letzten 2-3 Jahren zurlick, da im Gemeindegebiet keine bauplanerisch
vorbereiteten Wohnbauflachen vorhanden sind, die dem vorhandenen  Nachfragedruck der
Ansiedlung von neuen Einwohnern im Bausegment des Einfamilienhausbaus entsprechen. In den
letzten 3 Jahren mussten ca. 10 - 15 diesbezlgliche Bauanfragen abgelehnt werden.

Die Méglichkeiten der Neuansiedlung von Einwohnern in neu erschlossenen Baubereichen sind in
Schlagsdorf erschopft.

Mit der volistandigen Aufgabe der gewerblichen Produktion im Innenbereich von Schlagsdorf
(Holzverarbeitung) und der Stallanlagen wird es der Gemeinde nunmehr moglich, den attraktiven
Innenbereich von Schlagsdorf in diesem Umgestaltungsbereich A fUr den Eigenheimbau zu
entwickeln.

Vorangegangene Bestrebungen zur baulichen Entwicklung in den offenen Landschaftsraum im
Bereich des neuen Wohngebietes Am Waschpauhl (¢stlicher Ortsrand von Schlagsdorf) kénnen damit
aufgegeben werden.

Die Gemeinde Schlagsdorf wird sich in der baulichen Entwicklung bzgl. des Eigenheimbaus auf den
Innenbereich. konzentrieren. Die Aufstellung entsprechender Bebauungsplane im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist durch die Gemeinde Schlagsdorf in unmittelbarer Vorbereitung.

In diesem Zusammenhang nimmt die Gemeinde Schlagsdorf die bisher im wirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) ausgewiesenen Flachen im
Bereich B (ca. 1,6 ha) aus dieser Nutzung zurtick und weist diese als Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB) aus.

Die Gemeinde Schlagsdorf sieht keine Notwendigkeit der Aufrechterhaltung der Ausweisung dieser
Flache als Wohnbauflache in einem Bereich der durch mehrgeschossige Wohngeb&dude gepréagt ist.
Die Errichtung von Wohngebduden in diesen Dimensionen stelit fur die Gemeinde keine
Entwicklungsperspektive dar. Vielmehr ist Planansatz, diese umgewidmeten Flachen fur die
Aufwertung des wohnungsnahen Freiraums im Bereich der vorhandenen Wohngebaude (-blécke)
bereit zu stellen (perspektivisch gemeinschaftliche Grunflachen) bzw. die vorhandenen Nutzungen
(Kleingérten) weiter zu erhalten.

Eine Entwicklung dieser Flachen fir den Eigenheimbau ist nicht im Interesse der gemeindlichen
Entwicklung, da hier kein erweiterter Einwohnerschwerpunki geschaffen werden soll.

Das direkte Aufeinandertreffen von verschiedenen Bebauungsstrukturen in diesem Bereich ist
stadtebaulich nicht sinnvoll. Eine Nutzung der in Rede stehenden Flachen als erganzende
Freiflachenangebote fur die Bewohner der vorhandenen mehrgeschossigen Wohngebaude ist das Ziel
der gemeindlichen Entwicklung im Bereich B der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Die Gemeinde Schlagsdorf passt ihre stadtebauliche Entwicklungsplanung an die erkennbaren
Entwicklungstendenzen und Entwicklungsméglichkeiten an und prazisiert damit die vorangegangene
Planung.

Die Plananderung entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Das Plangebiet liegt im Gemeindehauptort Schlagsdorf. GemdR des Regionalen
Raumordnungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM) ist der Siedlungsfidchenbedarf vorrangig
innerhalb  der bebauten Orislage unter Nutzung vorhandener  Umnutzung-  und
Nachverdichtungspotentiale zu konzentrieren.

Im Plangebiet soll eine Grunflache und Flachen fur den Gemeinbedarf im Innenbereich in eine
Wohnbauflache umgewidmet werden. Diese Umnutzung tragt jenem Programmsatz Rechnung.
Entsprechend eines von der Gemeinde Schlagsdorf am 23.03.2015 als Entwicklungskonzept
bestatigten Nutzungskonzeptes fir den Innenbereich von Schlagsdorf, welches im Vorfeld der
Beschlussfassung auch mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
abgestimmt wurde, plant die Gemeinde auf den mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes als
Wohnbauflachen hinzutretenden Flachen die Mdoglichkeit zur Errichtung von insgesamt ca. 25
Einfamilienhausern, in mehreren Bauabschnitten.

Die Gemeinde Schlagsdorf geht davon aus, dass auch fir die hinzutretenden Bereiche zeitnahe
Entscheidungen zur Einleitung der entsprechenden verbindlichen Bauleitplanverfahren getroffen
werden kénnen und damit eine Planrealisierung im zeitlichen Horizont bis 2021 realistisch ist.

Auf der zuriickgenommenen Wohnbauflache von ca. 1,6 ha im Bereich. B wére bei einer
Grundflachenzahl von ca. 0,4 die Errichtung von mindestens funf Wohngeb&uden (mindestens
zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss oder dreigeschossig) moglich. Bei 8-10 WE je
Wohngebaude ergabe sich damit ein Wohnraumpotential von ca. 40 - 50 WE.

Aus der Gegeniberstellung der geplanten 25 Einfamilienhdusern auf den hinzutretenden
Wohnbauflachen im Bereich A zu der aufgegebenen Moglichkeit der Errichtung von 40 - 50 WE im
Bereich B ergibt sich sehr deutlich, dass sich das Wohnflachenangebot mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Flachennutzungsplanung erheblich verringert.

1.2 Bestandteile des Planes

Bestandteile der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schiagsdorf sind die
beigefugten Planausschnitte, Planzeichnungen im Mafistab 1: 10.000 fur die rechtswirksame
Fassung, einschl. der Darstellung erfolgter Anderungen, und die geplante Fassung der 3. Anderung,
und diese zugehorige Begrundung mit. dem Umweltbericht.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Die Rechtsgrundlagen fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schiagsdorf

bilden: ) '

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004,

BGBI. | S. 2414 veroffentlicht, zuletzt geandert durch das Gesetz tber MalRnahmen im
Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Fllichtlingen vom 20.11.2014
(BGBI. 2014 I, Nr. 53, S. 1748)

- die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58}, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 I, S.1509), in Kraft seit dem 30.07.2011.

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg — Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, 8. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer letztglltigen Fassung.
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2. Erlauterungen zu den Anderungen
21 Stadtebaulicher Planinhalt

Die Darstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans schafft die bauplanungsrechtliche
Voraussetzung fir die Nutzung der in Rede stehenden Flache fir eine kinftige Nutzung als
Eigenheimbauflache im Innenbereich der Ortslage Schlagsdorf.

Bereich A:

Die bisher im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr.
9a BauGB ausgewiesene Flache und eine Flache fur den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
werden in Wohnbauflachen (§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) umgewidmet (ca. 2,86 ha).

FlachenmaRige Betrachtung der Anderung im Flachennutzungsplan:

Bereich A derzeitige Nutzung
bisher: Flache fir die Landwirtschaft - 23429 m*
WF 1 Grinland 5836 m?
WF 2 Grinland 10.305 m?
WF1 + WF2 = 16.141m?
WF 4 bebaut, Stallruinen 7.288 m?
Fiache fur den Gemeinbedarf (WF 3) - 5146 m?
kiinftig: Wohnbauflache +-28.575 m?
Bereich B:

Die bisher im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen (§§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
ausgewiesenen Flachen im Bereich B (ca. 1,60 ha) werden aus dieser Nutzung zuriickgenommen
und kinftig diese als Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) dargestellt.

Flachenménige Betrachtung der Anderung im Flachennutzungsplan:

Bereich B
bisher: Wohnbauflache - 16.000 m?
kinftig: Grunflache + 16.000 m?

Mit der Rtcknahme der Wohnbauflachen im Bereich B (ca. 1,6 ha) erfolgt ein nahezu flachengleicher
Austausch der hinzutretenden Wohnbauflache aus den bisher als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesenen, unbebauten Bereichen (ca. 1,6 ha). '

2.2 Natur — und Landschaftsschutz, Kompensationsmallnahmen

Durch geeignete Festsetzungen in notwendigen anschlieRenden verbindlichen Bauleitplanverfahren
ist zu sichern, dass die Natur und Landschaft in den Planungsbereichen so wenig wie maglich durch
die neuen Nutzungen beeintrgchtigt wird.

In die notwendige Ermittlung des Kompensationsbedarfes ist unbedingt die sehf hohe Wertigkeit der
ostlich des Backerberges und sidlich des Neuen Weges sehr stark beeintrachtigten Heckenstrukturen
einzubeziehen.

Die Gemeinde plant eine Konzentration der baulichen Entwicklung des Eigenheimbaus im
Innenbereich im Bereich A beim Backerberg/Neuer Weg. Dieses Gebiet mit einer Grofe von ca. 2,86
ha wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt (Griinland und Acker) und wird vollstandig von einer nach §
20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Hecke umschlossen. Durch die geplante. Bebauung werden
die geschiitzten Hecken aufgrund der erforderlichen Zufahrten durchschnitten und in Teilen komplett
entfernt und somit in ihrer Funktion erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist auf den Funktions- und Werteverlust dieser Hecken, die
zusatzliche Versieglung und auch die damit verbundenen Artenschutzbelange umfassend
einzugehen. Die Wertminderung/Wertverluste sind zu bilanzieren und die Artenschutzbelange
(detaillierte Erfassung der Arten) in einem Artenschutzbeitrag darzustelien.
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Bei der Realisierung der verbindlichen Bebauungsplanung sind die Heckenverluste und
Artenschutzbelange hinreichend zu untersuchen und auszugleichen. Ein wenn auch nur partieller
Erhalt von Heckenabschnitten und die Eingliederung in Grinztige innerhalb der Bebauungsflachen
sollte als eingriffsmindernde MaRnahme gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG angestrebt werden.

Der konkrete Kompensationsbedarf ist in der verbindlichen Bauleitplanung, unter Berticksichtigung der
Entsieglung in Teilbereichen (ehemalige Stallanlagen) zu ermitteln und darzustellen.

Kompensation notwendig ? / neue Ausgleichsflachen notw.?

Ausweisung neuer Wohnbauflachen ja ! ja

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange der planrelevanten Vorhaben erfolgt mit dem
Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung).

2.3 Immissionsschutz

Die im Bereich A neu ausgewiesenen Wohnbauflachen schlieRen nérdlich an die Funktionskomplexe
Kindertagesstatte und Schule mit Sportplatz an.

In Vorbereitung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes wurden im Auftrag der Gemeinde
Schlagsdorf die immissionsschutzrechtlichen Belange bzgl. des Heranrlickens von ruhebedurftigen
Nutzungen, hier Wohnbauflachen, an bestehende Emissionsquellen, hier Sportplatz als Sportanlage,
die auch fur den Vereinssport genutzt wird, untersucht (Ingenieurburo fur Umwelttechnik Peter Hasse,
Schwerin30.04.2015).

Im Rahmen der Betrachtung wurden verschiedene Szenarien der Nutzung des Sportplatzes betrachtet
(von Trainingsbetrieb in der Woche bis 22.00 Uhr bis zum Spielbetrieb am Wochenende mit ca. 100
Zuschauern).

Ergebnis der Untersuchung ist, dass unter Berucksichtigung der Betrachtungen der 18. BImSchV fur
Immissionsort auflerhalb von Gebauden durch die Nutzung des ‘Sportplatzes keine
Beeintrachtigungen fur die hinzutretende Wohnbaunutzung entstehen (siehe auch Anlage 1 - Ausziige
aus der Bewertung und Ubersichtskarte).

In den notwendigen B-Planverfahren sind die immissionsschutzrechtlichen Nachweise zu erbringen.

2.4 - Klimaschutz

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu ftragen. Dieser Grundsatz ist im Rahmen des
* Abwagungsprozesses bezogen auf den Gegenstand der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zu
beriicksichtigen.

MaRnahme Bewertung aus Sicht des Klimaschutzes

Erweiterung v. Wohnbauflachen - gro¥flachige Versiegelung am Standort,
im Anschluss an besiedelte Fldchen im Innenbereich
zur Vermeidung von Flachenerweiterungen in den
Landschaftsraum
- Rickbau von Ruinen und versiegelten Flachen
- keine Neuausweisung in ganzlich unverbauten
Bereiche notwendig

Bewertung: tendenziell positiv bis neutral

Mit dem Planvorhaben wird eine Ausdehnung versiegelter Flachen erfolgen. Vorhandene

GroRgrinbestande und versickerungsfahige Bodenflachen gehen fiir die Funktion im Naturhaushalt

weitestgehend verloren.

Diese Entwicklung wird tendenziell etwas aufgehoben, da davon ausgegangen werden kann, dass

- mit der Orientierung auf eine Innenentwicklung die Gefahr der Zersiedlung der Landschaft
eingeschrankt wird,

- bisher versiegelte Bereiche im Bereich der Ruinen der Stallanlagen entsiegelt werden
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- geplante Bereiche fur Wohnbauflachen im 6stlichen Bereich des Ortes zuriickgenommen werden
(Bereich B) und ' ' '

- die vorhandenen Systeme der technischen Infrastruktur in der Ortslage genutzt werden konnen.

Von den dargesteliten Plananderungen gehen bei Umsetzung der entsprechenden Planungsziele

keine gravierenden klimaschadigenden Wirkungen aus.

Die geplanten MaBRnahmen werden bezogen auf ggf. eintretende klimatische Veranderungen

(Starkwinde, Starkregenereignisse, ansteigende Wasserstsnde, usw.) realistisch umsetzbar sein.

Die Gemeinde Schlagsdorf wird im Zuge weiterer stadtebaulicher Planungen den Belangen des
Klimaschutzes weiterhin besondere Beachtung widmen. Die geplanten MaRnahmen der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes haben, wie oben dargelegt, keine gravierenden Wirkungen auf den
Klimaschutz. :

2.5 Altlastverdachtsflachen

Im Plangeltungsbereich weist der wirksame Flachennutzungsplan in der Fassung der 2. Anderung aus
2002 eine Altlastverdachtsfiache im Bereich der Ruinen der Stallanlage im o&stlichen Teil des
Bereiches A aus. Dieser Bereich wurde als landwirtschaftlicher Betrieb mit intensiver Tierhaltung bis
ca. Ende der 90-er Jahre genutzt. Seit vielen, vielen Jahren stehen die Baulichkeiten aber leer und
verfallen. Eine landwirtschaftliche Nutzung neueren Datums ist nicht vorhanden.

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten ibernommen.

Im Zuge der notwendigen verbindlichen Bauleitplanung fur diesen Bereich ist die tatséchliche
Relevanz dieser Kennzeichnung als Altlastverdachtsflache zu prifen. Die dann u.U. notwendigen
SanierungsmaBnahmen sind mit den zustindigen Behdrden dann abzustimmen und in der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

286 Verkehrliche Erschliefiung ‘

Die hinzutretenden Wohnbauflachen schlielen direkt an die Gemeindestrallen Backerberg und Neuer
Weg (Einhahnstralen) an. Der &stliche Teil des Bereiches A kann Uber die Hauptstrale erschlossen
werden.

Die Zufahrten zu den neuen Wohnbauflachen missen unter Wirdigung der vorhandenen
naturrdumlichen Aspekte (Hecken am Béckerberg und Neuen Weg) und des vorhandenen
Ausbaugrades der angrenzenden Strallen erfolgen.

Neue, innere ErschlieBungssysteme sind vorrangig als verkehrsberuhigte Bereiche auszubilden.

Die verkehrlichen Belastungen fir die vorhandenen innerértlichen Erschlieungsstraen Backerberg
und Neuer Weg sind zu minimieren. Gleichwoh! ist die Gemeinde bei ihrer Standortwahl bemiiht, den
Standortvorteil einer in Teilen bereits vorhandenen verkehrlichen Infrastruktur, unter Beachtung aller
Aspekte der Verkehrssicherheit fiir die Nutzer der Stralen, auszunutzen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind in die Bearbeitung die Fragen der
Verkehrssicherheit im Nahbereich der Kindertagesstatte unter- Einbeziehung der vorhandenen
raumlichen Verhaltnisse, den naturrdumlichen und topografischen Aspekten und den finanziellen
Auswirkungen fur die verkehrliche Erschlieung zu betrachten.

Md&glichkeiten der Ausweisung der verkehrlichen Erschlieung der ,Innenbereiche” der hinzutretenden
Bauflachen von der Hauptstrae wird dabei besonders zu berlicksichtigen sein.

Mit den hinzutretenden Wohnbauflachen wird sich das Verkehrsaufkommen erhthen, dies aber nur im
ortstiblichen Mafistab, so dass nicht befurchtet muss, dass geltende Immissionsschutzrichtwerte bzgl.
dser hinzutretenden verkehrlichen Belastung auftreten werden.

Die notwendig werdende Verkehrsbeschilderung ist mit der Stralenverkehrsbehdrde abzustimmen
bzw. ein Verkehrszeichenplan ist zur Anordnung einzureichen.

Resultieren aus der hier vorgesteliten MaRnahme Bauarbeiten, die sich auf den StraRenverkehr
auswirken, so gilt gemal § 45 (8) StVO Folgendes: Die Unternehmer missen — die Bauunternehmer
unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der zustandigen Behdrde eine verkehrsrechtliche
Anordnung einholen. Soweit zutreffend sind Sondernutzungserlaubnisse bzw. Zustimmungen der
Trager der Straflenbaulast mit einzureichen.

Die Ausbildung der Zufahrisbereiche in das Plangebiet bzw. zu den maoglichen neuen
Baugrundstiicken ist mit dem jeweiligen Baulasttrager der Straen abzustimmen.
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2.7 Wasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung und Loschwasserversorgung,
Niederschlagswasser

Die Wasserversorgung der kanftigen Wohnbauflachen wird durch den Anschluss an das &ffentliche
Trinkwassernetz erfolgen. Das Trinkwasser entspricht in vollem Umfang der Trinkwasserverordnung.
Nachweise der Eigeniuberwachung durch ein akkreditiertes Labor und amtlicher Kontrollen sind
vorhanden.

Auf den Wohnbauflachen 1, 2 und 3 verlauft parallel zur Stralle eine Trinkwasserversorgungsleitung
DN 100 PVC aus dem Jahr 1988. Fir den Anschiuss der hinzutretenden Wohnbauflachen ist eine
Erweiterung der vorhandenen Anlagen erforderlich.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber das Léschwasserpotential im Teich am Waschpauhi und
Tankléschfahrzeuge der Feuerwehren im gesamten westlichen Amtsbereich Rehna sowie nachrangig
Uber vorhandene Hydranten in den angrenzenden 6&ffentlichen Straflenrdumen.

Wassermenge und Druck an den Hydranten sind vom Querschnitt der Leitungen sowie dem jeweiligen
Betriebszustand der Anlage abhangig und kénnen weit unterhalb des Ublichen Feuerléschbedarfs
liegen. Die vorhandenen Hydranten sind zum Spulen des Rohrnetzes vorgesehen und kénnen nur
nachrangig fur eine Brandbekampfung oder das Auffullen von Léschfahrzeugen benutzt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung am Standort erfolgt durch den Anschluss an das o6ffentliche Netz.
Westlich der Wohnbauflachen 2 und 3 (Backerberg) und fir die Wohnbauflache 4 missen bauliche
Voraussetzungen fur die Schmutzwasserentsorgung geschaffen werden. .

Die normgerechtie Beseitigung des anfallenden Niederschiagswasser von &ffentlichen und privaten
Flachen ist abzusichern.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen ist vorrangig auf den Baugrundstucken zur
Versickerung zu bringen.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
" entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundséatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Schlagsdorf.

Die Festlegung der geplanten Bauflaichen und Baugebiete in der vorbereitenden Bauleitplanung
erfolgt unter der Beachtung des notwendigen technischen ErschlieBungsaufwandes und der
vorhandenen Gewd&ssersituation erfolgen. Fir die weiterfihrende verbindliche Bauleitplanung sind
fruhzeitig Niederschlagsentwéasserungskonzepte, die zur nachhaltigen Sicherung eines natirlichen
Wasserhaushaltes beitragen, zu entwickeln. Dabei ist die Planung der Niederschlagsentwasserung
nicht als Entsorgungsaufgabe sondern als Bewirtschaftungsaufgabe zu l6sen. :

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter Ausnutzung der
naturlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird wasserwirtschaftlich angestrebt.

Unter der Voraussetzung, dass die grundsatzliche Méglichkeit der Versickerung besteht und diese
durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich gesichert werden kann, wird die
Gemeinde entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen in der verbindlichen
Bauleitplanung zur erlaubnisfreien Versickerung auflerhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Ohne
diese Regelung ist die Versickerung erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehorde zu
beantragen. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis
(Fachgutachten) zur Durchfuhrung einer schadfreien Versickerung.

Bei ggf. notwendiger Einleitung in die Vorflut ist in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband
Stepenitz-Maurine eine Einleitgenehmigung durch die untere Wasserbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg einzuholen. Es ist ein Nachweis zu erbringen, dass die Einleitmenge der
hydraulischen Leistungsfahigkeit des Gewassers entspricht.

Die ErschlieBungsplanung ist mit den Versorgungstragern und dem Wasser- und Bodenverband
Stepenitz-Maurine im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung frihzeitig abzustimmen.

2.8 Versorgung mit Elektroenergie, Gasversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung der hinzutretenden Wohnbauflachen erfolgt tber die vorhandenen angrenzenden
Versorgungsnetze.

Die ErschlieBungsplanung ist mit den Versorgungstragern im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung frithzeitig abzustimmen.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schlagsdorf

Im Plangeltungsbereich befindet sich im Bereich A eine 20 kV- Leitung (Kabel), die sich am nordlichen
Rand des Plangeltungsbereiches befindet und in die Trafostation am Neuen Weg einspeist.

Im Bereich B befindet sich eine 20 kV-Freileitung. Diese quert das Gebiet von Nord nach Sid.

Far alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe dieser Netzanlagen ist die ,Schutzanweisung-
von Versorgungsleitungen und -anlagen* der WEMAG AG 'zu beachten (www.wemag-
netz.de/anschluss/Leitungsauskunft). Bei Annaherung an die Leitungssysteme oder ggf. notwendige
Umverlegungen ist frihzeitig die Abstimmung mit dem Netzservice WEMAG Netzdienststelle
Gadebusch Telefon: 0385 - 755 2644 durchzuftthren.

2.9. Bodenordnerische Manahmen und Kostenlibernahmen

Zur Umsetzung der Zielstellung der Planung werden bodenordnerische Madnahmen notwendig
werden.

Die Planungskosten fur diese 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden durch die Gemeinde
Schiagsdorf getragen. Die notwendigen finanziellen Mittel sind in der Haushaltsplanung der Gemeinde
beriicksichtigt.

Die Kosten fir die angestrebte Planrealisierung im Zuge der weiterfihrenden verbindlichen
Bauleitplanung und weitere entstehende Kosten, z.B. fur Erschlielfungs- und Ausgleichsmafinahmen,
werden vorrangig durch die Beglnstigten der Planungen ilbernommen werden.

Dies wird durch Gemeinde Schlagsdorf mittels stadtebaulicher Vertrage entsprechend § 11 BauGB mit
den Begunstigten der Planung abgesichert werden.

3. Kennziffern

Die Darstellungen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schlagsdorf fihren zu
folgenden Anderungen der Flachenbilanz:

Bereich A derzeitige Nutzung
bisher: Flache fur die Landwirtschaft - 23429 m?
WF 1 Grinland 5.836 m?
WF 2 ‘ Griinland 10.305 m?
WF1 + WF2 = 16.141m?
WF 4 bebaut, Stallruinen 7.288 m?
Flache fir den Gemeinbedarf (WF 3) - 5146 m?
kunftig: Wohnbauflache + 28.575m?
Bereich B
bisher: Wohnbauflache - 16.000 m?
kinftig: Grunflache ‘ + 16.000 m?
bisher hinzutretend  Saldo, gerundet
Wohnbauflache 1,60 ha 2,86 ha + 1,26 ha
Flache fur den Gemeinbedarf 0,51 ha 0,0 ha - 0,51 ha
Griunflachen 0,00 ha 1,60 ha + 1,60 ha
Flache fur die Landwirtschaft 2,34 ha 0,0 ha - 2,34 ha
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schlagsdorf

4. Hinweise

4.1 Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus arch&ologischer
Sicht sind jedoch jederzeit Funde moglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Erfordert das geplante Vorhaben nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem
Denkmalschutzgesetz M-V eine Planfeststellung, Genehmigung, .Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung
oder Zustimmung, so schlieBt diese Entscheidung die Genehmigung nach § 7 Abs. 1 DSchG M-V
ein. Voraussetzung ist, dass die zustandige Genehmigungsbehérde zuvor das Einvernehmen mit
dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zum jeweiligen Vorhaben hergestellt hat.

Da bei den Erdarbeiten jederzeit neue archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden
kénnen, wird folgender Hinweis gegeben. '

Hinweis: Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, sind diese gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 6.01.1998,

S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392),
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. -

Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

4.2 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

4.3 Verhaltensweise bei unnatlrlichen Verfarbungen bzw. Gertchen des Bodens

Uber die im Bereich A gekennzeichnete Altlastverdachtsflache (siehe 2.5) sind im Planungsgebiet
keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes
bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die Freiheit des Planungsgebietes von
schédlichen Bodenveranderungen oder Altlasten dbernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenverénderungen, Altlasten
oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind besteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hieriiber Mitteilung zu machen.

4.4 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine gemeinwohlvertrégliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
.Aufbereitungsaniage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierftir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein. ‘

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete,
in der Regel der Grundstlickseigentimer.

4.5 Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle
Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache erhalten sind gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK erhaltlich. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechfzeitig vor Ausfuhrung empfohlen.

Planungsstand: ausgefertigtes Exemplar

10




3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schlagsdorf

4.6 Bodenschutz

Bei allen Mafnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und
Untersuchungsstellen.

4.7 Geodatische Festpunkte

In dem Anderungsbereich kénnen sich ggf. geschutzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V befinden. '

Diese sind bei geplanten Baumafnahmen zu schiitzen und darfen nicht verdndert oder entfernt
werden. '

Bei geplanten Bauarbeiten im Nahbereich dieser Festpunkte ist das Landesamt fiir innere Verwaltung
M-V, Amt flr Geoinformation, zu benachrichtigen.

4.8 Nutzung landwirtschaftlicher Flachen

Die von Nutzungsanderungen ggf. betroffenen Landwirte missen rechtzeitig und schriftlich Ober den
Beginn der geplanten Mafinahme unterrichtet werden, damit sie entsprechende Vorkehrungen fur ihre
landwirtschaftlichen Tatigkeiten treffen kénnen. Versehentlich durch die geplante Ma3nahme zerstorte
Drainagen in landwirtschaftlichen Flachen sind unverzuglich wieder herzustellen oder in geeigneter
Weise umzuverlegen. Der betroffene Eigentimer versehentlich zerstérter Drainagen ist unverziglich
zu benachrichtigen.

4.9 Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlck eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20
LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen
ist. Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1
des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
far eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahmen zu.

Die Vorflut fur den Bereich bildet das Gewésser 77, welches sich als Gewasser zweiter Ordnung in
der Unterhaltspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine befindet. Belange des
Gewassers werden durch diese Anderung nicht betroffen.

Far die mit der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Kompensationsmaftnahmen, ggf. auch
im Bereich des NSG ,Kieckbuschwiesen®, ist beachtlich, dass sich in diesem Bereich die Gewasser
zweiter Ordnung 701, 702, 702/12, 703 und 703/12 befinden, die in der Unterhaltspflicht des Wasser-
und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine sind. '

4.10 Geradusche und Gertiche

Es ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche oder Gerliche
entstehen, welche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihren.

5. Arbeitsvermerk

Die Planung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird aus Mitteln der Gemeinde Schlagsdorf
finanziert, die in der gemeindlichen Haushaltsplanung eingestelit sind.

Die zukinftige Planumsetzung wird erst erfolgen kénnen, wenn die Finanzierung durch die Gemeinde
und/oder potentielle ErschlieRungstrager gesichert ist.
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schlagsdorf

Die Begrindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung
am 16.03.2016 gebilligt.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch die Gemeinde in Zusammenarbeit mit dem
' Architekturbiro Blrger
Dipl.-Ing. Wolfgang Burger
Mozartstralie 17
19053 Schwerin -
Tel.. 0385/799950
Fax; 0385/79 99 51
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de erarbeitet.

Der Umweltbericht wurde durch das Planungsbiro Mahnke & Béhm, Hauptstralbe 14, 23932 Schattin,
Tel. 038821 /60 505, Fax 038821 /66 704, erarbeitet.

6. Anlagen

Anlage 1 Auszug der Immissionsprognose - Larm, Ingenieurburo fur Umwelttechnik P. Hasse,
Am Stortal 1, 19063 Schwerin, 30.04.2015, und Ubersichtsplan (Hallkurve)

Anlage 2 Ubersichtsplan Trink- und Schmutzwassersysteme

Anlage 3 Ubersichtsplan zu den Gewassern zweiter Ordnung

Anlage 4 Ubersichtsplan zu Elektroversorgungsleitungen

Planungsstand: ausgefertigtes Exempiar
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Anlage 1,
Immissionsschutz
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Vorhaben: Entwicklung des Innenbereiches der Gemeinde Schlagsdorf

Standort: 19216 Schlagsdorf, Landkreis Ludwigslust - Parchim

Handreichung

zur Entscheidungsfindung flr die

Gestaltung des Verfahrens zur Entwicklung des Innenbereiches

der Gemeinde Schiagsdorf

\\

Inhaltsverzeichnis
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Die Unterlage besteht aus 4'Seiten und folgenden Anlagen:

Anlage 2:  Ubersichtspléne / Immissiorisorte untd Emissionsquellen
Anlage 3:  Angaben zum Befrachtungsgebiet sowie zur Nutzung
Anlage 4. Berechnungsergebnisse

1. Veranlassung

Diese Handreichung dient der Entschéidungsfindung und Abwaégung zur Gestaltung
der innenbereichsflachen von Schiagsdorf nérdlich des Schulkomplexes mit dem
Sportplatz. Der Sportplatz wird auch fir den Vereinssport genutzt und ist deshalb als
Larmquelie nach der 18. BiImSchV ~ Sportantagenldrmschutzverordnung! zu
berticksichtigen.

1 18, BImSchY - Sportanlagenfimschutzvereninung / Acftzéhnte Verordnung zve DurchiThrung des Bundes-
Immissionsschiitzgesetzes, vom 18, Juli 1991; (BGBL. § 5, 1588, ber, . 1790;: 09.02.2005 S, 224)
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Ingépieurbiiro fiir Umwelttechnik Peter Hasse - Schwerin

Die ausgewahiten immissionsorte wurden als Ergédnzung zu der Rasterdarstellung der
Beurteilungspegel gewshit. Die Beurteilung erfolgt nach den jeweiligén
Immissionsrichtwerten (IRW) der 18, BImSchV fur Immissionsorte auRerhalb von
Gebauden. Am Standort sind, entsprechend dem vorgegebenen Aufgabenrahmen fur
das Betrachtungsgebiet, folgende Bedingungen nach 18. BimSchV einzuhalten:

§ 2 Immissionstichtwerte

1) Spoﬁaniagen sind s0 zu errichiten und zu befroiben, dag die Inden Abs3fzen 2 bis 4 genannten
Immissionsrichtwerte unter Einrechnung der Gerduschimmissionen anderar Sportantagen nicht diberschritten
werden,

{2} Dié.fmmfssmnsjrfchmerfe betragen filr Immissionsorte auferhalb von Gebairden

2. in Kemgebiefen, Dorfgebietery und Mischgeblefen
tags auerhalb der Ruhezeiten 60 dB(4),
tagt innerhalb der Ruhezelter 55 dB{A).
nachts 45dB(A),

3. in-allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlingsgebiefen
tags auerhalb-der Ruhezeiten 55dB(A),
fags.innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A);
nachts 40 dB(A).

4. in refnen Wohngebieten
fags aulierhall:.der Ruhezeiten 50 dB(A),
tags innerfialby der Ruhezeiten.45-dB(A),
nachts 35 dB(A);

(4) Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen soflen die Immissionsiichiwerte nach Absatz 2 tags um nicht mehr afs 30
dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20-0B(A) abersclireiten; femer sollen einzelne kurzzeltige Gerduschspitzen
dia Immissionsrichtwerte nach Absafz 3.um nicht mehr als: 10' dB(A} {iberschreiten.
(5) Dig: Immissionsrictitwerte beziehen sich auf fbfgendele/fe'n
tags an Werktagen: 6.00 bis-22.00 U,
. an Sanni- und Feiértagen 7.00 bis 22.00 Uhr,
2 nachts-an Werkiagenn  0.00:bis 6.00 Ui und- 22,00 bis 24.00 Uhr,

an Sonn-und Feiertagen 0.00:bis 7.00 Uhr und 22.00 bis 24.00 Uhr,;
3 Ruhezeit an Werktagen .00 bis, 8,00 Ubir und 20.00 bis-22,00 Uhr,

~ an Sonn-und Ferertageri 7.00.bis 9:00-Uhr, 13,00:5is 15.00 Ukir und 20.00 bis 22.00 Uhr.

Dis Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhran Sonn- und Fefertagenist nur zu beriicksichtigen, wenn dig
Nutzungsdaver der Sporfaniage oder der Spotfaniagen an Sonn- und Feierfagen in der Zeit von 9.00 bis 20.00 Uhr
4 Stunden oder mehr betragt:

(6) Die Art der in Absatz 2 bezeichneten Geblete und Anlagen ergibt sich avs den Festsefzunigen in den
Bebauungspianen. Seristige in Bebauurigspldnen festgesefzte- Fidchen fiir Gebiefe und Anfagen sowie Gebiefe
und Anlagen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind nach Absatz 2 entsprechend der:Schutzbedtirftigkeit zu
beurteilen. Weicht die tafséchliche bauliche Nutzung im Eiriwirkungsbergich der Anfage etheblick von derim
Bebauungsplan festgeselzten baulichen Nutzung ab, ist von der tatséchifchen baufichen Nutzemg unter
Berticksichtigung der vorgesehenen baulichen Entwicklung des Gebiefes auszugehen.
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Ingenisurbiiro fiir Umwelttechnik Peter Hasse - Schwerin

2. Larmquellen
Folgende Quellen wurden als Berechnungsvarianten entsprechend den vorliegenden
Rahmenbedingungen gewahit:

- Ldrm der Sportaniage
Variante Bezeichnung
1 Training aber 5 Stunden (Dienstag) mit 22 Spielern und 10 Zuschauem
2 Wettkampf am Samstag und Sonntag (Feiertag) mit je 2 Spielen pro Tag
(max. 4 Stunden) und 30 Zuschauern
3 Wettkampf wie vor, aber mit max. 100 Zuschauern

3. Die Berechnungsergebnisse

Fir die ausgewiesenen Varianten werden die B'erechnungsergebmsse als
Einzelpunktberechnung der Beurteilungspegel und die tsofidchen der
Beurteﬁungsgege& als Anlage 4 zusammengestellt.

3.1 Nutzungsart des Betrachtungsgebietes
Als Nutzungsart (nach BauNV) fur das Betrachtungsgebiet wird WA (allgemeines
Wohngebiet).zugrunde gelegt.

3.2 L3rm von der Sportanlage f Fuliball

- Variante 1 - Training
Die IRW werden durch die Beurteilungspegel an keinem der Immissionsorte am
Tag ubersehntten jedoch in der Ruhezeit (20°° ~ 22°° Uhr) werden die IRW am
[Otumé d& und 1O 2 mit 2 dB Gberschritten: Nachts und Sonntag ist kein Training
vargesehen..

- Variante 2 — Weftkampf mit 30 Zuschauern, Nutzungszeit max. 4 h
For die IRW sind folgende Uberschreitungen zu verzeichnen;

- Werktag (8°° - 20°° Uhi): 101 mit 4 dB und 102 mit 1dB
- Sonntag (9?" - 20°° Uhr) 101 mit 5 dB, 102 mit 2 dB und am
103 wird der IRW erreicht

- Variante 3 — Wettkampf mit 100 Zuschauern, Nutzungszeit max. 4 b
Fiir die IRW sind folgende Ubersr:hrestungen zu verzeichnen:

- Werktag (8°° - 20°° Uhr) 101 mit 7 dB, {02 mit 4 dB und am
{03 mit 1dB _

- Sonntag (8°° - 20°° Uhr) 101 mit 8 dB, 102 mit 5dB,
{03 mit 3 dB, 104 mit 1 dB.

Seite 3




___Ingenieurbiiro fir Umwefttechnik- Pefer Hasse - Schwerin

4. Zusammenfassung
Folgendes solife als Voraussetzung fur die weitere Bearbeitung abgestimmt werden:

1. Istfir das gesamte Betrachtungsgebiet (blau schraffierter Bereich im Ubersichtsplan)
eine Nutzung als WA-Gebiet vorgesehen, oder sind im Grenzbereich zum Sportplatz
auch andere Anforderungen méglich. '

2. Aus der Nutzungscharakteristik des Baugebietes sollte der erforderliche Abstand
zum Spielfeld entwickelt werden.

3. Lasst sich die Nutzung der Sportanlage genauer beschreiben, z.B. Nutzung
auBerhalb der Ruhezeiten fur das Training und sichere Aussage zur Zuschauerzahl?
Dabei sind dauch mogliche sportliche Entwicklungen zu beriicksichtigen.

4. Lasst sich sicherstellen, dass der Zuschauerbereich auf der Nordseite des
Spielfeldes ausgeschiossen werden kann und nur auf der Stidseite berlcksichtigt
werden muss.

5. Gibt es méglicherweise noch zusatzlich zu beriicksichtigende-Larmquellen (z.B.
Beschallungsaniage)?

6.  Istfur die Bebauung des Innenbereiches die Entwicklung eines B-Planes
erforderlich?

Je nach Entscheidung aus den genannten.Losungsansatzen ist die weitere
Verfahrensweise fur die weitere Bearbeitung der Prognose abzustimimen bzw. zu

entwickeln.
Schwerin, den 30. April 2015
/
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Anlage 3

Ubersicht zu den Gewassern zweiter Ordnung
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Anlage 4.1

Ubersichtsplan zu Elektroversorgungsleitungen
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Anlage 4.2

Ubersichtsplan zu Elektroversorgungsleitungen

Bereich B

yunysnEUEId
QTN AN OF / #'0 Somasms
yopeberpg

JOPHRRRS SRS TP
souRdEtiunTINULBIR 3 T8 Burvepuy ‘¢ B

==

Quelle : WEMAG AG vom 02.09.2015




Gemeinde Schlagsdorf: 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

Umweltbericht
Stand: Juli 2016

Ausgefertigtes Exemplar

Auftraggeber

Gemeinde Schlagsdorf

Bearbeiter

Dipl. Ing. Heike Baumann
Dipl. Ing. Thomas B&hm

Verfasser

Planungsbiiro Thomas Béhm
Hauptstr. 14

23923 Schattin

Tel: 038821/60505 Fax: /66704
boehm_mahnke@yahoo.de




Gemeinde Schlagsdorf; 3. Anderung Fléchennutzungsplan Umweltbericht
INHALT SEITE
1 Vorbemerkungen 3
1.1 Darstellung des geplanten Bauvorhabens 3
2 Vegetationstypen im Untersuchungsraum 4
2.1 Dorfgebiete/ landwirtschaftliche Anlagen 4
2.2  Griinland 6
23  Acker 7
2.4  Feldhecken 7
3 Voraussichtliche Umweltauswirkungen 12
3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume 12
3.2  Schutzgut Mensch ' 13
3.3  Schutzgut Landschaftsbild 14
3.4  Schutzgut Kultur- und Sachgiter 14
3.5  Schutzgut Boden 14
3.6 Schutzgut Wasser 15
3.7  Schutzgut Klima und Luft 15
3.8  Schutzgebiete 15
4 Voraussichtlicher Kompensationsbedarf 16
4.1 Kompensations-Flachen&quivalent bei Totalverlust/Versiegelung 17
4.2  Kompensations-Flachenaquivalent bei Funktionsverlust 27
4.3  Gesamtkompensation 18
5 Geplante KompensationsmaBahmen 18
Tabellen:

FlachengrdBen betroffener Biotope 13
Bewertung der Biotoptypen/ Kompensationserfordernis 16
Biotope mit Totalverlust/ Versiegelung 17
Biotope mit Funktionsverlust 17

Planzeichnungen:

Bestand Biotope




Gemeinde Schlagsdorf; 3. Anderung Flachennutzungsplan Umweltbericht

1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Schlagsdorf beabsichtigt, eine 3. Anderung des Flachennutzungsplanens vorzu-
nehmen.

Die beigefiigten Unterlagen dienen der Durchfiihrung der Offentlichkeits- beteiligung nach § 3
Abs. 1 und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB.

1.1 Darstellung der geplanten Massnahmen

Das Bearbeitungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 2,86 ha. Es liegt dstlich des Backerberges
und stidlich des Neuen Weges und der Ruinen des ehemaligen holzverarbeitenden Betriebes
sowie ndrdlich der Kindertagesstétte und des Schulkomplexes.

Im Osten wird der Bereich durch die Wohngrundstlicke an der DorfstraB3e und ihre Hintergarten
begrenzt.

Die umrissenen Flachen sollen in Wohnbauflachen (§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) umgewidmet
werden.

Die stadtebaulichen Belange werden vom Architekturblro Birger, Schwerin bearbeitet.

Bearbeitungsgebiet




Gemeinde Schlagsdorf: 3. Anderung Flachennutzungsplan Umweltbericht

2. Vegetationstypen im Untersuchungsraum

Die verwendeten Biotoptypbezeichnungen entsprechen der ,Anleitung fiir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Stand 2013, heraus-
gegeben vom Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(LUNG M-V).

2.1 Dorfgebiete/ landwirtschaftliche Anlagen

D 1 - Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)

Beschreibung:

Auf den Flurstlicken Nr. 255 und 256 befindet sich ein bewohntes altes Bauernhaus mit mehre-
ren anscheinend leer stehenden Nebengebauden, darunter auch kleinere Wohnhauser. Die
Freiflachen sind gréBtenteils unversiegelt und werden gartnerisch genutzt bzw. bestehen aus
verwilderten Garten und Ruderalflachen.

In den Garten befinden sich sowohl Ziergehdlze als auch dltere Obst- und Walnussbaume.

An allen Grundstlicksgrenzen liegen Gehdlzstreifen aus Nadelbdumen und verschiedenen Zier-
geholzen, an der Nordseite existiert eine Reihe alterer Flatterulmen.

Foto: altes Bauernhaus mit Garten.

Schutzstatus: Keiner i
Flache = ca. 4.030m?, liegt ganz im Anderungsbereich (keine Verédnderungen geplant)

D 2 - Brachflache der Dorfgebiete (OBD)

Beschreibung:

Das Flurstlick Nr. 257 gehorte zu einer ehemaligen LPG Tierproduktion.

Es sind mehrere leer stehende gréBere und kleinere Gebaude erhalten, darunter der ehemalige
Rinderstall (parallel zur HauptstraBe).
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Die Freiflachen sind zum groBen Teil versiegelt oder teilversiegelt. Der relativ artenarme Be-
wuchs besteht teils aus Staudenfluren stark eutrophierter Standorte mit dominierender GroBer
Brennnessel, teils aus ruderalen Grasfluren. Vor allem in Geb&udenahe sind einzeln und in
Gruppen Strauchgeholze vorhanden, wobei es sich fast ausschlieBlich um Schwarzen Holunder
handelt, der ebenfalls einen hohen Stickstoffgehalt des Bodens anzeigt.

Am Ende der Einfahrt von der HauptstraBe befinden sich vor den Gebauden mehrere groBe
Schutthaufen, die teilweise mit Planen abgedeckt sind.

Y ‘r'—-——«__: ™ (] 4

S

im Hin-

\ ey R 3 S
Foto: versiegelte Flachen mit Ruderalfluren im westlichen Teil der Anlage
tergrund leer stehende Viehstélle mit Holundergeblisch
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Die Einfahrt von der HauptstraBe (Flurstiick Nr. 250) und die betonierten Lagerflachen flr Mist
und Gulle (Flurstiick Nr. 259) befinden sich auBerhalb des Anderungsgebietes.

Die im Siden des Grundstlcks liegenden Feldhecken und Strauchbesténde sind gesondert
erfasst.

Schutzstatus: Keiner )
Flache = ca. 8.700m?, davon liegen im Anderungsbereich: ca. 7.070m?

2.2 Grunland

Gr 1 - Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)

Beschreibung:

Die Grunlandflache grenzt éstlich an den StraBenzug Neuer Weg-Backerberg und wird intensiv
als Mahweide genutzt. Es handelt sich um artenarmes Dauergrinland mit geringem Krauteran-
teil (z.B. Lédwenzahn, Spitzwegerich und Ampfer-Arten).

Die Topographie der Griinlandflache ist sanft gewellt mit zwei Kuppen. Eine Teilflache mit Sen-
ke innerhalb des Grlinlandes, in der sich ein kleines Weidengehdlz und ein Ttmpel befinden, ist
aus dem Anderungsbereich des FNP ausgenommen und soll auch zukiinftig "Flache flr die
Landwirtschaft” bleiben.

Die Grunlandfl&che ist auf drei Seiten von Feldhecken umschlossen.

Foto: Griinland; im Hintergrund Knicks, Gehdlze und Betriebsgebdude der fritheren
LPG. Das Weidengeholz (links) gehdrt nicht zum Anderungsgebiet.

Schutzstatus: Keiner

Flache Nr. 1 Intensiv-Griinland = ca. 26.400m2, davon liegen im Anderungsbereich: ca.
17.810m2
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2.3 Acker

A 1 - Lehm- bzw. Tonacker (ACL)

Beschreibung:

Nordlich des Grinlandes liegt ein Getreideacker mit artenarmer Begleitflora.
Das relativ kleine Feld ist auf allen Seiten von Gehdlzen umgeben.

Foto: von Knicks umschlossenes Getreidefeld, Blick Richtung StraBe "Neuer Weg".

Schutzstatus: Keiner )
Flache = ca. 5.360m2, liegt komplett im Anderungsbereich

2.4 Feldhecken

G 1 - Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)

Beschreibung:

Die straBenbegleitende Feldhecke beginnt am Parkplatz der Kindertagesstatte im Stiden und
endet an der Pferdekoppel im Norden.

Sie besteht aus verschiedenen heimischen Baum- und Straucharten wie Flatter-Ulme, Hainbu-
che, Feld-Ahorn, Vogel-Kirsche, Schlehe und Wildrosen-Arten.

Als Uberh&lter fallen vor allem vier gréBere Stiel-Eichen an der Griinlandflache ins Auge. Im
nordlichen Teil des Knicks sind auch Hange-Birken vorhanden.

Am Parkplatz der Kindertagesstéatte und am Acker ist die Feldhecke durch Einfahrten unterbro-
chen. Zur Zeit der Kartierung war die StraBenseite der Feldhecke frisch maschinell senkrecht
aufgeputzt und hatte das Erscheinungsbild einer Hecke, die Seite zum Acker und Griinland war
ungeschnitten.
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Foto: Feldhecke mit Eichen-Uberhéltern, vom Parkplatz der Kindertagesstatte aus
gesehen.

Schutzstatus: Gesetzlich geschiitzt (§20 NatSchAG M-V)
Flache = ca. 1.180m?, davon liegen im Anderungsbereich: ca. 770m?

G 2 - Strauchhecke (BHF)

Beschreibung:

Die Feldhecke verlauft in West-Ost-Richtung zwischen der StraBe "Neuer Weg" und dem frihe-
ren LPG-Grundstlick an der HauptstraBe (Nr. 251). Sie liegt zwischen der Ackerflache und einer
Pferdekoppel.

Die Feldhecke besteht aus verschiedenen heimischen Baum- und Straucharten wie Stiel-Eiche,
Hainbuche, Haselnuss und anderen Gehdlzen. Teilweise ist ein Knickwall mit Feldsteinen un-
terschiedlicher GroBe zu erkennen.

Auf der Seite der Pferdekoppel sind am Rand der Hecke Ross-Kastanien und Ebereschen an-
gepflanzt.
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Foto: Blick vom Getreidefeld auf die Feldhecke.

Schutzstatus: Gesetzlich geschitzt (§20 NatSchAG M-V)
Flache = 210m2, davon liegen im Anderungsbereich: ca. 100m?

G 3 - Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)

Beschreibung:

Die Feldhecke verlauft in West-Ost-Richtung zwischen der StraBe "Neuer Weg" und einem ver-
wilderten Hausgarten (Flurstiick Nr. 256). Sie trennt die Acker- und die Granlandflache.

= € % R RNy -'».V\ 7y iy

Foto: Feldhecke vom Getreidefeld aus gesehen.
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Foto: Pappelgehélz am Rand der Feldhecke, auf der Seiter der Grinlandflache.

Die Feldhecke G 3 besteht aus verschiedenen heimischen Baum- und Straucharten wie Flatter-
Ulme (auch Uberhalter), Stiel-Eiche, Vogel-Kirsche, WeiBdorn, Schlehe, Haselnuss, Schwarzer
Holunder, Himbeere und Wildrosenarten.

Im westlichen Teil der Hecke schlieBt sich eine mehrreihige Anpflanzung aus Zitter-Pappeln
direkt an. Das Pappelgehdlz besitzt keine Strauchschicht, aber zum Griinland hin einen Saum
aus strauchartigem Pappel-Jungwuchs.

Am ostlichen Ende der Hecke gibt es einen kleinen Auslaufer nach Stiden entlang der Grenze
zu dem Hausgarten Flurstlick 256 (meist Schlehengeblisch).

Schutzstatus: Gesetzlich geschitzt (§20 NatSchAG M-V)
Flache = 790m2, davon liegen im Anderungsbereich: ca. 760m2

G 4 - Strauchhecke (BHF)

Beschreibung:

Die kurze Feldhecke verlauft in Nord-Siid-Richtung zwischen den friiheren LPG-Anlagen und
einem Hausgarten an der HauptstraBBe (Flurstiick Nr. 261). Im Bereich der friheren LPG Tier-
produktion ist stellenweise ein lockeres Ruderal-Geblisch der Hecke vorgelagert.

Die Feldhecke besteht aus verschiedenen heimischen Gehdlzarten, vor allem aus Schlehe mit
etwas Schwarzem Holunder, Haselnuss, Stiel-Eiche und Wildrosenarten. Auf dem Hausgarten-
grundstuck trifft die Hecke mit der nérdlich des Sportplatzes verlaufenden langen West-Ost-
Hecke zusammen, mit einer groBen alten Esche als Abschluss.

Diese Strauchhecke liegt iiberwiegend auBerhalb des Anderungsbereichs des FNP und soll
zum grdBten Teil weiterhin als "Flache fiir die Landwirtschaft" ausgewiesen bleiben.

10
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Foto: Blick von der friihe

ren LPG-Flache auf die Feldhecke

Schutzstatus: Gesetzlich geschitzt (§20 NatSchAG M-V)
Flache = ca. 170m?2, davon liegen im Anderungsbereich: ca. 30m2
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3 Voraussichtliche Umweltauswirkungen
3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Bearbeitungsgebiet sind mehrere gesetzlich geschiitzte Gehdlz-Biotope vorhanden.

Es handelt sich um Feldhecken mit und ohne Uberschirmung. Es existiert auBerdem ein kleines
Pappelgehdlz, Baumreihen an einigen Grundstiicks-Grenzen, Obst- und Ziergehdlze in den
Garten sowie Ruderalgebiische (meist Schwarzer Holunder) im Bereich der ehemaligen LPG.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen Feldhecken und Gehélzstrukturen bieten vornehmlich
buschbritenden Singvigeln Lebens- und Vermehrungsraum.
Bei einer Begehung im Mai 2015 wurden keine Greifvogelhorste festgestellt.

Das Vorkommen der im nérdlichen Schaalseegebiet nachgewiesenen Haselmaus in den Feld-
hecken ist mdglich, aufgrund des Fehlens von Wéldern in der ndheren Umgebung aber nicht
wahrscheinlich.

Vorkommen von Fledermausen wurden im Mai-nicht festgestellt. Wegen in diesem Bereich feh-
lender Winterquartiere (frostsichere ruhige Keller, Dachstiihle, alte und groBe Baumhéhlen) und
geringer Eignung des Planungsraumes als Jagdreviere (strukturreiche Waldstlicke mit alten
Baumen; Gewasser liber 1.000 m?), kann von einer untergeordneten Bedeutung fiir diese Ar-
tengruppe ausgegangen werden

Das artenarme Intensiv-Griinland und die kleine Ackerfldche haben nur eine geringe Wertigkeit
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Die Lage der Flachen nahe am Ortskern von Schlags-
dorf bewirkt, dass die Flachen zu starke Stérungen aufweisen und z.B. als Rastgebiete fiir Vo-
gel nicht geeignet sind.

Es gibt in Schlagsdorf einen WeiBstorch-Horst, jedoch sind Intensiv-Griinland und Acker fir den
Storch als Nahrungshabitat nur von untergeordneter Bedeutung.

Die Ruderalflachen im Bereich der ehemaligen LPG Tierproduktion sind aufgrund starker Eut-
rophierung artenarm und ebenfalls von geringer Wertigkeit.

Der vorhandene Gehdlzbestand kann bei Umsetzung der Planungen zum gréBten Teil erhalten
werden. Die Feldhecken werden jedoch durch Einfahrten durchbrochen und durch die spateren
angrenzenden Nutzungen in ihrer Wertigkeit reduziert.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass das Schutzgut Tiere und Pflanzen nur gering durch
die Umsetzung der Planung betroffen sein wird.
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Tabelle FlachengréBen betroffener Biotope

- FlachengroBe im Zu erwartender Funktionsverlust
Biotoptyp ) FNP- bzw. Versiegelungsgrad
Anderungsbereich

L&ndlich gepragtes Dorf-
gebiet (ODF) D 1 ca. 4.030m? keine Anderungen zu erwarten

Brachflache der Dorf- ’ Z.Zt. hoher Flachenanteil versiegelt oder
gebiete (OBD) D 2 ca. 7.060m2 teilversiegelt, Schuttablagerungen,

bei zukiinftiger Nutzung Wohnbebauung
Verbesserung zu erwarten

Intensivgriinland auf Mine- Zuk{inftige Nutzung Wohnbebauung mit
ralstandorten (GIM) Gr 1 ca. 17.810m? Garten, StraBen u. dffentlichen Wegen so-
wie Offentliche Griinflachen:

geschéatzte Versiegelung ca. 40%

= ca. 7.124m?2 versiegelt, 10.686m? un-

versiegelt
L.ehm- bzw. Tonacker Zukiinftige Nutzung Wohnbebauung mit
(ACL) A1 ca. 5.360m? Garten, StraBen u. 6ffentlichen Wegen so-

wie 6ffentliche Griinflachen:
geschéatzte Versiegelung ca. 40%

= 2.144m? versiegelt, 3.216m?2 unversiegelt

Strauchhecke mit Uber- Feldhecke entlang der StraBen Béckerberg/
schirmung (BHS) G 1 ca. 770m? Neuer Weg : geschitzter Funktionsverlust

} durch Einfahrten, Randnutzungen ca. 100%
Strauchhecke mit Uber- Feldhecken als Griinflachen innerhalb des
schirmung (BHS) G 3 ca. 760m? geplanten Wohngebietes: geschatzter Funk-

tionsverlust ca. 30%, dies entspricht einer
Flache von 228m?

Strauchhecke (BHF) Feldhecken als Griinflachen innerhalb des
G 2+4 ca. 130m? geplanten Wohngebietes: geschatzter Funk-

tionsverlust ca. 30%, dies entspricht einer
Flache von 44m?

Summe ca. 35.920m?

3.2  Schutzgut Mensch

Im Anderungsbereich sind keine fiir die Erholung nutzbaren Wege vorhanden. Bei Teilflachen
handelt es sich um eingezaunte Privatgrundstiicke. Eine Erholungsfunktion fiir die Offentlichkeit
war in der Vergangenheit also nicht gegeben.

Das Verkehrsaufkommen wird sich dauerhaft erhdhen; erhebliche Larmemissionen sind im ge-
planten Wohngebiet jedoch nicht zu erwarten.

Von einer nachhaltigen Verschlechterung der Umweltsituation des Schutzgutes Mensch infolge
der Realisierung der Planung ist nicht auszugehen.

13
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3.3  Schutzgut Landschaftsbild

Das beplante Gebiet besteht aus unterschiedlichen Teilbereichen: Den landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Griinland und Acker) sowie den bebauten Grundstiicken (ehemalige LPG und
ehemalige Bauernhauser).

a) Landwirtschaftliche Nutzflachen:

Dieser Bereich besitzt eine leicht gewellte Topographie mit zwei Gelandekuppen. Auch infolge
der Gliederung durch Feldhecken (sowohl in Nord/S(id- als auch in Ost/West-Richtung) ergibt
sich ein abwechslungsreiches und harmonisches Landschaftsbild. Andererseits bewirken die
Feldhecken eine optische Abschirmung, so dass die geplanten Veranderungen kaum zu einer
erlebbaren Landschaftsbildveranderung fiihrt.

Da die geplante Neubebauung zudem im Mafstab der benachbarten Grundsticke bleibt, wird
das Landschaftsbild kaum beeintrachtigt werden.

b) Bebaute Grundstiicke:

Bei den Wohngebauden ist die urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung noch ablesbar und die
Grundstlicke sind gut eingegriint. Teilweise hat sich durch die Pflanzung nicht einheimischer
Ziergehdlze (wie z.B. Fichten) der urspriingliche Charakter des alten Bauerngehbftes stark ver-
andert. Einige Teilbereiche wirken ungenutzt und verwildert.

Der Bereich der ehemaligen LPG mit leer stehenden Geb&uden, Ruinen und groBen Schutthau-
fen stellt eine Stérung des Ortsbildes von Schlagsdorf dar.

In diesem Bereich wird sich durch die geplante Wohnbebauung eine Verbesserung des Land-
schafts- und Ortsbildes ergeben.

3.4  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter und sonstige Sachgiter werden durch die geplante Bebauung nicht berihrt.
Bodendenkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

3.5 Schutzgut Boden

Das Gebiet gehdrt zum Boden-Klima-Raum "NW-Mecklenburg/bessere diluviale Bdden" und
zum Bodenfunktionsbereich "Lehme/Tieflehme, grundwasserbeeinflusst und/oder staunass" (in
diesem Fall liegt keine Grundwasserbeeinflussung vor).

Teilbereiche weisen bereits einen hohe Versiegelungsgrad auf (ehemalige Stallgebauden, Zu-
fahrten und Lagerplatzen).

Insgesamt wird sich der Anteil versiegelter und teilversiegelter Flachen durch die geplante
Wohnbebauung mit ErschlieBungswegen und Parkplatzen erhdhen.

Diese Versiegelung ist auszugleichen, was im spéateren Bebauungsplan-Verfahren gleichzeitig
mit der Kompensation flir Beeintrachtigungen der betroffenen Biotoptypen erfolgen wird.

Eine Minimierung der zu erwartenden Bodenversiegelung kann dadurch erreicht werden, dass
Wege und Parkplatze weitestméglich teilversiegelt - z.B. als Rasenpflaster - ausgebildet wer-
den.

14




Gemeinde Schlagsdorf; 3. Anderung Flichennutzungsplan Umweltbericht

3.6  Schutzgut Wasser

a) Oberflachengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden. Die im Griinland vorhandene Senke
mit Timpel und Baumweiden liegt auBerhalb des Anderungsgebietes.

b) Grundwasser: die Grundwasser(iberdeckung ist hoch, der Grundwasserflurabstand betragt

mehr als 10m. Als Grundwasser-Neubildung wird auf verschiedenen Teilflachen innerhalb des

Planungsgebietes 50-100mm/Jahr, 100-150mm/Jahr und im Norden und Osten 200 — 250
mm/Jahr angegeben.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Realisierung der Planung kann ausge-
schlossen werden. Die Grundwasser-Neubildung kann sich - je nach Versiegelungsgrad der
Grundstiicke - reduzieren; es sind in jedem Fall keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.7  Schutzgut Luft und Klima

Eine Vorbelastung der Luftqualitit besteht nicht (bzw. nach Aufgabe der Nutzung durch die
LPG Tierproduktion nicht mehr).

Durch die geplante Wohnbebauung ist keine erhebliche Beeinflussung der Faktoren Luft und
Klima zu erwarten.

3.8 Schutzgebiete

a) Biospérenreservat und Landschaftsschutzgebiet:

Das Anderungsgebiet befindet sich - wie der ganze Ort Schlagsdorf - im als LSG ausgewiese-
nen Biosphérenreservat Schaalsee. In-Landschaftsschutzgebieten sind alle Handlungen verbo-
ten, die den Charakter des Gebietes negativ verédndern kénnen.

Durch diese maBvolle, dem Ortsbild von Schlagsdorf angepasste Erweiterung der Wohnbebau-
ung ist keine Verédnderung des gebietstypischen Charakters zu erwarten.

b) FFH-, Europaische Vogelschutz- und Naturschutzgebiete:
Der Ort Schlagsdorf ist auf allen Seiten umgeben vom internationalen Vogelschutzgebiet
"Schaalsee-Gebiet"; die minimale Entfernung zum Gebiet betragt ca. 100m. Die Flachen rund

um den Ort Schlagsdorf sind ganzjahrig von Bedeutung als Land-Rastgebiet fur Wat- und Was-
servigel.

Nordwestlich und sliddstlich von Schlagsdorf befindet sich eine Kette von FFH-Gebieten:

Die beiden am né&chsten gelegenen FFH-Gebiete sind "Walder und Seeufer dstlich des Ratze-
burger Sees" und "Goldensee, Mechower, Lankower und Culpiner See". Die minimale Entfer-
nung betragt ca. 700m. Die Flachen der beiden FFH-Gebiete sind zum grdBten Teil auch als
Naturschutzgebiete ausgewiesen.

Fir die genannten Schutzgebiete ist keine Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung und
Nutzung des Gebietes zu erwarten.
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4 Voraussichtlicher Kompensationsbedarf

Mit der geplanten Wohnbebauung wird es zu einem Eingriff in die bestehende Flora und Fauna
kommen. Auf der Grundlage der "Hinweise zur Eingriffsregelung” (1999) wird in einem spéateren
Bebauungsplan-Verfahren der Eingriff sowie der Umfang der notwendigen Kompensation exakt
ermittelt.

Zum gegenwadrtigen Planungsstand kann lediglich eine Gberschlagige Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs erfolgen.

Tabelle Bewertung der Biotoptypen/ Kompensationserfordernis

Regenerations- Gefdhrdungs- | Schutz-| Wert- Kompen-
Biotoptyp fahigkeit grad (RL Biotop- | gtatus stufe sations-
typen) erforder-
nis
Intensivgrinland auf Mineral- - Stufe 1 (potentiell - 1 1
standorten (GIM) Gr 1 gefahrdet oder
nicht geféhrdet)
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) - Stufe 1 (potentiell - 1 1
A1 gefahrdet oder
nicht gefahrdet)
Strauchhecke mit Uber- Stufe 3 Stufe 3 (stark §20 3 5
schirmung (BHS) G 1+3 (561-150 Jahre) gefahrdet)
Strauchhecke (BHF) Stufe 3 Stufe 3 (stark §20 3 5
G 2+4 (51-150 Jahre) gefahrdet)

GemaB den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern wird fir die Bewertung
der jeweils hdhere Wert der Spalten ,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefahrdungsgrad” ange-
setzt.

Das Kompensationserfordernis richtet sich nach der Werteinstufung eines Biotoptyps, wobei ein
mittleres Kompensationserfordernis angesetzt wurde.

Fir die Biotoptypen ODF und OBD (s.o0., Tabelle FlachengréBen betroffener Biotope) ergibt
sich kein Kompensationsbedarf, weil keine Anderungen der Nutzung zu erwarten ist bzw. weil
sich durch die Wohnbebauung voraussichtlich eine Verbesserung des Zustandes ergeben wird.

Die Berechnung des Flachenaquivalents fiir die Kompensation erfolgt getrennt flir den Totalver-
lust und einen Funktionsverlust betroffener Lebensrdume durch die Formeln:

Totalverlust:
Betroffene Flache x (Kompensationserfordernis + Korrekturfaktor) x Wirkungsfaktor =
Kompensationsflichenaquivalent (Hinweise zur Eingriffsregelung M.-V.).

Funktionsverlust: _
Betroffene Flache x Kompensationserfordernis x Wirkungsfaktor = Kompensationsfla-
chenéquivalent.

Die so ermittelten Werte werden zur erforderlichen Gesamtkompensation addiert.
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Umweltbericht

4.1

Kompensations-Flachenédquivalent bei Totalverlust/Versiegelung

Ein Totalverlust der Vegetation entsteht durch die dauerhafte Versiegelung von Boden durch

die baulichen Anlagen.

Bei Vollversiegelung wird der Korrekturfaktor 0,5 angesetzt.
Der Wirkungsfaktor ist 1, wenn sich die Beeintrachtigung auf den Baukérper/ das Bauumfeld

beschranki.

Tabelle Biotope mit Totalverlust/ Versiegelung

Biotoptyp betroffene | Kompens.- | Korrektur- | Wirkungs- | Kompensations-

Flache [m?] | erfordernis faktor faktor flachen-
dquivalent [m?]

Intensivgrinland auf

Mineralstandorten (GIM) 7.124 1 05 1 10.686

Gr 1 '

Lehm- bzw. Tonacker

(ACL) A1 2.144 y 05 ’ 3.216

Summe 13.902m?

4.2 Kompensations-Flachenaquivalent bei Funktionsverlust

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust betrifft die unbebauten Bereiche des geplanten Wohn-

gebietes.

Alle Feldhecken im Anderungsbereich sollen erhalten bleiben. Es ergibt sich aber ein teilweiser
Funktionsverlust durch die zukiinftige Lage innerhalb eines bebauten Gebietes, sowie durch die
notwendigen Durchfahrten an der StraBe Backerberg/ Neuer Weg.

Tabelle Biotope mit Funktionsverlust

Biotoptyp betroffene | Kompens.- | Wirkungs- Kompensations-
Flache [m?] | erfordernis faktor | flachenaquivalent [m?]

Intensivgrinland auf

Mineralstandorten (GIM) | 10.686 1 1 10.686

Gr1

Lehm- bzw. Tonacker

(ACL) A 1 3.216 1 1 3.216

Strauchhecke mit Uber-

schirmung (BHS) G 1 770 5 1 3.850

Strauchhecke mit Uber-

schirmung (BHS) G 3 228 5 1 1.140

Strauchhecke (BHF) '

G 2+4 44 5 1 220

Summe 19.112m?
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4.3 Gesamtkompensation

Nach Addition des nétigen Kompensationsvolumens fiir den Total- sowie den Funktionsverlust

der betroffenen Biotope ergibt sich danach fiir die Gesamtkompensation ein Flachenaquivalent
von voraussichtlich

ca. 33.000 m2.

5 Geplante KompensationsmaBahmen

Es wird empfohlen, den errechneten Ausgleich auf gemeindeeigenen Grundstlicken zu erbrin-
gen. Mdglich ist hierflir sowohl ein Ankauf von Flédchen konkret zu diesem Zweck, als auch die
Okologische Aufwertung eines vorhandenen Grundstlickes, sofern es Aufwertungspotential be-
sitzt.

Uber Aufwertungen eines solchen Grundstiickes durch naturnahe Pflanzungen und in besonde-
rem MaBe durch Neuanlage von Oberflaichengewéssern oder Wasserstandanhebungen (hoher
Ausgleichswert) ist es méglich, den Flachenbedarf deutlich zu minimieren.

Zusétzlich kann die erforderliche Kompensationsflache in eine OkokontomaBnahme (OkoKtoVO
M-V, 22.5.2014) eingebunden werden, sofern ein gréBerer zusammenhangender Flachenpool
gebildet wiirde.

Hieriiber wére eine Weristeigerung der Ausgleichsflache von 3 % pa (§ 6 OkoKtoVO) zu erzie-
len, so dass der flachenhafte Ausgleich fiir zukiinftige Bauvorhaben im Gemeindegebiet weiter
reduziert wiirde. Die Okokontopunkte wéren zudem frei handelbar.

Es bietet sich vor diesem Hintergrund an, Wiederverndssungen im Bereich des NSG ,Kiekbu-
schwiesen” zu erwagen.

18




gy el

1t Glarsan
Eicha
" s
. A =
- .

Bestand Biotopa

N\ L T - s . I_a" N
Hadennis D o yd M S Legoende Biotope
&: mﬂﬂ@l H M !’(r'-"léﬂ;u ol P /
s H o ¢ L= Lehm- brw Tonasher
\ : Fecka i Nﬂmm_ _— 7 Ve o
P , fﬂﬁn T — Tt d e — Geunland
ﬂ_@vﬁ‘ﬁ s i e G HHF—— e _4_’ 4 UM = Itenavgriiniend aut
Lt A1 ACL TT— Minaraie andonen
' '  Gubzes- I 250 | B
Getreaheled 'E oserw | f
E tacnaf LV {
£ Cenass 3] ——{ s
rw,,’ o o ek b
]j[]|§”|t bl LG vt B iachut { 848 = Baumnese
kil sl : l HUT = Rudarsigabdsen
-1 -’.‘_
o Mﬁi;ﬁ * f -"""'-i--‘.,w l[ Diobpe sl &
4 k\ sy . DOF = Wewdich goprdgns Dorfgetiet
3,' fres ""5 Jl QA0 = Bracnidcne car Dorfgebiate
r e f N Lo
e —
—- — N\ A <5 Grt | Nr des Bowops m Text
o wemiiy vareddurt: D1 ﬂDDF T R bt
; :ﬁw !‘.t', ._‘ LHW—*————L‘—_ NN N i {Cost-) Garman ! | ‘0 '
(1 ‘L:IM ;_:—M—A"“"::'HGFEHZBmZ_..;’_ ) PRy, i, S 2T vaswidant ' QII l|
——— Anderungsbaremh L 4 - N2 |
= e S Einfatey L1
i ' —— LR
mrrrbpeemier A ] = !
o ( | 11 = |
- — e L mairiaria I [ [ @:ﬂ
- . ; (e N Bl Weokit [
H = . B2 [0BODY é A3 char | ‘r; wlPY RN —
— ¥ £ e ‘ ~ Lote 18 11
— . T — ; ; Cr fbeat 1 Glise VLo
e —— e e * s — Futnen won Stadgetauden e = RN
= = - + [ehamaige LPGY, : : b ARy
. e Ruderaivegetation 268 ‘ AT
) b 4 EBe :‘ Y I‘! 4 l\
. e — | 2, LR
. - N { 1N
- = e X > : { J - \". y
' B S e e WP Ra— ——— ! | e I . ) 1
| — - g_m.-.vr;;.* —— i ; B e |H e|| ".
.‘A.I - e -‘F'-v—;—_;",_'_{:i! ,_,MM___.N......_..!l_“.,_ ‘ BHF 4 1 ". |'. L
I i F iy, s & 5
\ ———— = e Nt LT e waa, ’;;" if'll‘n
S ',‘ R — - — ey, A A
" \! Kia-ifartkoay Y - L
3 £ g ™ ;__ Pt
- -\ 141 . IIllﬂllliltmlillmmm R\
ke 5:0':. i
Y ‘JHHﬁﬂHHH' . u'(_m‘ Wannnaus
\.\“. : I&
B —
B .I.‘- “' it
N\ N
A ".\ a\‘

UB[dSBUNZINUUBUOE|] BUNispuy ¢ JJOPSDe|UoS spulsliat)

URETeNEETIV )




