STADT NEUKLOSTER
Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 24 "Wohnbebauung am Kloster"

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise

Im Umfeld der geplanten MaBnahme sind Bodendenkmale bekannt. Der Beginn des
Mutterbodenaibtrags ist mind. 4 Wochen zuvor verbindlich mit der unteren Denkmal-
schutzbehérde abzustimmen. Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher
die Kosten fiir die Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumenta-
tion zu tragen (§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)). Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines 'Vertreters des Landesamtes fiirr Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendemkmalpflege in unveridndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, diie den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfiichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiiricher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des ober-
irdischen Einzugsgebietes der Wamow fiir das Wasserwerk Rostock. Die damit ver-
bundenen Verbote und Nutzungsbeschridnkungen zum Trinkwasserschutz geman
der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101)
sind zu beachten.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal
n Zahl der Vollgeschosse als HichstmaR
FH Firsthdhe in m als HochstmaB iiber Bezugspunkt
TH Traufhdhe in m als HochstmaR iiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
ST — Baugrenze

SD, WD, ZD Satteldach, Walmdach, Zeltdach

_f—' Hauptfirstrichtung

Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—_—— Hauptabwasserleitung , unterirdisch

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A Parkanlage, Gffentiich

Griinflachen

Flédchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fiir Oberflichengewasser - Trinkwasserschutzzone Il
der Warnow
Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht zu Gunsten des
Zweckverbandes Wismar (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

.-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7 vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
% Flurstiicksnummemn
—50—> BemafBung in m

Plangrundiagen:
Flurkartenauszug der Flur 1 der Stadt Neukloster M 1:1000, 12.05.2010, Luftbild mit
Flurkartenauszug der Stadt Neukloster, eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBL | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-
Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)
einschlielich aller rechtskréftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der

Stadt Neukloster vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 24 "Wohnbebauung am Kloster", umfassend die Flurstiicke 60/2, 52/2 und 51/3
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung Neukloster, begrenzt im Westen durch die
Westgrenze des Stichweges (Flurstiick 51/3), im Stiden durch das Flurstiick 52/1, im
Norden durch das Flurstiick 60/1 und im Osten durch das Flurstiick 54 der Flur 1 der
Gemarkung Neukloster, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung iiber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

U

1.1.
e

41.

42.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§1, 3, 16,
18 BauNVQ)
Im Reinen Wohngebiet sind Wohngebéude zulassig. Die Ausnahmen nach §3
Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Sockelhdhe darf max. 0,50 m, die Firsthohe max. 9,0 m und die Traufhéhe
max. 6,5 m (iber dem Bezugspunkt liegen. Die Firsthohe ist gleich die Hohen-
lage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duBere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel. Die Sockelhéhe ist gleich der Schnittpunkt von Ober-
kante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Fiir
die festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die mittlere Gelidndeoberfliche
an der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 60/2, Flur 1, Gemar-
kung Neukloster in Héhe von 30,30 m 1. HN.

Hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das im Reinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der
Grundstiicksfldche zur Versickerung zu bringen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Bidumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25, § 202 BauGB)
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.
Innerhalb der Grundstiicksfliche des WR sind mindestens zwei einheimische
Obstb&ume (StU mind. 14 cm) oder ein einheimischer Laubbaum (StU mind.
16 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

5.1.

5.2.

5.3.

54.
. Dauerstellplatze von Miillbehzltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-

5.6.

5.7.

58.

Die Déacher sind nur als symmetrische Sattel-, Walm- oder Zeltd&cher mit einer
Dachneigung zwischen 15° und 25° bei zweigeschossiger Bebauung und von
40° - 45° bei eingeschossiger Bebauung zulissig. Bei eingeschossiger Bebau-
ung ist auch ein symmetrisches Kriippelwalmdach zuléssig. Der Dachiberstand
darf max. 80 cm betragen. Fiir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur
nicht glanzende, naturrote Tonziegel zuldssig. Fir Nebengebaude, Garagen
und Carports sind darliber hinaus auch begriinte Dacher zuldssig.

Die Fassaden sind nur als glatt verputzte Fassaden in Rotténen oder mit natur-
rotem Sichtmauerwerk zuldssig. Firr die Festlegung des konkreten Farbtones
ist die Zustimmung der Stadt erforderlich. Auf untergeordneten Fassadenfls-
chen (kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung
von Holz zuléssig. Ebenso zuléssig ist die Kombination der genannten Gestal-
tungselemente mit echtem Fachwerk. Fensterlose, ungegliederte Fassadenfla-
chen Uber 6 m Lénge sind durch vor- oder zuriicktretende Gebaudeteile zu
gliedern oder zu begriinen. '

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nuh:ng der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortiuschen, ist unzuléssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulzssig.

pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen sind an der StraRenseite des Baugrundstiicks nur bis zu einer
Héhe von 1,5 m zulassig. Drahtzune sind an der StraRenseite unzuldssig und
an den anderen Grundstiicksseiten nur in Verbindung mit heimischen Laub-
holzhecken und nur bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuléssig. Hecken diir-
fen eine Hohe von 2,0 m nicht @iberschreiten. Die Verwendung von Zypressen-
gewdchsen (z.B. Thuja) ist unzulissig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,5
m? zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzu-
lassig.

Wer vorsétzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuR-
geld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke
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2. Die fur Raumordnung und %.andes] elle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIE 10. beteiligt worden.
Stadt Neukloster, den /k .4

3. Die Stadtvertretung hat den das_Bebauungsp ]

Entwurf der Begriindung dak( AN 80 gebilligt und die offentliche
Auslegung beschlossen. £ v .'--“ S
Stadt Neukloster, den 1§ .1 5 1 (fu‘f"'i‘ %ﬂﬂq

4. Der Entwurf des Bebauungsplané&i t:%h\'\' bestefiend aus fer Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tell’B), die _j, dung’ dazu sowie der Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften habdi“hach §43aAbsc 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 14:3:.. bis d.d.40 . wahrend der Dienststunden im
Rathaus Neukloster offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriiffung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am ..81:92.40.. durch Versffentiichung in der
Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
ber den Bebauungsplan unbe A"»i*'if" tigt-bleiben kdnnen und dass ein Antrag
Eiwencingen golod omgay werto, sl Dioe At ok I

i ungen geltend gemg® die Voiy eller im Rahmen
Auslegung nicht oder vergpite acB \wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen. [ & @
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5.  Die von der Planung beriihigp_ f"p‘:"‘* d sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 13a AbS: 2@ irivE iV Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom j‘!" 2. 40.... zur AbgapeeinerStell e aufgefordert und dber die
oOffentliche Auslegung unterrig/ 5

>
Stadt Neukloster, den ~&. 12/1 g rmeister
Lo :

6. Der katastermaRige Besta Y1 Siea ais richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagérichtigehil ars eiupg der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine P?lfu S Gro 8, Ha die~Techtsverbindliche
Flurkarte im MaRstab -% i/ : o€8ans dnnen nicht
abgeleitet werden. . f

24 0 ¢, o
Wismar, denf’/jl{"za’ﬂ best— m .; a “«
7. Die Stadtvertretung hat die Sighhmitvipmen dersDffentichkeit sowie die
IIBn nahmen der Behorden (irR.gongtigens ',\' offentlicher Belange am
4 ..f’l%gepruft Das Ergebjs istmitgeteiftisk L
“. AL A8 / .
Stadt Neukloster, den 7§.7] (Wgel | ¢ ster
Y oy eoh .
AR ) . :
T e RN o 182 rd e
Stadtvertretung als Satzufigt beg AL "-! indung dazu wu billigt.
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Stadt Neukloster, den“/8} & /1< w8ieg 5
A nvil

9. Der Bebauungsplan Nr. 24, Sheslips A SIS Planzeichnung (Teil A) und dem
Text {)’feil B) sowie die Satzing/ilbe rtlich uvorschriften werden hiermit
am ./8..7.11.. ausgefer!ih : » %

» . p
Stadt Neukloster, den /%4 21 g m
7 3

10. Der Satzungsbeschluss und'die i §er der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jederman geSeheri werden kann und diber den Inhalt
Ausk% Z}Il erhalten ist, wurden.dérch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung
am ./17.:7..44.. ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und E smadigungsaw (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. if Ablauf des AJ.7T: 47 .. in
Kraft getreten. /

Stadt Neukloster, den /1. }%

Ubersichtsplan

Aufgestellt aufgrund des A

lungsbesohlusses der Stadtvertretung vom
44..06.:40 Die ortsibliche B

anntrbachunigdes Aufstellungsbeschlusses ist
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STADT NEUKLOSTER

Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 24
"Wohnbebauung am Kloster"

umfassend die Flurstiicke 60/2, 52/2 und 51/3 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung

Neukloster, begrenzt im Westen durch die Westgrenze des Stichweges (Flurstiick
51/3), im Siiden durch das Flurstiick 52/1, im Norden durch das Flurstiick 60/1 und

im Osten durch das Flurstiick 54 der Flur 1 der Gemarkung Neukloster

Satzungsbeschluss
Bearbeitungsstand 25.08.2010



