Satzung der Gemeinde Zurow Uber den Be

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Gemarkung Nakenstorf, Flur 1

Kartengrundlage: Lage— und Hdhenplan

vom 20.03.2001, erstellt vom Vermessungsbiro

L. Bauer, ergdnzt ouf der Grundlage einer

Aufnahme des Landkreises NWM mit erfolgter Aktualisierung

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow.
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Alle Geh~ und
Fahrrechte (GF) bzw.
Gehrechte (G) werden
zugunsten der
Allgemeinheit sowie der
e jeweiligen Besitzer der
Hduser bzw. Nutzer der
Parzellen festgesetzi.
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Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990

Festsetzungen gem. §§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

e Sondergebiete, die der Erholung dienen
WOCH Wochenendhausgebiete gem. § 10 Abs. 3 BauNvo
SO Sondergebiete, die der Erholung dienen
FERIEN Ferienhausgebiete gem. § 10 Abs. 4 BauNvO

Ma3 der baulichen Nutzung
GRZ Grundfldachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HSchstmal

THH Traufhohe der Haouptgebdude als Hochstmal

THN Trauthohe der Nebengebdude und Uberdachten Terrassen
als HochstmaB

20¢ Zulgssige Grundfldche der Wochenendhduser

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB. §§ 22 und 23 BauNvO

ED Nur Einzel~ und Doppelhduser zuldssig
a Abweichende Bauweise
Baugrenze

-
=

MaBnahmen

e

-
-
-

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem § 10 und § ¢ Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zur Pfleg%
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Abs., 1a BouGB

Erhalten von Bdumen

Kiinftig fortfallende Bdume

Erhalten von Baumgruppen

Sonstige Planzeichen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, 8§ 10 und 16 BauNvV(¢ —e——a—
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 19 Bguﬁwo

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungspians

gem. § 9 Abs, 7 BouGB

meckleRburg Nr. 22889

Zuldssige Dachneigung gem. § 86 LBauO M-V

Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 BausGB

Gemeinschaftsstellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BouGB

Steliplaize gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen gem. § 9

Umgrenzung von Fidchen, die von Bebauung

freizuhalten sind

Sichtdreiecke

Abs. 1 Nr. 4 BouGB

gem. § 9 Abs. 1 Nr.

10 BauGB
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Zugunsten des
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THH 10 m
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Leitungsrechte gern. § 9 Abs. 1 Nr, 2% BauGB

— - Geh— und Fahrrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB

X Bestand kiinftig fortfallend

Nachrichtiche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Figchen flir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 7 Nr. 12 und Abs. 6 BouGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Verteilerschrank

O Zdhlerschacht

O Druckregelanlage

@ Restmiililsammelstelie

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserieitung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BouGB

Bestand unterirdisch
Regelungen fir den Bodendenkmalschutz
gem, § 9 Abs. 6 BouGB

Regelungen von Gesamtaniagen, die dem
Bodendenkmalschutz unterliegen

Planzeichen ochne Normcharakter

o——— Flursticksgrenzen

9 Flursticksnummern
16-18 Hausnummern
-—— Vorhandene Gebdude v. | n. r.: Hauptgebdude
NN\==T Nebengebdude, Garagen, liberdachte Terrassen
______ Parzellengrenzen
37 Parzellennummern
e © m Schmutzwasserschacht, Wasserschieber, Regenwassereinlauf

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom

23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. 1. S. 486) in der Anwendung der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVQ 90) (BGBI. 1. S. 58).

Praambel

“Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Neufassung

vom 27. August 1997 (BGBI. 1. S. 2141) einschlie8lich aller
rechtsgliltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Meckienburg—Vorpommern (LBauO M—V) vom 6. Mai 1998 (GVOBI. S.
468) einschlieBlich aller rechtsqiiltigen Anderungen wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.12.2002 und
nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens bei der hodheren
Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Zurow flr die Wochenendhaussiedlung SeestraBe 16—18
Nakenstorf, bestehend cus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die &rtliche Bauvorschrift lber die Gestaltung der
bauiichen Anlagen erlassen.

ZUrow, den .. Siegel Blirgermeister

Text (Teil B)

Festsetzungen gemdB BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BouGB, § 10 Abs. BauNvO

1.1. In dem festgesetzten SO—-Wochenendhausgebiet sind die an die
Wochenendhduser direkt angebauten Nebenanlagen im Sinne des § 14
BouNVO Teil der festgesetzten zuldssigen Grundfldche der Wochenendhduser.

1.2. Von Abs. 1.1. ausgenommen gelten die an die Wochenendhduser 51, 57
und 58 in Richtung Norden (Grundstlicksgrenze) direkt angefiigte
Nebenanlagen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und somit nicht
als Teil der zuldssigen Wochenendhausgrundfldche.

1.3. Die an die Wochenendhduser direkt ongebauten Garagen gelten nicht als
Teil der festgesetzten zuldssigen Grundfidche der Wochenendhduser,

2. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGR, § 1 Abs. 10 und § 10 Abs. 4 BauNVo

In dem festgesetzten Ferienhausgebiet sind ocusnahmsweise Einrichtungen, die
der Wohn— und Erholungsfunktion des Ortes dienen, wie Minimarkt, Café,
Sauna, Fitnessrdume, Boots— und Fahrradverleih zuldssiq.

3. H8he baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. t Nr. 1 BauGB und § 18 BouNvo

3.1, Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Troufhdhe qilt die bestehende
angrenzende befestigte Zufohrt bzw. der bestehende angrenzende befestigte
Zugang.

3.2. Als Traufhghe (TH) wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaui bezeichnet.

4. Abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNvO

Abweichend von der offenen Bauweise darf in dem Ferienhausgebiet bis zu
2,20 m an das benachbarte Bffentliche Flurstlick 28/2 herangebout werden.

5. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalien sind

-gem. § § Abs, 1 Nr, 10 BauGB

Innerhalb der von einer Bebauung freizuhaltenden Fldchen sind Pflanzen und
Einfriedungen nur bis zu einer H8he von 0,70 m zuldssig.

6. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Unbelastetes Niederschiagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, Sickergruben) ouf dem Grundstiick zu versickern. Dazu
ist es erforderlich den Versiegelungsgrad guf ein Minimum zu beschrdnken.

7. MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

In dem umgrenzten Boschungsbereich zur Bollenbachniederung ist die
Errichtung baulicher Anlagen nicht zuldssig.

8. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gem. 8 10 und § 9 Abs. 1¢ BauGB

tm Flurstiick 37/14 der Flur 1 der Gemarkung Nakenstorf sind 10
Stieleichen, Querkus rubor, in der Qualitdt Hochstamm mit Ballen 16-18 cm
Stommumfang entlang der Flurstiicksgrenze zu pflanzen.

8. Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 10 BauGs

Die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungspians in Form einer Pflanzung von 10 Bdumen sind insgesamt der
Eigentimergemeinschaft SeestraBe 16—18 zuzuordnen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauQ M-V in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Unzul@ssiges Material
Dach~ und Fassadenflichen sind mit Ausnahme von Glasfldchen nicht aus
gldnzendem Material zuldssig.

2. Dacher
Die Dacheindeckungen sind nur in den Farben rot, braun, grau und anthrozit
zuldssig.

3. Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsidtzlich oder faohridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen

verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 und kann mit
BuBgeld geahndet werden,

Textliche Hinweise

1. Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Bodendenkmale bekannt,

2. Der Bodendenkmalbereich kennzeichet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale hefinden,
deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden k&nnen, sofern
var Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfollenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI, M=V Nr.1 vom
14.01.1998 S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden,

3. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. fund und Fundstetle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes flir Bedendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmaipflege
in unverdndertem Zustand zu erhallen. Verantwertlich hierflir sind die Entdecker, die Leiter
der Arbeiten, die Grundstiickeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, konn jedoch durch
die untere Denkmalschutzbehdrde veridngert werden.

4. Sachverhalie, die eine altlastverddchtige Flache begriinden kdnnten, wie unnatiriiche
Verfdrbungen bzw. Gerliche des Bodens, sind dem Umweltamt des Landkreises
Nerdwesimecklenburg, Sachgebiet Altlasten/Immisionsschutz, unverzliglich nach Bekanntwerden
mitzuteilen.

5. Die Trassen der Ver— uind Entsorgungsleitungen sind ungenau und miissen bei
BoumaBnabmen gesondert gepriift werden.

Plonverfosser:
Bauplanung Goerlt
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bauungsplan Nr. 8 "Wochenendhaussiedlung SeestraBe 16-18 Nakenstorf"

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.09.1939. Die

ortsitbliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln erfoigt .

Zurow, den 03.06.2003

§ 17 LPIC erfolgt.

Zurow, den 03.06,2003

3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung ist Ry
worden, &

Zurow, den (3.06.2003

zur Auslegung bestimmt,

Zurow, den 03.06,2003

8. Der Entwurf des Bebauungspians bestehend aus der Pisnzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.04.2002 bis zum 31.05.2002 wihrend der

Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegeigist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, vom 128

Bekanntmachungstafeln ortsiiblich

Zurow, den 03.06.2003

7. Der katastermiBige Bestand am .....occcovciiiiiviinnernan wird ois richtig dargesteiit bescheinigt,
Hingichtlich der logerichtigen Darstefiung der Grenzpunkte und Gebdude gilt der Vorbehalt, dass
gine Priifung nur grob erfolgte, do die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .oceviericeenen.n.
vorliegt. Regressanspriche k&nnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den......co Siegel Katasteramt
8. Der Bebaouungsplon bestehend aus der_Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} wurde am

10.12.2002 von der Gemeindevertiret qfﬁ@ s
/ (§a\

Zurow, den $3.06.2003

der Anzeigepflichtverordnung  (AnzVO) desraRdes M—V am £25.02.2003/27.02.2003 der hiheren
Verwallungsbehbrde angezeigt worden.

hiermit ausgefertigt.

atzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle,

Zurow, den 03.05.2003

11. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ZUF
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom 19.08.2003 bis zum 03.06.2003 durch
Aushang on den Bekannmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Médngein
der Abwidgung sowie quf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf Filligkeit und
Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB} und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5

{ 5')

Zurow, den 03.06.2003 Biirgermeister
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UBERSICHTSPLAN 1

Satzung der Gemeinde Zurow

uber den Bebauungsplan Nr. 8
"Wochenendhaussiedlung
SeestraBe 16-18 Nakenstorf"

Der Leitungsbestand ist in der Anlage 1 zur Satzung

aufgefithri. Die Anlage~ 1 ist Bestandteil der Satzung
Mai 2003
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