oo

g™

Satzung der Gemeinde Zurow Uber den Bebauungsplan Nr.7
"Wochenendhaussiedlung Seeblick Nakenstorf"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBL19911'8.88)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BauNVO)
hier: Wochenendhausgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)
GRZ zulassige Grundfiachenzahl -
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsheruhigter Bereich
Fulweg

¢ffentliche Parkflache

private innere ErschlieBung

Flachen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
o Steliplatz fir Abfallbehailter
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

trhalten von Baumen
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Sonstige Planzeichen

’ GSt” B Umgrenzung von Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen -
e 1 Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr.22 BauGB)...... .. .. ..
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
o) Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes Wismar
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger, der
Ver- und Entsorger und der Rettungskréfte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})

2. Darstellungen ohne Normcharakter

4
/// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

%?T Flurstiicksnummern
3118 Hoéhenangabe in m 4. HN
DID] Boschung
Zaun
I_LD Terrassen

3. Nachrichtliche Ubernahme

100 m - Gewasserschutzstreifen gem. § 19 LNatG M-V

Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr.13 u. Abs. 6 BauGB)

———O— unterirdisch

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen mit der Kenninis von Bodendenkmalen

Plangrundiagen:
Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Héhenplan im Maf3stab 1:500, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, vom 12.8.2002

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBIL. 1998 | S. 137) einschliellich alier
rechtsglltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-
Vorpommermn (LBauQ M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
(GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612) einschlieBlich aller rechtsgiltigen Anderungen wird nach
Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.06. 2502 und nach Durchfihrung
des Anzeigeverfahrens beim Ministeriums fir Arbeit und Bau folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 7 "Wochenendhaussiediung Seeblick Nakenstorf" der Gemeinde Zurow,
gelegen sidlich des Gelandes des Seehotels, nérdlich der Handicap-Pension, zwischen
Seesirafle im Westen und Neuklostersee im Osten, umfassend die Flurstiicke 36/13, 36/14
(teilw.), 36/25 und 36/26 der Flur 1, Gemarkung Nakenstorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL 1 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 10, 14, 16
BauNVO)

1.1 In den festgesetzien Sondergebieten "Wochenendhausgebiet" sind Wochenendhauser
zulassig. Die maximal zulassige Grundfiache eines Wochenendhauses betragt 55 m2.
EinschlieBlich der Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO darf eine max.
Grundftache von 90 m? je Grundstiicksparzelle nicht Uberschritten werden.

1.2 Fir Gebdude mit Pultdachern gilt: die Traufhéhe darf max. 3,8 m, die Firsthbhe max.
48 m Ober dem Bezugspunkt betragen. Fir Gebaude mit Satteldachern gilt: die
Trauththe darf max. 3,5 m, die Firsththe max. 6,0 m Gber dem Bezugspunki betragen.
Cie Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Die
Traufhéhe ist gleich die Hohenlage des Schnittpunktes von AuBenwand und Oberkante
der Dachhaut

1.3 Fir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe der
vom Gebaude berdeckten, natiirlich anstehenden Geléndeoberflache.

1.4 Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
Es sind ausschiiefdlich Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

3. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14_&BauGB') L

" Das auf den Gruridstiicksparzellen” und “den Gemeinschaftsstellplatzen ~ anfallende

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen.

4. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft sowie Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ @ Abs. 1 Nr. 20, § 1a u.
§ 202 BauGB)

4.1 Die Gemeinschaftsstellpldtze und die éffentlichen Verkehrsfiichen sind unversiegelt zu
belassen oder in wasserdurchidssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen. Die Wege zur inneren
Erschliefung diirfen nicht versiegelt werden.

4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufihren.

4.3 Als Ausgleichsmalnahme wird eine stralBenbegleitende Baumanpflanzung aullerhalb
des Geltungshereichs des Bebauungsplanes an der Seestrafle festgesetzt. Dazu sind
westlich der Fahrbahn der Seestralle innerhalb des gemeindeeigenen Flurstiicks 38/2
der Flur 1 Gemarkung Nakenstorf, 15 Stieleichen (Quercus robur, Pflanzqualitét
Hochstamm, Stammumfang mind. 16 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe) im Abstand von
15 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Anpflanzen von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Das Pflanzgebot fiir Einzelbdume im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfidche ist mit
Ulmen (Ulmus resista) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 ocm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu erfillen.

6. Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) :
Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume und Hecken sind dauerhaft zu erhalten.
Die Bdume und Straucher sind vor Beeintrdchtigungen, die den Fortbestand
gefahrden, gem. DIN 18920 zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehélze
sind gleichwertig zu ersetzen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Dacher sind nur als Satteldiacher mit einer Dachneigung von 15° - 45° oder ais
Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° — 15° zulassig.

7.2 Far Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder
schwarze Ziegel oder Betonpfannen sowie Schiefer zuldssig. Ebenso zuldssig ist die
Eindeckung mit bitumindsen Beldgen oder die Ausbildung von Grasddchern. Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachfiachen zul&ssig.

7.3 Fassaden sind nur als verputzte Flachen in weiflen, gelben und heligrauen Farbtonen,
als Ziegelfassaden in roten Farbténen oder als Holzfassaden naturbelassen und in
weillen, gelben und heligrauen Farbténen zulédssig.

7.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléassig.

7.5 Werbeaniagen und Warenautomaten sind unzuléssig.

7.6 Stellplatze von Mullbehdltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung,
begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.7 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke oder Holzzaun mit senkrechter Lattung
zuldssig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken bis zur Wuchshodhe der Hecke
zuldssig.

7.8 Fensterlosen Wandflachen {ber 20 m? sind zu begriinen.

7.9 Es wird auf § 84 der LBauQ M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauQ M-V erlassenen Satzung lber die
értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) ge-
nehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
Maflnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.1.1998, S. 12 ff). Uber die in Aussicht
genommenen Mal3nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das lL.andesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altla-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 5.10.1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
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Zurow, den 72.09 2003

sine-gffentliche Einwohnerversammlung am
1.10.2002 in der Gemeindeverwaltung Zurow frithzeitig beteiligt worden. Die von der Pia-
nung berithrten Trager offentlicher Belange-simd~-gemaR § 4 BauGB mit Schreiben vom
29.10.2002 zur Abgabe einer Ste!lungnayﬂﬁg;-‘aﬁ'flggéféf i worden. —
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dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie-der-E
ben in der Zeit vom 14.3.2003 bis zum 15.4.2003 wahrend der Dienststunden im Amt Neu-
kloster, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln vom 27.2.2003 bis zum 16.4.2003-bekannt gemacht worden. Die von der Pla-
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Bekanntmachungstafeln vom 28.08.2:003% bis zum 12.09. 203 bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erld von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzu Q\ist'\?ﬁi@ fdes 72.08. 2sqsin Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE ZUROW

tber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

"Wochenendhaussiedlung Seeblick Nakenstorf"



