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1. Allgemeine Grundlagen
1.1 Lage des Planungsgebietes

1.1.1 Ubersichtsplan
Ubersichtsplan, MaBstab 1 : 12.500 (siehe Seite 5)

1.1.2 Lageplan
Lageplan (siehe Seite 6)

1.2 Geltungsbereich, Bestand

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung (Teil A), MaBstab 1 : 2.000 (1 : 1.000), gekenn-
zeichnet.

Er umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung: Glasin

Flur: Flur 1

Flurstlicke: Teilflachen von: 108/5, 139/1, 139/2, 136/9;
139/7,

Gemarkung: Pinnowhof

Flur: Flur 1

Flurstlicke: 41/1, 43/1

Die Gesamtfldche des Geltungsbereiches betragt :
FlachengroBe: 227.000 m>2
Die genannten Flachen befinden sich im Besitz der Gemeinde Glasin.

e Bestand auBerhalb des Plangeltungsbereiches:

Das Planungsgebiet wird begrenzt:

Im Norden: durch Heckenstrukturen mit anschlieBenden aufgelassenen bzw. extensiv ge-
nutzten Brach- bzw. Grinlandflachen bzw. den Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 4 der Gemeinde Glasin,

im Nordwes-  durch Gehdlzbestéande in Form einer aufgelﬁste;n/li]ckigen Baumreihe und strau-
ten/Westen:  chigem Unterwuchs bzw. Strauchhecke mit Uberschirmung sowie der davor
verlaufenden L 101,

im Slden: Ackerflachen und dem StraBenkérper (Aufschiittungen) der BAB 20,

im Osten: durch intensiv genutzte Ackerflichen bzw. eine Feldhecke mit Uberschirmung
und im Weiteren durch das B-Plangebiet Nr. 4 sowie die StraBe von Glasin nach
Babst (K 39).
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e Bestand innerhalb des Planungsgebietes:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude oder sonstigen Bauwerke. Die
Flurstiicke werden hauptsachlich ackerbaulich genutzt. Im Westteil quert derzeit eine oberirdi-
sche 20-KV-Leitung das Gebiet.

In den nordlichen und &stlichen Randbereichen sind verschiedene Gehélzbestande vorhanden.
Zwei Kleingewasser und mehrere Feldgeholze befinden sich neben Feldhecken auf dem Flurstiick
139/7, ein weiteres Kleingewasser auf dem Flurstiick 136/9. Die genannten Biotope sind nach
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzt.

Fir ein geschiitztes Kleingewasser und ein ebenso geschiitztes Feldgeholz, die iberplant werden,
sind Ausnahmen nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V beantragt und genehmigt worden.

2. Anlass der Planung/Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Glasin ,IG Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"
erfolgt mit dem Planungsziel der Schaffung von Baurecht zur Errichtung eines Industriegebietes.
Mit der 1. Anderung der Satzung werden die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir eine ge-
anderte Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und eine Nutzungserwei-
terung von IG-Flachen vorbereitet.

Grundlage der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ist der rechtskréftige Bebauungs-
plan Nr. 5. Die 1. Anderung umfasst:
o die Herausnahme der Windenergieanlagen WEA 1 und WEA 2,
o die Umwandlung der Fundament-, Montage- und Zuwegungsflachen zu den WEA 1 und
2 in Bauflachen (GI — Industriegebiet gem. § 9 BauNVO),
die Anpassung der PlanstraBen A, B und C,
die Erstellung/Anpassung des Umweltberichtes, einschlieBlich der Eingriffsregelung,
die Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG,
die Anderung (Reduzierung) des Plangeltungsbereiches.

O O O O
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Ubersichtsplan, MaBstab 1 : 12.500
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Geltungsbereich 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.5
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Rechtliche Grundlagen
3.1 Allgemein

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage:

e des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1.509),

e der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. I S. 466),

o der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1991 (BGBI. I 1991 I S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509),

o des Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG - in der Fassung der Bekann-
tmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes vom 11. August 2010 (BGBI. I S. 1163)

o des Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010),

e des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des Vermessungsbiiros
W. Kattner vom 18.06.2002 erstellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III fiir
Oberflachenwasser ,Warnow-Rostock" (MV_WSG_1938_08) bzw. im westlichen Geltungsbereich
in der Trinkwasserschutzzone III der Wasserfassung ,Perniek" (MV_WSG_2136_08), mit den
Flurstiicken 41/1 und 43/1, Flur 1, Gemarkung Pinnowhof sowie mit einem Teilstlick des Flurstii-
ckes 139/7, Flur 1, Gemarkung Glasin.

Nach der Entscheidung des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom
30.01.2003 - Ergénzende Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 5 ,IG Glasin
an der BAB 20 Neukloster" der Gemeinde Glasin vom 14.04.2003 werden raumordnerische Be-
lange der Errichtung eines Industriegebietes nicht grundsatzlich entgegengestellt.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Industriegebiet Glasin an
der BAB 20 Abzweig Neukloster' der Gemeinde Glasin liegt mit Beschluss vom 26.10.2010 vor.
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3.2 Planungsgrundlagen
3.2.1 Flachennutzungsplan

Die Flache des Plangeltungsbereiches wird im Entwurf zur 2. Flachennutzungsplan-Anderung der
Gemeinde Glasin als Industriegebiet (hier: IG Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster), gemaB
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO) ausgewiesen. Die Gemeindevertretung Glasin hat mit
Beschluss vom 03.03.2011 die Fortfiihrung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes veran-
lasst, um nach Abschluss des Parallelverfahrens dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan nach MaBgabe des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden.

3.2.2 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan der Gemeinde Glasin liegt nicht vor.

3.2.3 Sonstige Planungen

Das Planungsvorhaben zur Errichtung eines Industriegebietes ist mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar. Das Gebiet wird im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM - beschlossen am 30.08.2011) als Bereich mit besonderer natirli-
cher Eignung fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 wollte die Gemeinde Glasin urspriinglich einem Investor die Mog-
lichkeit bieten, einen Betrieb zur Produktion von Windenergieanlagen zu errichten. Weiterhin war
mittels eines Zielabweichungsverfahrens in diesem Zusammenhang der Bau von zwei
Testanlagen befiirwortet worden. Diese Planungsabsichten konnten jedoch nicht umgesetzt wer-
den. Um die zur Verfligung stehenden Flachen des Gl-Gebietes mdglichst effektiv nutzen zu kon-
nen wurde daraufhin durch die Gemeinde Glasin das Anderungsverfahren begonnen.

Mit Blick auf die damals beabsichtigte Errichtung eines Produktionsbetriebes fiir Windenergiean-
lagen und der damit verbundenen gemeindlichen Hoffnung, Arbeitsplatze fiir die
ansassige Bevolkerung zu schaffen, wurden die raumordnerischen Bedenken vor allem
hinsichtlich des Bedarfes an Windenergieanlagen auBerhalb von Eignungsrdumen im Ergebnis
des Zielabweichungsverfahrens zuriickgestellt.

Die derzeitige Anderung begriindet sich auf den vorhandenen Bedarf. In Reaktion auf die Ansied-
lungsinteressen verschiedener Betriebe sollen auch Arbeitsplatze flr die Bevolkerung geschaffen
werden. Gleichzeitig kann dem Abwandern der Einwohner entgegengewirkt werden (sh. Pkt. 2
(2) RREP).

Mit der Ausrichtung auf die vordergriindige Art der baulichen Nutzung als Industriegebiet sind die
Bedingungen, die eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von Windenergieanlagen auBerhalb von Eig-
nungsraumen rechtfertigen, nicht mehr gegeben (sh. Pkt. 6.5 (3) RREP). Eine Festsetzung zum
Ausschluss der Errichtung von Windenergieanlagen im Plangeltungsbereich wird daher in die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 aufgenommen.
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4. Planungsabsichten und -ziele

4.1 Allgemeine strukturelle Ziele

Wesentliche Aspekte der Einordnung des Bauvorhabens und der Landschaftspflege werden im
Umweltbericht (Abschnitt 6) bzw. im Griinordnungsplan benannt.

4.2 Gewerbe

Das Industriegebiet dient vordergriindig der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in ande-
ren Baugebieten unzulassig sind.

Der Bebauungsplan ist ein reiner Angebotsplan, der keine speziellen Interessen von etwaigen
Investoren berlicksichtigten kann und somit jeder mdglichen Ansiedlungsform zu entsprechen
hat. Der Einbindung in die Landschaft und der Erhaltung bestehender héherwertiger Biotopstruk-
turen wird dabei besonders Rechnung getragen.

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts wurden zunachst alle beeintrachtigenden Fak-
toren beachtet. Diese bestehen in der Beachtung sowohl der Immissionswerte zum Schutze der
norddstlich gelegenen vorhandenen Wohnbebauung als auch der Trinkwasserschutzzone III
(Oberflachenwasser) ,,Warnow-Rostock™ bzw. fiir den siidwestlichen Teil der Trinkwasserschutz-
zone III der Wasserfassung ,Perniek". Auf den geplanten Flachen kdnnen keine Betriebe ange-
siedelt werden, die die Trinkwassergewinnung der Warnow bzw. der Wasserfassung Perniek ge-
fahrden. Diesbezuglich sind friihzeitige Abstimmungen mit der unteren Wasserbehérde erforder-
lich.

Des Weiteren sind die Bestimmungen des § 9 (1) des BundesfernstraBengesetzes (FStrG in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 - BGBI. I S. 2585) Uber das Verbot/Einschrankung der Errichtung von Hoch-
bauten innerhalb der 40-m- bzw. 100-m-Zone von Bedeutung.

Nach Prifung durch das zustandige StraBenbauamt Schwerin wird fiir die Anbindung des Indust-
riegebietes an die L 101 die Errichtung einer Linksabbiegespur fiir erforderlich gehalten.
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5. Begriindung der Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der tUberbaubare Geltungsbereich wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als ein:

Industriegebiet (gem. § 9 BauNVO)

zur Errichtung eines IG - Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster ausgewiesen. Mit dieser Ein-
gruppierung sind wesentliche Festsetzungen bei der Nutzung der geplanten baulichen Anlagen
verbunden.

Im GI sind Einzelhandelsbetriebe nur mit der Ausnahme zuldssig, wenn der Verkauf an Endver-
braucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des im Plangebiet ange-
siedelten Gewerbebetriebes steht. Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben ist bereits in ande-
ren Bebauungsplangebieten der Gemeinde geregelt. Andererseits soll jedoch der direkte Verkauf
an Ort und Stelle von im Industriegebiet erzeugten Produkten ermdglicht werden.

Die Errichtung von Windenergieanlagen wird ausgeschlossen, um neben der Beachtung der
raumordnerischen Belange eine eingeschrankte Nutzung als Industriegebietsflache aufgrund von
Abstandsregelungen auszuschlieBen, d.h. um eine optimale Auslastung des GI-Gebietes zu ge-
wabhrleisten.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung

In den Industriegebieten werden Festsetzungen zur berbaubaren Flache, zur Bauweise und zum
MaB der baulichen Nutzung getroffen.

Die Baugrenzen gewéahren Schutzabsténde zu Bepflanzungsflachen, geschiitzten Biotopen sowie
Verkehrs- und Versorgungseinrichtungen.

Innerhalb des GI sind Gebaude mit einer Bauldnge von mehr als 50 m zulassig (Festsetzung der
abweichenden Bauweise).

Die festgesetzte Grundflachenzahl 0,7 nutzt den nach § 17 BauNVO gesetzlich festgesetzten
Hochstwert von 0,8 unter dem Aspekt der naturschutzfachlichen Eingriffsminimierung nicht voll-
standig aus.

Die Festsetzungen der Héhe baulicher Anlagen dienen neben der Einschrankung erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftshildes durch Industrieanlagen ebenso dem Abstands- und
Schutzanspruch der Autobahn BAB 20 bzw. der L 101 sowie umliegender geschiitzter Biotope.
Auf eine ortliche Bauvorschrift nach § 86 der Bauordnung von Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) wird verzichtet.

5.3 Verkehr

Die geplante VerkehrserschlieBung erfolgt {iber die Anbindung an die L 101. Zur Gewahrleistung
der Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs auf der L 101 sowie der Verkehrssicherheit wird
eine Linksabbiegespur erforderlich.
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Zur ErschlieBung der Grundstlicke werden die PlanstraBen A bis C als asphaltierte StraBen mit
einer Breite von je 6,5 m errichtet. Die einseitigen Gehwegbereiche mit einer Breite von 1,5 m
werden ebenfalls asphaltiert und liber Hochborde ausreichend gesichert.

Es ist moglich Gber diese StraBen bereits den gréBten Teil der Bauflachen zu erschlieBen.

Auf gesonderte Parkstande entlang der StraBen wurde im Sinne der Flachenoptimierung verzich-
tet. Weitere Parkflachen sind auf den Betriebsflachen zu schaffen. Die Bebauung im Plangebiet
l6st keine Forderungen zusatzlicher Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs aus.

Die Wendehammer sind als solche so dimensioniert, dass sie einerseits die Bemessung einer
Wendeschleife nach Bild 60 RASt ermdglichen, als auch die ungehinderte Zuganglichkeit zu ver-
schiedenen Betriebsgrundstiicken gewahrleisten kénnen.

Auf der Grundlage des ,Regionalen Radwegekonzeptes Westmecklenburg" ist nach Inkrafttreten
der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Glasin entlang der L 101 die regional be-
deutsame Radtour Tour 5 — ,Zwischen Neukloster und Ziisower Forst" ausgewiesen worden, im
Bereich nordlich des Plangeltungsbereiches mit Routenfiihrung als Abschnitt auf der Nordseite
der LandesstraBe. Besondere Regelungen zur Mitbenutzung der Fahrbahn und des Gehweges im
Planbereich oder die Ausweisung von Radwegeflachen sind nicht vorgesehen.

5.4 Schutz- und PflegemaBnahmen von Natur und Landschaft

5.4.1 Griinordnungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches werden in zwei Teilbereichen derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen als Ausgleichs- und Ersatzflachen festgesetzt. Diese Flachen dienen dem Aus-
gleich/Ersatz der Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen durch Versiege-
lung sowie der Neugestaltung des Landschaftsbildes.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden im
Griinordnungsplan begriindet und festgelegt.

Die im Ergebnis der Eingriffsregelung und der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung festge-
legten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bzw. die eingriffskompensierenden MaBnah-
men gehen als textliche Festsetzungen (Teil B) in die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ein. Die im Griinordnungsplan getroffenen Nutzungsregelungen und MaBnahmen
gelten damit als Festsetzungen des Bebauungsplanes.

5.4.2 Verlust von geschiitzten Biotopen

Das Kleingewasser und des Feldgehdlz im Zentralbereich des Industriegebietes gehen als natur-
raumwirksame und lebensraumfunktionale Einzelelemente verloren.

Bei dem Kleingewasser und dem Feldgeholz handelt es sich um Biotope, die nach § 20 NatSchAG
M-V geschitzt sind. Gleichfalls ist auch die Hecke am Siidrand der L 101 ein geschiitztes Biotop.

Das Kleingewasser bleibt zwar als solches erhalten, ist aber ganzseitig von den Indusriegebiets-
flachen umgeben und wird zudem in Teilbereichen als Regenriickhaltebecken bzw. Feuerlésch-
teich umfunktioniert. Das Feldgehdlz wird vollstandig Uberplant, insbesondere im Zuge der Er-
richtung der PlanstraBen sowie notwendiger Gelandemodellierungen. Ein Teilabschnitt der o.g.
Hecke ist zur Schaffung von Baufreiheit bzw. zur Einhaltung der notwendigen Sichtdreiecke bei
der Errichtung der Linksabbiegespur zu entfernen.
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Der Erhalt der Biotope bzw. die Gewahrleistung der derzeitigen 6kologischen Funktionalitat ist
nicht bzw. nur mit unvertretbaren Einschrankungen des Planungsvorhabens sowie einem hohen
technischen Aufwand maglich.

Da die Beeintrachtigungen der o.g. geschiitzten Biotope ausgleichbar sind, wurde die Ausnahme
von der Unzuldssigkeit der PlanmaBnahmen gemaB geltendem Landesnaturschutzrecht bereits im
Rahmen des abgeschlossenen Bauleitverfahrens zum B-Plan Nr. 5 bei der zusténdigen Natur-
schutzbehérde beantragt. Die Untere Naturschutzbehdrde des LK Nordwestmecklenburg hat die
entsprechende naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung mit Schreiben vom 16.09.2003
erteilt.

5.4.3 Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Gesamtflache des nach 1. Anderung ausgewiesenen Industriegebietes GI betragt 121.630
m2. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung betragt bei
einer Grundflachenzahl von 0,7 ca. 85.140 m2.

Der in Anlage 1 zum UVPG (in der zurzeit glltigen Fassung) unter Pkt 18.5 festgesetzte Flachen-
wert von 100.000 m?2, bei dessen Erreichen beim Bau einer Industriezone fiir Industrieanlagen
eine Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig ware, wird somit nicht erreicht.

5.4.4 Auswirkungen auf Vogelschutz- (SPA) oder FFH-Gebiete

Dem Verschlechterungsverbot zuwider laufende Auswirkungen auf FFH- bzw. EU-
Vogelschutzgebiete kénnen aufgrund der Abstandsgegebenheiten (sh. Abschnitt 6.3.1) ausge-
schlossen werden.

5.5 Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

5.5.1 Wasserversorgung

Die Ortslage Glasin wird Uber ein bestehendes Transportleitungssystem aus dem Versorgungsge-
biet der Wasserfassung des Wasserwerkes Neukloster/Perniek mit Trinkwasser versorgt. Nord-
westlich der L 101 verlauft eine Wasserversorgungsleitung DN 200 AZ, an die fiir das geplante
Industriegebiet Anschlussmdglichkeit besteht.

Da der tagliche Wasserbedarf derzeit nicht bekannt ist, wird die Wasserversorgungsleitung vor-
sorglich in einer Dimension von mindestens DN 150 verlegt.

Produktionstypische Bedarfswerte an Trinkwasser fiir Gewerbe und Industrie liegen nicht vor, da
es sich um einen Angebots- Bebauungsplan handelt. In jedem Fall ist in diesem Zusammenhang
eine enge Abstimmung mit dem Zweckverband Wismar unter Berlicksichtigung der Kapazitats-
grenzen erforderlich.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Wasser/Abwasser, wie auch fiir Elektroenergie und Tele-
kommunikation werden im Bereich des Gehweges einschlieBlich Randstreifen der ErschlieBungs-
straBen verlegt.
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Die Léschwasserversorgung von mindestens 192 m3/h fiir 2 Stunden bei max. 300 m Entfernung
ist durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplans bei den Regenriickhaltebecken (mit jeweils
ca. 3.000 m3 Fassungsvolumen) gelegenen Léschwasserentnahmen bzw. einem weiteren Lésch-
wasserteich am Wendebereich der PlanstraBe C sichergestellt. Das im Zentralbereich gelegene
Kleingewasser wird den Anforderungen entsprechend als Regenriickhaltebecken hergerichtet.
Dariber hinaus wird hier eine Loschwasserentnahmestelle mit Anbindung zur PlanstraBe errich-
tet. Die offenen Wasserspeicher werden mit einer Befiilleinrichtung aus dem o&ffentlichen Netz
versehen, um Verdunstungs- bzw. Versickerungsverluste auszugleichen (Versorgungssicherheit).
Der am Ende der PlanstraBe C stationierte Wasserspeicher dient dabei ausschlieBlich zur Brand-
bekampfung im westlichen Geltungsbereich. Alle drei Entnahmestellen sind mit zugelassenen
Hinweisschildern zu kennzeichnen.

Als Erstbrandbekampfung besitzt die Gemeinde Glasin ein Tankldschfahrzeug, das Amt Neuklos-
ter-Warin insgesamt drei. Diese stellen zusammen die schnellste Form der Loschwasserbereitstel-
lung dar.

Eine Loschwasserversorgung aus dem é&ffentlichen Trinkwassernetz ist nicht maglich.

5.5.2 Abwasser

Die schadlose Schmutzwasserabfiihrung und -behandlung kann im Zusammenhang mit der abge-
schlossenen Erweiterung der Klaranlage Glasin gewahrleistet werden.

Eine Anschlussmdglichkeit fir den Planbereich besteht lber das Pumpwerk in Hohe des Flur-
stiicks 117/2 nordlich der Grenze des Geltungsbereiches. Von hier verlauft eine Abwasserdruck-
leitung PE 90. Der Schmutzwasseranschluss des geplanten Gebietes kann somit ebenfalls nur
Uber eine Druckleitung realisiert werden. In diese wird von jedem anliegenden Betrieb Uber
Grundstlickspumpwerke entwassert.

Die Festlegung der Art des Anschlusses und des genauen Anschlusspunktes erfolgt in Abstim-
mung mit dem Zweckverband Wismar. Da der Anschluss an das Schmutzwasserkanalnetz aus-
schlieBlich tber gemeindeeigene Flachen erfolgt, wird auf die Festlegung von Leitungstrassen
verzichtet. Im B-Plangebiet werden die Abwasserleitungen (Schmutz- und Regenwasser) im Stra-
Benbereich (PlanstraBen A bis C) verlegt.

Der Standort des geplanten IG ,Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster" befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone III fiir Oberflaichengewasser des Wassereinzugsgebietes der Warnow-
Rostock (Wasserversorgung der Stadt Rostock) bzw. der Wasserfassung Perniek. Die Ansiedlung
verschiedener Gewerbebetriebe ist hinsichtlich einer Gefahrdung im anlagenbezogenen Genehmi-
gungsverfahren zu prifen.

Das Njederschlagswasser von Dach- und Hofflachen wird von den Grundstiicken, soweit nicht vor
Ort zu versickern, sowie von StraBen und sonstigen Verkehrsflachen Gber die PlanstraBen zu den
Regenriickhaltebecken geleitet. Diese sind ausreichend dimensioniert, um auch das anfallende
Wasser von Starkniederschlagsereignissen aufzunehmen.

Innerhalb des Industriegebietes soll einer vollstandigen Bodenversiegelung entgegengewirkt
werden. Die Versickerungsfahigkeit von Flachen soll erhalten bzw. geférdert werden. Dies dient
der Entlastung der Regenriickhaltebecken und der Klaranlage sowie der Grundwasserneubildung
und der Vermeidung von Abflussspitzen in Gewassern.
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Folgende versickerungsfordernde MaBnahmen sind, soweit moglich, vorzusehen:
Unverschmutztes und nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen, nicht
stark frequentierten Parkplatzen, Stellplatzen und Grundstiickszufahrten ist unter Beachtung des
Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deut-
schen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) breitflachig tber die beleb-
te, bewachsene Bodenzone zu versickern.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes entweder entspre-
chend vorzubehandeln oder zu sammeln und schadlos zu beseitigen. Die Ableitung von ver-
schmutztem Niederschlagswasser in die Abwasserleitungen ist nicht vorgesehen.

Far die Einleitung von Niederschlagswasser Uber Sickeranlagen in den Untergrund ist vor Er-
schlieBungs- bzw. Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Die Unterlagen sind der
Kreisverwaltungsbehdrde rechtzeitig vorzulegen, so dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtli-
che Verfahren durchgefiihrt werden kann. Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Nieder-
schlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlags-
wasser vorliegt, ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser" der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu
verwenden.

Des Weiteren ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser") zu beachten.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Biotopbereich im Osten des Flurstiickes 139/6
(insbesondere in Kleingewasser) ist nicht vorgesehen bzw. wird ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem tbergeordneten Wassereinzugsgebiet des See-
bachs und der Beke zuzuordnen.

5.5.3 Stromversorgung

Die Versorgungsmdglichkeiten mit Elektroenergie konnen aufgrund der vorhandenen Erschlie-
Bung als gesichert angesehen werden. Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz der e.dis ist
eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Fiir den notwendigen Neubau einer
Trafostation wird eine Flache von ca. 25 m2 im offentlichen Bereich des Plangebietes zur Verfi-
gung gestellt.

Bei der Bauausflhrung sind die MaBnahmen zum Schutz bestehender Versorgungsanlagen der
E.ON edis AG zu beachten.

Die bestehende oberirdische 20-kV-Leitung wird nach Einvernehmen mit dem Versorgungstrager
der E.ON edis AG unterirdisch auBerhalb der Industriegebietsflachen umgelegt.
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5.5.4 Sonstiges

Die telekommunikative ErschlieBung wird tber die entsprechenden Trager sichergestellt. Bei der
weiteren Planung sind die ggf. im Planbereich vorhandenen TK-Anlagen zu beriicksichtigen.

Eine zentrale bzw. eine regionale Warmeversorgung ist nicht vorhanden und nicht geplant.

Die geplante Bebauung wird nicht mit Erdgas versorgt. Im Plangebiet bestehen keine Gasversor-
gungsanlagen.

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich werden schriftlich neben der
Deutschen Telekom auch bei allen anderen relevanten Versorgungsbetrieben angezeigt.

5.6 Abfallentsorgung, Bodenbeschaffenheit in Hinblick auf Altlasten

Die Entsorgung der Abfélle, einschlieBlich anfallender Bauabfélle, erfolgt entsprechend des Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetzes bzw. im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzungen durch
den Landkreis Nordwestmecklenburg als 6ffentlich-rechtlicher Versorgungstréager. Siedlungsabfall
wird ortsiblich entsorgt.

Der Nachweis Uber die Entsorgung von Abféllen wahrend der Bautatigkeit wird der zustandigen
Behorde vorgelegt.

Fir Gelandemodellierungen und zur Planierung von Flachen wird vordergriindig das anstehende
Bodenmaterial verwendet. Bei Verwendung von Fremdbdden sind die Vorgaben der Boden-
schutzverordnung einzuhalten.

Aufgrund der vorherigen Nutzung der Flachen im Geltungsbereich ist hinsichtlich Altlasten oder
dem Verdacht auf altlastenverdachtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) von keiner Vorbelastung auszugehen.

Sollten bei spateren Bauarbeiten unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden,
wird die zustandige Behorde des Landkreises unverziiglich informiert.

5.7 Immissionsschutz

Zu erwartende Larmimmissionen wurden anhand einer Larm-Immissionsprognose (sh. Anlage 2)
Uberprift.

Innerhalb des Industriegebietes sind gemaB § 9 Abs. 2 BauNVO nur solche Betriebe zuldssig,
deren vom gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen die in den textlichen
Festsetzungen genannten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP in
dB(A)/m2) nicht Uberschreiten. Diese geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung
pro Quadratmeter der als Uberbaubar festgesetzten Flache an (Bezugsflache gemaB § 19 Abs. 3
BauNVO). Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel gehen als Festlegun-
gen in den textlichen Teil B ein.

Aufgrund der nicht bekannten Art der Anlagen im Industriegebiet sind nicht auszuschlieBende
Luftverunreinigungen in Form von Gerlichen und sonstigen Emissionen innerhalb der jeweiligen
erforderlichen Genehmigungsverfahren zu priifen.

Der Geruchsschwellenwert darf an der nachstgelegenen Wohnbebauung in 90 % der Jahresstun-
den nicht erreicht oder Gberschritten werden.
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5.8 Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabensgebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde und Fundstellen entdeckt, sind folgende Hinweise
ZuU beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten wird der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege M-V spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitgeteilt, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sind und eventuell auftretende Funde unver-
zuglich bergen und dokumentieren kénnen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
wird die Untere Denkmalschutzbehorde (gemaB § 11 DSchG M-V in der Fassung der Bekann-
tmachung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) benachrichtigt und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege M-V in unverdndertem Zustand erhalten. Verantwortlich sind hier-
flr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.

5.9 Gewdsserschutz

Hinsichtlich des Gewasserschutzes gelteh folgende Vorschriften:

1. GemaB § 81 (1, 2) LWaG (Wassergesetz des Landes M-V vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S.
669), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383,
393) ist bei oberirdischen Gewassern zwischen geplanten baulichen Anlagen und der Bo-
schungsoberkante ein Abstand von 7 m einzuhalten.

2. Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen (Sammler) und unterirdische
Gewasser in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

3. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Heizdllagerung) ist gemaB § 20 (1) LWaG bei
der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

4. Erdaufschlusse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehdrde gemafi
§ 33 (1) LWaG anzuzeigen.

5. Sollte bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung erforder-
lich sein, ist diese der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

6. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewassern oder seiner Ufer
bedarf der Durchfiihrung eines Plangenehmigungsverfahrens gemaB § 31 WHG bzw. einer
Plangenehmigung nach § 70 LWaG.
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6. Umweltbericht
6.1 Beschreibung der Planung
6.1.1 Ziel und Inhalt des Bebauungsplanes

Zielstellung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin ,IG Glasin an der BAB 20 Ab-
zweig Neukloster™ erfolgt mit dem Ziel der Schaffung von Baurecht zur Errichtung eines Indust-
riegebietes.

Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Die Planung beinhaltet die Ausweisung eines Industriegebietes, welches der Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben dienen soll, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Die GroBe des Plange-
ltungsbereiches betragt 227.000 m2. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Ge-
meinde Glasin wird gem. § 9 BauNVO nunmehr eine zusammenhangende Industriegebietsflache
(GI) ausgewiesen.

6.1.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen

Die Frage der Priifung von Standortalternativen ist im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 der Gemeinde Glasin nicht relevant, da die betroffenen Flachen bereits im rechtsgiil-
tigen Bebauungsplan Nr. 5 (iberplant wurden.

6.2 Methodik der Umweltpriifung
6.2.1 Rdumliche Abgrenzung

Die vorhabensbedingten Beeintrachtigungen sind innerhalb ihres Wirkraumes zu beurteilen. Als
zu betrachtender Wirkraum, in dem detaillierte Betrachtungen insbesondere zu moglichen Immis-
sionen durchgefiihrt wurden, ist unter Beachtung des Vorsorgeprinzips und in Anlehnung an die
Vorgaben der TA Luft von dem Raum mit einem Radius von 1.000 m um das Zentrum des Plan-
geltungsbereiches ausgegangen worden. Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Uber diesen Rah-
men hinaus sind bei bestimmungsgemaBer Nutzung, unter Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
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6.2.2 Angewandte Untersuchungs- und Bewertungsmethoden

Es wurden die folgenden BewertungsmaBstabe beachtet:
e umweltbezogene Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB;
e die Vorgaben des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauplane dazu beitragen sollen, ei-
ne menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz;

e die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB;

e die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB;

e artenschutzrechtliche Belange im Sinne der §§ 44 und 45 des BNatSchG;

o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen insbesondere

der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung einschlieBlich der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nach § 1a Abs. 4 BauGB;

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen. Mit der Realisie-
rung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin sind schalltechnische
Auswirkungen in Form von Gewerbe- und Verkehrsgerauschen verbunden.

Durch die im Bebauungsplan aufgenommenen Beschrankungen des Emissionsverhaltens der Be-
triebe im zukiinftigen GI einerseits, sowie die sich im Einzelgenehmigungsverfahren fiir den je-
weiligen Betrieb ergebenden weitergehenden Anforderungen (TA Larm, TA Luft, 17. BImSchV
etc.) andererseits soll zudem gewahrleistet werden, dass es zu keinen unzumutbaren Beeintréch-
tigungen mit den benachbarten Nutzungen im Sinne des § 50 BImSchG kommen wird.

Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Industriege-
biet die Anforderungen des § 50 BImSchG fiir die schiitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erfiillt sind, wurden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau", Teil 1 herangezogen. Die Definition der schiitzenswerten Bebauung
richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und
nach der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang
A.1.3 "MaBgeblicher Immissionsort".

Um eine Uberschreitung der zugrunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an der schiitzens-
werten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente (IFSP - immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel) fiir das Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung
erfolgte nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung". Die fest zu setzten IFSP wer-
den Uber eine Schall-Immissionsprognose begriindet.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.) muss
der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen entsprechend dem in dem Ge-
nehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B. TA-Larm) nachweisen. Dariiber hinaus ist
zusatzlich nachzuweisen, dass die sich aufgrund der Satzung ergebenden Larm-
Emissionskontingente nicht (berschritten werden. Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzun-
gen der Satzung hinsichtlich Larmemissionen ersetzt somit keinerlei Genehmigungsverfahren. Die
Kommune legt viel mehr fest, welche Larmemissionen dem Antragsteller zustehen.
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6.2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher Infor-
mationen

Schwierigkeiten, die auf fehlende Kenntnisse und Priifmethoden beruhen, sind bei der Zusam-
menstellung der Unterlagen und der Umweltprifung nicht aufgetreten.
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6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
6.3.1 Standort des Vorhabens

Allgemein

Der ausgewiesene Plangeltungsbereich befindet sich unmittelbar nordlich der Bundesautobahn
BAB 20 und stidlich der LandesstraBe L 101, ostlich der Autobahnabfahrt Nr. 11 , Neukloster".

Er liegt ca. 400 m westlich der bebauten Wohnortslage von Glasin und ca. 600 m éstlich der
Ortslage von Pinnowhof.

Der Plangeltungsbereich gehdrt zur Gemarkung Glasin, Flur 1 sowie Gemarkung Pinnowhof, Flur
1 und ist damit Bestandteil eines landwirtschaftlich ausgerichteten Gebietes, das tber die in E-W-
Richtung verlaufende LandesstraBe L 101 von Neukloster zur LandesstraBe L 10 verkehrstech-
nisch erschlossen ist.

Das Vorhabensgebiet unterliegt keinen Restriktionen von EU-Vogelschutz- bzw. FFH-Gebieten.
Die nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind:
o das FFH- Gebiet DE 2036-301 ,Zisower Wald" in einer Entfernung von ca. 1.200 m im
Nordwesten,
e das FFH- Gebiet DE 2136-302 ,Klaas- und Teppnitzbachtal sowie Uferzone Neuklostersee,,
in einer Entfernung von ca. 1,4 km im Siiden,
e das FFH- Gebiet DE 2037-301 ,Beketal mit Zufllissen" in einer Entfernung von ca. 3,3 km
im Osten,
e das EU- Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2036-401 ,Kariner Land" in einer Entfernung von ca.
3,1 km im Nordosten.
e Der Abstand zum néachstgelegenen Landschaftsschutzgebiet L 2al ,Wald- und Seengebiet
nebst Umgebung Neukloster - Warin — Blankenberg sowie zum néachstgelegenen Natur-
park Nr. 7 ,Sternberger Seenland" im Siiden betrégt mehr als 1,2 km.

Die relativ strukturreiche Landschaft um das Vorhabensgebiet ist gepragt durch eine Vielzahl in-
tensiv genutzter landwirtschaftlicher Nutzflachen mit eingestreuten Feldgehdlzen und Kleinge-
wassern sowie das im Westen liegende Kies-Abbaugebiet.

Im Westen nimmt der Strukturreichtum mit der Niederung des Hopfenbaches und einer Reihe
von verbundenen Entwasserungsgraben sowie der Waldflache mit naturnahen Mooren zu.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin liegt
innerhalb der Schutzzone III des Trinkwasserschutzgebietes flir Oberflachenwasser ,Warnow-
Rostock™. Der westliche Bereich liegt innerhalb der Grenzen der Schutzzone III des Trinkwasser-
schutzgebietes fiir Grundwasser ,,Perniek".

Nachfolgend enthalten:
e Karte 1 — Ubersichtskarte
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Naturraumliche Gliederung

GroBlandschaftlich befindet sich der betrachtete Raum nach RABIUS und HOLZ (1993) in der
Landschaftszone der Hohenriicken und Seenplatte. Das Planungsgebiet gehért zur GroBland-
schaft der Mecklenburgischen Seenlandschaft und der Landschaftseinheit des Sternberger Seen-
gebietes. Charakteristisch fiir diesen Landschaftsraum sind die zahlreichen FlieBgewasser (von
denen der Mittellauf der Warnow wegen seiner markanten Talbildung, des Durchbruchstales
durch die Hauptendmorane und seiner Natur belassenen Maander hervorzuheben ist) auf sandi-
gen Boden sowie zahlreiche Kleingewasser, Feldgehdlze, Restwalder und Solitarbaume.

Kumulierung mit anderen Projekten

Der ausgewiesene Plangeltungsbereich befindet sich unmittelbar an der von Osten nach Westen
verlaufenden Bundesautobahn BAB A20, nérdlich bestehender Windenergieanlagen-Standorte
sowie Ostlich vorhandener Kies-Abbaugebiete als maBgebende Vorbelastungen hinsichtlich Uber-
bauung, Larm und Landschaftsbildbeeintrachtigung.

Stdwestlich der Grenze des Plangeltungsbereiches befindet sich die bestehende Rinderanlage
Eulenkrug mit Biogasanlage. Der Betrieb der Biogasanlage erfolgt unter Verwendung der aus der
Anlage anfallenden Rindergdille und kann als effektive MinimierungsmaBnahme fiir Geruchsemis-
sionen angesehen werden.

Nach derzeitigem Ermessen kommt es auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen zu kei-
nen Uberschreitungen von verordnungsdefinierten Grenz- und Schwellenwerten hinsichtlich der
Immissionen, insbesondere von Geruch und Larm. Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ist mit
einer deutlichen Zunahme zu rechnen. Die verkehrstechnische Ver- und Entsorgung sowie der
Lieferverkehr werden jedoch gréBtenteils {iber die nahe gelegene Autobahnanbindung abgewi-
ckelt, so dass die umliegenden Ortschaften Glasin, Pinnowhof, Eulenkrug nur unwesentlich zu-
satzlich belastet werden.

6.3.2 Schutzgiiter

Boden

Das gegenwartige Landschaftsbild stdlich der Ortschaft Glasin wurde durch pleistozéne Verei-
sungen geformt und ist durch seine Lage im Gebiet eines kuppig bis hiigeligen Endmoranenbo-
gens des Stadiums der Weichselvergletscherung gekennzeichnet. Der Vorhabensstandort befin-
det sich im unmittelbaren Randbereich der Pommerschen Endmoréne der Weichsel-Kaltzeit. Der
hier etwa in Nord-Sld-Richtung verlaufende so genannte Warnow-Lobus trifft weiter nérdlich bei
Babelin auf den so genannten Wismar-Lobus und bildet eine markante Endmoranenkerbe.

Das stark relieffierte Gelandeniveau im Plangeltungsbereich liegt bei etwa 77,5 m (iber NN und
ist Bestandteil eines Gelandeabschnittes der Pommerschen Endmorane. Mehrere Kuppen zwi-
schen 80,0 m 4. NN und 86,0 m . NN sowie kleinflachige Senkenbereiche tragen zur hohen Re-
liefdynamik bei.

Teile des Reliefs sind innerhalb der Plangrenzen im Zuge der Bebauung durch Gelandemodellie-
rungsarbeiten abzutragen.
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AuBerhalb der Plangrenzen fallt das Gelande nach Nordwesten (Niederungsgebiet) ab, auf Hohen
um 47,0 m G. NN.

Die Bodengesellschaften im betrachteten Gebiet sind durch sickerwasserbestimmte Leh-
me/Tieflehme — Standorttyp D3b — D5b, die im Osten des Plangeltungsbereiches in grundwas-
serbeeinflusste und/oder staunasse Lehme/Tieflehme — Standorttyp D2a — D4a und D2b — D4b —
Ubergehen, gekennzeichnet, die sich durch Verwitterung und Bearbeitung aus den lehmigen
Sandsubstraten Uber Lehm entwickelten (Endmorane mit geringem Wassereinfluss, sehr hetero-
gen und steinig).

Die Bodengesellschaften kdnnen zu Braunerde, Parabraunerde, Kolluvisol (Kolluvisolerde) — B6-
den zusammengefasst werden. Diese Boden werden aus landwirtschaftlicher Sicht im MaBstab
Mecklenburgs als Boden niedriger bis mittlerer Ertrdge eingeordnet (LF 28 — 42 Bodenpunkte).
Aufgrund der hohen Heterogenitat dieser Béden ist deren Pufferkapazitat gering bis mittel. Das
Gefahrdungspotential gegentiber Bodenkontamination ist relativ gering bis mittel. Letzteres trifft
auch fur die umliegenden extensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Nutzflachen zu.

In der Ersten Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion
Westmecklenburg (GLRP, 2008) wird der betrachtete Raum als Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwiirdigkeit der Béden ausgewiesen.

Wasser

Am Standort der ausgewiesenen Industriegebietsflachen existieren keine flieBenden Gewasser,
jedoch ein temporér wasserfilhrendes Kleingewasser, welches als wassertechnische Anlage (Re-
genriickhaltung, Feuerldschreserve) dienen soll. Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden
sich zwei weitere naturnahe, permanent wasserfiihrende Weiher. Hier sind biotopverbessernde
MaBnahmen Ziel der Planung zur Griinordnung. Stdlich der BAB 20 sind vereinzelt weitere per-
manent wasserflihrende Kleingewdsser anzutreffen, die in der Regel vollstandig von standortge-
rechten Gehdlzen Uberschirmt werden. Die Kleingewdsser befinden sich vor allem in Senken und
werden vorrangig durch Oberflachenwasser gespeist.

In den am Standort angetroffenen Bodenschichtungen verlauft mit einem Flurabstand von mehr
als 8,0 m der obere unbedeckte Grundwasserleiter. Mit den relativ Feinanteil armen Deckschich-
ten ist dieser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur relativ geschiitzt Gefahr-
dungsklasse B). Fur die generelle Grundwasser- FlieBrichtung ist dem Gelanderelief folgend von
einem Abfluss in Richtung NW auszugehen.

Ein Vorkommen von Grundwasser in (iberdurchschnittlicher Beschaffenheit und Gebiete, in denen
sich dieses neu bilden kann, sind am Eingriffsstandort nicht vorhanden. Hinsichtlich des Grund-
wasserdargebots wird im betrachteten Raum von Funktions- und Wertelementen von allgemeiner
Bedeutung ausgegangen.

In der Ersten Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion
Westmecklenburg (GLRP, 2008) wird der betrachtete Raum als Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers gekennzeichnet.
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Klima, Luft

Das betrachtete Gebiet gehdrt aus klimatischer Sicht zum stark maritim beeinflussten, nieder-
schlagsbeglinstigten Gebiet (Mittelwert 620 bis 660 mm/a) West- und Nordwestmecklenburgs,
das einem starker ozeanischen Einfluss durch die Ostsee unterliegt (hohere Windgeschwindigkei-
ten, starkere Bewdlkung, hohere Luftfeuchte, hohere Niederschldge und geringere Sonnen-
scheindauer, geringere Temperaturdifferenzen zwischen Tag und Nacht sowie Sommer und Win-
ter) als dem weiter dstlich gelegenen mehr kontinental gepragten Teil.

Der Raum unmittelbar an und um den Planbereich hat keine besondere klimatische Bedeutung.
Als Kaltluftentstehungsgebiet besitzen die umliegenden Ackerflachen eine mittlere Bedeutung.
Gelandeklimatisch ist aufgrund der Reliefgegebenheiten und der durch die StraBenbaukérper
(BAB A 20, L 101) entstandenen Barrieresituation von keinen bedeutenden Luftaustauschbahnen
auszugehen.

Die Empfindlichkeit in Bezug auf Veranderungen der klimatischen Ausgleichsfunktion wurde da-
her bei den anstehenden anthropogen vorbelasteten Flachen als gering eingestuft. Am Standort
des ausgewiesenen Industriegebietes befinden sich keine groBfldachigen Gebiete mit |uftverbes-
sernder Wirkung bzw. mit besonderen standortspezifischen Strahlungsverhaltnissen.

Flora

Die bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen (artenarme Intensivackerflachen)
innerhalb des Plangeltungsbereiches sind nur von geringer 6kologischer Bedeutung. Die poten-
tielle Eignung als Standort fir seltene Pflanzen ist hier aufgrund der derzeitigen Nutzungsform
stark eingeschrankt worden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich drei stéandig wasserfiihrende Feuchtbiotope
(naturnahe Weiher), die von unbeackerten Staudenfluren auf anmoorigen Boden umsiumt wer-
den. Neben dem Feldgehdlz, das im Zuge der Bebauung der Industriegebietsflachen verloren
geht, grenzen o6stlich bzw. nérdlich der Industriegebietsflachen weitere Feldgehdlze sowie Feld-
hecken mit Uberschirmung an, in denen vorwiegend standortgerechte Arten wie Holunder,
Schlehe, WeiBdorn, Eiche u.a. vertreten sind.

Im Slden und Nordwesten befinden sich die iberbauten Bereiche der BAB A 20 bzw. der L 101,
die wiederum in Griin- bzw. Ackerland/Ackerbrache libergehen.

Die Bebauungsplanung sieht den Eingriff in drei gesetzlich geschiitzte Biotope vor. Das betroffe-
ne Kleingewasser, das Feldgehdlz und die Hecke an der L 101 werden mittel- bis langfristig an
anderer Stelle wieder hergestellt.

Bemerkenswert sind auch die im Umfeld der ausgewiesenen GI-Flache vor allem im N und im O
vorhandenen hdoherwertigen Biotope (sh. Karte 2 — Biotopkarte), die in Tabelle 1 bewertet wer-
den.

Nachfolgend enthalten:
o Karte 2 — Biotopkarte
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Tab. 1: hochwertige Biotopstrukturen im Untersuchungsraum (sh. Karte 2)
Biotop- | Buchstabencode Biotop n. Kartieranleitung M-V 2010 Bewertung | Schutzstatus
Nr. NatSchAG M-V
1 USP, VHS Temporéres Kleingewdsser; Uferstaudenflur an FlieB- und | sehr hoch § 20
Stillgewassern
2 BFX Feldgehdlz aus iberwiegend heimischen Baumarten hoch § 20
3 VHF Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte hoch § 20
4 BFX Feldgeh6lz aus (iberwiegend heimischen Baumarten hoch § 20
5 BHB Baumhecke sehr hoch § 20
6 USW, VSX Permanentes Kleingewasser; Standorttypischer Gehdlz- sehr hoch § 20
saum an stehenden Gewdssern
7 WFR Erlen- (und Birken-) Bruch feuchter, eutropher Standorte | sehr hoch § 20
BHB Baumhecke sehr hoch § 20
WFX Sonstiger Uferwald feuchter Standorte hoch § 20
10 BBA Alterer Einzelbaum hoch §18
11 BFX Feldgeholz aus iiberwiegend heimischen Baumarten hoch §20
12 USW, VSX Permanentes Kleingewdsser; Standorttypischer Gehdlz- sehr hoch § 20
saum an stehenden Gewassern
13 VSZz Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieBgewdssern sehr hoch § 20
14 VSZ Standorttypischer Gehélzsaum an FlieBgewdssern sehr hoch § 20
15 BLR Ruderalgebiisch hoch § 20
16 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch §20
17 BBA Alterer Einzelbaum hoch §18
18 BBA Alterer Einzelbaum hoch §18
19 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch § 20
20 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch § 20
21 BLR Ruderalgebiisch hoch § 20
22 USW, VGS, VWD, | Permanentes Kleingewasser; Sumpfreitgrasried; Feuchtge- | sehr hoch § 20
VRT biisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte; Rohrkolben-
réhricht
23 BHF Strauchhecke sehr hoch § 20
24 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch § 20
25 USW, VRP Permanentes Kleingewasser; Schilfréhricht sehr hoch § 20
26 BHJ Jingere Feldhecke hoch § 20
27 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch § 20
28 BFX Feldgehdlz aus {iberwiegend heimischen Baumarten hoch § 20
29 BFX Feldgehdlz aus tiberwiegend heimischen Baumarten hoch § 20
30 USW, VSX Permanentes Kleingewasser; Standorttypischer Geholz- sehr hoch § 20
saum an stehenden Gewdssern
31 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch § 20
32 BFX Feldgeholz aus liberwiegend heimischen Baumarten hoch § 20
33 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch § 20
34 UspP Temporares Kleingewasser sehr hoch § 20
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Biotop- | Buchstabencode | Biotop n. Kartieranleitung M-V 2010 Bewertung | Schutzstatus

Nr. NatSchAG M-V

35 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch § 20

36 BBA Alterer Einzelbaum sehr hoch § 18

37 BFX Feldgehdlz aus liberwiegend heimischen Baumarten hoch § 20

38 BBA Alterer Einzelbaum hoch § 18

39 BBA Alterer Einzelbaum hoch § 18

40 Usw, Vsx Permanentes Kleingewdsser; Standorttypischer Gehélz- sehr hoch § 20
saum an stehenden Gewassern

41 uspP Temporares Kleingewasser sehr hoch § 20

42 BHF Strauchhecke sehr hoch § 20

43 USW, VRK, VSX | Permanentes Kleingewasser; Kleinrohricht an stehenden | sehr hoch § 20
Gewassern; Standorttypischer Gehodlzsaum an stehenden
Gewassern

44 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch § 20

45 USP, BLR Tempordres Kleingewdsser, Ruderalgebtisch sehr hoch § 20

46 VWN, VHF, WFA | Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte; sehr hoch § 20

Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte;
Birken- (und Erlen-) Bruch feuchter, mesotropher Standor-

te
47 VWN, VHF, WFA, | Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte; sehr hoch § 20
UML Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte;

Birken- (und Erlen-) Bruch feuchter, mesotropher Standor-
te; Kesselmoor

48 BRL Liickige Baumreihe sehr hoch §19
49 BBA Alterer Einzelbaum hoch § 18
50 UGS, VWN Soll; Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte | sehr hoch § 20
51 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch § 20
52 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung sehr hoch § 20
53 BLR Ruderalgebiisch hoch § 20
54 BRR Baumreihe sehr hoch §19
Fauna

Sh. Ergebnisse des Artenschutzbeitrages (AFB) zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) in Anlage 1.

Erforderliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen aufgrund artenschutzfachlicher Belan-
ge werden im Artenschutzfachbeitrag benannt.

Die in den MaBnahmeblattern Vs,p: und Vs, dokumentierten VermeidungsmaBnahmen gehen als
Festsetzungen in den Bebauungsplan ein.

Vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmaBnahmen (Acge) sind im vorliegenden Fall nicht zu
treffen.
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Insgesamt handelt es sich innerhalb des betrachteten Raumes um ein relativ stark vorbelastetes
Gebiet von geringer (Anlagenstandort, Intensivacker, Verkehrsflachen, Tagebauflachen, 2 WEA)
tiber mittlerer (Ubergangsbereiche, Griinland, Waldflachen) bis hoher (Baumgruppen) und sehr
hoher (naturnahe Feldhecken, Feldgehdlze, Kleingewasser) Qualitét.

Unzerschnittene stérungsarme Raume sind im und in Nahe des Plangeltungsbereiches nicht mehr
vorhanden.

Landschaftsbild

Mit der Bebauung der bestehenden landwirtschaftlichen Anlagen, der Bundesautobahn und der
LandesstraBe, der Windenergieanlagen bei Eulenkrug sowie der intensiven landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung ist das Landschaftsbild trotz der hohen Wertigkeit der umliegenden Kleinstruktu-
ren (insbesondere im nordwestlichen Teil des Untersuchungsraumes) relativ stark vorbelastet.

Der Landschaftsraum zwischen der LandesstraBe im Norden und der Autobahn im Slden ist in-
sgesamt daher aus landschaftsasthetischer Sicht nur von geringer Bedeutung. Das Landschafts-
bild nimmt auBerhalb des Plangeltungsbereiches in nordwestliche Richtung an Wertigkeit zu
(mittlere bis sehr hohe Bedeutung). Flachen mit sehr hoher Landschaftsbildbewertung befinden
sich erst im Westen mit Erreichen der Niederung des Hopfenbaches und den dahinter anschlie-
Benden Wald und Niedermoorflachen. Dieser Raum (in Richtung Ziisower Forst) ist im GLRP 2008
gegeniiber dem ausgewiesenen Plangeltungsbereich hinsichtlich des Landschaftsbildpotentials
deutlich héher bewertet worden (sh. auch Karte 4 — Landschaftsbild, Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs).

Kultur- und Sachgiiter

Objekte des kulturellen Erbes und zu beachtende Sachgliter sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Kultur- und Sachgtter der Gemeinde Glasin werden nicht beeintrachtigt.

Das Vorkommen von archdologisch bedeutsamen Bodendenkmalern im Plangeltungsbereich ist
auszuschlieBen. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind auch im gesamten betrachteten Unter-
suchungsraum Bodendenkmale nicht vorhanden.

Landschaftliche Freiraume

Mit der L 101 im Norden und der BAB 20 im Siiden bzw. der Ortschaft Glasin im Osten befindet
sich der Plangeltungsbereich gem. Karte der Landschaftlichen Freiraume in M-V (Stand 12/1999)
innerhalb von Flachen der Bewertungsstufe 1 — gering (< 100 ha), d.h. der Grad der Freiraum-
beeintrachtigung ist bereits sehr hoch. Bei der Bilanzierung wurde daher von einem Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 1 (0 - 50 m Stdrquellenabstand, Korrekturfaktor 0,75) bzw. 2 (50 —
200 m Stérquellenabstand, Korrekturfaktor 1,0) ausgegangen.
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Vorbelastungen

Eine generelle Vorbelastung der Landschaftspotentiale Boden, Klima, Wasser und Flora/Fauna ist
durch anthropogene Beeinflussung gegeben. In erster Linie betrifft das die verkehrstechnischen
Anlagen mit der LandesstraBe und der Bundesautobahn sowie die landwirtschaftliche Nutzung
(Stallanlagen, Ackerbau), die Rohstoffgewinnung (Kiessandtagebaubetriebe) sowie die beiden
Windenergieanlagen bei Eulenkrug. Das Erscheinungsbild der urspriinglichen Naturlandschaft hat
sich durch die anthropogene Einflussnahme stark gewandelt. Landwirtschaftliche Nutzungen ha-
ben die natlrlichen Walder als potentielle Vegetation weitestgehend verdrangt.

Auf den Ackerflachen erfolgt eine Bewirtschaftung auf intensive Weise, wodurch die naturrdumli-
che Vielfalt eingeschrankt wird. Vernetzende, landschaftsstrukturierende Einzelgehélze, Gehdlz-
gruppen und Hecken sind bis auf wenige Rudimente entfernt worden, was neben einer Verringe-
rung des Landschaftsbildwertes zu einer vermehrten Winderosion der Ackerflachen und zu einer
Verminderung der Artenbreite flihrte.

Durch StraBenverkehrseinrichtungen (Autobahn, LandstraBe) werden neben der Flachenversiege-
lung / Zerschneidungs- /Barriereeffekte Vorbelastungen in Form von Larm und Abgasen hervor-
gerufen.

Die Vorbelastung des Raumes (iber den Luftpfad ist aktuell aufgrund der insgesamt geringen
Industrie- und Verkehrsdichte im betrachteten Raum gering.

6.3.3 Gebiete von besonderer Bedeutung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die nachstgelegenen Schutzgebiete und deren Entfernung zum Plangeltungsbereich sind in Karte
1 — Ubersichtskarte aufgefiihrt.

Aufgrund der raumlichen Entfernungen der Grenzen von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten ergibt
sich keine Notwendigkeit der Vorpriifung auf FFH-Vertraglichkeit gem. den einschldgigen Rege-
lungen des NatSchAG M-V und der §§ 32 bis 38 BNatSchG.

Naturschutzgebiete
Nicht relevant, mehr als 4 km entfernt.

Nationalparkgebiete
Nicht relevant.



Begriindung zur 1. Anderung des Seite: -28 -
Bebauungsplans Nr. 5
der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

Landschaftsschutz-, Naturparkgebiete und Biosphédrenreservate

Nachstgelegenes Landschaftsschutzgebiet ist das “Wald- und Seengebiet nebst Umgebung Neu-
kloster — Warin — Blankenberg™ (Nr. 2al) im Siden, ca. 1,3 km entfernt, welches sich auBerhalb
des Bereiches mit beeintrdchtigender Wirkung befindet.

Die Grenze des Naturparks ,Sternberger Seenland" verlauft im Siiden in einer Entfernung von ca.
1,2 km und liegt damit ebenfalls auBerhalb des Bereichs der von der Bebauungsplanflache aus-
gehenden Wirkungen.

Geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope (8§ 18, 19 und 20 NatSchAG M-V) sind auf den Flichen des Plan-
geltungsbereichs vorhanden. Dabei handelt es sich um ein temporar wasserfiihrendes Kleinge-
wasser (Nr. 34), zwei permanent wasserfiihrende Kleingewasser (Nr. 25 und 30), drei Feldgehol-
ze aus Uberwiegend heimischen Baumarten (Nr. 28, 29 und 32) sowie eine jlingere Feldhecke
(Nr. 26).

Bis auf das geschiitzte Biotop Nr. 34 (temporar wasserfiihrendes Kleingewasser) befinden sich
alle genannten und nach NatSchAG M-V geschiitzten Biotope auBerhalb des ausgewiesenen In-
dustriegebietes innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft im ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches.

Eine (mogliche) Beeintréchtigung (innerhalb der Wirkzonen I und II) der oben wie auch in Ta-
belle 2 genannten geschiitzten und schiitzenswerten Biotope findet Beriicksichtigung in der
Landschaftspflegerischen Begleitplanung.

Fir die Eingriffsvorhaben in die geschiitzten Biotope 34 (Kleingewasser), 32 (Feldgehdlz) und 31
(Strauchhecke mit Uberschirmung) liegt mit Bescheid der Unteren Naturschutzbehdrde des LK
NWM vom 16.09.2003 eine Ausnahmeregelung vor.

Geomorphologische Sonderformen mit Bedeutung als Zeuge erdgeschichtlicher Prozesse (z. B.
Oser u.a.) kommen im Plangebiet nicht vor.

Wasserschutzgebiete

Der Plangeltungsbereich liegt im Westen innerhalb der Grenzen der Schutzzone III der Wasser-
fassung ,Perniek®, wahrend das Gesamtgebiet Bestandteil der Schutzzone III des Schutzgebietes
~Warnow-Rostock" ist.

Sonstige Schutzgebiete
Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften der EU festgelegten Umweltqualitatsnor-
men bereits iberschritten sind, waren nicht zu betrachten.

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte sind nicht betroffen, ebenso keine archéologisch bedeu-
tenden Landschaften.
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6.4 Vorhabensbedingte Umweltverschmutzungen und Beeintridchtigungen
6.4.1 Wirkfaktoren

Mit Realisierung des Planvorhabens sind zu beriicksichtigen:

e die Flacheninanspruchnahme, Voll- und Teilversiegelung,
e die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

e Geruchs- und La&rmimmissionen,

e |uftgetragene Schadstoffimmissionen nur in Havariefallen.

Daraus ergeben sich fiir die einzelnen Schutzgiiter folgende Beldstigungen, die hinsichtlich der
Schwere ihrer moglichen Auswirkungen zu betrachten sind:

Mensch
Geruchs- und Larmimmissionen,

Boden
Verlust und (Teil-)Versiegelung des gewachsenen Bodens,

Wasser
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch Bodenversiegelung und
-verdichtung,

Grundwasserentnahme,

Luft/Klima
Schadstoffbelastung in Havariefallen,

Fauna/Flora
Verlust von Lebensraumen,
Nahrstoffeintrége,
Beunruhigung durch Larm,

Landschaftsbild
Beeintrachtigung des Landschaftsbild(-wert)es,

Kultur- und Sachgliter
Beeintrachtigungen durch Uberbauung von Objekten des kulturellen Erbes und sonstigen
Sachgtitern nicht relevant.
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Geruchs-Emissionen

Der Geruchsschwellenwert darf an der nachstgelegenen Wohnbebauung in 90 % der Jahresstun-
den nicht erreicht oder lberschritten werden. Diese Festsetzung ist im Rahmen der Beantragung
der jeweiligen Einzelvorhaben nachzuweisen.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 5 der Gemeinde Glasin ist dann auch
insgesamt (Kumulierung mit bestehender Tierhaltungsanlage in Eulenkrug) mit keinen erheblich
nachteiligen Geruchsbelastigungen zu rechnen.

Larmemissionen / -immissionen
Auch die Festsetzungen zum maximal zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel sind im
Rahmen der Beantragung der jeweiligen Einzelvorhaben einzuhalten.

Flachenversiegelung

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Glasin vorbereiteten Flachen-
neuversiegelungen (entspricht der bebaubaren Flache in Hohe von 85.140 m2 zzgl. der Ver-
kehrswegeflachen in Hohe von 7.610 m2) werden durch ErsatzmaBnahmen gem. der nachfol-
genden Eingriffsregelung auf Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert. Weitere
Versiegelungen sind im Plangeltungsbereich nicht vorgesehen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind mit der Bebauung auch erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu erwarten.

Aufgrund der bestehenden Bebauung mit den Verkehrswegen (Bundesautobahn, Landes- und
KreisstraBBe) sind damit keine erheblichen Zerschneidungseffekte verbunden.

Unzerschnittene Raume sind nicht betroffen, so dass mit der Standortwahl dieser Beeintrachti-
gungsfaktor vermieden wurde.

Zunahme Verkehrsaufkommen

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ist mit einer deutlichen Zunahme zu rechnen. Die verkehrs-
technische Ver- und Entsorgung sowie der Lieferverkehr werden jedoch groBtenteils Giber die
nahe gelegene Autobahnanbindung abgewickelt, so dass die umliegenden Ortschaften Glasin,
Pinnowhof, Eulenkrug nur im geringen MaBe zusatzlich belastet werden.

Beeintrachtigung von faunistische Sonderfunktionen
Ergebnisse sh. saP (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)

Fernwirkungen

Erheblich nachteilige Fernwirkungen aufgrund von luftgetragenen Immissionen, die kausal (mit
erheblich nachteiligem Charakter) auf die Ausweisung des Industriegebietes zuriickzufithren wé-
ren, sind nicht zu betrachten. Beeintrachtigungen von Flora/Fauna aufgrund von Nahrstoffeintra-
gen (Uber die Grenzen des Plangeltungsbereiches hinaus) sind nicht wahrscheinlich.
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Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Entsprechend der gesetzlichen Regelungen

Unfallrisiken, insbesondere in Hinsicht auf die verwendeten Technologien, sind bei Aufrecht-
erhaltung einer guten fachlichen Praxis gering. Diese Risiken werden durch die Errichtung von
Anlagen gemaB dem Stand der Technik reduziert.

6.4.2 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

AusmaB der vorhabensbedingten Beeintréachtigungen

Hinsichtlich des AusmaBes der durch das Bebauungsplanvorhaben resultierenden Wirkungen ist
davon auszugehen, dass sich diese geographisch auf das Plangebiet und dessen Nahbereich be-
schranken. Schutzgebiete und Gebiete von besonderer Bedeutung werden nicht erheblich nach-
teilig beeintrachtigt.

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen befinden sich ca. 350 m von der Grenze des Industrie-
gebietes entfernt im Nordosten (Ortslage Glasin). Die dort zu erwartenden Gerausch- sowie auch
Geruchsbelastungen liegen festsetzungsgemaB innerhalb verordnungsdefinierter Grenz- und
Schwellenwerte. Die Wohnbebauungen befinden sich in hinreichender Entfernung, so dass an
den nachstgelegenen relevanten Immissionsorten keine erheblich nachteiligen Zusatzbelastungen
prognostizierbar sind.

Nachhaltige und erhebliche Beeintréchtigungen (im Sinne eines Eingriffes nach der Naturschutz-
gesetzgebung) aufgrund von Biotopverlusten, Flachenversiegelung/-teilversiegelung, Land-
schaftsbildbeeintrachtigung werden durch geeignete Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen kom-
pensiert.

Beeintrachtigungen des Grundwassers kdnnen durch besondere technische MaBnahmen vermie-
den werden.

Zusatzliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wurden ebenfalls kompensiert. Eine anna-
hernde Wiederherstellung des Landschaftsbildcharakters ist vor Ort mdglich. Hier werden vor
allem im Osten des Plangeltungsbereiches MaBnahmen zur Kompensation realisiert, die in Art
und Umfang ein Aquivalent schaffen.

Fernwirkungen (auBer ggf. Lérm in der Bau-/Rickbauphase von Anlagen) sind nicht zu erwarten.

Bewertung der Umweltauswirkungen

In Tabelle 2 - Vorhabensbestandteile und Wirkungen - sind wesentliche Wirkungen, die vom
Plangebiet ausgehen konnen, aufgefiihrt worden.

Eine schutzgutbezogene Ubersicht (iber die Schwere der zu erwartenden Auswirkungen wird in
Tabelle 3 - Beziehungen des Vorhabens zu den Schiitzglitern - dargestellt. Die potentiellen Aus-
wirkungen sind dabei anhand der beschriebenen Naturraumausstattung und der vom Industrie-
gebiet ausgehenden Wirkungen beurteilt worden.
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Es wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigungen durch Flachenversiegelung/-
teilversiegelung (Schutzgut Boden) zwar erheblich (aus naturschutzfachlicher Sicht), jedoch aber
tolerierbar sind, da bereits vorbelastete Flachen betroffen sind.

Tab. 2: Vorhabensbestandteile und Wirkungen

Vorhabensbestandteile Wirkungen — nicht gegeben
X relevant L e -
11231451678 }9}10}11}12) 13
Industriebetriebe im Plange-
[tungsbereich - GI X x A A 1R %] R
Zuwegung, Verkehr -1 X | - - X | -] - -l - X[ XX | -

(1)
(2)
(3)
4
(3
(6)
(7)
(8)
(9)
(10)
(11)
(12)
(13)

Segmentierung (landschaftlicher) Freiraume
Vegetationsveranderung oder -beseitigung
Zerschneidung von Biotopstrukturen
Zerschneidungseffekte (Faunen)
Beeinflussung des Grundwasserhaushaltes
Offenlegung von Grundwasser

Beseitigung von Oberflachengewassern
Veranderung der Gewassermorphologie
Veranderung von Wasserstanden und FlieBverhalten
Fernwirkungen durch Emissionen/Immissionen
Bodenabtrag/ Bodenverdichtung
Bodenversiegelung

Veranderung des Landschaftsbildes
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Tab. 3: Beziehungen des Vorhabens zu den Schitzglitern im Wirkbereich
unter Beriicksichtigung kumulierender Wirkungen und der ékologischen Empfindlichkeit des Gebietes

2. Standort des Vorhabens

1. Merkmale des Vorhabens

Anlagenbetrieb

Industrie- und
Gewerbeeinrichtungen

Nebenanlagen,
Verkehrsflichen

Transport und Verkehr

Nutzungskriterien

Siedlung

Erholung

landwirtschaftl. Nutzung

forstwirtschaftl. Nutzung

fischereiwirtschaftl. Nutzung

sonstige Nutzungen

Verkehr

Ver- und Entsorgung

Kultur- u. Sachgiter

Qualitatskriterien

Boden

Oberflachenwasser

i b ] [ [ | ]

_Salalalolof=|==

Grundwasser

Klima

Luft

Pflanzen

Tiere

Landschaft/Landschaftsbild

— | b [ b | b

= [ [ | -

Schutzkriterien

FFH-Gebiete

EU-Vogelschutzgebiete

NSG

Nationalparke

NP, BSR und LSG

geschiitzte Biotope

W asserschutzgebiete

Gebiete mit
Qualitédtsnormiberschreitung

Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte

o O |=|=_I0|0|0|Cc|O|=

o O == |0O|0|0(0|O|=

o O |=m|a|lolo|co/o|oo|=m|lalalalalalalalalalaloo=a]ala

Gebiete des Denkmal-
schutzes, archdol. bedeuts.
Landschaften

3. Merkmale der moglichen Auswirkungen

keine Beziehung

eine Beziehung besteht, erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen sind (unter Beachtung der Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen) nicht zu erwarten

eine Beziehung besteht, die trotz Vermeidung/Verminderung erheblich nachteilig sein kann, Auswirkung jedoch kompensierbar

(reversibel)

Uberschlagig umweltunvertragliche Beziehung, die einen vertiefenden Untersuchungsaufwand und/oder Verfahrens- oder
Vorhabensalternativen (anderweitige Lésungsmaéglichkeiten) erfordert

umweltun vertragliche Beziehung, die das Vorhaben (Projekt) von vornherein verbietet
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6.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

6.5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die folgenden Manahmen zur Eingriffsminimierung sind bereits bei der Standortwahl beriicksich-
tigt worden:

Standortwahl auf bereits anthropogen Uberpragten Intensivackerflichen im Randbereich
des landschaftlichen Freiraumes zwischen relativ stark frequentierten Verkehrswegen
(BAB 20, L 101, K 39),

Reduzierung der Flachenversiegelung durch die Wahl kleinstmdglicher BaumaBe.

Technische MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung erfolgen insbesondere mit dem Ziel
der Emissionsminderung.

Im Sinne der Vorsorge vor erheblichen Umwelteinwirkungen kdnnen z.B. folgende MaBnahmen
wirksam werden:
SchallschutzmaBnahmen an verschiedenen Anlagenteilen,
Einhaltung von vorgeschriebenen Betriebszeiten fiihren zu einer wesentlichen Reduzie-
rung des Gerduschpegels.

Die potentiellen Auswirkungen werden auch unter Beachtung der nachfolgend genannten MaB-
nahmen verringert:

Sauberkeit und Ordnung,

Realisierung des Anlagenverkehrs tagsiber (6.00 bis 22.00 Uhr).

Weitere SchutzmaBnahmen dienen z.B. der Bewahrung von Vegetationsbestéanden, Biotopflachen
und der Oberbodensicherung etc..

Um Eingriffsfolgen zu minimieren, sind folgende SchutzmaBnahmen von Bedeutung:

Vermeidung von gewasserschadigenden Einleitungen, sachgerechter Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen.

Unnotige Beschadigungen der Vegetation wahrend der Bauphase werden bei Anwendung
der Vorschriften ber den Schutz von Vegetation (DIN 18920; RAS, Teil: Landschaftsgestal-
tung, Abschnitt 4) verhindert. Die Wurzelbereiche von Geholzen sollen nicht mit schweren
Maschinen befahren werden oder als Lagerflachen etc. genutzt werden, um Bodenverdich-
tungen zu vermeiden.
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VermeidungsmaBnahmen aufgrund artenschutzfachlicher Belange

MaBnahmen zur Vermeidung (Vsap)
Viars - Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Amphibien

Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen von Individuen, die durch die ErschlieBungsmaB-
nahmen auftreten kénnen, durch Bauzeitenregelung:

Die Raumung des ErschlieBungsfeldes muss vor der Wanderungszeit der Lurche erfolgen.

Samtliche Einrichtungs- und ErschlieBungsarbeiten (Baufeldfreimachung, Bergung des Ober-
bodens, Baustelleneinrichtung, Anlage von BaustraBen etc.) werden auf den Zeitraum vom 31.
Oktober bis 01. Mérz beschrankt. Insofern vor dem 01. Marz flir 2-3 Tage die Tagestemperaturen
>= 10 C° erreichen, muss eine gutachterliche Kontrolle der Einsetzung der Wanderung des
Moorfrosches erfolgen.

Weiterhin ist in den Baubereichen wahrend der gesamten Bauzeit die Entstehung temporérer
Kleingewasser zu vermeiden. Baubedingt offene Gruben und Graben sind mit Ausstiegshilfen fiir
Amphibien zu versehen.

Viar2 - Vermeidung von bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrdachtigungen bei
Brutvogeln

Zur Vermeidung der vorhabensbedingten Totungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflan-
zungsstatten bei Brutvdgeln erfolgt eine jahreszeitliche Steuerung der ErschlieBungsarbeiten:
Samtliche Einrichtungs- und ErschlieBungsarbeiten (Baufeldfreimachung, Bergung des Ober-
bodens, Baustelleneinrichtung, Anlage von BaustraBen etc.) werden auf den Zeitraum vom 01.
September bis 30. Februar beschrénkt. Es ist darauf zu achten, dass langere Unterbrechungen im
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten auszuschlieBen sind. Ansonsten ist ein Vorkommen von Brut-
statten auf dem Vorhabensfeld vor dem wieder aufgenommenen Baubetrieb gutachterlich zu
prifen. Die Regelungen sind durch die 6kologische Baubegleitung fortlaufend hinsichtlich ihrer
Wirksamkeit zu Gberwachen.

6.5.2 Unvermeidbare erheblich nachteilige Auswirkungen

Auch bei Realisierung der o0.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bleiben unvermeid-
bare erheblich nachteilige Beeintrdchtigungen der Umwelt bestehen.
Dazu zahlen insbesondere die Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden durch Vollversiege-
lung:
Verlust bzw. Veranderung der belebten Bodenstruktur auf ca. 9,275 ha Flache,
Verlust von geschiitzten Biotopstrukturen — Kompensation gem. Ausnahmeregelung vom
16.09.2003.
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6.5.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist. AusgleichsmaBnahmen sollen zu 6kologisch und &sthetisch voll funk-
tionsfahigen Flachennutzungen fiihren. Dies betrifft in erster Linie die Wiederherstellbarkeit bzw.
die Wiederherstelldauer von Biotoptypen. So ist die Zerstorung eines Biotoptyps mit einer kurzen
Entwicklungsdauer eine ausgleichbarer Eingriff.

Vor diesem Hintergrund wird der Eingriff aufgrund der Versiegelung von Ackerfladchen mit einer
geringen Entwicklungsdauer als kompensierbar eingestuft.

Als ErsatzmaBnahmen werden diejenigen MaBnahmen definiert, die die funktionalen Beeintrach-
tigungen des Eingriffs im betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise kompensieren.

Die KompensationsmaBnahmen wurden sinnvoll in das Gesamtkonzept der landschaftspflegeri-
schen Gestaltung des Plangeltungsbereiches einbezogen.

Das verdnderte Landschaftsbild gilt als landschaftsgerecht wiederhergestellt, wenn ein Zustand
erreicht wird, der in gleicher Art mit gleichen Funktionen und ohne Preisgabe wesentlicher Fakto-
ren des optischen Beziehungsgefiiges den vor dem Eingriff vorhandenen Zustand in weitgehen-
der Anndherung fortfiihrt.

Vorgehen zur Ermittlung des Eingriffswertes

Bei der Ermittlung des Eingriffswertes ist auf die in Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung® vorgeschlagenen ,Methodischen Hilfen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs" zurtick-
gegriffen worden.

Die gesonderte Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiir unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes erfolgt in Anlehnung der von KRIEDEMANN (2006) beschriebenen
LHinweise zur Eingriffsregelung und Kompensationsplanung fiir Windkraftanlagen, Antennentra-
ger und vergleichbare Vertikalstrukturen®.

Das Ergebnis der Eingriffsbewertung auf der Grundlage der 0.g. Methodiken ist in der Tabelle 4 —
Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes flr Landschaftsbildbeeintrachtigungen und Tabelle
5 — Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Vorhabens - als Gegeniberstellung aufgefihrt.

Um eine Bewertung der vom geplanten Industriegebiet ausgehenden mittelbaren Beeintrachti-
gungen vorzunehmen, erfolgte gem. den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® die Darstellung der
Wirkzonen (sh. Karte 3 — Wirkzonen) des Industriegebietes sowie der bereits bestehenden Ver-
kehrseinrichtungen der BAB 20 und der L 101 (hier gem. Anlage XI des LBP-Leitfadens zu Stra-
Benbauvorhaben in M-V*). Aus der Uberlagerung der Wirkzonen wird der jeweilige Grad der zu
erwartenden mittelbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.

Die additive Berlicksichtigung des Kompensationsbedarfes flr Sonderfunktionen des Land-
schaftsbildes wird auf der Grundlage der Darstellungen der Karte 4 ermittelt.

Nachfolgend enthalten:
e Karte 3 — Wirkzonen
e Karte 4 — Landschaftsbild, Ermittlung des Kompensationsbedarfes
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Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes fiir Landschaftsbildbeeintrachtigungen
(in Anlehnung nach KRIEDEMANN, 2006)

Parameter Werteinheiten
max. Hohe der zuldssigen Bauten {iber P

30,00
Bezugspunkt [m]
max. Hohe der zuldssigen Bauten unter 40.00
Nutzung Gelandevorteil [m] ’
Betrachtete Wirkzone - Wirkzonenradius 1.000
[m] um Schwerpunkt des Industrie-gebietes ’
Landschaftsbildraum LBR 1 LBR 2
Schutzwiirdigkeitsgrad (S) 4 5
Mittlere Entfernung (mE) des 489 447
Landschaftsbildraumes [m]
Beintrachtigungsgrad (B) 0,00070 0,00076
B = (0,09 x H - 0,2) x (0,1/mE)
Abschlage (%) 15 15
(fehlende Rotorbewegung)
Beintrachtigungsgrad (B) unter 0,0005908 0,0006460
Berucksichtigung der Zu- und Abschlage
Flachenrdle des LBR gesamt [ha] 258,26 55,52
verstellte und verschattete Flache [ha] 58,66 19,63
Sichtbeeintrachtigte Flache (F) [ha] 199,60 35,89
Kompensationsflachenbedarf (K) [ha] 0,47 0,12
K=SxBxF
Kompensationsflachenbedarf (K) [ha] 0.59

Gesamt




- 38 -

Seite:

Begriindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 5

der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

el S6E£6 17l juesan
910'0 88'l G20 ga | 0z - 4 6000 (veLseLouE)S sow)
ayeN - BunjsejaqIop usayaeyjlelapny
BunzinN “my'|

‘ ‘ ‘ ‘ Bunysejaqion (101 i . (usyoe|uagens Jajun)
9680 cLl GL0 g0 1) usBamsiyadIBA Nz 0l = l 1920 19y0y

ayeN - Bunisejagqopn

BunzinN

"My’ Bunjseaqiopn (yolasaquisy]
8/G'6 05t 00l G'o {0z v avd ‘Lol 0L - L G8e9 il usyoeysieiqabatsnpul saun)
) usbamsiyayiap nz Iy

ayeN - Bunjsejaqiop

BunzinN

‘M| Bunysejaqiop (yololag usyeuusyens
GBEC €Ll G0 G0 oz v g@vd ‘Lol o'l - L 6212 wy usyoeysieigaBaiisnpu Jaun)
1) usbamsiyayiap nz BIC) fe)vd

ayeN - Bunjsel|aqiop
(Lot (1011
1800 0S'y G0 g0 7) BamsiysyiaA winz g's . € 8100 Bunpuiquy’ “UslagyueyRAg.Jaiin)
ayeN - Bunjsejegion juuyoslagn exosyyonens

usyoe|zinN

‘ ¢ . ‘ ‘M| Jeizinuab . _ i (usyoeysieigabainsnpu) teun)
Zlso 08¢ 00'L g0 ASUSIU QEYISUUI 0¢G € €600 zjoyabpjaq

abe - Bumisejagiop

e e
4 . oy e (1 ouey “us)
u elbsbunbiyoen siuiepious -omag | Buneiyey
Jjwesas) | onesuadwoyy -uleaquinelisl] | Bunebaisiap | -suonesusdwoyy sluleplops Jsyayny -ao&_m
jus[eAinbe | inj jusjeainbe | JWESSS | JOPeUN 810 iope Bunpunibeg tsuonesusdwoy|| -sne yoeu gewab yoneiqian

-uayoe|4 -uayoel4 Jopjejsuonesuadwoy) ENNISIEYYY -uayoe| dooig
Bunjabajs.taa|ia) - / Bunjabeisiaausyoel4 yw Bunbiyieseqdojoig 'L
‘:wnbaouo_m Jausyjoljaq punibne sessijuiapiopssuonesuadioy] sap Bunwuwysag ‘1

SS//EpagsUoResSUsSaLUIO} SSp bunpiwig pun BuniiemegsiiiBuly I : v

suageyJop sep Bunusizuegsyors(Bsny / -syubuig g "qe




Begriindung zur 1. Anderung des

-39 -

Seite:

Bebauungsplans Nr. 5

der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

260 0250 C’l juesso
. . . (101 1) usBamsiyayIaA . ) . (usyoepsbunbiosiap)
862 0 6.0 GL0 Nz ayeN - BUN}SEaIoN 0l L 142" 190y
. . . (0z v ava ‘101 7) usBemsiyasion . . ‘ (uaxoaqelewionusbay)
8590 sLe SL0 nz ayen - Bunisejpqion 05 € 910 Jassemabuialy
ey ey apoyew ey (1 auey "ys)
-sbun)
u elbsbunbnyoen sluispiope -lamag Bunisiuey
jweses) | onesuadwoy) -uil@aquinelial -suojjesuadwoy siuieplops Joyoipyny | -dojoig

Jusjeainbe | unjjusjeainbe | JwesaS) | JopjeuniyeLoy Bunpunuibag rsuoesuadwoy]| -sne yoeu | gewsb | yoneiquon
-usyoe|4 -usyoe|4 Jopjejsuoijesuadwioy) ENNSICTY -usyoe|4 dojoig
JsnpisAsuoIpdung Jw Bunbiyiesaqdoloig ')

IIN nelg

suaqeyloA sep Bunisizuelgsyois|bsny / -syubulg 6 "qe|




Begriindung zur 1. Anderung des

-40 -

Seite:

Bebauungsplans Nr. 5

der Gemeinde Glasin
,1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

rAS 615°L L'EL Jwesan
0144 usuopun4 ‘|03
¢ gvg ‘MZq QL 7 Jop USUODIAA i Bunsabuis *peib i ) . Bunwyosieqn Hw
ce00 USPUSJSE|3gJ0A Jap gleyJauul Y -sbunbiyoenuiseg §s € 8500 axosyp|e4
us|ie | usyolpjussam ui BEYET ]
uageyJoAue|d LBLOUN ‘J0%0
yaunp BunByoenuieeg ayol| ‘
. - ; BuniabuLls ‘pelb ] ) : Bunwuiyasiaqn Jw
1GL0 -NH.,.m ZOUABLETOM L0 -sbunbnyoenuieag g9 € §.20 axoaup|ed
Sudy "LOL T 48P SUODUIAA
BEYETIT]
Jap gleytauu) ‘sbejpueluayens
BunzinN "My uauoIpuNy "[oxo
" SAIsualul apusbalwn ‘0zy gvg ] Bunisbuius ‘peid ; ) .
620 ISP USUOZYU AN 18P qleuJauul L0 -sBunfiyyoenuiseg 0s € 8SY 0 zjoyebpied
usjie | usydijjuasam ui Jassmw
Jeiqabueld usuopun A joMQ
; wy Bunnegag yoinp Bunuaijos| . Buniabuluap ‘pelb . ) ; Bunuwuyosiaqn Hw
vLe0 ala)iam ‘0| 7] Jop SUODIAA ¢o0 -sBunbiyoenuiseg 0's € vLE0 Hoayp|e4
Jap gleyssuu) ‘abejpuelusyens BEIENIIT]
usuoipund "joxQ
’ LOL 7 Jop SUOZYU A ] Bunisbuis ‘peib . :
63€°0 Jap gleysayne ‘abejpueisuQO €0 -sbunbiyoenuisag 0§ . € 0vco N_ocmmv_mn_
BEYETNITN]
usuopjun4 |ojQ
& L0} 7 Jop SUODHI AN . Buniabuiia ‘peid . ) . uoneyabania)n ‘|ysyosule
€410 Jap gleysayne ‘abe|pueisuQ €0 -sbunbiyoenuieeg 0S € SLLO memwgmmc_m_x
FEYETITT]
ey ey Ipoylaw ey
-sbuny (1 auey 'ys)
siuisplops -lomag | Bunisiuey
jwesa9) | opesuadwoy JopfeIsoundIAA -suopesuadwoy J0pje} Jayoiyny -dojoig Bunbp
jusjeainbe | iny jusjeainbe wnz Bunisyneuy JopjeysBuny ap mc:uc?mwm rsuonesusdwoy|| -sne yoeu gewsb  yoenuiLaq
-usyoej4 -uayoe|4 Jopjejsuonesuaduoy aJMSUB A -usyoe|4 dhidojoig
(1 suozIp uabunymsyLIBulg aJeqiaiw) Bunbiyoenuisaqgdojoig L'l

|_eneig |

susgeylon sep OCD._O_NCN__DwLQ_m_mm3< / |mttmc_m G gel




Begriindung zur 1. Anderung des

-41 -

Seite:

Bebauungsplans Nr. 5

der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

oL‘9L L Juieson
Sl €80°¢c g€l jueseg
€70 7951 2’1 Jwesen
i . . i Bunwuiyosiagn Hw
5200 $0'0 0's - € 8600 exosype
i . . g Bunwuyosiagn yw
6L0°0 G0'0 0's - € 9400 a3j08ypja4
% 5 . " uoneysbaniain
5000 500 0% i € 1200 ‘Igalyosure Jassemabuiay
‘ . . . uonejebanioin
6500 §00 0 ) € 8€C0 ‘Igaiyosue 1assemabulopy
¢ ‘ pelb ‘G _ . uonelebaniayn
ce00 qaujagnegebe | ‘Bunziny "m/| 500 -sbunbnyoenuieag 0 € £80°0 ‘Igalyosule Jassemabula)y
BAISUBIUI (]| "MZQ | USUODIAA 1aburisb
€200 ualep qreyisuul abe) G0'0 ‘Uagolyosnzsne 0's - e 2600 Z|oysbpje4
ayeuuyegoiNy ‘Mzq -Uagens JYDIU BWQNSHOIS

. ‘uswioysbunzinN spuszusibue . suabesabyn| . .
£900 younp usbuniseeqiop S00 Jagn “yimuio 08 - 14 8910 9d3yuineqg
¢ i ¢ . Bunwuyosisgn nw
S80°0 500 'S ; € 60€0 ayosyple
" i ; . Bunwuiyosiegn yw
6200 500 ' ; € vl 0 ENCENCER
g e i . Bunwiyosisqn nw
2500 500 §'s ) € 6810 exoyple
¢ ¢ @ . uonelsbaniain
0800 S0°0 05 ) € 6le0 ‘Igatiyasule Jassemabuls)y)

ey ey spouyew ey
-sBuny (1 auey "ys)

siuieplope -lomag | Bunisiuey
u Jopjejsbunyuipy -suonesuadwoy lopjey JByoIuyNy -dojoig
jwesss) | onesuadwoy) wnz Bunisineyuy Jopeysbunyuipy | Bunpunubag  tsuonesuadwoy|| -sne yoeu yewsab Bunbn
jusjeAainbe | iny Jusjeainbe Jopjejsuonesuadwoy) ryoenuLaq

-usyoej4 -usyoe|4 2JNISUd M\ -usyog|4 dAydojoig
(Il suoZ)IIA uabunyimsy1iBulg aieqayw) Bunbnyoesuissqdojoig el

[ vreg ]

suaqeylo sap Bunisizueligsyois|Bsny / -syubuig :g "qe|




-4 -

Seite:

Begriindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 5

der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

00‘0

€ Jwesan)

‘Benieqzinyosuspy ‘web uswyeugewsbunpiswIsA UOA swyeuaqn
"(usuonejndodial] us)eplyeleb SIapuosaq
Jepo usyonudsuewney usgoib jw usuy uoa Bunbiyoenuieag usbijeyyoeu pun UBYDIGaYIS BUISY) USUORYUNLSPUOS usyospsiune; usbiyoyidsyolsifsne auiey)

usuoipjunyIapuog Jayasisiuney bunbiyoisyonaeg| e
000 C jwessg
) ) usyoBSIyadien
0 0 0 0 v16'6 Bl “STEMB

ey u ey

jwesss) | onesuadwoyy Bunjabaisiap

jusjeAinbe | uny jusjeainbe | Jwess9g lopje4 sluispiopesuonesuadwoy) Buniowuy | apnsus pp usyoeywnelial
-usyoe|4 -uayoe|4 Jopiejsuonesuadwioy) Bunpuamag yoneliqianuayoe| a16yoenuLeg

‘Al PUn ||| 8jnisUs A Jop uswinelial4 uoA Bunbiyoeuisag auiey)

"UOPUEBISA UYOIPUSSSM JUOIU JILUOS USPISM USUORYUNIWINELIS.

‘SUWNEI8.4 JaUspIUYOsISZUN USYDIBIaquIsS) UOA qleysagne Jeiqabsuaqeyion sep 162 (0002 DNNT) A-IN Ul SWNels USYIIRRYOSPUET Jop SLIEY| 1ap YoeN

Cove |

Saj/epaqgsu Euuuhttc\\ SOp bUnywiIS pUn BURLISMS

uswneuial4 usyajjyyeyodspue| usyaizyijenb uoa bunbiyoisyonieg
gsgubursy |
suaqeyJlop sap mczgm_Ncm__nmco_m_mmzxx\ mt_._m:_m G gel

ot d oy T L Yt ?Lr/.\i




-43 -

Seite:

Begriindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 5

der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

[oweig |

sgjiepaqgsuoln \,LL\LFGL h.

LL\&Q\M\_&I\ pun ‘Otb\?\\\ 90

qsyrbury |

000 ¥ lwuesan
00°0 £ juesag
USUOR)UNLIBPUOS UOA BunbByoenuieag suiey
Hntj/ewpy £y
000 716'6 v juiesen
Jepagsuoiesuadwoy
00°0 usy 1Bnyoenueeq Brleyyoru pun YyolgayIs 1yoiu uspiem jogabiep- me_%v_mww wmbuww_w >>mc i Z ¥16'6 Bunplignaw.essempun.o
SEp pun JSSSEMPUNIS) Walognes uoA Bunpjig aig 19P1) UOIPUNLISpUOS Suy Jalspiw jiw 181989
Bq 9]
Jjwesss) | onesuadwoy ey

jusjeAinbe | iny jusjeainbe | jwesas) | JopjeisBunypn siuisplopasuonesuadwoy| Bunyiawuy djnsuUd M\ | yoneiglan
-uayoel4 -uayoe|4 uonesuadwoy Bunpemag -uayoe|4 19SSEMI0)
19SSEAA 4
00‘0 L'y jwesan)
(epdsfeinnjjo)
(¢ Jopo € aymsko p . [OSIAN[|0Y] /spJsuneiqeled
0 0 0 0 JBUIBPY) UOIHUNISPUOS BULO [4 vi6e /oplauneig
-wya/-saly/-pues

B( a
jwesss) | onesuadwoy Bunjabaisiap ey

jusjeAinbe | unj jusjeainbe | jwesso iopje4 siuiaplopssuoesuadwoy Bunyswuy SjMsUd M\ | yoneiglan
-usyoe|4 -usyoe|4 Jopjejsuonesuadwoyy Bunpamag -usyoe|4 uapoqua
uspog L'y

:w:o:x::twu:ow usyosijoige uoa Bunbiyoisyoniag

suageylop sap mc:._m_N:m__nwco_m_mm:<\-mt:mc_m G 'gel




- 44 -

Seite:

Begriindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 5

der Gemeinde Glasin
+1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

V jwess9g pepaqsuonesuadoy

650 Sap|IqSPeYISPUET] SSP UBUOIPUNLIBPUOS UoA Bunbiyyoisyonieg ‘G

000 usuoIpPUNHIBPUOS UdYISIolge UuoAa Bunbiyyoisyoniag v

000 usuoIpjunyBpUOS Jayosisiune} BunBiyyoisyonieg ‘e

000 uawineJialq uayoleyospue| uspaizyiienb uoa Bunbiyyoisyonisg 4

oL‘ol uadfidojoig Jsusyosjeq punibne sessjuleplogiasuoljesuadwoy] sep Bunwuwiyseg ‘1 swwng
spiepaquayoejsuonesusdwoy sap Bunjsysuswiwesnz ‘9

650 G 1WwEessn

"HORIWIL BY G0 UOA siuisplopssuonesuaduloy
UlS apinm s3 “Ispxa ] Wi usinpinasieyiis/ atequais|bisa pun Jebegusuusiuy vy Jnj Bunuejdsuonesuadwoy) ‘n Bunpemeqgsuburg

Inz ssiomulH, ‘web sjusjeainbeusyogysuopesusdwoy sap Buniiwig "ys pusIynHela A puIs usbiRyoisyoniag nz Ajppe aIp ‘Us}joJjeg usuonyUNLISPUOS
puis Bungabwn Jop ul (SO4NIT "Wweb - yooy 1yas) g pun (YooY Jyas siq yooy) ¢ smsuap Jop usjieyuisp(igsyeydspue UOA gjeussuul 9| sep abeT Jap up

‘uspam (yexyolBowisuonesusdwoy) sjeuonsunyN) ueisuadwoy pusysbjiom SIVENIETS IV
pun -suoipuNg UsUSqaLYIsag Uaqo Jap Bunjs)sieyiapaip Jop uswiyeugepy usiue|dsb sip younp usuugy 1eiqebauisnpul sep yainp usBunispuelap
"Jouameq Buusb Jiw uspiem SUSGEYIOA SSP Ydlalag Wi USYOBILSNOY S 191SeleqJon

>HE)S Sapiigsyeyospuen sap yopyaisuly (LoL1 ‘02v gva) abamsiyexiap uspuaisiBbue) yoinp isi sue|d-g usjueidsb sep yoleseg Wi WNEIS)eYdSpuUET Jog

_S9p|iqsyeyospue] Sap uauolpjuniiapuog uoa Bunbiyaisyonieg

—r

4T

SOLIPDS suonesuag iy SO Uun; = 0 &l MBS LLIID! y F A%t 45
Sejlepsgsuopesusdwoy) sop bunjpiuiis pun Bunypiomeqsgiiburg | R

SUSQBYJOA Sap mcEm_Ncm_Em:o_m_mmJ\ \mwt__mc_m ”m‘.nm.r




- 45 -

Seite:

Begriindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 5

der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

uonesusauwioy isp usiuy

1971 8859 "Z Jwesa9
; O] Sap | BUODYIAA Jp qleUIBYNE UBYDIEBY . ‘ i (1oms g2)
8510 -SuUOISSaING Japo puejunibaisusx3 jne 60 S¢ 4 0200 g3 - mﬁo:wm_mNc_w

. uadojoIqUa M NZ UBUOZIBYN ‘UBINPNIS ‘ ‘ ¢
cs6'y Jspuaysisaq qleysauul sbe spgisabun Anejal 80 S¢ [4 9lv'¢ v3- UCNEE@ZwCme

g uadojoiqua pp NZ UBUOZIBYNd ‘UBINPINAIS ‘ ‘ .
€616 Japuaysisaq qleysauul sbe auoisabun Alejal G60 G¢ (4 yS8°¢€ €3 - usyoe|jsuolssezing

‘ uayoey ‘ . ¢
0910 -SuU0ISS8DING 18P0 puejunibAIsusX3 jne 80 G¢ c 0800 ¢3 - UsY2elizjoys
. ‘UOISSaDING UBUOZIBYNd ‘0Z V ave . i . (ebue w oz L+ w 09)
6810 13p "Mzq )] Sap Sayd1aIagIIM SIap qleylauul abe L0 s¢ c 8010 13- ._m:wc._mnD 1L UsyoaH

ey ey ey

jwesa) | onesusdwoy Jopje}
Jusjeainbe | iny Jusjeainbe Jopjeysbunisie] wnz Bunisinelg Jopjeyssbunysio] rsuonesuadwoy) swyeugew
-uayoel4 -uayoe|4 Jopjejsuonesusaduwioy) ajnIsua M ayoe|4 -suonesuadwoyy
(uejdsbunupiounus "ys Bunjjeysieq ayssiydeibopeyy) uswyeugewzies.ig rd
S6°L SLL0 'l juesen
€=< UMBIa M\ Jap adojoig (aBueq w ggL)
1220 QUBPUBYIOA pUSZUBIBUE ‘UOISSEZING UBUOZIBYNY 10 e Z 8010 N
‘9| S2p SaYDIRIaMIAA SIep qleylsuul sbe eV - 1SHBWISAN) JiW 8%05H
£=< ua)biua A\ Jop adojolg SuspuEyJoA
2/.8'0 puszuaibue ‘pue(uniBAisuaIXg usuoziaynd N.o € Z g :\_o oV - mN_OcmmU_mm
‘02 V 9vg Jop saydia1agiIIM SJ8p qleyisuu) abe h
£=< 11a%Biuap\ Jap adojolg suspueylon
GG80 ue puszualbue ‘uoiSSeZINS sydlINjeU UsUOZIayNg G6'0 oy Z 00€0 LV - memmgwmc_mg
‘usINpinIIS Japuayalseq qleyssuu) abe) suojsabun ) '
ey ey ey
jwesas | onjesuadwoy lopje}
Jusjeainbe | uny Jusjeainbe Jopjeysbunisia] winz Bunisynelg Jopjejssbumysie] rsuonesuadwioy) swyeugew
-usyoe|4 -usyoe|4 Jopjejsuonesuaduioyy ajnjsua A ayoe|4 -suonesusdwoy
?m.amm:::?o:?@ ys m::__muw‘_mn_ ayasiydeifopuey|) uswyeugewsyoia|bsny




- 46 -

Seite:

Begriindung zur 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 5

der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

uopesusaio}] Jop usiiyeuyey) sjueya;

|

00‘0 L' '€ juesan
(W 006°C 80 = 4)
000 Japjereyosuonesuadwoy auyo swyeugewsbunijejsa 000 gz Z 0620 SN - c‘_mwwm\swmc_m_x
uonA absjid pun jjeylg
(zw 008'L 82 = o)
000 Japfeseyosuonesuadwoy suyo awyeugewsbunyelss ‘ : ¢ - SHomSINI
Pleseyosuon M Suyo swyeus Jelsan 000 [4 4 08L0 SOp pUENSO WE 8X08H
139p Usz)8s ¥00}S usp Ny
(zw 00£Z1 80 = 4)
000 Japjeseyosuonesuadwoy auyo swyeugewsbunielsag 000 2 Z 0224 LN - Usinpyniszjoyss)
lapuays)saq jjeysg
ey ey ey
Jjwesss) | onesuadwoy| 10pe}
jusjeAinbe | iny jusjeAinbe Jopjejsbunysia winz bunisineug Jopjejssbunysio tsuonesuadwoy awyeugeuw
-usyoe|4 -uayoel4 Jopjejsuonesuadwoy) ajnsua pA ayoe|4 -suopesuadwoy)
(ueldsbunupiounig ‘ys Bunjaisieq ayssiydeibopuey) Japjeleyosuoesuadwoy] suyo - uswyeugewsbuniajunuipy e

suageyJop sep Burusizuejigsyois|Bsny / -syubuig g ‘qe




-47 -

Seite:

Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5
der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

VAT LS =

6901 (v) suepaquayoejsuonesuadwoy] sap m:mu.EB_H: 15

8.9l (g) uonesuadwoy] Jop Buejwniwesss
Zuejig
g juesan
zz'o sz0 7 juesan
‘ ‘ s usyoelysyonispunls
6 B d
600 unyeyosuimag JaAIsusxe leq Bunyiimsuoljesusdwoy) G000 c Z 0260 wl_mnc_...tmmm
(3orms 08)
80°0 Ol S3p SAYRISPHIM SIBP qleysauul abe 0€0 I4 z GzZL'0 Z9 - yoeiegpuelusgens

wi uebunzuepdwneg

(ebue w o5z 1wesab)
1O - Jeyeyieqn

G00 D] Sap SaYdIaIag) I M SJop qleysuul abe 020 Z Z GZL0 BUYO UsyDIBIagPUEY
ur Bunzuejydusyosy
ey ey ey
juesss) | onesusdwoy lope
juseAinbe | iny jusjeainbe Jopjeysbunisie wnz Bunisineug Jopjeyssbunysie] tsuonesuadwoy] awyeugjew
-usyoe|4 -usyoe|4 Jopjejsuonesuaduioy aJnisua A\ ayoel4 -suonesusdwoyy

ol ,‘?m_amm::ch:Eo ys Bunj|ssieq sayosiydesBGoueyy) - uswyeugewsbunyjeisang

i

0l ned suaqeyloA sop bunusizuejigsyars|bsny / -syubuig g "qe



Begriindung zur 1. Anderung des Seite: -48 -
Bebauungsplans Nr. 5
der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

Entwicklungsziele
Die Entwicklungsziele auf den Ausgleichs- und Ersatzflachen werden wie folgt festgesetzt:

flr den Westteil des Plangeltungsbereiches - Sukzessionsflachen unter Einbeziehung von
Hecken und Geholzflachen aus Strauchern,

fur den Ostteil des Flurstlickes 139/7 - Schaffung eines Biotopverbundes mit Neuschaf-
fung eines Kleingewassers als Ausgleich fir die Funktionseinschrankungen des tempora-
ren Kleingewassers auf dem Flurstiick 139/7,

Pflanzung von Hecken mit Uberhaltern, Solitdrgehdlzen sowie Sukzessionsentwicklung auf
den Flachen ohne Geholzbewuchs bzw. -bepflanzung

fir die ausgewiesenen Teilflachen des Flurstiickes 136/9 - extensiv gepflegter Land-
schaftsrasen (Griinland) mit Pflanzung feldgeholzahnlicher Baum-/Strauchgruppen als
Ausgleich fir den Verlust eines Feldgehdlzes, Sukzessionsflachen im Bereich des Kleinge-
wassers, Baumreihen und -gruppen sowie freistehenden Einzelgeholzen.

Art und Umfang der MafBnahmen
Insgesamt sind folgende MaBnahmen zu verwirklichen:

Errichtung eines Kleingewassers von ca. 3.000 m2 GroBe,

Errichtung von 2 Feldgehdlzen von ca. 4.150 m2 GesamtgroBe,

Anpflanzung von mindestens 130 laufenden Metern 4-reihiger Hecken mit Uberhaltern,
Anpflanzung von mindestens 180 laufenden Metern 3- bis 4-reihiger Hecken mit Uberhal-
tern,

Anpflanzung von mindestens 28 Baumen auf Ausgleichs- und Ersatzflachen,

Anpflanzung von mindestens 50 Baumen im StraBenrandbereich,

Anpflanzung von mindestens 250 laufenden Metern 3-reihiger Hecken ohne Uberhalter,
Anpflanzung von Gehdlzflachen aus Strauchern mindestens 800 mz2,

Sukzessionsflachen mindestens 38.540 m2,

sowie Extensivgrinlandflachen mit einem Gesamtflachenumfang von mindestens 24.760
2,

Pflanzmaterial und -grofBen
Flr PflanzmaBnahmen werden folgende Arten mit den Qualitdtsmerkmalen festgelegt:

Baume: Stiel-Eiche, Feld-Ahorn, Rotbuche, Gemeine Esche, Berg-Ulme; vorrangig als
StraBenbdume: Elsbeere H. 3xv StU 16 - 18 cm; Heister: H. 2 xv 150 - 175 cm;
in Feldgeholzen: H. 2xvStU 10-12 c¢cm,

Straucher: Gemeine Hasel, Vogelkirsche, Schlehe, Hunds-Rose, Wild-Birne, Schwarzer Ho-
lunder, Holzapfel, Rote Heckenkirsche, Weidorn - 2j.v.S 80 - 100 cm, Pflanzabstand 1,0
m x 1,0 m.

Die Teilbereiche der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, die ohne Gehdlzpflanzung bleiben, sind der natirlichen Sukzession zu (iberlassen.
Innerhalb der Betriebsgrundstiicke kénnen unbebaute Flachen mit einheimischen Einzelgehélzen
und/oder Gehdlzgruppen ohne besondere Arteneinschrankungen bepflanzt werden.
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Die Gestaltung der Flachen des Industriegebietes zwischen den straBenseitigen Baugrenzen und
der StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBen A bis C mit einheimischen, standortgerechten GroB-
baumen als Baumreihe obliegt der Gemeinde.

6.5.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation — Bilanzierung

Die Eingriffsbewertung erfolgt unter Zuhilfenahme der in Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung® (LUNG 12/1999) vorgeschlagenen ,Methodischen Hilfen zur Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs®.

Das Ergebnis der Eingriffsbewertung auf der Grundlage der o.g. Methodik ist in der Tabelle 5 -
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung - als Gegeniiberstellung aufgefihrt.

Die Bilanz aus der Biotopwertigkeit nach Bebauung und Realisierung der Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen und der Biotopwertigkeit vor dem Eingriff ergibt einen positiven Wert, womit die
Eingriffsvorhaben als kompensiert betrachtet werden kénnen.

6.5.5 Planungsaussagen

Der Griinordnungsplan mit seinen Festsetzungen ist bei der Ausfiihrung der Gestaltungs-, Aus-
gleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen vollinhaltlich zu beriicksichtigen. Die im Griinordnungsplan ge-
troffenen Nutzungsregelungen und MaBnahmen gelten als Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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6.6 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblich nachteiligen Auswirkungen
(Monitoring)

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf die Fla-
chenversiegelung und Landschaftsbildbeeintrachtigung. Hierfir notwendige KompensationsmaB-
nahmen werden Uber die Griinordnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt im Zuge der Bebauung und be-
darf auBer der dauerhaften Pflege von Pflanzungen keiner weiteren Uberwachung.

Die Gewahrleistung der Einhaltung von Immissionswerten sowie des Schutzes des Grundwassers
erfolgt im Rahmen der Genehmigung nach dem BImSchG bzw. zu erteilender Auflagen. Neben
der Eigenverantwortung des Betreibers obliegt die Kontrolle der Genehmigungsbehdrde.

Spezielle MaBnahmen des Monitoring zur Gewahrleistung der Grundwasserreinheit werden im
Rahmen weiterfiihrender Einzelgenehmigungsverfahrens festgelegt.

6.7 Erkldrung zum Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde gemaB der vorgegeben Struktur der Anlage zum BauGB zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB erstellt.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung abgegebenen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen wurden vollinhalt-
lich berlicksichtigt.

6.8 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Sh. ,Zusammenfassende Erkldrung der Gemeinde Glasin fiir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5, IG Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster" Uber die Berlcksichtigung
der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung®.
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7. Bodenordnende MaBnahmen

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, bis auf die Teilflaichen der Flursti-
cke im Bereich der Linksabbiegespur, im Besitz der Gemeinde Glasin. Ein Bodenordnungsverfah-

ren ist somit nicht erforderlich.

8. Realisierung

Die Gemeinde tritt sowohl bei der Planung und Realisierung der ErschlieBung als auch beim Ver-

kauf der Grundstlicke als Investor auf.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache:

Unbeanspruchte Biotopstrukturen:
Industriegebietsflache:

Verkehrsflache:

Versorgungsflache:

Flachen zum Schutz, Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft:

Gebilligt durch Beschl eindevertretung am
Ausgefertigt am ....... lf?g?ﬁ?ﬁ{? ..................
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227.000 m?

17.400 m?

121.630 m?
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5.200 m2

74.360 m2
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Satzung der Gemeinde Glasin zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Glasin
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"

Griinordnungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»1G Glasin an der BAB 20 Abzweig Neukloster"
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Anlagen

Anlage 1
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP)

Anlage 2
- La&rmimmissionsprognose



