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' b ' £ Teil B Rechtsgrundiagen
- 293¢ - . : Text
. 7 ' 1. Art der baulichen Nutzung "Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezemper 1988 (BGEL | S. 2253),
Teil A = PianzeIChnung M 1: 500 39.0¢ - ! zuletzt geandert durch das investitionserleichierungs- und Wonnbaulandgesetz vom 22. April 1983 (BGBL | S.
: 1 Allgemeine Wohngebiete 466) sgyvieé; nach § 83 derNBauorcnung wogﬁ1 .‘%D. 1J;€;L 199d0 (GBGL 1 Nr. 50 8. cS;}Z‘a)hwirc% na::fh Be?tchlu&faisqu
] ! i f i H . aurch die Stadiventretung Neukloster vom 31.01. und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehirde
| 1.11n allgemeinen Wohngebieten sind die Nut?ungen nach § 4 (3) BauNVO nicht foigende Satzung lber den Bebauungspian Nr. 2 Wohngebiet an der Feldsirale, bestehend aus der
: ; Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig (§ 1 (6) BauNVO). Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), eriassen.”
i \ 2. Uberbaubare Grundstiicksfiachen
2.1 Nebenanlagen Verfahrensvermerke
| 2.1.1 Im gesamten Geltungsbereich, mit Ausnahme der Flurstiicke 112/126; 112/27; 112/28 und
112/35, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS _
Grundsticksfldchen ausgeschiossen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, i\;:r?%s;ilg ?S;%mg?ec’::;;f.s‘e““B”9S:rfzfrﬁ:‘gssfﬁcggffggzﬁﬁgsge
! " . . . . s - 12, . {iblicne Bek 2 =
' : . ? Tr;t‘ai;gszii?:;ir? ar:;i%hggs(g?%naﬁ!z\lv\"/g perdachts Sizpléize bis zu siner Fizche von 10 m: §14 schiusses ist durch Aushang an gen Bekannimacnungstatein vom '
! g : 1€.12.1982 bis zum 19.01.19283 / und durch Abaruck in der Ostsee-Zeitung
i . am 21.12.1882 erfolgi.
_% 2.2 Steliplatze und Garagen und ihre Einfahrt
’_‘g | 2.2.1 Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucksfidchen und
LE .‘.EH D E nach § 23 (5) BauNVO zulassig, sofern in der Planzeichnung keine andere Festsetzung
- v‘ getroffen ist (§ 9 (1) Nr. 4 Bau-GB).
2200C j 2.2.2 Auf den festgesetzten Flachen fir Garagen sind auch offene- bzw. 2. SEKANNTMACHUNG
’ P \RT ~en JAULICHEN NUTZUNG Carportstellplatze zulassig. (§ 9 (1) Nr. 4 Bau-GB) Die fir Raumordnung unc Langespianung zustandige Stelie ist gemal § 246 a erggn 62. 05 10
! AL UER AN AU LEUNG 2.2.3 Auf den festgesetzten Fiachen fiir Gemeinschaftssteliplatze sind auch ADS. 1 Batz 1 Nr. 1 BauGR i.V.m. § 4 Aps. 3 BauZVO peteiligt worden, !
; - ! ~ e g . Gemeinschaftscarport- ; i - Gy e
] N Reine Nonngebiete oo arport- bzw. Gemeinschaftsgaragenanlagen zulassig. (§ 9 (1) Nr. 4 Bau-GB)
/ . . s Die sechs nordwestlichen, dem Reihenhaus zugewandten, Gemeinschaftsstellplatze 7
L i v : 1 1 ’_ ’ A A
', ' NA Aligemeine Wonngediete werden zugunsten des Reihenhauses an der Plansirale C errichtet. Biirg eisre
\ % Die sechs gegeniiberfiegenden, der Planstrafie B zugewandten,
Straflenbau erforderlich erst bei ‘ UASS DER BAULCHEN NUTZUNG Gemeinschaftsstelipldtze werden in offentliche Stefipléize umgewandelt.
nordlicher Wohngebietserweiterung o srundfiachenzan Erganzungen in Kursivschrift It. And :. BURGERBETEILIGUNG
A ; nge a4 afigenenzani Hi?lweiser? il Angerun Dre frinzeitige Birgerbeteiiigung nacn § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGR ist am 18.05.
N : ; o i D e ' 1983 durchgefilnit worden.
\ T Zgni der Voillgescnosse gis HOcnsigrenze
. T, ) g
. SAUWLISE, BAULINIEN. SAUGRENZZN Neukloster, den 24 £5. 1% Siegelabdruck: %
! \ ' ’
N 5 sffene Zouweise 2.3 Héhenlage
\ A Nur SinzelhQuser ruiGssig 2.3.1 Die maximal zulassige Traufhshe (Schnittkante AuRenwand mit Dachhaut) bei £ VORZEITIGE BETEILIGUNG
_ 3 emgesc?hossigen Gebauden wird mit 3, 50 m ab Oberkante Gelande festgesetzt. Die von der Pianung beriinnen Trager ffentlicner Belange sing
| : 3 o 2.3.2 Die Angaben ber die Hohenlage von baulichen Anlagen ohne Hanglage beziehen sich mit Scnreipen vom: §7.07.1992 zur Abgabe emer Steliung-
H\ Nur Hcusgruppen Zuidssig auf die Oberkante des Erdgeschof3fultbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite nanme aufgetorden worden, .
;_ - - bezogen auf die Oberkante der StralRenmitte. Soweit im Bebauungsplan nichts anders
{ =1dsp . v 37 /N Nur Znzei- uno Doppeihauser Zuidssig festgesetzt ist, dirfen bauliche Anlagen nicht haher als 0, 50 m Giber dem Bezugspunkt und
t , \ =N\ o nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
\ r - . 2.3.3 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
\ sautinie
\37.8L
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Anderungsbeschluf& zu den Mafdgaben,
Aufiagen und Hinweisen

des B- Plan Nr. 2,

.YWohngebiet an der Feldstralie”

der Stadt Neukloster

Die Offene Bauweise wurde in
Abweichende Bauweise geédndert.
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Straflenbau erforderlich ers.;t bei
stidlicher Wohngebietserweiterung
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des B- Plan Nr. 2,

Neukloster, den £4:05- 1996
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Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechfen

o zu belastende Flachen
| 189 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauG)

’W}N\Q Ufﬂgrenzdn der Flachen, die von der
§ Bebauung %efzu/ialfen sind

59 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
{Sfl’ﬁfﬂémen}
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Anderungsbeschiuft zu den Mafigaben, Auflagen und Hinweisen
JWohngebiet an der Feidstralle” der Stadt Neukloster

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen wurden
in die Planzeichnung und Legende aufgenommen.

Die Sichtflachen wurden als von der Bebauung freizuhaltende
Flachen in die Planzeichnung und Legende aufgenommen.
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Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteile innerhalb der Sichtdreiecke an den
Straleneinmiindungen sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von
mehr als 0, 70 m Hohe (ber zugeordneter Verkehrsflache dauernd freizuhalten (8 9 (13Nr. 10
und 25b Bau-GB).

Die von der Bebauung und den Fahrverkehr behindernden Bewuchs frefzuhalienden Flachen
bei Wendeanlagen betragt allseitig 1,0 m tiber die Straflenbegrenzungslinie hinaus.

3. Flachen fir das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern

3.1 Pflanzbindungen

Innerhalb der im Teil A An den im Plan gekennzeichneten Stellen mit Pfianzbindung von
Baumen sind-eipheimische-kaubbéumes Scharlachdorn oder Rotdorn oder Feldahorn oder zu
pftanzen. Im Bereich der Griininsel der Planstraie D sind auch Linden zuldssig.

Innerhalb der im Teil A gekennzeichneten Flachen sind im Bereich des Spielplatzes ist als
Landschaftsrasen zu gestallen.

Streichungen und Erganzungen in Kursivschrift it. AnderungsbeschiuR zu den Mafigaben,
Auflagen und Hinweisen. .

an Winden, Decken,
wird, der die Ober im WR- bRy ]! _
ihmissiene nausgehenden Schallimmissionen mindert. (§ 9 (1) 24

bt T AT
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Neukloster, den .07-05 - 122¢ Bargermeister: .}/ I/

4. Flachen mit Geh.- Fahr und Leitungsrechten

4.1 Leitungsrechie:

Das festgesetzte Leitungsrecht umfalit die Befugnis des Zweckverbandes Wismar, Sitz
Labow, unterirdische Schmutz- und Regenwasserleitungen herzustellen und zu unterhalten.
Nutzungen, welche die Herstelfung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig.

Erganzungen in Kursivschrift it. Anderungsbeschiuf? zu den Maflgaben, Auflagen und
Hinweisen.

Il Festsetzungen {iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
( § @ (4) Bau-GB, § 83 (1) Bauordnung fur Mecklenburg- Vorpommern (BauQ).

5. Dacher

Dacher sind nur als Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 50 ° zulassig, soweit in der
Planzeichnung nichts anders festgesetzt worden ist. Dacher sind als ziegelgedeckte Dacher zu
erstelien. Dachneigungen sind jeweils gleichbleibend bis zum First auszubilden.

Dachpfannen von Doppeihausern und Reihenhiusern sind grundsatzlich gleichfarbig und aus
gleichartigen Baumaterialien herzustellen.

Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie
insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflache nicht Giberschreiten. Giebel kdnnen mit einem
Dachuberstand bis maximal 0, 30 m ausgebildet werden. Traufseitig sind Dachliberstinde bis
0, 50 m zuldssig.

Nicht zulassig sind:

- Hochglénzende Baustoffe { z. B. Edelstahl. emaillierte Fassadenelemente, Fliesen oder
ahnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel (DIN 105)

- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortiuschen {Imitationen)

1. Fenster
Fenstergliederungen {mehrfliglig) sind bei Glasflachen mit einer GréRe von mehr als 1.8 m?
erforderlich.

8. Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie oder auf den Grundsticks-

grenzen im Vorgartenbereich sind als mit lasierenden Holzschutzmitteln oder Farbe be-
handelte Holzzdune mit Lattung auszufiihren.

Die Hohe der Einfriedungen darf im Vorgartenbereich 0,80 m und im Gartenhofbereich 1,60 m
bis zu einer Tiefe von max. 3, 00 m nicht Giberschreiten.

Die Einfriedungen sind zu begriinen.

9. Abfalibehalter
Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche Mainahmen gem.
Ziffer 6 zu verdecken oder im Gebaude zu integrieren.

10. Gestaltung der Flachen zwischen Gebauden und sffentlichem StraRenraum

Zulassige Materialien fir die Pflasterung von Wohnwegen, Zufahrten, Stellplatzflichen und
Zugéngen sind Beton-, Ziegel- und Natursteinpflaster und Platten aus den genannten
Materialien. Die Ausbildung dieser Flachen hat als wasserdurchiassiger Belag zu erfolgen, der
eine Versickerung des Regenwassers erméglicht (Fugenbreite und Art der Ausflihrung).

11. Garagen, Carport
Garagen von freistehenden Einfamilienhdusern sind im gieichen Material wie das Haupt-

gebaude herzustellen.

~ Stadtverrewung vern 31.01.1994 gebiliiot.

~hbneren Verwalungsbehorde vom %% AZ: bl 2&rbestatig

Die Erteitung cer Genenmigung ces Bebauungspians sowie die Sielie, bei der der

L ENTWURFS- UND OFFENLEGUNSBESOHLUSS
Die Stactvenretung nat am 25.12.1993 gen Smwurf des Sepauungsoians mit
Segrinaung peschiossen Lna zur AUSIEQUNG DeSHMAL,

AR08, 19%L

€. EEKANNTMACHUNG

Die Emwiirfe ces Bebauungspians. bestehend aus der Pianzeichnung
(Ted A) una gem Text (Teil B). sowie ger Bagriinoung naben in der Zeil
vom *£.17.1282 bis zum 17.12.1985 wanrend foigencer Zeiten {Tage.
Swnoen) nach 7 3 Abs. 2 BapGB dfienticn ausgetegen.

§ 3 Aps. 2 BauCB ofrentlich ausgeleger. Die 6ffentlicne Ausiegung is:
mit gem Hinweis. gall Begenken ung Anregungen wanrend der Ausle-
aungsfrisi ven ieqermann scnrifticn oger zur Niedersenrift vorgebrach:
werden konnen. am 05.11.1893 im Kreisanzeiger Wismar.

- Bei Bekanmmachung durch Aushang: in ger Zed# vorm 01.11.1993 pis
zum 17121983 durcn Aushang - onsabiicn bekanntgemacht worgen. \

i

Der katasiermifige Bestand am ... wirg ais richtig dargesteil
pescnemigr. riinsichtiicn der iagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie giit cer
Vorpenali. aal sine Prifung nur grop erfoigie, da die rechtsverbiondiicne .
Fiurkane im MaRstab ... vorilegl. Regrefianspriiche konnen nicht apge- Stemps!
leiter wergen.

Vvismer. osr

3.

Die Stagtvenretung nat die vorgebrachien Becenken und Anregungen
qer Burger sowie die Steilungnahmen aer Trdger ffentiicher Beiange am
21.01.1894 gepriift. Das Srgepnis ist mitgetsili worden.

2.05.197%

€.Der Enwurl des Bebauungspians ist nach der §ffentfichen Ausiegung
(Zifl. 8) geancer worgen.

[:aner hacer die Emwiirfe des Bepauungspians. bestehend aus der Pian-
zeichnung (Teii 4 und aem Text (Teil B). sowie die Begriindung in ger Zeit

vom ...... bis zum ... .winrend foigender Zeiten (Tage. Stunden) emeut

Gfientiicn ausaeiegen. (Dapei ist pestimmt worgen. gal Bedenken und
Anregungeatt Nur zu den geanderien und erganzien Teilen vorgenrach wer-

aen xonmen). Die dffentiicne Ausiegung ist mit aem Hinweis, calk Beden-

ken und Anregungen winrend der Austequngsirist von jedermann scnrifilich

oder zur Nieaerschrift geltend gemachit weraen kénnen, am ... n ...

(Zeitung oder amtiiches ‘Verkiindungsbiatt) - bei Bekanntmachung durch
Ausnang: in der Zeit vorn ... bis zum ...... durch Aushang - ontsiibiich be- .

KAnmaemacht worgers.

Edrgermeisier

oger.

Daner wurue eine eingescrréinkie Beteiiigung nach §3Abs. 3S8atz2iv.m.
§ 13 Abs. 1 Saiz 2 BauGE durchgefiihri.

10.Der Bebauungsolan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B}, wurae am 31.01.1994 von der Stadiverrreung als Satzung
beschiossen. Die Begrinaung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiul der

11. Die Genenmigung dieser Bepauungsplansatzung, besiehend aus Pianzeicnnung )

(Teil A) und gem Text (Teil B}, wurde mit Verfiqung der hoheren Verwaltungsnehdrae {5 7

vom 4.6, 1992 M6 300~ —mit Nepenpesiimmungen und Hinweiser - eneilt.  §5  (G8R
SA3, ME ~
&4, 0. ,ub(,z)

Die Nebenbestimmungen wuraen durch gen satzungséngernden Beschiul ger Stadi-
ventretung vomdS B Jerfily. die Finweise sind beachier. Das wurae mit Verfugung cer §

S M7 —
SE.0F4 (.z)

Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) unc dem Text
{Teil B), wird niermit ausgefenigt.

Pian Neukioster. gen auf Dauer winreng cer Dienstsiunden von federmann einge-
se'neg weraen kann und Uper gen Innalt Auskunft zu emalten isw. sind am % 5- 7996
in Q& (Zeiwng oder amtliches Verkiindungsblatt) -bei Bekannimachung durch
Ausnang: in der Zeit vom ..., biszum ... aurch Ausnang -) ortsiibiich bekanni-
gemacht worden. in der Bexkanntmachung ist auf die Geliendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorscnriften und von Mangein der Abwigung
sowie auf die Rechisfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf i~ dltigkeit und
Erldschen von Entschidigungsansoriichen {88 44245 5 Abs. 1 Sarr 1 Nr.¢
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am %5, 0 %in Kras getreren,

Satzung der Stadt Neukloster

‘uber den

Bebauungsplan Nr. 2 - Neukloster

"Wohngebiet an der Feldstrasse"
Anderungsbeschluss zu den Mailgaben, Auflagen
und Hinweisen vom 28.08.1995

Begrenzt durch die Feldstralle im Stdosten, die Kleingartenanlage im Stdwesten
und Ackerflachen im Norden.




