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Teil A - Planzeichnung,

TZUNG DER GEMEINDE HORNSTORF
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- Zeichenerkladrung

Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1980

(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990
S’vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

Feslsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
Gewerbegebiet § 8 BauNVvO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB u.
: § 16 BauNVO

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP

max. zuldssige Traufhdhe

max. zul@ssige Gebdudehohe

Satteldach

zuldssige Dachneigung

Bauweise , Baugrenzen § 9(1) Nr.2 BauGB u.

88 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfidichen § 9 (1) Nr.11 u.(6) BauGB
StraBenverkehrsfidche

Grunfiiche ( privat ) § 9 (1) Nr.15 u.(6) BauGB

Zweckbestimmung:

Gartenflache

extensive Griinlandfldche

Abgrenzung der unterschiedlichen Zweckbestimmung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung von Natur und Landschatft § 9 (1) Nr. 25 u. (6) BauGB

Erhaltung Alleebaum

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
§ 9 (1) Nr. 10 u. (6) BauGB

Abgrenzung des MaPBes der baulichen Nutzung
§ 16 (5) BauNVvVO

Darsteliung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenze

Nummer des Flurstuckes

vorhandenes Gebdude

freizuhaltendes Sichtfeld

Fallschema der Nutzungsschablone
Baugeblet Zahi der Voligeschosse
Qrundfisichenzahl
Bauwelise Dachform / Geb&udehtthe
Traufhthe
Dachneigung

StraBenquerschnitt, M 1:100

Bankett Fahrbahn Geh— und Radweg

T )

I/ 1,00 V 5,50 m l/ 2,00 m
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Tell B - Textl. Festsetzungen

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. At der baulichen | §9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

1.1. Ausschiuss von allgemein zuldssigen Nutzungen § 1 (5) BauNvO

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen. ‘
Ausnahmsweise sind Einzelhandelseinrichtungen zuldssig, wenn der Verkauf Endverbraucher nach
Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver— und Bearbeitung
von Gltern einschlieBlich Reparatur— und Serviceleistungen des im Plangebiet liegenden :
Betriebes steht.

|
|

Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Anlagen flir sportliche Zwecke nach
§ 8 (2) Nr. 3 und 4 nicht zuldssig.

1.2 Ausschiluss von Ausnahmen, aligemeine Zulassung von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

In dem Gewerbegebiet sind Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuldssig.

Die Zahl der Betriebswohnunhen ist auf zwei beschrankt.

Im Gewerbegebiet sind Vergnugungsstatten nach § 8 (3) Nr. 3 nicht zuldssiq.

2. MaBderbaulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

e e

21. Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhohe ist als Hohe der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut,
die Firsthdhe als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uPere Schnittpunkt der

beiden Dachschenkel und die Gebdudehdhe als Hohe des obersten Abschlusses der AuBenwand '

einschlieBlich Attika bzw. geschlossener Bristung definiert. }

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie der Traufhdhe, der
Firsthéhe und der Gebdudehdhe, gilt die Hohenlage der vorhandenen Verkehrsflache.

Im Gewerbegebiet kann die im Teil A festgesetzte maximale Gebdude— oder Firsthéhe bei 2.B. |

Siloanlagen, Krananlagen, Schornsteinen, Abluftaniagen und anderen technischen Anlagen
um 3 m (berschritten werden, wenn diese Anlagen lediglich einen untergeordneten Teil
der Uberbaubaren Grundstlicksfléche einnehmen.

3.1. Abwelichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

In dem Gebiet, in dem eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind bei Einhaltung seitlicher
CGrenzabstdnde auch Baukdrper Uber 50 m Ldnge zugelassen.

4. Pitiohen, die von der Bebauung freizuhatten sind  § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteile innerhalb der Sichtfelder an den
StraBeneinmiindungen sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr
als 0,70 m Hohe uber zugeordneter Verkehrsfidche dauernd freizuhalten.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘

5. MaBnahmen zur Gestaltung des Gewerbegebletes und zur Minimierung der Eingriffe in
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die naturschutzrechtlichen MaPnahmen werden den Grundstiicken des Bebauungsplanes,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet und wie folgt festgesetzt:

Die im Plan gekennzeichnete Grinflaiche mit den Zweckbestimmungen Gartenfléche und
extensive Grunlandflache ist im Bestand zu erhalten und zu entwickeln.

Die entstehenden Griinflaichen im Gewerbegebiet sind als naturnahe Wiesenbereiche zu

entwickein. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Fldchen zur Unterstiitzung der |

Biotopentwicklung mit Landschaftsrasen inklusive Krdutern einzusden.
Die Fichen sind zweimal jéhrlich zu mdhen und das Mdhgut ist abzurdumen.

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB

Eventuell anfallender Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach— und umwelt—
gerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw. )

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

— abartiger Geruch, |

anormale Farbung,

Ausgasungen,

Reste alter Ablagerungen ( Hausmiill, gewerbliche Abfdlle etc.)

angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemdPBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und
Entsorgung von Abfdllen ( Abfallgesetz — AbfG ) vom 27. 8.1986 BGBI. | S. 1410, ber.

S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466)
verpflichtet.

Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt,
ist gem. § 11 DSchG M-V ( GVbl. Mecklenburg— Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993,

S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,

der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes ;

erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir

Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, ,

um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal—
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11
DSchG M—V DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaPnahmen vermieden.

Als Ausgleich flir die Eingriffe ist auf der privaten Grundstiicksfliche, Gemarkung Krassow,
Flur 1, Flurstiicke 307/2 und 305/3 , eine Obstwiese zu entwickeln.

Die Flachen sind mit Obsthochstdmmen zu bepflanzen, so dass eine Bestandsdichte von
150 m pro Baum erreicht wird.

Die Flache ist ohne Ansaat als naturnahe Wiese zu entwickeln.

Obstbdume: Obsthochstdmme, 10 — 12 cm Stammumfang

Arten: in den Obstarten: Pflaume, Birne, Apfel, SiR— und
Sauerkirsche

Gesamtflache: 15048 m?

Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd ab Mitte September

Das Schnittgut ist abzutransportieren.
Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dingemitteln
hat zu unterbleiben.

Die Sicherung der AusgleichsmaPnahme auBerhalb des Plangebietes erfolgt durch vertragliche
Vereinbarungen gem. § 11 BauGB.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der TWSZ lil/lll A.
Sich daraus ergebene Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen sind einzuhalten.

Gemd&P § 9 (1) BundesfernstraBengesetz diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung
bis zu 40 m bei Bundesautobahnen und bis zu 20 m bei BundesstraBen auPerhalb der zur
ErschiieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils
gemessen vom duPBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Bei neuer Bebauung im Bereich von 40 — 100 m an der BAB A20 ist die Zustimmung
durch das StraBenbauamt Schwerin nach FStrG § 9 (2) erfordertich.

GemdP § 9 (6) FStrG sind Anlagen der AuBenwerbung hochbaulichen Anlagen gleichzusetzen.
Werbeanlagen bedlrfen der Zustimmung durch die StraRPenbauverwaltung im Bezug auf
Standort, Inhalt, Form, GréBe und Héhe auf der Grundlage § 9 (1); (2); (3) FStrG und

§ 33 StraBenverkehrsordnung (StVO0).
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Satzung der Gemeinde
Hornstortf

Uber den Bebauungsplan Nr. 8
" Gewerbestandort- ehemalige Obstplantage
Kritzow"

Préambel:

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach 8§86 der Landesbauordnung Mecklenburg—
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M—V S. 468, ber. S. 612),
zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.12.2003 (GVOBI.
M=V Nr. 17 S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 0? 7. 0{
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 8 " Gewerbestandort— ehemadlige ‘
Obstplantage Kritzow" fir das Gebiet der ehemaligen Obstplantage Kritzow, Flur 1, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem (Teil B), erlassen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindev ';;g/et AT

Hornstorf, den 01 0KT. %88

Hornstorf, den (1. 0KT. 2008

Hornstorf, den 01 0KT, 2008

Die fir Raumordnung und Landesplanung- zustdndige Stelle ist beteili

Hornstorf, den (1. 0ki. 2008

Die Gemeindevertretung hat am 02.03.2006 den Entwurf des Bebauungspﬁnés m Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. oA /

Hornstorf, den (1. OKT. 2008

Hornstorf, den 01. 0KT. 2008

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 15.06.2006 bis zum 17.07.2006 wdhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten um
verfliigbar sind und dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegun
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nic¢ht
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bIejB.en 5
vom 29.05.2006 bis zum 14.06.2006 durch Aushang an den {Bekann:
ortsiiblich bekannt gemacht worden. (\E’_

Hornstorf, den (1. 0KT. 2008

ey
v;/“,-
"3

t

Der katastermdBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaPRstab 1: vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemdB abgegebenen Stellungnd! Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlic ?’ Bels w}n QZ 72. 06‘

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hornstorf, den 01 gm'.m,

ey

Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, |

:ﬁ;;v\,

foText XTeil 'B) wurde
am 07.12.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschloésen. DigHegriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vo r:07.’1 B

Hornstorf, den 01. 0KT. 2008 )
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
wird hiermit ausgefertigt.

Hornstorf, den 01. 0KT. 2008 D§F;

Der Beschluss iiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom{) §, GKT. 2L,
bis zum 21, 0Ki. 208gstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Form-—
vorschriften und von Méngein der Abwégung sowie auf die Geltendmachymg dars /grietzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sow{{a}&b‘uf gie
25 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Enkschadi
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen wordep.- f
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist am in Kraft getritén. :

Hornstorf, den 3 0. 0KT. 2008 21. OKT. 2008 De 7.‘

Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung der Gemeinde Hornstorf

Uber den
Bebauungsplan Nr. 8

" Gewerbestandort - ehemalige
Obstplantage Kritzow *




