SATZUNG DER GEMEINDE BENZ

uber den Bebauungsplan Nr. 6 "OT Kalsow™
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

Gemeinde Benz Planzeichenerklarung
Ge marku ng Kalsow Planzeichen Erlauterung
l. Festsetzungen
FI ur 1 Art der baulichen Nutzung
Ik / 4 WA | Aligemeines Wohngebiet
MaR der baulichen Nutzung
Plangebiet B-Plan Nr. 6 y GRZ Grundflachenzahl
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Rechisgrundiagen

§9(1)Nr. { BauGB

§4BauNVO

§9(1)Nr. 1 BauGB
§162) Nr. 1 BauhVO

§16.(2) \r. 3Bai\VO
§16.(2) Nr. 4 Bau\VO

§9(1)Nr.2BauGB
§22(1) BauVO

§22(2) BauNVO

§23(1) BauVO

§9(1)Nr. 11 und
(6) BauGB

§9(1) M. 11 und
(6) BauGB

§9(1)Nr. 12,14
und (6) BauGB

§9(1) e 15und
(6) BauGB

§9(1) Nr. 16 und
(6) BauGB

§9(1) Nr. 20, 25 und
(6)BauGB

§9 (1) Nr. 25b BauGB

§9(7) BauGB

1. Darstellung ohne Normcharakter
Flurstlicksgrenze

zB. 27/3  Nummer des Flurstiickes

Gelandehéhenpunkt, Héhenbezug DHHN 92
Boschung
vorhandene Gebé&ude und baul. Anlagen

----------

! Rickbau vorhandener Gebaude

Einfriedung

Baum Bestand

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

H——— Mallinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m

Léschwasserentnahmestelle

& Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Décher
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung
festgesetzt.
Die Déacher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun,
braun oder anthrazit auszufithren.
Dachaufbauten auf einer Dachfidche sind nur in einer Art und Ausfihrung
zuldssig. Dachgauben sind mind. 0,50 m unter der Haupffirsthohe des
Daches zu beenden.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten wird auf maximal 1/2 der jeweiligen
Hausbreite (AuRenwandlédnge) begrenzt.
Diese Festsetzungen beziehen sich nur auf die Hauptdacher der Gebaude.

Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachfldchen ist unzulassig.

2.0 Fassaden

Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgeb&uden sind folgende Materialien

zuléssig:

¢ Sichtmauerwerk

» verputzte bzw. geschlammte Oberfiachen

= Aufenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

« fir Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw.
Glas/Metall zuléssig

+ andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache
ausschliefilich der Fenster- und Tréffnungen zulassig.

nicht zulassig sind:

= hochgldnzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60°

(z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)

3.0 Nebenanlagen
Gas- oder Olbehalter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch
anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.
Milibehélter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holzzdunen zu
umschlielen.

4.0 Zufahrten, Stellpldtze, Zugénge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige
Pflasterbeldge (z.B . Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als
wassergebundene Decke auszubilden.

5.0 Einfriedungen
Die maximal zulassige Hohe der stralRenseitigen Einfriedungen betragt
1,20 m.
Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und
rickwértigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.

6.0 Sicht- und Windschutzwande
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als
Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.

7.0 Ordnungswidrigkeit
Wer vorséatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit einem BuBgeld geahndet werden.

Teil B — Text

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
; del lichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
11 Baugebiet gemaB § 1 Abs. 3 BauNVO

WA - allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO

1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gemdR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf zwei Wohnungen beschrankt.

1.3 A!lgemem zuldssig sind gemaR § 4 (2) BauNVO
Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

1.4 Ausschluss von Ausnahmen gem3aR § 1 (6) BauNVO
Nicht zulassig sind
- Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5)

1.5 Ausnahmsweise zuldssig gemaB § 4 (3) BauNVvVO
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs.3 Nr.1)
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs.3 Nr.3)
-  Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.4)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Grundfldache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO

Das Maf: der baulichen Nutzung wird durch die Grundfidchenzahl bestimmt.
2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Firsthéhe wird als Héhe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachemn die aulere Schnittgerade der beiden Dachfiachen,

« bei Krilppelwalmdéchem als die duRere Schnittgerade der Dachschenkel
gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohenlage des dem
Baugrundstiick zugeordneten StraRenabschnittes.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Gemadg § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung
- von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie
- von Garagen und {iberdachten Stellplatzen (Carports)
nur in einem Abstand von mindestens 5,00 m ab der stralenseitigen Grundstlicksgrenze/StraRenbegrenzungslinie
zulassig.
Fir das aus den Flurstiicken 27/11, 27/12 und 27/6 gebildete Grundstiick gilt das beidseitig.
Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

4.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser istzu erfassen und Ober die
vorhandene Bestandsleitung in die Vorflut Nr. 11:0:10/8/1/1 des Wasser- und Bodenverbandes abzuleiten.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fliichen

und MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

1.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 bzw. § 19 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzten,
Baume bzw. Alleen sind vor Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schiitzen.
Zur langfristigen Erhaltung der Baume ist zu gewshrleisten, dass die Wurzelbereiche (Kronentraufe + 1,5 m) von
jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten sind. Bau-, anlagebedingte Beeintrachtigungen (z.B.
Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen, Versiegelungen etc.) im Wurzelbereich sind unzuléssig.
Bei natdrlichem Abgang eines Alleebaumes ist dieser durch eine Neupflanzung zu ersetzen.

1.2 Die vorhandene Allee (Weiblihende RoRkastanie) wird durch Neupflanzung von Hochstammen gleicher Baumart
der Mindestqualitdt StU 16/18, 3x verpflanzt mit Ballierung, mit Dreibocksicherung gemaR zeichnerischer
Festsetzung ergénzt.

1.3 Nicht Oberbaute Flachen der Grundsticke sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von
Schottergarten ist unzulassig.

Textliche Hinweise

|

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / I/ nschuiz

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lGckenlos dokumentiert ist, kann ohne reprisentative
Dekiarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadiiche Bodenverdanderung oder Altlast vorliegt, sind
unverzaglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzemen und sonstigen Bauabfallen und nach MaRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemaRen
und schadlosen Entsorgung.

Satzung der Gemeinde Benz

liber den Bebauungsplan Nr. 6
"OT Kalsow"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Praambel:
Aufgrund
= des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-lstzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie

» der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

« der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

e des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okto-ber
2015; zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

=  der Kommunalverfassung fGr das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBL M-V 2011, S 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...26.05.2021_.. folgende Satzung der Gemeinde Benz
Ober den Bebauungsplan Nr. 6 ,OT Kalsow” in Kalsow fiir das Gebiet der Gemarkung Kalsow, Flur 1, Flurstiicke Nr.
2713, 27/8, 27/8, 27/9, 27/11, 27/12, 86, 87 sowie Teilfidchen aus 27/10, 43 und 91, bestehend aus Teil A-
Planzeichnung, Teil B — Text sowie den ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der G

meindeveriretung vom ...05.08.2020... E

Der Biirgermeister

Val

Der Birgermeister

Benz.den (1§, JUNI 2021

worden.

Benz, den

08. JUNI 2021

Die Gemeindevertretung hat am ...03.02.2021... den Entwy des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bﬁﬁmm)y_.;; R

o/ nnenster

Benz, den

08. JUNI 2021

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, sind
mit Schreiben vom ...26.02.2021... Gber die &ffentiiche Auslegmg informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden. L

Der Birgermeister

Benz, den

08. JUNI 2021

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den 6rtlichen Bauvorschriften

sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ...15.03.2021... bis zum ...16.04.2021... wahrend der Dienststunden im Amt

Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung Ist mit den Hinweisen,

»  dass die Planunteriagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind

=  dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde,

- :ass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

onnen,
5 = dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Ober die Satzung unbericksichtigt
bleiben kénnen und

¢ in der Zeit vom ...25.02.2021...
bekanntgemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der intemnetadresse

http/iwww.amt-neuburg.de. :

bis zum ...12.03.2021... durch Aushang an den Bekanntmachungstafein ortsiblich

08. JUNI 2021

Der katastermaBige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darsta!lung der Gnenzpunkte gilt der Vorbehall, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafistab 1 : ... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Benz, den Der Blrgermeister

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentiichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belal:;ge’ﬁ‘;:{soszm geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt L

Benz, den Der Biirgermeister

08, JUNI 2021 X

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie den drlichen Bauvorschriften
wurden am ...26.05.2021... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom;.26,05.2021... gebilligt.

08. JUNI 2021

Benz, den Der Blrgermeister

Die Satzung Ober den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planzeichnung, Teil B- Text und den ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Benz,den (8, JUNI 2021 Der Bilrgermeister

Der Beschluss Gber die Bebauungsplansatzung sowie dié Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von |
jedermann eingesehen werden kann und fiber deren Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom
(206221 bis zum 25:06.. L A.. ortstblich bekannt gemacht worden.

Zusalzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Intemetadresse
http://www.amt-neuburg.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

= der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formverschriften und

10 | « der Verletzung von Mangeln der

sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§

44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Ober den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung wurde erganzend ins Intemet auf der Homepage des Amtes
Neuburg eingestelit.

29. JUNI 2021

Der eister

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 6
»OT Kalsow*

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
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