Satzung der Gemeinde Benz

uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,, Warkstorf - ehemalige Gutsanlage *
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Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
L Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
MafR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
zB.0,3 Grundfidchenzahl .
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf?
TH 4,00 m ; Traufhdhe als Hochstmald
FH 9,50 m ; Firsthéhe als Hochstmafly
SD,KWD Sattel-, Krippelwalmdach
30° - 50° Dachneigung (DNG)

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

§§ 22 u. 23 BauNVO

offene Bauweise

o
A nur Einzelhaus zulassig
@ nur Doppelhauser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB

Straflenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorqung und Abwasserbeseitiqgung
sowie fiir Ablagerungen

§ 9 (1) Nr.12, 14 und (6) BauGB

Abwasserpumpwerk (APW)

Griunflichen (privat) § 9 (1) Nr. 15 u. (6) BauGB

Zweckbestimmung: Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen § 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB
und Fliche flir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

@ zu erhaltende Baume

anzupflanzende Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung
und fiir den Denkmalschutz

§ 9 (6) BauGB

[D] Einzelaniage, die dem Denkmalschutz unterliegt
hier: Gutshaus Warkstorf

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB
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Teil B — Textl. Festsetzungen

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
1.1. Ausschiuss von Ausnahmen, aligemeine Zulassung von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

in den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) BauNVO
Nr. 4 und 5 nicht zulassig.

im WA 1 und 2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1. Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhéhe ist als Hohe der auReren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut und die Firsthéhe als Hohe
der oberen Dachbegrenzungskante, also der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert. y
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der Firsthohe, gilt die
mittlere Hohenlage des zugehdrigen Strallenabschnittes.

3. Uberbaubare Grundstiicksfiiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31.  GemaR § 23 (5) BauNVO

sind Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aufierhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen
im Bereich zwischen Strallengrenze und stralBenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen.

3.2.  GemiR § 23 (5) BauNVO

ist auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache zwischen der straflenseitigen Baugrenze bzw. deren Flucht die
Errichtung von Garagen nicht zulassig.

Unter Beachtung des erforderlichen Stauraumes vor den Garagen durfen Garagen die stralRenseitige Baugrenze
bzw. deren Flucht um max. 1,50 m {iberschreiten.

Diese Beschrankung gilt nicht fur die Errichtung Uberdachter Stellplatze.

4. Ableitung des Regenwassers § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen.

.  NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB dienen dem Ausgleich des durch die Bebauung im Plangebiet
hervorgerufenen Eingriffs in.den Natur- und Landschaftshaushalt.

Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden den Grundstiicksflachen im Plangebiet, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, zugeordnet.

5.1.

Entlang der Dorfstralle ,Schulsteig” sind entsprechend der Planzeichnung LaubbZume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Fur die Hochstdmme ist ein Kronensatz von 2,20 m zu gewahrleisten.

Die Gehdlze sind entspr. der geltenden DIN- Normen 18915 - 18916 zu pflanzen.

Anzahl: 7 Stuck Hochstamme

Geholzart: Hainbuche (Carpinus betulus) oder
Vogelkirsche (Prunus avium)
Pflanzgrolie: 18 - 20 cm Stammumfang 3x verpflanzt

TEXTLICHE HINWEISE ODER NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN entspr. § 9 (6) BauGB

Ortliche Bauvorschriften
gem. §9(4)BauGB i.V.m. §86 LBauOM/V
§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
. Warksterf - ehemalige Gutsanlage .

§ 2 Baugestalterische Festsetzungen

1. Dacher

Die zulassigen Dachformen sind in der Planzeichnung fir die jeweiligen Bereiche festgesetzt.

Die Hauptdacher sind mit einem Neigungswinkel von 30° - 50° zu errichten. Sie sind mit Dachziegeln bzw. - steinen in
den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit auszufihren. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und
Ausfihrung zulassig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden. Dacher von
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind als Satteldach oder Pultdach auszubilden.

2. AuBenwande
zuléssiges Material:

- Sichtmauerwerk

- Fachwerkwénde

- verputzte bzw. geschlammte Bauten mit nicht glanzender Oberflache

- fir Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zulassig

- andere Materialien sind bis zu 50 °: der jeweiligen Wandflache ausschiieBlich der Fenster- und Tardffnungen zulédssig

nicht zulassig sind:

- hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschlieilich Fliesen 0. &. )
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen

3. Nebenanlagen

Nebenaniagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Hauptgebaudes oder aus Holz zu erstellen. Gas- oder
Olbehalter auBerhalb von Gebéauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der AuBenwand des Hauptgeb&udes oder aus Holz auszufiihren ).
Miillbehalter sind im stralRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzaunen zu umschliefen.

4, Garagen/ Carports
Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebaude gilt:
Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und Farbgebung

des Hauptdaches auszufithren.

Die Aulenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebaudes zu errichten, fuir Carports sind dariber
hinaus Konstruktionen aus Holz zulassig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Pult- oder Flachdacher zulassig.
In diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebaudes abweichendes Material verwendet werden.
5. Zufahrten, Stellplatze, Zugdnge

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstlicken sind als kleinteilige Pflasterbelége (Beton -, Ziegel - oder Natursteine)
oder wassergebundene Decken auszubilden.

6. Einfriédungen

Fur die ruckwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzéune in Verbindung mit lebenden Hecken, lebende
Hecken oder Holzzaune zulassig.

Stralenseitige Einfriedungen sind als lebende Hecken oder offene Z&une mit oder ohne Verbindung von Mauerwerk
zuldssig.

Fur die Einfriedungshéhe ist ein Hochstmal entlang der Grundstiicksgrenzen festgesetzt:

- 1,20 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur festgelegten straRenseitigen Baugrenze

- 1.80 m entlang der rickwértigen Grundstiicksgrenze und seitlich ab der strafenseitigen festgelegten Baugrenze

7. Sichtschutzwinde

Sicht- und Windschutzwénde, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fur Terrassen dienen, sind in einer Lange
von max. 4,00 m und in einer H6he von max. 2,00 m (ber Gelande zulassig. Als Material darf nur Holz verwendet werden.
Die Verwendung von Sichtschutzwanden als Grundstiickseinfriedung ist nicht zuléssig.

8. Ordnungswidrigkeit

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verst6fit, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buf3geld geahndet werden.

° Auf dem Flurstiick 36, Fiur 1 der Gemarkung Warkstorf befindet sich eine Altablagerungsflache in einer ehemaligen Dunggrube, die zum groRBen Teil mit Hausmull, Sperrmiill sowie Bauschutt
verkippt wurde. Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen

( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
- abartiger Geruch,
- anormale Farbung,
- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
- Ausgasungen,
- Reste alter Ablagerungen ( Hausmill, gewerbliche Abfalle etc.)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes ber die Vermeidung und
Entsorgung von Abféllen ( Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch-Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.

Im Geltungsbereich befindet sich das Gutshaus Warkstorf, welches als Baudenkmal in der Denkmalliste des Landkreises eingetragen und zu erhalten ist.

Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.)
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege spatestens

4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden

.Bei Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewasser in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhaiten und wiederherzustelien. Der Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen ist gemaf § 20 Abs.1 LWaG bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser reichen. sind der unteren Wasserbehérde
gemal § 33 Abs.1 LWaG anzuzeigen. Sollte bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehérde anzuzeigen

°

Vor Beginn der Beraumung der Baufelder sind die noch vorhandenen Geb&dude bzw. Ruinen durch ein anerkanntes Fachbiiro auf das Vorhandensein von geschiitzten Tieren zu untersuchen.

Die Berdumung der Baufelder ist grundsatzlich nur auRBerhalb der Winterruhe der Tiere durchzufithren. Wahrend der Abrissarbeiten ist eine qualifizierte 6kologische Bautiberwachung zu
gewahrleisten. Sofern in den Gebauden Habitate von geschiitzten Tierarten gefunden werden, sind die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich der zustandigen
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises NWM zu melden und gleichzeitig ein Befreiungsantrag von den Verboten des § 42 BNatSchG an das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und

Geologie Mecklenburg - Vorpommern, Abt. Naturschutz, Postfach 1338, 18263 Giistrow. zu stellen.

Satzung der Gemeinde Benz
uber den Bebauungsplan Nr. 4
,» Warkstorf - ehemalige Gutsanlage ”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. 1 S. 2414), einschl. aller rechtsgiltigen Anderungen, sowie in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.April 2006, der )
Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom

22 April 1993 (BGBI. | S. 466), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 24.02.2010 folgende Satzung der Gemeinde Benz (iber den
Bebauungsplan Nr. 4 , Warkstorf - ehemalige Gutsanlage “ fiir das Gebiet: Ortslage / Gemarkung Warkstorf, Flur 1,
im Bereich der ehemaligen Gutsanlage mit Vorplatz und beidseitig-des , Schulsteigs “ in Richtung Ortslage Benz,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie tber die értlichen Bauvorschriften zur dueren
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke
1 Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.02]68
Benz, den 03 MM 2010
2 Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (
vom 11.12.08 beteiligt worden.
Benz, den 3, MAI 201
Fry f = = el
3 Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt wofd&n 4
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 05. 01. bis zum 06.02.09 i amt N&L
offentlichen Einsichtnahme ausgelegen. ?5' b
f.
Benz, den 03 MM 2010 'Q%
LN s,
S N T
4 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plafing b\@hrt \ﬁer?ign,
sind geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 1112 08 zur AuBerung, auch im Hinblick Auf deg a#drdeliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden . 4 &
Benz den 3, MAI 20%
5 Die Gemeindevertretung hat am 04.03.09 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Beggi
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Benz, den g3, MAI 2010
6 Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch dig ,“;‘o{«""
werden, sind mit Schreiben vom 29.04.09 (ber die 6ffentliche-Auslegung informiert und geman A
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. :{5
7<.
Benz, den 3. MAI 200 G
7 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung, haben in der Zeit vom 06.05.09 bis zum 08.06.09 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB im Amt Neuburg &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind.
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschii
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussf ¢
Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen, das ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerich od Y assig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmeryder Adsigima\nicht bder
verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen, in der F
bis zum 05.05.09 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Benz, den 03 MM 2“10 e@ﬁ' ister
8 Der katastermé&gige Bestand am wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
9 Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichk€itsowi
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 24.02.2010 “ge Fli
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ! i
Benz, den}3, MAI 2010
10 | |Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde/et )
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Gemeindevertretung vom 24.02.2010 gebilligt.
Benz, den 03- MAI 2010
11 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) i
Bauvorschriften werden hiermit am 03. MM zgm;sgefertigt.
Benz. den {13, MA} 200
- i N !i =7
12 | |Der Beschiuss tiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dau% ders ./

jedermann eingesehen werden kann und tber Inhalt Auskunft zu erhalten Ma‘ﬁé’éf Zeit

Diengtstu
vom tﬁ W bis zum2 1, MXI 20'durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden_- :{{6?}\

A‘AA\

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und’gﬁtﬁ}orsmhnféﬁ d von
3

Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf/E3lii _
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen wox

Die Satzung uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des? 1. MA| 1010in Kraft getreten.g =

Benz, dend 1, MAI 2010 \Z,

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

B -Plan Nr. 4

- ,, Warkstorf - ehemalige Gutsanlage “




