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Tell 1 - Stéidtebaulicher Teil

1. Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Hornstorf

1.1

1.2

Bedoutung der Gemeinde Hornstorf und  stédtebauliches
Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Homstorf liegt im nordlichen Teil des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Sie wird vom Amt Neuburg verwaltet. Mit finf
weiteren Gemeinden (Benz, Blowatz, Boiensdorf, Krusenhagen, Neuburg)
bildet die Gemeinde Hornstorf das Amt Neuburg. Der Amtssitz ist in Neuburg.
Neuburg wird als Landlicher Zentralort klassifiziert.

Die Gemeinde Homstorf liegt ca. 4 km norddstlich des Zentrums der
Hansestadt Wismar. Zur Gemeinde gehtren die Ortstelle Homnstorf,
Rohistorf, Riiggow und Kritzow. Sie hat eine Gesamifliche von ca.1.488 ha.
in Nord-Siid-Richtung erstreckt sich das Gemelndegebiet Uber ca. & km
Lange. In West-Ost-Richtung betréigt diese Lénge im Mittel ca. 2 km.

Die Nihe zur Hansestadt Wismar und die Arbeitsplétze im Gewerbegebiet
lassen einen weiteren Zuzug von Einwchnemn in die Gemeinde srwarten.
Durch den Zuzug in die Gemeinde wird sich die Altersstruktur langsamer als
im tbrigen Landkreis in Richtung (iberwiegend &lterer Biirger verschieben.
Der Geburtenriickgang in den neuen Bundesldndern ist auch in der
Gemeinde Hornstorf anhaltend.

Nach 1990 sind innerhalb der Orislagen Einfamilienh@user neu gebaut
worden. Um eine geordnete Entwicklung zu sichem wurden
Abrundungssatzungen fiir Rohlstorf, Kritzow und Riiggow aufgestellt.

Durch den Riickbau der ehemaligen Stallanlagen in Kritzow und in Riggow
kénnen an diesen Standorten weitere Bauplétze geschaffen werden. Es ist
von einem weiterhin anhaltenden Zustrom in die Gemeinde auszugshen. Der
Zuzug in die Gemeinde ist bedingt durch die Néhe zur Hansestadt Wismar
und dem Wunsch nach dem ,Wohnen im Grinen®.

Die weitere Entwicklung von Wohnbaufléchen In der Orislage Hornstorf
wurde durch die Planung der Flichen am Gérinerwseg (B-Plan Nr. 3)
planerisch abgesichert. In diesem Gebiet besteht die Moglichkeit 120
Wohneinheiten in Ein- und Zwelfamilienh&usern zu errichten.

Aufstellungsbeschluss und Abgrenzung des Plangebietes

In der Gemeinde Homstorf befindet sich der rechiskréftige Bebauungsplan
Nr. 7 fir das Gebiet nordlich der Bergstrale in Homstorf. Die Satzung Gber
diesen Bebauungsplan ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung am 21.
Dezember 2005 in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hormstorf hat am 13. August 2009
den Aufstellungsbeschluss flr die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 gefasst.

Das Plangebiet der vorliegenden 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes schlieRt nérdlich an den rechiskraftigen Bebauungsplan
Nr. 7 an.
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Das Plangebiet mit einer Grofe von ca. 0,7 ha befindet sich nérdlich der
Bahnanlagen / Bahngleise der Bahnstrecke Wismar — Rostock in Hornstorf:

Das Plangebiset wird begrenzt:
- im Norden, Osten und Westen: durch landwirtschaﬂlich_e Nutzfldchen

(Acker)
- im Siiden: durch die Bergstraie und Grundstiicke mit Wohnbebauung.

Der Aufstellungsbeschiuss flir die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Homnstorf wurde am 13. August 2009
gefasst und per Aushang vom 14. September bis 2. Oktober (abzunehmen
am 30. September 2012) ortsiiblich bekannt gemacht.

1.3 Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fir die 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Hornstorf dient eine Vermessung
(Lage- und Héhenplan) des Vermessungsbiiros Bauer, Kanalstr. 20, 23970
Wismar vom 18. Mai 2011.

1.4 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Hornstorf liegen folgende

Rechtsgrundiagen zugrunde:

- Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. .
September.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Geosetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1893 (BGBI. 1 8. 466).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern  (LBauC M-V) vam 18.
April 2008, verkiindet als Artikel 1 G zur Neugestaitung der
Landesbauordnung und zur Anderung anderer Gesetze vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V 8.102), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 1990} vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3).

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem vom 13.
Juli 2011, Verkiindet als Art. 1 G v. 13. 7. 2011 (GVOBI. M-V 2011 8.
777); Inkraftireten gem. Art. 3 Abs. 1 dieses G am 5. 9. 2011).

Die Rechtsgrundiagen gelten jeweils in der letztgliltigen Fassung ihrer
Bekanntmachung / Verbffentiichung.

|
|
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1.5 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Gber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
7 der Gemeinde Hornstorf fir das Gebist nordlich der Bergstrafe in Hornstorf

basteht aus:

- Teil APlanzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab M 1:500 mit der
Planzeichenerklérung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

- Festsetzungen {liber die duere Gestaltung baulicher Anlagen

sowie der
- Verfahrensiibersicht,

Der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wird diese
Begriindung, in der Zisle, Zwetke und wesentliche Auswirkurigen des Planes
dargelegt werden, beigefiigt.

1.6 Quellenverzeichnis
Der Ausarbsitung der Begriindung liegen zugrunde:
Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg, (RROP 1986)
- Regionales Raumentwicklungsproegramm WM (Kabinettsbeschluss v.
30.08.2011 zum Erlass als L.andesverordnung)

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hornstorf in der genehmigten

Fassung.

2, Griinde und Zlele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Homstorf stellt die Satzung iiber die 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 in der Orislage Homstorf auf, um
das Wohnen sowie das Wohnen nicht stdrendes Gewerbe unter Ausnutzung
der Darstellungen des Flichennutzungsplanes zu ermbglichen, Mit der
Satzung {ber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7
werden

- die Zuordnung offentlicher und privater Flachen geregelt, inshesondere
- Fl&chen fiur die verkehrliche ErschlieRung und
- zur Festsetzung der Gberbaubaren Fldchen.

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich um einen integrierten
Standort innerhalb des bestehenden Siedlungskdrpers. Die vorhandens
Bebauung soll durch ergidnzende Bebauung in  Aniehnung an die
vorhandenen Hauptnutzungen erweitert werden kénnen. Es ist nicht das Ziel
eine deutlich geprégte 2. Rethe mit zusatzlichen Grundstlicksparzellierungen
herzustellen; es ist das Ziel, die Haupinutzungen ergé&nzen zu kdnnen.
Dadurch wird eine Nutzung im Bereich der Nebenanlagen mit einer
Hauptnutzung ~ hier Wohnen und das Wohnen nicht stdrendes Gewerbe -
erméglicht. Die Nutzungsanspriiche haben sich In der vergangenen Zsit ssit
Entstehung der Bebauung gewandelt und die vorliegende Bauleitplanung soll
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eine Anpassung der gednderten Nutzungsanspriiche erméglichen. So kdnnte
bspw. auch ein generationenlibergreifendes Wohnen erméglicht werden.

Die Gemeinde begriindet in Auswertung des Beteiligungsverfahrens mit dem
Vorentwurf ihre Zisie. Die Planungsabsicht wird weiter verfolgt. Es wird
deutlicher herausgearbeitet und herausgestelit, dass die Planung erforderlich
ist, um ein generationslibergreifendes Wohnen in Ergénzung der
vorhandenen Gebaude zu sichemn. Es sind keine Bebauungen in Form einer
Struktur der 2. Reihe vorgesehen. Es sind Ergé&nzungsbebauungen der
vorhandenen Hauptnutzungen das Ziel. Eine neus stddtebauliche Struktur
durch neue Grundstiicksbildungen ist nicht vorgesehen. Das
generationsgebundene Wohnen ist maRgebliches Ziel. Daflir reichen die
vorhandensn und vom MaRstab her klein ausgerichteten Gebdude und
Erganzungsmoglichksiten nicht aus. Deshalb wird der Bebauungsplan
aufgestellf. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde zur Klarstellung und
Beriicksichtigung der stidtebaulichen Ziele und Struktur die Uberbaubare
Flache reduziert. Das Ziel ist dennoch umsetzbar. Grundstiicksfléichen der
Baugebiete werden reduziert; gleichermalien werden Griinflachen erweitert.

Die Fléchen sind an das éffentliche Straennetz angebunden und schlie3en
sich an vorhandene Bebauung an. Eine alte Wegeparzelle soll als éffentlicher
Weg gesichert werden und dient somit der ErschlieBung der ergénzten
Grundstlicksteile fiir die Bebauung.

Der Bersich ist derzeit durch die vorhandene Wohnbebauung mit
Nebengelassen und grofen Hausgérten gekennzeichnet,

3. Planungsgrundlagen

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm Woestmecklenburg/ Regionales
Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg

Am 20. Juli 2011 wurde die endg(iltige Fassung des RREP Westmecklenburg
von der Verbandsversammiung des Regionalen Planungsverbandes
Woestmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinett auf
seiner Sitzung beschlossen, das RREP Westmecklenburg als
Landesverordnung zu erlassen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthait geméR § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm ist in Bezug auf die
vorliegende Bauieitplanung zu entnehmen:

- Hornstorf liegt Im Stadt-Umland-Raum Wismar. Die Stadi-Umland-
Réume sollen als landesweit bedeutsame Entwicklungsrdume so
gestérkt werden, dass sie sinen zunshmenden Beitrag insbesondere
zur wirtschaftlichen Entwicklung Woestmecklenburgs Ieisten. Die
Gemeinden, die Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen
einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot fir
Planungen, Vorhaben und Mafinahmen mit Gberdrilichen

Auswirkungen.

- Die Gemeinde Hornstorf wird dem Nahbereich Wismar zugeordnet.
-Das Gemeindegebiest  Hornstorf liegt im  Tourismusraum/
Tourismusentwicklungsraum.

Planungsstend: Satzung 7
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- Die Gemeinde Hornstorf liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- In der Gemeinde Hornstorf ist in Rohlstorf eine Fidche als Eignungsgebiet
fur Windenergieanlagen ausgewiesen.

- Der Siedlungsflichenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten
Ortslagen durch Nutzung erschiossener Standortreserven sowie
Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken.

- Die Stadte und Dorfer Westmecklenburgs sollen entsprechend ihrer
Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ

weiterentwickelt werden.

Die Gemeinde Homstorf hat die Stellungnahme des Amtes fiir
Raumordnung und Landssplanung beziiglich der in Aufstellung befindlichen
Ziele fir die Satzung (iber die 1. Anderung und Erg&nzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 in der Gemeinde Hornstorf erhaiten. Die Gemeinde
holt mit den verdnderten und prézisierten Zielen die landesplanerische
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB ein. Die Ergebnisse
der raumordnerischen Bewertung werden hier dargestelit:

»
N

Raumordrierischa Bewerfung
Die Gemelnds Homstot! befindet sich Im Norden der Reglon Westmecklenburg und wird
vom Amt Neuburg verwaliet. GamaR RREP WM liagt das Gemelndegeblet Im Stadi-
Umland-Raum der Hansastadt Wismar, Im Vorbehalisgeblet Landwirtschaft und fm Tou-
rismussmiwickiungsraum,

Bis zum 31.12.2010 konnten In der Gemeinde Homstorf 1 140 Einwohner registrist wer-
den.

Die Gamainds Hornstorf liegt Im Stadt-Untland-Raum Wismar und besitzt kelhe zeniralBri-
liche Funktion, insofem ist die Slediungsertwicklung suf den Eligenbedarf zu beschriinken.
Im Rehmen dor Ersteliung des Stadt-Umland-Rahmenplanss ist dle Slediungseniwickiung

dor Gemelnde belsuchist worden. Es konnte festgestellf werden, dass In der Gemeinde
Homstorf Wohnbaulandresarven von 60 WE bestehen. Dem gepentiber stoht sin Eigen-
badarf von 16 WE, Insofern ist elne weftere EthShung der Wohnbaupotenziale mit den Zle-

len der Raumorndnung und Landesplanung nicht vereinbar {vgl Pkt 4.1 (3) (2) RREP
W), Weiterhin st festzustellen, dass mit dem Bebauungsplanes Nr. 7 berelts Baufifohen
geschaifen worden sind, dls die glsiche Qualitat wie dis der 1. Anderung besitzen. Demzu-
folyo sind diese Flvhen zundichst zu verdichten, bévor elne Entwicklung in den AuBerbe-
relch In Betracht gezogen werden kann (wgl. Pit. 4.1 {2) {Z) RREP W),

Anmerkung: .

Es Ist abschlieBend zu prilfen, ob dle vorilegends Planung als aus dem Flachennubungs-
plan entwickelt hatrachtst wearden kann, Trofz der MaBstéblichielt der vorbereltenden Bau-
leliplaniung kann nicht davon ausgegangen werden, dess dis Gamelnde Homstorf an die-
sor Sfells eine Behanung In zwelter Refhe angestrebi hat. Vielmehr i8sst die Planzelch-
nung und Begrindung den Schiuss zu, dass mit der Darstallung einer gentischten Bauflg-
che der Bestand dargestellt werden sollie (vol. Begriindung F-Plan, Selfe 6, Punkt 22.5.1
Bastand Baufldchern). "

Die Gemeinde Homstorf hat sich mit der Planung und den Anforderungen
der Raumordnung und Landesplanung beschéftigt. Die Entwicklung des
Baugebietes ist vorgesehen, um vorhandene Nutzungen fiir
generationsibergreifendes Wohnen zu ergénzen. Es ist nicht das Ziel, eine
neue stédtebauliche Struktur zu schaffen. Eine ergénzende Bebauung soli
nicht als flir sich allein existierende stédtebauliche Einheit und 2. Reihe
sntwickeit werden. Die Entwicklung aus dem Fildchennutzungsplan ist aus
Sicht der Gemeinde deshalb gegsben, weil die Baufléchen im
Flachennutzungsplan dargestelit sind. Es soll keine neue stédtebauliche

Planungsstand: Satzung
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Gemeinde Homstorf fiir das Geblet nérdiich der Bergstrale in Hornstorf

3.2

3.3

Struktur geschaffen werden. Die Mdglichkeiten zur Erg&nzung vorhandener
Bestandsgeb&ude reichen jedoch nicht aus, um ohne Planung die
Voraussetzungen flir sine dauerhafte Nutzung unter dem Gesichtspunkt
eines  generationsiibergreifenden Wohnens 2u  schaffen. Eine
straenbegleitends Baufliche ist im Flachennutzungsplan dargestelit. Die
Begriindung der Gemeinde ist entsprechend angepasst worden. Es ist eine
eindeutig auf den Eigenbedarf orientierte Erweiterung unter
Berlicksichtigung sozialer Aspekte. Die bisherigen Mdglichkeiten lassen auf
den Grundstiicken eine ergénzende Bebauung nicht in dem gewunschten
MaRstab zu. Um jedoch die Einwohner im Ort zu behalten und die
Betreuung é&lterer Menschen zu gewéhrleisten oder jingere Menschen
besser zu integrieren, wird das generationsiibergreifende Wohnen
unterstitzt und die Planung entsprechend vorbereitet.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan werden dis Rohistorfer Tannen
und der Rohistorfer Park als Eniwicklung/Regeneration von Woald
dargestellt. Die Rohistorfer Tannen schlieBen sich westlich der StralRe
zwischen Rohlstorf und Hornstorf an.

Des Woeiteren liegt die Gemeinde im Bereich der Erhaltung des
Offenlandcharakters zur Sicherung der Lebensraumfunktion fir rastende
Zugvogel. Dazu gehtren Flachen ndrdlich der B 105. Diese nehmen nach
bisherigen Erkenntnissen (nach BAUER, Gutachterbiiro, Faunistisch
tkologisches Fachgutachten -Artengruppen: Zug- und Rastvogel,
Vorentwurf, Stand: November 2004, flr den GroRraum Hornstorf) nur eine
mittlere Bedeutung fiir Zug- und Rastvégel ein.

Nérdlich der B 105 zwischen Riliggow und Hornstorf befindet sich seit 1991
eine Sukzessionsflache. Dieses (Fesucht-) Grinland auf mineralischem
Boden wird mit dem Entwicklungsziel als zu Erhaltende Bewirtschaftung
sowie als Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt

dargestellt.

Flichennuizungsplan der Gemeinde Hornstorf

Die Gemeinde Homstorf wverfligt {iber elnen  wirksamen
Flachennutzungspian. Die Baugebiete des Gsitungshersiches des
Bebauungsplanes sind im Fl&chennutzungsplan als gemischte Baufldchen
dargestellf. Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete sind im
Flachennutzungsplan auch als Baufldchen dargestellt. Die Festsetzung der
Baugebiete im Bebauungsplan bleibt hinter den Fldchendarsiellungen des
Flachennutzungsplanes zuriick. Die Griinflichen des Bebauungsplanss
sind im Fléchennutzungsplan (berwiegend als Flache flir die
Landwirtschaft, tellweise als Bauflachen dargestellt. Die Griinflachen
werden derzeit als Grundstiicksflichen und als Griinflichen genutzt. Eine
Anderung der Grundstiicksnutzung, Nutzung als Griinfliche, die zu den
Wohngrundstiicken gehort, ist auch in absehbarer Zeit nicht erkennbar und
nicht Ziel. Die Gemsinde bestétigt, dass die Zielsetzungen zur baulichen
Entwicklung mit den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes
Ubereinstimmen. Hinsichtlich der Regelung zu den Griinflachen erfolgt hier
eine Festlegung zum tatsdchlichen Bestand und den =zukiinftig zu
srwartenden Nutzungsverhélinissen. Die Gemeinde geht davon aus, dass
dadurch die Grundziige des Flichennutzungsplanes nicht beriihrt sind. Eine
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Anpassung des Flachennutzungsplanes in Bezug auf die Griinfiichen wird
nicht als erforderlich angesehen.

Die Gryndziige der Darstellungen und Festsetzungen in der Satzung Uber
die 1. Anderung und Ergénzung des Bsbauungsplanes Nr. 7 entsprechen
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Homstorf in Bszug auf die
festgesetzten Baugebiete. Unterschiede zu den Griinfidchen werden auch
dauerhaft hingenommen. In Bezug auf die Fldchendarstellung wird
zukiinftig eine Anpassung des Fldchennutzungsplanes vorgenommen. Die
Gemsinde wird zukiinftig den Flachennutzungsplan anpassen und unter
Ber{icksichtigung der drilichen Situation Wohnbaufiéchen darstellen. Der
Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan ohne Festsetzung der
Art der Nutzung aufgestelit. Fiir die Nutzung, die sich im wesentlichen als
Wohnnutzung darstellt, wird auch bei einer der zukiinftigen Anderungen des
Flachennutzungsplanes unter Berficksichtigung des realen Bestandes, die
Darstellung als Wohnbaufléiche notwendig sein.

3.4 Schutzgebiete

Die Flichen des Plangebistes liegen nicht innerhalb von européischen
Schutzgebiseten.

Nordlich der StraBe Hornstorf-Kartiow erstreckt sich das europdische
Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1834-401 "Wismarbucht und Salzhaff".

Nordlich und westlich der Ortslage Homstorf befinden sich Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedsutung (GGB) nach der Flora-Fauna-Habitat-

Richtiinie (Stand der Meldung 2011):

- FFH-Gebiet DE 1934-302 "Wismarbucht” (erstreckt sich nérdlich der
Kiiste)

- FFH-Gebiet DE 2035-302 "Gehtft Gagzow" (befindet sich ndrdlich der
Ortslage Hornstorf), bezieht sich auf das Vorkommen siner
Flsdermausart

- FFH-Gebiet DE 2035-301 "Wismar-Mlggenburg, Tischlerei” (befindet sich
westlich der Ortslage Homstorf innerhalb der Stadigrenze Wismar),
bezieht sich auf das Vorkommen einer Fledermausart.

Weitere Schutzgebiete sind nicht innerhalb des Plangeliungsbereiches bzw.
seiner ndheren Umgebung zu finden. Anhaltspunkte fiir gesetzlich
geschiitzte Biotope liegen nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht vor.

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb der bsstehenden
Ortslage, wslche bersits bebaut sind.

3.5 Verfahrensdurchfiihrung

Die Aufstellung der vorliegenden 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 erfolgt geméf den Vorgaben des Baugesetzbuches
als zweistufiges Verfahren.

4, Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangsbiet liegt im Osten der Orislage Homstorf nordlich der
Bahnanlagen der Strecke Wismar - Rostock. Die Erschlieung des
Gebistes erfolgt Uber die Bergstralte.
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Das Plangebiet liegt am dstlichen Rand der Ortslage von Homstorf. Die
slidliche Begrenzung bildet die Bergstrale sowie Grundstlicke mit
Wohnbebauung. Es schlielt das Gebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr.
7 an,

Woestlich, nfrdlich und &stlich des Gebietes sind landwirtschaftliche
Nutzflachen (Ackerfiiichen) vorhanden.

Die umliegenden Bereiche sowie das Plangebist werden durch die
Bergstrale erschlossen. Diese spaltet sich im slidwestiichen Teil des
Ursprungsbauungsplanes Nr. 7 auf. Die BergstraBe Ist gréftenteils
asphaltiert. Die Nebenflachen der Bergstralle sind vornehmlich als Zierrasen
ausgebildet. Teilbereiche sind auch ruderal geprégt oder mit Gehdlzen
bestanden. Die FEinzelbdume (Kiefer, Bergahom) mit einem
Stammdurchmesser >25 cm sind nach der Verordnung zum Schutz der
Béume in der Gemeinde Hornstorf geschiitzt.

Ein zweiter Teil der Bergstrale verlauft entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 7. Der {stliche Teil
dieser Strale ist mit Natursteinen gepflastert.

Das Gelénde steigt in Richtung Norden und Westen an (im Siidosten: 51,56
m G HN).

Im siidlichen Tell des Geltungsbereiches der vorliegenden Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes befinden sich eingeschossige Wohnhéuser
mit ausgebautem Dachgeschoss. Auf den riickwiértigen Grundsticken
befinden sich Nebenanlagen sowie Hausgarten.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 6 BauNVO und §§ 16, 18, 18 BauNVO)

Innerhalb des Plangebletes sind bereits Wohngebdude vorhanden, die
matfigeblich den Gebietscharakter prigen.

Fiir Beurteilungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung werden die in
diesem Orisbereich vorherrschenden Nutzungen als Beurteilungsgrundlage
herangezogen, ebenso die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 in
Bezug auf das Maf? der baulichen Nutzung. Fir die Art der baulichen
Nutzung wurden im Bebauungsplan Nr. 7 keine Fesisetzungen getroffen.
Unter Beriicksichtigung der vorhandenen stédtebaulichen Strukiur und
Nutzungen werden auch flr die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
getroffen. Unter Beriicksichtigung der vorgeprégten baulichen Situation und
Nutzung, die als Wohnnutzung zu beurtsilen ist, wird letztlich ein einfacher
Bebauungsplan aufgestelit, der keine Angaben zur Art der Nuizung enthéit.
Die Art der Nutzung ergibt sich aus dem in der Umgebung vorhandenen
Nutzungsspekirum. Der_Flachennutzungsplan ist zu gegebsnem Zeitpunkt
bei einer der laufenden Anderungen anzupassen.

Die Festsetzung eines Baugebietss ist aufgrund der klaren Struktur der
Umgebung nicht notwendig. Die Wohnnutzung ist prégend und ist Grundiage
fiir zukiinftige planungsrechtliche und baurechtliche Entscheidungen.
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5.2

53

54

5.5

Das Maf der baulichen Nutzung wird - wie im Ursprungsbebauungspian Nr. 7
- mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt. Weitere Festsetzungen sind
Trauf-, First- und Gebéaudehdhen Gber dem festgesetzien Bezugspunkt, die
sich am baulichen Bestand im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung
sowie den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 7 orientieren.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das Plangebiet der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
wird ebenso wie flir das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes die
offene Bauweise fesigesetzt. Darliber hinaus sind in der offenen Bauweise
Einzei- und / oder Doppelhéuser zuldssig.

Einzel- und Doppelhéuser entsprechen dem drtlichen Spektrum und werden
daher auch fir das Plangsbiet festgesetzt.

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der mit einer Baugrenze
umgrenzten Fldche zuldssig. Somit ist nun auch die Umnutzung der nicht
mehr als solche bendtigten Nebenanlagen als Haupthutzung bzw.
Neuerrichtung einer Hauptnutzung auf den riickwértigen Grundsticksteilen
méglich. Die gartnerische Nutzung der Grundstiicksflachen bleibt unter
Beriicksichtigung des dorflichen Mal3stabes weiterhin méglich.

Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVOQ)

Innerhalb des Gebiletes sind Garagen und {iberdachte Stellplatze {Carports)
zwischen stralenseitiger Gebdudefront und StraBenbegrenzungslinie
unzuléssig.

Innerhalb des Gebietes sind Nebenanlagen zwischen straRenseitiger
Gebéudefront und Straflenbegrenzungslinie unzuléassig.

Die Festsetzung zur Lage von Garagen, Uberdachten Stellplétzen und
Nebenanlagen hinter der straflenseitigen Geb&udefront nimmt positiven
Einfluss auf das Orisbild in diesem Bereich. Der Vorgartenbereich wird
optisch nicht durch bauliche Anlagen beeinflusst. Es ist eine gérinerische,
ortstypische Gestaltung méglich. Die Errichtung von offenen Stellpldtzen im
Vorgartenbereich ist mdglich.

Zahi der Wohnungen in Wohngebiiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Einzelhfuser sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen
zuléssig. Innerhalb der Doppelhduser sind je Doppelhaushélfte maximal zwei
Wohneinheiten zuléssig.

Es ist das Ziel, die Zahl an Wohnsinheiten je Gebdude zu reglementieren.
Die stidtebauliche Crdnung in der Umgebung soll damit hinreichend definiert
werden, Stidtebauliche Auswirkungsn konnen durch klarere Festsetzung
auch fiir zukUnftige Erwerber besser beurteilt werden.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen
selbst zu sammein und =zu versickern. Es sind entsprechende
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5.6

5.7

Voraussetzungen zu schaffen, dass das anfallende Oberflachenwasser
schadlos auf den Grundstlicken gesammelt und abgeleitet werden kann.

Fir die Orislage Hornstorf ist die WVersickerung des anfallenden
Oberfiachenwassers auf den Grundstlicken moglich und ortsliblich und soll
daher auch fur die Grundstiicke im Plangebist so weiter praktiziert werden.

Héhenlage
(§ 9 Abs, 3 BauGB)

Ebsnso wie im Ursprungsbebauungsplan sind Gebéude nur mit maximaler
Traufhéhe von 3,80 m und mit maximaler Firsththe von 9,00 m Uber dem
Bezugspunkt zuléssig. Darliber hinaus sind im ndrdlichen Teil des
Mischgebietes Flachdécher zuléssig.

Unter Bezug auf die Abwégung ergénzt die Gemeinde in ihren Unterlagen,
dass Flachddcher Décher mit geringster méglicher Dachneigung sind, flr die
die Ableitung des anfalienden Oberflichenwassers noch gewéhrleistet ist.
Auf eine Festsetzung der Dachneigung wird verzichtet. Aus Sicht der
Gemeinde werden auch begriinte Décher zugelassen. Dies wird in den
Unteriagen entsprechend ergédnzt.

Als Traufhdhe (TH) wird die Héhe der &ueren Schnittkante der Auenwand
des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bezeichnet. Unter Firsthdhe
(FH) ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der duRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. Maligebend ist das
eingedeckte Dach.

Als Geb&audehshe (GH) wird die H8he des oberen Gebaudeabschlusses (z.B.
Oberkante Attika) fesigelegt.

Als unterer Baszugspunkt der fesigesetzten Gebéude, Trauf- und First-/
Gebéudehdhen gilt die Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstralie.

Fir nérdiich gelegene Grundstiicke sind Aushahmen zur Hthe des
Bezugspunktes zuldssig. Der Bezugspunkt darf in der Anpassung an die
Ortliche Situation auch niedriger als die angrenzende Fahrbahnhdhe
vorgesehen werden. Der Bezugspunkt ist die Hohenlage des natiirlichen
Geléndes im unbesintrdchtigten Zustand.

Festsetzungen zur Hohe der Gebdude werden getroffen, um die neue
Bebauung dem o&rilichen Bestand anzupassen und zu hohe Gebéude
auszuschlieBan,

Die Ausnahme zur H6he des Bezugspunkies fir die nérdlichen Grundstiicke
wird getroffen, da Héhenunterschiede innerhalb des Grundstlickes bestehen.

Festsetzungen iiber dle &uBere Gestaltung baulicher Anlagen
{(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Es werden nur wenige Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher
Anlagen, fiir Décher und AuBenwinde, getroffen. Durch Dach und
Aufenwand/ Fassade wird das Bild eines Geb&udes stark geprégt. Die
Vorgaben zur Gestaltung entsprechen dem &rtlichen Spektrum. Um eine zu
grofie Vielfalt hinsichtlich der Gestaltung von Déchern und AuRenwénden/
Fassaden auszuschlieRen werden die Festsetzungen getroffen.
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5.8

5.9

Décher

Die Dacheindeckungen sind nur in rot, braun, griin, anthrazit und rustic-bunt
(gemaR Bestand) zuléissig.

Fir Teilfiichen durfen auch Bleche zur Eindeckung verwendet werden,
ebenso flir Garagen und Nebengebéude.

Somit ist sichergestellt, dass fir das Haupidach die regional- bzw.
ortstypischen Dacheindeckungen verwendet werden.
AuBenwinde

Zur Gestaltung der Aulenwénde sind geputzte Wandflfichen,
Verblender/Klinker und Holzfassaden zuldssig. Daruber hinaus sind
Vorhangfassaden mit einer Bedeckung aus Keramik oder Eternit oder
Holzfassaden zuléssig; ebsnso Kombination dieser Materialien.

Blockbohlenhéuser sind flir die Hauptnutzung unzuléssig. Sie sind nur als
Gebéude fir Nebenanlagen zuléssig.

Gebiude mit Aulenwénden aus Fachwerk sind ebenso zuldssig.

Festsetzung zu BuBgeldern

Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoRt, handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit Bufigeld geahndet werden.

Flachennutzungen

Zur Prazisierung jhrer Absichten stellt die Gemeinde innerhalb des
Plangebietes dar:

- Baugrenzen,

- Stralenverkehrsfidchen,

- Grinflachen

- Erhaltungsgebot fir Bdume,

Flachennachwels

Die Gesamfifliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrégt ca. 0,7 ha.

Flr den Bebauungsplan ergibt sich folgende Fiichenverteilung:

H

Flichennutzung |  Fliichengréfie , B

Baufiachen 3.4052 m* F|§ngir;r;§r::;z von
1.819,6 m?

gtar:#eenverkehr& 4003 m?

Griinfliiche 3.080.4 m?

Gesamtfliiche 6.894,9 m?
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8. Verkehrliche ErschlieBung

Mit den bestehenden StraBen und Wegen ist der Oristeil Hornstorf
hinreichend erschlossen und an das Uberdriliche Verkehrshetz ausreichend

angebunden.

Die Erschliefung des Plangebietes kann {ber die vorhandene SiraRe,
Bergstrale, sichergestellt werden. Diese ist als Anliegerstrale ausgsbaut.
Die BergsiraBe ist ausreichend dimensioniert und ausgebaut, um den
auftretenden Verkshr aufzunehmen.

Die BergstraRe dient der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke. Im
Norden des Plangebietes endet der Ausbau der StraRe mit Hdhe der
Bebauung. Danach wird der Weg als unbefestigter Weg weitergefiihrt.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens hat sich die Gemeinde auch mit dem
StraBenausbau beschéftigt. Es ist nicht vorgesshen, eine Stralle
auszubauen. Die Breiten der Verkehrsflachen sind im Plan ersichtlich; die
MaRstébigkeit der Satzung I&sst das Ausmessen zu. Die alte Wegeparzelle
ist aufgrund der Breite geeignet, den vorhandenen und zuklnftigen Verkehr

aufzunehmen.

In Auswertung des Stellungnahmeverfahrens hat die Gemeinde die
Stellungnahme der Strallenaufsichtsbehtrde geprift. Ein Ausbau der
Stralen ist nicht weiter vorgesehen. Die Abfallbehditer sind am
Entsorgungstag fiur die Entsorgung bereitzusiellen. Es handelt sich ohnehin
um eine Regelung im vorhandenen Bestand. Bei Ausbauplanungen ist die
RASt 068 zu beachten. Die Aufstellflichen an {bergeordneten Strafien
werden vorgesehen. GeméR Stellungnahme der Abfallbehdrde ist zwischen
den Flurstiicken 22/3 und dem d&stlich davon gelegenen Flurstiick am
Abzwelg zu den Grundstiicken Bergstrale 6 bis 9 ein Steliplatz fiir
Abfalibehélter vorgesehen. Abfallbehélter aus dem Plangebiet miissen fiir
diesen Fall an den entsprechenden Stellplatz gebracht und nach Entleerung
dort wieder abgeholt werden. Die Maoglichkeiten =zur Errichtung von
Wendeanlagen, z. B. zwischen den Flurstiicken 23 und 108/109 sowie hinter
dem Grundstiick BergsiraBe 9 wurden ilberprift, werden jedoch durch die
Gemeinde nicht weiter betrachtet.

Eine alte Wegeparzelle soll der ErschiieBung der riickwértig gelegenen
Grundstlicke dienen. Daher wird diese als StraRenverkehrsflache
bauleitplanerisch gesichert. Weiterhin soll hier die Mdglichkeit bestehen, auf
dem d&ffentlichen Weg auf die hinterliegenden Ilandwirtschaftlichen

Nutzflachen (Acker) zu gelangen.

Im Zuge der Abwégung hat sich die Gemeinde mit Hinweisen der Behdrde
beschiéftigt. Auf eine nachrichtliche Ubernahme der Strale wird verzichtet. Es
wird lediglich eine Festsetzung als StraRenverkehrsflache vorgenommen. Die
erforderliche Festsetzung berlicksichtigt die Anforderungen an die zukiinftige
Nutzung. Die rlickwiértigen Grundstiicksteile sollen {ber den Weg
angebunden werden. Auch die Zufahrt fir den landwirtschaftlichen Verkehr
soll méglich sein. Fir die Gemeinde ist wichtig, dass die Fléchen in
ausreichender Breite fiir den zu erwartenden Anbindungs- und
landwirtschaftlichen Verkehr festgesetzt sind. Aushaubreiten werden in dieser
Planungsebene nicht berficksichtigt und dargestellt.
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7. Ver- und Entsorgung

Die jewsiligen Bauherren haben auf ihrem Grundstlick sémtliche Kosten fiir
die Herstellung der grundstiicksbezogenen Ver- und Entsorgungsanlagen zu
{ibernehmen.

7.1 Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung und Abwasserenisorgung der Grundstiicke sind
gemal Anforderung des Zweckverbandes Wismar mit Sitz in Libow aufgrund
glitiger gesetzlicher Anforderungen zu realisieren.

7.1.1 Trinkwasser

Hornstorf wird (ber bestehende Transporileifungen aus dem
Versorgungsgebiet der Wasserfassung Pemniek mit Trinkwasser versorgt. Die
Trinkwasssrversorgung in allen Haushalten ist unter Trégerschaft des
Zweckverbandes Wismar. Alle Haushalte der Gemeinde sind an das
Leitungsnetz angeschlossen. Durch den Zweckverband Wismar wurde eine
Trinkwasserleitung fiir die Grundstlicke im Norden von Hornstorf sowie fiir
Rohistorf neugebaut. Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist durch
den Anschluss an das Versorgungsnelz des Zweckverbandes Wismar
abgesichert. Es ist eine Anschlussgestattung beim Zweckverband zu

beantragen.

Der Zweckverband hat milgeteilt, dass im Bereich der Bergstrafle
Wasserversorgungsleitungen (PE 50/PE  63) verlaufen, an die
Anschlussmdglichkeit fiir die geplanmte Bebauung besteht Die
entsprechenden Grundstiicksanschllisse werden erst nach Antragstellung
der jewelligen Bauherren/ Grundstiickskaufer verlegt.

7.1.2 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht fir die Gemeinde Hornstorf liegt beim
Zweckverband Wismar, dem diese durch die Gemeinde Homstorf tibertragen

wurde.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser wird {iber eine im
offentlichen Stralenraum, in der  Bergstralie, befindlichen
Schmutzwasserkanal zur zentralen Kléranlage . Hornstorf Ost' im freien
Gefille abgeleitet. Diese Kliranlage befindet sich siidlich der Bahnanlagen.
Welche Médglichkeiten zum Anschluss der geplanten Bebauung an das
vorhandens  Schmutzwassersystem bestehen, wird wéhrend des
Planverfahrens durch den Zweckverband im Zuge der Beteiligung mitgeteilt.
Méglicherweise bestehen fiir die geplants Bebauung Anschlussmdéglichkeiten
an die vorhandenen Schmutzwasserkandle in der BergstraBe. Technische
Einzelheiten sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung festzulegen und mit
dem Zweckverband abzustimmen. Die entsprechenden
Grundstiicksanschliisse werden erst nach Antragstellung der jewelligen
Bauherren/ Grundstiickskaufer hergestelit.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebletes eventuell
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen des
Zweckverbandes sind durch den Bauherrn zu finanzieren. Bei Bedarf sind
rechtzeitige Abstimmungen mit dem Zweckverband erforderlich.
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7.2

7.3

Bepflanzungen sind nach den Regelungen des entsprechenden DVGW-
Arbeitsblattes auszufihren.

Fiur aile Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen Bauraum befinden, ist
sicherzustellen, dass die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
gewahrleistet werden.

Versorgung mit elektrischer Energie und Gasversorgung

Die Gemeinde Hornstorf wird durch die E.ON edis mit slektrischer Energie
versorgt. Der Leitungsbestand wurde gemaR Vorgabe der E.ON edis flr die
Hauptleitungen {bermommen. Die Darstellungen disnen lediglich der
Information. Eine Ubergabe an Dritte erfolgt im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens, jedoch chne Gewahr.

Eine genaue Einweisung in die Lage der Leitungen muss vor Beginn der
Bauarbeiten erfoigen.

Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der e.dis erfolgt durch Erweiterung /
Anschluss an  vorhandene  Anlagen und  Leitungen. Das
Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und
Bauarbeiten zu unterrichten. Fiir die Erweiterung der
Stromverteilungsaniagen stshen aus Sicht der Gemeinde ausreichend
Flichen im éffentlichen Raum zur Verfligung, soweit dies erforderlich ist. Es
handelt sich ohnehin nur um eine verdichtende Bebauung. Umfangreicher
Flachenbedarf wird deshalb aus Sicht der Gemeinde nicht vorgesehen. Die
Anforderungen an die Stromversorgung sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens  abzustimmen. Es wird nicht davon
ausgegangen, dass im Zuge der Verdichtung umfangreiche Kapazititen
notwendig sind.

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstinde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.
Sollten  Umverlegungen  erforderlich sein, git wie fir alle
Leitungsumverlegungen das Verursacherprinzip.

Fiir einen sicheren Netzbetrieb und eine schnslle Sitrungsbeseitigung zu
gewidhrleisten, sind die Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten.
Es st daher erforderlich im Rahmen konkreter Planungen von
PflanzmafRnahmen im Bereich o&ffentlicher Fidchen eine Abstimmung
durchzufiihren.

Durch eine Gasversorgung sind das Gewerbegebiet Kritzow/Wismar- Ost
sowie die Ortslagen Kritzow und Hornstorf erschlossen. Die Versorgung
erfolgt durch die Stadiwerke Wismar. Inwiefern ein Anschiuss des
Plangebietes erfolgen kann, ist mit dem Energieversorger abzustimmen. Die
Ubernahme der Hauptleitungen der Stadtwerke Wismar AG in den Plan ist
etfolgt. Eine Sicherung in Form von Leitungsrechten erfolgt im Rahmen der
Satzung nicht, da keine Einmessung der Leitungen erfolgt ist.

Telekommunikationsversorgung

Die Fernmeldeversorgung erfolgt (iber das Neiz der Telekom AG. Die
Fernmeldeversorger sind rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
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und vor der Erichtung baulicher Anlagen =zu unterrichten, um die
Fernmeldeversorgung sicherstellen zu kénnen. Fiir den rechizeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Stralenbau und
Baumafnahmen anderer Leitungstriger ist Voraussetzung, dass Beginn und
Ablauf der ErschlisRungsmaRnahmen der zustéindigen Niederlassung der
Telekom so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt wird.

Ob innerhalb des Plangebietes Telekommunikationslinien (TK-Linlen)
vorhanden sind, wird wihrend des Planverfahrens im Zuge der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange smmittelt. Die
Telekom wird am Planverfahren beteiligt. Im Rahmen der weiterfllhrenden
Planung sind Abstimmungen mit der Telekom zu filhren. Eine Einwelsung in
die genaue Lage der Leitungen ist erforderlich.

Vor Tisfbauarbsiten Uber oder in unmittelbarer Nahe vorhandener Leitungen
ist eine rechizeitige Abstimmung mit der Telekom hinsichtlich mdglicher
vorhandener Leitungen mit einer genauen Einweisung notwendig, u.a. um
Schiden am Eigentum der Deutschen Telskom zu vermeiden und um aus
betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stdérungen) jederzeit den
ungehinderten Zugang zu Leitungen fiir Montage- und Wartungsarbeiten zu
gewdhrieisten. Die Einwsisung bezieht sich auch auf Fiéchen, die flir die
Durchfithrung von Ausgleichsmalnahmen, fiir die Lagerung von Baumaterial
wie auch zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden. Die
Kabslschutzanwsisungen der Telekom sind zu beachten.

Sind Umverlegungen von Anlagen und Leitungen der Telekom notwendig,
sind diese der Deutschen Telekom rechtzeitig, mindestens jedoch 6 Monate
vor Baubeginn anzuzeigen. Der Dsutschen Telekom die durch Ersatz oder
Verlegung dieser Anlagen entstehende Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu
erstatten.

In der Ortslage Riiggow befindet sich ein Sendemast der Telekom AG flr

Richtfunk und Satellitenempfang.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Fir das Plangebiet ist eine zentrale Regenwasserableitung nicht vorhanden
und nicht geplant. Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und
Hoffiachen ist dezentral auf den Grundstlicken zu sammeln und zu versickern
bzw. als Brauchwasser zu nutzen. Die Anforderungen von Gesetzen und
Verordnungen sind einzuhalten. Es sind entsprechende Voraussetzungen zu
schaffen, dass das anfallende Oberflaichenwasser schadlos auf den
Grundstiicken gesammelt und abgeleitet werden kann.

Bei der Versickerung des Oberflachenwassers ist darauf zu achten, dass das
Regenwasser auf dem eigenen Grundstilck abgeleitet wird. Besonders flr die
nérdlich gelegenen Grundstiicke im Bereich von Bodenmodellierungen ist
darauf zu achten, dass das Oberflichenwasser nicht auf benachbarte,

slidliche Grundstiicke abfliefit.

Das auf den éffentlichen StraRen anfallende Oberflaichenwasser ist, wie
derzeit {iblich, liber die Straflengrében dezentral zu entwéssern.

Aufgrund der Bestandsnutzung kann von der Mbglichkeit einer &rtlichen
Versickerung bzw. Ableitung des Regenwassers ausgegangen werden,
Diese Versickerung auf den Grundstiicken ist fir diesen Bereich der Ortslage
ortsiiblich und soll daher auch fiir die Grundstiicke im Plangebiet weiter
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praktiziert werden. Fur die Regenwasserableitung wird davon ausgegangen,
dass die Grundstiicke ausreichend groR bemessen sind. Regenwasser kann
auch fir die Eigennutzung =zurlickgehalten werden. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden weitere Nachweise nicht als etforderlich
angesehen. Diese Nachweise sind dann gegebenenfalls bei Bedarf und
Erfordernis im Bauantragsverfahren zu fllhren.

Die Gemeinde hat sich auch nach dem Betelligungsverfahren mit dem
Entwurf nochmals mit der Ableitung des anfalienden Oberflaichenwassers
beschéftigt. Ortsiibiich ist die Ableitung des anfallenden Oberfléchenwassers
in diesem Bereich auf den Grundstiicken. Die Voraussetzungen sind durch
den Grundstlckseigentiimer zu schaffen. Die Grundstlicke werden ortstiblich
als ausreichend groR bemessen angesehen, so dass eins schadlose
Ableitung auf den Grundstiicken mdglich ist. Der Nachweis der schadlosen
Ableitung des anfalienden Oberflachenwassers auf dem Grundstiick ist zu
filhren. In dem besonderen Fall handelt es sich aus Sicht der Gemeinde nicht
darum, eine weitergehende =zusétzliche neue stadiebauliche Struktur zu
schaffen. Die Erweiterung des baulichen Bestandes ist vorgesshen. Eins
volisténdig neus Struktur wird nicht geschaffen; die Grundstlicke werden
lediglich von der Bebauung ergénzt. Die Gemeinde verzichtet deshalb im
Bauleitplanverfahren auf die Nachweise zur Entwésserung in Form von
Bodengutachten und Versickerungsgutachten bzw. Bodensondierungen mit
der Ermittlung von kiWerten. Unter Berticksichtigung der Bodenverhéltnisse
wird auf die Herstellung von Teichen und Reservoirs orientiert.

Dies entspricht auch der Forderung des Zweckverbandes Wismar, dass das
Niederschlagswasser auf den Grundstlicken auszunehmen und
zuriickzuhalten ist. Dies wurde im Stellungnahmeverfahren der Gemeinde

_mitgeteilt.

Innerhalb des Plangebietes fillt ausschlieBlich gering verschmutztes
Oberfldchenwasser an.

Gewésserschutz

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Soffen (z.B. Heizdl} ist geméf
§ 20 Abs. 1 LWaG M-V bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Bel der
Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische
Gewdsser in fhrer Funktionsféhigkeit zu erhaiten bzw. wiederherzustellen.
Erdaufschliisse, die bis ins Grundwasser reichen, sind der unteren
Wasserbehtrde geméR LWaG M-V anzuzeigen. Sollte bei den geplanten
Bauvorhaben eine offene oder geschlossene  Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) etforderlich sein, ist diese der unteren
Wasserbehdrde anzuzelgen.

Feuerschutzelnrichtungen

Der Loschwasserbedarf fiir die Erstbrandbskémpfung und der Grundschutz
kann durch die vorhandene Technik, Tankléschfahrzeug (LO 2002/LF 8), der
Fretwilligen Feuerwehr Hornstorf und iiber den Hydranten gesichert werden.
Der Hydrant in der Dimension DN 80 befindet sich in der Bergstraie.

Die Gemeinde hat mit Abwégungsbeschluss besidtigt, dass fir die
Bereitstellung von Loschwasser die Gemeinde verantwortlich ist. Die
Gemeinde Homnstorf stimmt dem beabsichtigten Vorhaben unter
Beriicksichtigung der geringfiigigen Ergénzung des Bestandes zu.
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Durch den Zweckverband Wismar wurde mitgeteilt, dass die
Loschwasserversorgung aus dem Sffentlichen Trinkwassermnetz nicht méglich

ist.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung von Ml hat aufgrund der giiltigen gesetzlichen Vorschriften
zu erfolgen. Einzuhaiten sind das Abfailgesetz {ADbfG), die Abfali-Reststoff-
Uberwachungs-Verordnung (AbfRestUberV), das Abfallwirtschaft- und
Altlastengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) und die Satzung
tiber Abfallentsorgung im Landkreis Nordwestmecklenburg. Entsprechende
Beratung zur Einhaltung der abfalirechtlichen Vorschrifien erteilt die untere
Abfallbehdrde oder das Abfallentsorgungsunternehmen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle ist innerhalb von 4 Wochen nach Beendigung
der Bauarbsiten abzuschiisen; dieser Hinweis gilt fiir zukinftige
Bauarbeiten.

Die Wohngrundstiicke sind entsprechend den Gesetzen und Verordnungen
an die andienungspflichtige  Abfallentsorgung des Landkreises
anzuschlieRen. Fiir die Abfallentsorgung sind geeignete Behélter auf den
Grundstiicken unterzubringen. Von den Grundstlicken, die nicht unmittelbar
an einer flir Sammelfahrzeuge befahrbaren StraBe liegen, miissen
Abfallbehlter von Anschlusspflichtigen am Entsorgungstag bis zur néchsten
befahrbaren Sirafie gebracht werden.

Sollten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte Ablagerungen
(HausmUil, gewerbliche Abfélle, Bauschuit stc.) ausgehoben werden, so sind
diese Abfille vom Grundstlicksbesitzer einer ordnungsgeméfRen Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfille diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt

werden.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubersiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertiggesiellten Objekten sine
vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung
des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann. Bsim Riickbau
vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden noch der
Bauschutt von riickzubauenden Geb&uden und Anlagen kontaminiert sind.
Unbelastste Bauabfille dirfen geméR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten. Abfélle (verunrelnigter
Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kdnnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 Kr'W-AbfG durch einen zugselassenen Befbrderer
einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufiihren.

Zu den abfallrechtlichen Forderungen, die sich aus dem Abriss der
baufalligen Gebéude ergeben, wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens Stellung genommen.

8. MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen

StraBenverkehrslarm

Das Plangebist liegt Osten der Orislage. Die Bergstrafe, durch die das
Plangebiet erschlossen wird, ist keine Durchfahrisstrale. Sie dient der
ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke. Bei dem hier auftretenden Kifz-
Verkehr handelt es sich ausschlieBlich um  Anliegerverkshr.
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Beeintrichtigungen der Wohn- und Lebensbedingungen sind daher nicht zu
erwarten,

Bahnverkehrslédrm

Auf der Grundlage von Verkehrsdaten der Deutschen Bahn wurde eine
orientierende Berechnung zu Auswirkungen des Bahnverkehrs auf die
geplante Bebauung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte
zum Schutz vor L&rmimmissionen durch den Bahnverkehr fir Allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete eingehalten werden. Es sind keine
SchallschutzmaRnahmen erforderiich. Die Anfordsrungen an gesunde Wohn-
und Lebensverhéltnisse werden eingehalten.

Da der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 nérdlich an den Ursprungsbsbauungsplan
anschlieBt, und somit dieses Plangebiet noch weiter von der Bahnstrecke
entfernt liegt, ist davon auszugehen, dass auch hier die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Lebensverhélinisse eingehalten werden.

Gewerbelarm

Innerhalb des Bebauungsplangebietes und seiner Umgsbung sind nur solche
Betriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die
Anforderungen an den gegenseitigen Nachbarschaftsschutz nach § 15
BauNVO sind zu erfiillen. Die Gemeinde wurde durch die Abtellung
Immissions- und Kiimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft darliber
informiert, dass der Milchviehbstrieb Heechhofster KG
(Rinderanlage/Biogasanlage/Lagerung von Gillie) fn der
immissionsrelevanten Umgebung ist. Dieser Bestand der Anlage wird zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde geht nicht davon aus, dass sich
Auswirkungen auf die Planungsabsicht ergeben.

9. Nachrichtliche (lbernahmen und Hinweise

9.1 Anzeige des Baubeginns beil Erdarbeiten

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der vorliegenden
Bauleitplanung keine Denkmale betroffen. Stellungnahmen der zustéindigen
Behoérden werden wéhrend des Planverfahrens eingeholt. Um die Arbeiten
ndtigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kénnen, ist es
erforderlich, der unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flr
Bodendenkmaipflege den Beginn der Erdarbeiten rechizeitig und zwar
mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.
Woerden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR DSchG M-V §
11 Abs. 1 und 2 unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der unteren
Denkmalschutzbehdrde in  unver8nderiem Zustand =zu erhalten.
Verantwortlich hierflir sind der Enidecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowle zufillige Zsugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Diese Erhaltungsverpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbshdrde zur
Sicherstellung seiner fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen
des Zumutbaren verldngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Alle hieraus
entstehenden Kosten sowie Nachfolgekosten nach Eingriffen in ein
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9.3

Bodendenkmal werden nach dem Verursacherprinzip geregelt (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige
erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Enideckungsstétte nicht in
unveréndertem Zustand erhélt (§ 29 Abs. 1 und 3 DSchG M-V).

Verhaitensweise bel unnatiirlichen Verfiarbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Nach gegenwértigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Geltungsbereiches
der vorliegenden Bauleitplanung keine Erkenntnisse (iber Altlasten oder den
Verdacht auf altlastenverdédchtige Fldchen im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 des
BBodSchG vor. Stsllungnahmen der zusténdigen Behérden werden wéhrend
des Planverfahrens eingeholt.

Es wird jedoch keine Gewdhr fir die Freiheit der Flurstiicke von Altlasten
oder Sachverhalten, die eine altlastenverdichtige Fléche begriinden kénnen,
ibermommen. Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist das Umwsltamt des
Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz,
unverzliglich zu informieren. Der Grundstiickseigentimer ist als
Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 KW/HALFG zur ordnungsgeméfen
Entsorgung des belasteten Erdaushubes verpflichtst.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgesteilt, sind mit der
zustandigen Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
gemi3R § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
{Sanierungsuntersuchung, Sanisrungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtliche zuléssige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis
zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Vorhabentriger die entsprechende Vorsorge zu treifen, dass
schédliche Bodenverénderungen nicht  hervorgerufen  werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der Baumafinahmen verhéltnismaRig ist. Bel der Sicherung von
schidlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrieisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhsbliche, nachtellige
Belastung fiir den Einzsinen cder die Allgemsinheit entstehen. im Falle einer
Sanierung muss der Vorhabentréger daflir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die flir den
jewslligen Standort zuldssige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.
Diese Hinweise werden allgemeingiilti dargestellt, da bisher fir den
Standort keine Altlasten bskannt sind. Es handelt sich lediglich um einen
vorserglichen Hinweis.

Munitionsfunde

Woaerden bei Erdarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellsn und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die zusténdige
Polizeidienststelle und ggf. die driliche Ordnungsbehdrde hinzuzuzishen.
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9.4 Leitungsbestand

8.5

9.6

9.7

Vorhandene Leitungen diirfen nicht iberbaut werden.

Ausfiihrungszeitraum- KompensationsmaRnahmen

Die Anpflanzungen gemaR Festsetzung 11l.2.1 (Obstbaumpflanzungen) sind
in der Vegetationsperiode nach Herstellung der hochbaulichen Anlagen auf
dem jeweilig zugeordneten Flurstiick auszufiihren und der Gemeinde

Hornstorf anzuzeigen.
Die Anpflanzungen gemaR Festsetzung 111.2.2 {Laubbaumpflanzung) sind in

der Vegetationsperiode nach Herstellung der tiefbaulichen Anlagen auf dem
Flurstlick 18/1, der Flur 4 in der Gemarkung Homstorf auszufiihren.

Beseitigung von Gehélzen

Die Bessitigung von Gehdlzen darf gemdB § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen 1.Oktober und 1.Marz

durchgefiihrt werden.

Trinkwasserschutzzone

Die untere Wasserbehtrde hat mitgeteilt, dass sich das
Bebauungsplangebiet in der Trinkwasserschutzzone !l der Wasserfassung

Wismar Frisdrichshof befindet.

Planungsstand: Satzung 23



Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Homstorf fiir das Gebiet nbrdlich der Bargstralie In Hornstorf

Teil 2 — Umnweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Gem3R § 2a BauGB Ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung
der Umweltbelange durchzufiihren,

Mit dem vorliegenden Vorentwurf der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Homstorf wird der Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung abgestimmi,

Der Umweltbericht wird mit dem Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 Bestandtell der Begriindung. Innerhalb des
Umweltberichtes werden die Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung und
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ber{icksichtigt.

Im Rahmen der Priffung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschrelbungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden
berticksichtigt.

2. Standort, Art und Umfang sowle Bedarf an Grund und Boden des
eplanten Vorhabens

Zielsetzung der Satzung iiber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemsinde Hornstorf flir das Gebiet nordlich der
BergstraRe in Hornstorf ist es, planungsrechtiiche Voraussetzungen fiir das
Wohnen sowie das Wohnen nicht stdrendes Gewerbe in der ,2. Reihe” unter
Ausnutzung der Darstellungen des Fléchennutzungsplanes zu schaffen. Mit
der Satzung Ober die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.
7 werden

- die Zuordnung o6ffentlicher und privater Flichen geregslt, insbesondere
- Fléchen fiir die verkehrliche Erschlieung und
- zur Festsetzung der iiberbaubaren Fléchen.

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich um einen integrierten
Standort innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes. Die vorhandene
Bebauung soll durch sine ,Bebauung in zweiter Reihe* ergénzt werden
kdnnen. Dadurch wird eine Nutzung im Bereich der Nebenanlagen mit siner
Hauptnutzung - hier Wohnen und das Wohnen nicht stérendes Gewerbe -
erméglicht. Die Nutzungsanspriiche haben sich in der vergangenen Zeit seit
Entstehung der Bebauung gewandelt und die vorliegende Bauleitplanung soll
eine Anpassung der geénderten Nutzungsanspriiche erméglichen. So konnte
bspw. auch ein generationeniibergreifendes Wohnen ermdglicht werden.

Die Flachen sind an das offentliche StraBennetz angsbunden und schlieflen
sich an vorhandene Bebauung an. Eine alte Wegeparzelle soll als &ffentlicher
Weg gesichert werden und dient somit der ErschlieRung der Bebauung in
Zweiter Reihe®,

Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 0,7 ha befindet sich ndrdlich der
Bahnanlagen / Bahngleise der Bahnstrecke Wismar — Rostock in Hornstorf:
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Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden, Osten und Westen: durch landwirtschaftliche Nutzflachen

(Acker)
- im Suden: durch die Bergstralle und Grundstlicke mit Wohnbebauung.

Der Bereich ist derzeit durch die vorhandene Wohnbebauung mit
Nebengelassen und grolen Hausgérten gekennzeichnet.

Ausdriickliches Zisl der Gemeinde Hornstorf ist es, nur vorhandene
Nutzungen zu ergénzen und damit den Geltungsbereich zu erweitern. Neue
Strukturen fiir neue Grundsticks sollen nicht gebildet werdan.

Die zum Planungsstand vom 15. September 2011 vorgelegte Planzeichnung
wurde daher (berarbeitet. Folgende Anderungen wurden vorgenommen:

1. Neue Baugrenze

Die urspriinglich vorgesehene Baugrenze und die am 05.03.2012
abgestimmte Baugrenze sollen bis an das vorhandene Nebengeb&ude
herangezogen werden. Im westlichen Teil wird die Baugrenze reduziert, die
Begrenzung stelit auch das vorhandene Gebéude dar.

2. Flichendarstellung

Die urspriingliche Grundstiicksfléche wird zur Gartenflache. Damit reduziert
sich der Anteil an Baugrundstlicksfliche. Im Bereich zwischen der hinteren
Baugrenze und der Gartenfliche wéaren somit Garagen, Stelipldtzen und
Nebenanlagen zuléssig.

Art der baulichen Nutzung

Auf eine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird unfer
Berticksichtigung der Vorpragung verzichtet.

Unter den genannten Gesichtspunkten wird der vorliegende emeute Entwurf
bearbeitet. Fine Anderung des Flachennutzungsplans der Gemsinde
Hornstorf wird im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 7 nicht vorgenommen. Der
Flachennutzungsplan ist jedoch davon unabhéngig In einem zukiinftigen
Anderungsverfahren anzupassen. Hier ist dann die bisher dargestelite
Gemischte Bauflache durch eine Wohnbaufliche zu ersetzen. Dariiber
hinaus ist die Darstellung der real vorhandenen Griinfiichen anzupassen.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert gemanl Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fir den B-Plan relevanten Umweltziele der Fachgesetze
und Fachpline. Ubergeordnete Ziele der Schutzgiiter werden u.a. bei der
Ausweisung der Bauflichen beachtet, Zisle fiir Schutzgliter des
Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu berficksichtigenden
{ibergeordneten Planungen sind in der Begriindung unter dem
Gliederungspunkt 3 darlegt. Auf eine Wiederholung wird daher verzichtet.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméR
§ 1 Bundesnaturschutzgesstz, Allgemeine  Grundsétze zZu
Besintréchtigungen von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geméR
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§ 13 Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, geméR
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
unter dem Abschnitt ,4. Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen® berGcksichtigt. Hinsichtlich der zu beriicksichtigenden
Schutzgliter werdsn ebensc die jewsiligen relevanten Gesetze wie z.B.
Bundes-Bodenschutzgesetz, Landeswassergesetz, Landeswaldgssetz und
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V beachtet.

Weiterhin sind nachfolgende Aussagen {ibergeordneter Planungen/Belangs
im Rahmen der Bestimmung umweltrelevanter Faktoren zu beachten:

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Gebiete von gemelnschaftlicher Bedeutung der Europdischen Union,
Vogelschutzgebiete Im Sinne des BNatSchG sowie Natura-2000-Gebiete
sind in der ndheran Umgebung des Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone |lI
{unterirdisch) —~ Wismar-Friedrichshof (Nr. MV_WSG_2134_08).

Gemén § 20 NatSchAG M-V geschiltzte Biotops sowle nach § 18 NatSchAG
M-V geschiitzte Alleen sind nicht betroffen.

Ein an der sldlichen Grenze des Plangsbiets befindlicher nach
§ 18 NatSchAG geschiitzter Einzelbaum ist zum Erhalt festgesetzt.

4. Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkunger

41 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und GréRe des Bebauungsplangebietes erfordern die Beschreibung und
Beweriung der Auswirkungen dsr Pianung auf die Schutzgiiter der Umwelt in
einem Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Im Rahmen der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich
schutzgutbezogen unterschiedliche Auswirkungen auf Boden und Wasser.
Diese bezishen sich konkret auf das Piangebiet. Fiir Aussagen zu mdglichen
Bseintrachtigungen des Landschaftsbildes werden die Landschaftselemente
der Umgebung einbezogen und Landschaftsbildbewertungen aus dem
LINFOS beriicksichfigt.

Im Rahmen der Berlcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange erfolgen aktuelle Kartierungen der relevanten Tisrartengruppen
Flederméuse und Brutvigel.

Gemél § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu berlicksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiers, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalf,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiste im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevblkerung insgesamt

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgter,
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e) Vermeidung von Emisslonen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

f) Nutzung emeuerbarer Energien und sparsame/effizienie Nutzung von
Energie,

g) Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaitung bestmdéglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschllissen der
Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
liberschritten werden,

I} Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des |
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d des § 1 Abs. 8 Nr. 7 |

BauGB .

Die unter a) bis d) genannten Umweltaspekte/Schutzglter sind allgemein
Gegenstand der Bestandserfassung.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgliter erforderlich.

Detaillierte Ermittiungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei
den Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden

bertiicksichtigt.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmalistdben, die auf die Badeutung
{Leistungsféhigkseit) und Empfindiichkeit der einzelnen Schutzgiter flr den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.

Unter dem Begriff Leistungsfdhigkeit ist die Qualitdt jedes sinzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach
der Natiirlichkeit/Unberiihrtheit bzw. dem Grad der Gestdrtheit oder
Verénderung am Schutzguf bezogen auf die jeweilige Funktion im
Naturhaushalt. Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine
Anfalligkelt bzw. sein gegenwértig bestehendes Puffervermégen gegeniber
Eingriffen und Stbrungen zu verstehen, wodurch wiederum die
Lelstungsféhigkeit beeinfiusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der

Bawertung berlicksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
MinimierungsmaRnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgliter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch:  Stufe 4

hoch: Stufe 3

mittel: Stufe 2

gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsféhigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal
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fiir alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer Leistungsféhigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen
oder Verénderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Beeintréchtigungen des Planungsraumes sind durch die bereits vorhandene
Bebauung gegeben. Die langfristig gewachsensn Strukturen haben lediglich
im Bereich der unmittelbaren Bebauung zu u.a. zu Zerstdrungen des
natliflichen Bodengefliges gefiihrt. Allgemein ist der Grad der aktuellen
Vorbelastungen als gering einzustufen.
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Begrindung zur Satzung liber dis 1. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemsinde Homstotf fir das Geblet ndrdlich der Bergstralle In Homstorf

4.3 Priifung der artenschutzrechtlichen Belange

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwlefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbesténde des §
44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Beriicksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstolRen wird. Fiir dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand

eingeschrankt wird:
Gemiik § 44 (5) BNatSchG gelten:

Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Maf3gabe der Sétze 2 bis 5:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richilinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, suropéische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in siner
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild isbender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor. soweit die
dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- eder Ruhestétten im riumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt wird.

Sowsit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen
festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrien Arten gelten die Sétze 2
und 3 entsprechend. Sind andsre besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bel Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Baulsitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: Hinweise
zum gesetzlichen Artenschutz geméR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung® [Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologle Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen
Artenschutz gem3R § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der
Bauleitplanung; November 2010]
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Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1). Es ist verboten, Foripflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiltzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersiéren oder wildlebende
Pfianzen der besonders geschiitzien Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sle oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu

zerstéren.

Das Verbot tritt ein:

wernn die Okologische Funkiion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte fiir die
betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch
vorgezogene AusgleichsmaRhahmen {,CEF*) im rédumlichen Zusammenhang
erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verlstzung von Tieren, die im Zusammenhang
mit der Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann
ebenfalls durch MaRnahmen zur Funktionserhaliung ohne Eintreten des

Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)" Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiiizten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein:

wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende MalRnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot _(chne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG): Es ist verbofen, wildlebenden Tieren der besonders
geschiltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu titen
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschédigen

oder zu zerstoren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisike von Individuen der geschiitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbadingt) signifikant
erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF") zu (iberwinden.” [Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem;
Merkblait: Hinweise zum gssetzlichen Artenschutz gemén § 44
Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung; November
2010]

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:
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. i alle wildlebenden Vogelarten
Il séimtlichen Arten des Anhangs [Va FFH-RL,

Il Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Fiir die Einschétzung der méglichen, vorkommenden Arten werden die
bestshenden  Biotopsfrukturen herangezogen. Die Flachen des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Uberwisgend anthropogen
vorgepragt. In den Randbereichen sind zum Teil Geholze vorhanden. An die
im rechtskréftigen Bebauungsplan ausgewiesensn Baufldchen schlieRen
Gartenflichen an. Bezlglich der vorhandenen Biotopstrukturen wird auf die
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichtes verwiesen.

Innerhalb der Baufidchen sind Geb&ude und Nebenanlagen vorhanden.
@ Gewiéisser sind im Plangebiet oder in dessen Umgsbung nicht vorhanden.

Zerschneidend auf die Lebensridume wirkt hier die weiter siidlich veriaufende,
intensiv genutzte Bahnirasse.

Eine Untersuchung der Geb&ude hinsichilich der Besiedelung durch
Gebéudsbriiter oder Fiederméuse fand nicht statt, da der Zeitraum méglicher
UmbaumafRnahmen nicht bekannt ist.

Unter Berficksichtigung der Bictopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhahenstandort voraussichtlich
nur eine geringe faunistische Bedeutung aufweist. Aufgrund der
Siadlungsrandlage ist voraussichtlich ein hoher Pradatorendruck zu erwarten.

| alle wildlehenden Vogelarten

Innerhalb der Baufldchen sind keine Gehélzstrukturen vorhanden, welche
Grundlage als Brutstétte fiir Brutvbgel dienen kdnnten. Die vorhandenen
Hausgérten werden als solche festgesetzt.

Q Brutpldtze kénnten sich im Bsreich der Gebdude und Nebenanlagen
befinden. An bzw. in den Geb&uden kdnnten Mehi- bzw. Rauchschwalben
oder andere Gebéudebriter wie z.B. Amsel, Bachstelze, Hausroctschwanz

nisten.

Die Freiflachen dienen als potentielles Nahrungshabitat, insbesondere fir
ubiquitdre Bruivbgel des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in
Bezug auf menschliche Aktivitdten im Umfeld sind.

il séimtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Flr die Anhang IV Arten
wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir Umwelt und Natur
(LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zugrundegelegt,
(siehe nachfoigenden Tabelle).

Il Standorie wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten- Als Grundlage wird die Tabelle: ,In
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Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH- Richtlinie ,streng geschitzte® Pflanzen und Tierarten® verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
ergénzt. Darlegungen hierzu wurden vornehmlich den ,Steckbriefe der in M-V
vorkommenden Arten der Anhdnge [l und IV der FFH- Richtlinie®
[www.lung.mv-regierung.de/] entnommen.

Da im Plangebiset und dessen Umgsbung keine Gewésser vorkommen, kann
ein Vorkommen und somit eine Betroffenheit entsprechender Artengruppen/
Arten ausgeschlossen werden.

1. Relevanzim Plangebiet -

| Aufgrund = cigr - 7énih-r'o§o'géhen

Gefill- | Angelica Sumpt-Engelwurz | () o ormung des Gebletes und der

pflanzen |palustris Lage am Rand des
Apium Kriechender Sledlungsraumes ist das
repens Scheiberich, - | Vorkommen ausgeschlossen.
Sellerie
Cypripedium |Frauenschuh
calceolus
Jurinea Sand-
cyanoides | Silberscharte
Liparis Sumpf-
loeselii Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut
Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Weich- |Anisus Zierliche -
tiere vorticulus Tellerschnecke

Unio crassus | Gemeine
Flussmuschel

Libellen |Aeshna Griine -
viridis Mosalikjungfer

Gomphus Aslatische -
flavipes Keiljungfer

Leucorrhinia | Ostliche -
albifrons Moosjungfer

Leucorrhinia | Zlerliche -
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1 Artname |

caudalls
Sympecma | Sibirische -
paedisca Winterlibelle
Leucorrhinia | Grole -
pectoralis Moosjungfer
Kifer Cerambyx [Heldbock Da keine Eichenbesténde
cerdo vorhanden sind ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Dytiscus Breitrand -
latissimus
Graphoderu | Schmalbindiger |-
s bilineatus | Breitfliigel- -
Tauchkafer
Osmoderma | Eremit, Bevorzugte Baumarten sind
eremita Juchtenkifer sntsprechende Altbéume der Arten:
Eiche, Linde, Buche, Kopfweide,
Erle, Bergahorn und Kiefer. Eine
Betroffenheit entsprechender
Gehdlze ist nicht gsgeben.
Weiterhin sind Vorkommen in der
Region nicht bekannt.
Faiter Lycaena GroRer =
dispar Feuerfalter
Lycaena Blauschillernder
helle Feuerfalter
Proserpinus | Nachtkerzenschw
proserpina | &rmer
Fische [(Corsgonus |Nordseeschnipel |-
oxyrinchus
01}
Acipenser | Européilscher Stor
sturio (Erg Mai09)
Lurche |Bombina Rotbauchunke Flr die Artengruppe der Amphibien
bombina und Reptilien stellt das
- Untersuchungsgebiet keinen
Bufo Kreuzkrote optimalen Lebensraum dar. Infolge
calamita der Biotopausstattung kann eine
Bufo viridis | Wechselkréte Bedeutung als Wanderkorridor oder
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" Relevanz im Plangeblet - |

Hyla arborea

Laubfrosch

Sommerlebensraum jedoch nicht

vollig ausgeschlossen werden. Eine
Pelobates | Knoblauchkrite |artenschutzrechtliche Betroffenheit
fuscus planungsrelevanter  Arten  der
Amphibien und Reptilien kann
Rana arvalis | Moorfrosch ausgeschlossen werden.
Rana Springfrosch
dalmatina
Rana Kleiner
lessonae Wasserfrosch
Triturus Kammolch
cristatus
Kriech- |Coronella Schlingnatter Entsprechende  Bictopstrukturen,
tiere austriaca die Voraussetzung fir ein
Vorkommen wéren, sind nicht
vorhanden.
Emys Européische -
orbicularis | Sumpfschildkrdte
Lacerta Zauneidechss Generell stellt der welter siidlich
agilis befindliche  Bahndamm  einen

potentiellen  Lebensraum  der
Zauneidechse dar. Im Rahmen
faunistischer Erfassungen zum
Geplanten Gewerbestandort
Wismar-Kritzowburg/ Homnstorf
wurden 2007/ 2008 durch das
Gutachterbiirc Bauer s{dwestlich
von Homstorf Untersuchungen
vorgenommen. Im Bereich des
Bahndammes wurde lediglich die

Waldeidechse festgestellt.
[Geplanter Gewerbestandort
Wismar-Kritzowburg/ Hornstorf
Ergénzende faunistische

Kartierungen, Brutvigel, Amphibien
und Reptilien Gutachterbiiro Martin
Bauer, Grevesmiihlen,Juli 2008]

Méglicherweise gehtrt der Raum
um Hornstorf (noch) nicht zum

Verbreitungsgeblet der
Zauneidechse. Das Plangeblet
selbst wird den

Lebensraumanspriichen kaum
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‘R#Iavanz im Plangshiet | B

' érééhtt Ilnsbesondejre: der theﬂ

Prédatorendruck diirfte ein
Vorkommen ausschliefien.
Meeres- |Phocoena |Schweinswal =
sduger |phocosna
Fleder- |Barbastella |Mopsfledermaus |In und an den Gebduden kdnnien
miuse barbastellus verschiedene Arfen vorkommen.
Die Bedeutung von Gebéuden als
Eptesicus Nordfledermaus | zwischen-, Sommer-, oder
nilssonti Winterquartier kann nicht
, ausgeschlossen werden, ebenso
Eg:ggﬁ;s Ell;zltﬂligelﬂederm das Vorkommen von
Wochenstuben. Eine Betroffenheit
Myotis Grofie der Artengruppe ist moglich.
brandtil Bartfledermaus | 7ym jetzigen Zeitpunkt wird keine
. Kartierung vorgenommen, da nicht
gﬂg:uieme Teichfledermaus absehbar ist, wann dis
YC UmbaumaRBnahmen stattfinden.
Myotis Wasserfledermau
daubenionii |s
Myotis GroRes Mausohr
myotis
Myotis Kleine
mystacinus | Barifledermaus
Myotis Fransenfledermau
nattereri s
Nyctalus Kleiner
leisler Abendsegler
Nyoctalus Abendsegler
noctula
Pipistrellus | Rauhhautflederm
nathusii aus
Pipistrellus | Zwergfledermaus
pipistrellus
Pipistrellus | Miickenfledermau
pygmaeus |8
Plecotus Braunes Langohr
auritus
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Plecotus Graues Langohr
austriacus

Vespertilio | Zweifarbflederma
murinus us

Land- Castor fiber |Blber
sduger

Canis lupus | Wolf kein Habitat, Vorkommen
ausgeschlossen

Lutralutra |Fischotter -

Muscardinus { Haselmaus Geeignete Gehblzflichen befinden

avellanarius sich nicht im Plangebiet. Bel
Vorhandensein der Art wire keine
Betroffenheit gegeben.

Auswirkungen des Yorhabens

Baubedingte Verluste von Bruiplitzen wvon Bodenbritern sind
ausgeschlossen, da das Vorkommen von Bodenbriitern aufgrund des hohen
Prédatorendruckes und der Biotopausstattung nahezu ausgeschlossen
werden kann. Tétungen einzelner Individuen, welche die Fliche als
Nahrungshabitat nutzen, kdnnen nahezu ausgeschlossen werden, da die
Végel den Baumaschinen auswelchen kénnen. Das Risiko, beim Uberfliegen
der StraRen durch KFZ getotet zu werden, ist wesentlich hther
sinzuschétzen. Generell sind die Végel in der Lage, den Baumaschinen
auszuwelchen. Eveniusile baubedingte Vergrdmungen, insbesondere durch
Verlérmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet
und somit nicht erheblich sind.

Das nachsiehende Luftbild zeigt, dass die Flachen bereits Gbsrwiegend
bebaut sind. Zusétzliche Freifiichen werden somit kaum Uberbaut. Vielmehr
kann es zum Umbau/ Abriss von Gebduden kommen. Beeintréchtigungen
von Gebéudsbriitern oder Fledermausen kdnnen somit nicht ausgeschlossen
werden.
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Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt sind kaum zusétzliche Auswirkungen zu erwarten. (siehe
auch Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzgiter unter 4.2 des
Umweltberichtes.

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in

Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten
{Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

e § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

e § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

e § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschiddigen oder zu zerstdren:
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Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1-3
Art BNatSchG und VermsidungsmafRnahmen

|1 alle wildlebenden Vogelarten
I Arten, deren potentielles Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann

Die potentiell vorkommenden Arten sind hdufige Arten des Siedlungsraumes.
Tétungen einzeiner Individuen wahrend der Bauzeit kénnen nahezu
ausgeschliossen werden, da die Vgel den Baumaschinen ausweichen kénnen.
Das Risiko, beim Uberfliegen der Straiten durch KFZ getttet zu werden, ist
wasentlich hoher einzuschétzen. Ein Verstol gegen § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

liegt demnach nicht vor,

Da ausschlieSlich héufige, stérunempfindliche Arten des Siedlungsraumes
vorkommen, werden baubedingte Verlérmungen, voraussichtlich unerhebliche
Auswirkungen verursachen. Um artenschutzrechtliche Belange zu wiirdigen,
@ darf die Beseitigung von Geholzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
1.Méirz durchgefiihrt werden.

Um zu vermeiden, dass bei elner Besiedlung zum Zeitpunkt der Realisierung der
Mafinahmen die artenschutzrechtlichen Belange beriihrt werden, wird in den
Bebauungspian aufgenommen, dass ein Abriss/ Umbau von Gebéduden im
Plangebiet erst begonnen werden darf, wenn durch den Bauherren/
VYorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des §44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dleser Nachweis, dass
keine Flederméduse oder Gebidudebriiter vorkommen bzw. nicht erheblich
beeintriichtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentridger der
zustiindigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von BaumaBnahmen

vorzulegen.

. Bachstelze Als Brutvigel der Gehdlze, Nischen, Héhlen oder Gebéude *

wéren die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG bei

Hausrot- dem Abriss/ Umbau von Gebduden wéhrend der Brutzeit
schwanz gegeben. Diese werden ausgeschlossen.
Rauch-
schwalbe/
Mehl-
schwalbe*
*Tabelle Angaben zu den im M-V heimischen Vogelarten (Quelle: www.lung.mv-
regierung.de)
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Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
Art BNatSchG und Vermeidungsmafinahmen

Il séimtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Fiir die Anhang iV

Betroffen sein kann die Artengruppe der Flederméuse.

Um zu vermeiden, dass bei elner Besiedlung zum Zeitpunkt der Realisierung der
MaRnahmen die artenschutzrechtlichen Belange beriihrt werden, wird in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass ein Abriss/ Umbau von Gebduden erst
begonnen werden darf, wenn durch den Bauherren/ Vorhabenfrager
Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des §44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten
werden. Dieser Nachwels, dass keine Fledermiduse oder Geb#udebriiter
vorkommen bzw. nicht erheblich beeintrichtigt werden, ist durch den
Bauherren bzw. Vorhabentréger der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor
Beginn von Baumanahmen vorzulegen.

Beeintréchtigungen von Arten des Anhanges [Va der Richtlinie 92/43/EWG
kénnen unter Berlicksichtigung der o.g. MalRnahmen ausgeschlossen
werden. Artenschutzrechtliche Belange werden nicht tangiert.

+§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu heschiidigen oder zu zerstdren.

Besonders geschiifzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

s Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2} des §44 des
BNatSchG werden nicht berilhrt.

+ Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind
nicht betroffen.

Zusammenfassung

In Auswertung der Betrachtungen zu méglicherweise betroffener Arten und
mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfoigend
zusammenfassend festgestellt:

Die Festsetzung wird erforderiich, um die artenschutzrechtiichen Belange
gemal §44 BNatSchG zu berlicksichtigen. Da der zeitliche, qualitative und
guantitative Rahmen von Bau- oder AbrissmaR3nahmen noch nicht absehbar
ist, wird eine Kartierung der Ariengruppen Fledermausse, Gebéudebriiter
(Schwalben stc.) und von Fledermausquartieren im Rahmen der Aufstellung
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4.4

der Anderung Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Fiir Umnutzungen des
Bestandes oder Abrissmafinahmen ist es somit erforderlich, auf zukdnftige
Artenschutzbefrachtungen hinzuweisen, die durch den Bauherren/
Vorhabentrédger selbst zu erbringen sind. Vor Beginn der Baumafinahmen
sind die Anforderungen an den Artenschutz geméR § 44 BNatSchG zu
beachten und =zu prifen. Werden Wochenstuben, Sommer- oder
Winterquartiere von Fledermédusen oder Nester von Gehéudebriitern
(Schwalben) festgestellt, kann es zur Festlegung von Abrisszeiten bzw.
Umbauzeiten kommen. Weiterhin kénnen Ersatzmalnahmen (Schaffung von
Fledermausquartieren oder Quartieren fiir Gebédudebriter} erforderlich
werden, welche mit der zustdndigen Behdrde abzustimmen sind.

Eventuelle baubedingte Vergrdmungen von héaufigen Brutvgeln des
Siedlungsraumes werden als nicht erheblich angesehen, da diese zsitlich
befristet und somit nicht erheblich sind. Entsprechend der Vorgaben des (5)
des §44 des BNatSchG wird die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang somit weiterhin erfiillt.

Besonders geschiiizte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoflen somit nicht gegen die Vorschriften flir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten
Gesefzliche Grundlage

Nach § 14 BNatSchG sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen oder Verédnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintridchtigen kénnen,
Eingriffe. GemaR § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist insbesondere die
Errichtung baulicher Anlagen auf bigher baulich nicht genutzten
Grundstlicken als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten. GemaR
§ 15 BNatSchG hat der Verursacher vermeidbare Bseintrdchtigungen zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu

ersetfzen.

In der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999/ Heft 3 werden mit den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” Empfehlungen zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs
bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegebsen.

Ermittlung des Zustandes von Natur und Landschaft und der
Eingriffswirkungen

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage eines Luftblldes
aus GAIA MV und unter Berlicksichtigung der aktusllen, drtlichen Situation
anhand von Begehungen im September 2009 und im April 2012. Die Lage
der vorhandenen Einzelbdume basiert auf einsr Vermessung.
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Bestandsbeschreibung

Das Bearbesitungsgebiet liegt am nordéstlichen Rand der Ortslage Hornstorf.
Es handelt sich um drei ansinandergrenzende Grundstlicke mit Ein- bzw.
Mehrfamilienhdusern und groi¥fldchigen Hausgérten {OEL), die sich nérdlich
bzw. nordwestlich der Bergstrae befinden. Westlich, nérdlich und dstlich an
das Plangebiet angrenzend finden sich Ackerflachen (ACL), die zum
Zeltpunkt der Begehung Reste der vorjdhrigen Maiskultur trugen. Slidwestlich
und sldastlich findet sich weltere lockere Wohnbebauung (OEL). Direkt
sldlich des Plangebiets liegt sine Ruderalfiur.

Auf dem ostlichsten der Grundstlicke (Flurstlicknr. 25/1} befindet sich am
Siidende ein Einfamilienhaus, dahinter ein kisines Staligebéude. Der Bereich
zwischen diesen Gebduden ist gepflastert. Die Pfiasterung setzt sich an der
Ostlichen Seite des Hauses fort und geht hier hach Stidosten hin in einen an
der Strale liegenden kleinen Parkplatz ber, der Platz fir ca. 2 PKWs bietet.
Wenige Meter nérdlich von diesem ist eine kleinflichige, gepflasterte
Terrasse angelegt. Im nordlichen Bereich des Grundstlicks befindet sich ein
groler Obstgarten. Die Ubergénge zwischen den Zierrasenfidchen des
Gehéfts und diesem sind flieRend. Am sidwestlichen Rand des Gehdfts steht
eine kleine Garage, deren Zufahrt mit Spurplatten angelegt ist.

Das Grundstick mit der Flurstlick Nr. 23 ist im sidlichen Bereich stark
bebaut. Es handelt sich um sin groRes Wohnhaus mit dstlich angrenzendem
Carport, dessen Zufahrt sowie Untergrund mit einer Splittdecke teilversiegelt
sind. Dahinter befinden sich weitere kleine Gebdude, die als Schuppen bzw.
Unterstelimdglichkeiten genutzt werden. Am Siidostrand des Grundstiicks
befindet sich ein alter Ahornbaum. Im Norden befindet sich ein groRer
Gartenbereich, der etwa auf der Halfte durch eine in Ost-West-Richtung
verlaufende Hecke geteilt wird. Der sldliche Bersich stellt einen Ziergarten
dar, wahrend sich im ndrdlichen Teil zudem Nutzgartenbersiche und ein
kleines Gewichshaus finden. Im Grenzbereich zum Grundstlick mit der
Flurstiicksnr. 25/1 befindet sich im Norden des Grundstiicks eine Pflanzung
aus Fichten sowie eine Kiefer. Auch am westlichen Grundstiicksrand finden
sich im Randbersich zum angrenzenden Intensivacksr (ACL) mshrere in
lockerem Abstand stehende Kiefern. Die im Unterwuchs befindiiche
CGriinflache kann als Artenarmer Zierrasen (PER) angesehen werden,

Das westlichste der Grundstiicke Ist beziiglich der Aufteilung in Wohn- und
Gartennutzung im Gegensatz zu den bisher beschriesbenen Grundsilicken
nicht in Nord- und Std-, sondern in Ost- und Westteil gegliedert. Im Ostteil
findet sich sine vielféltige Bebauung mit Wohnhaus, Carport und mehreren
kleinen Nebengebéuden. Nach Norden hin schliet sich hier ein der Erholung
dienender Gartenbereich an. Der westliche Teil des Grundstiicks wird im
Norden von siner groRfléchigen Zierrasenflache eingenommen, im Slden
finden sich ein Nutzgartenbereich.

Abgrenzung der Wirkzonen

Durch die geplante Nutzung werden sich erhebliche Auswirkungen auf
Biotopstrukturen im Anschluss nicht ergeben. Auf die Ausweisung von zu
beachtenden Wirkzonen wird daher verzichtet.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten
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entfallt aufgrund der Lage am Siedlungsrand

Ermittlung der Frelraumbeeintrachtigung

Die ergénzende Bebauung in ,zweiter Reihe® wird im Anschluss an die
bereits bebaute Flache auf bereits genutzten Grundstiicken durchgefithrt. Es
wird daher ein Freifraumbeeintréchtigungsgrad von 1 angenommen. Dies
enfspricht einem Korrekturfaktor K1 von x 075 fir die ermittelien
Kompensationserfordemnisse der Biotoptypen.

Eingriffshbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

Biotopbeseitigung mit Fl&chenversiegelun otalverlust
Offentliche StraBenfléiche- Flurstiick 18/1

Die festgesetzte Stralenverkehrsfliche dient im sidlichen Teilbereich der
Erschlielung der angrenzenden bebauten Grundstiicke. Fiir den nordlichen
Teilbereich erfolgte die Festlegung als StraBenflache um die ErschlieBung
angrenzender Ackerflurstiicke sicherzustellen. Derzeit besteht jedoch noch
kein Bedarf fiir einen entsprechenden Aushau des Weges und es ist auch
noch nicht abzusehen, ob ein Ausbau iiberhaupt notwendig wird. Im Rahmen
der naturschutzfachlichen Bllanzierung wird jedoch davon ausgegangen,
dass auf dem Flurstiick eine 3,0 m breite teilversiegeite Zufahrt hergestelit
wird. Im Bereich der Zierrasenfiéichen (PER 47 m x 3 m= 141 m) entsteht
dadurch ein Kompensationsbedarf. Fir die vorhandenen Teilversiegeiung im
siidlichen Teil des Flurstiicks ergeben sich keine Anderungen, die zu
bilanzieren sind.

Flurstiicksnr. 22/1

Die Bauflache innerhalb des Flurstlicks 22/1 hat eine GréRe von 1.171 m2
Die Grundfiéchenzah! betrégt 0,3. Entsprechend § 18 Absatz 4 BauNVO darf
dieser Wert um 50 % Uberschritten werden. Das maximal zulassige Mal der
Versiegelung innerhalb der Baufléche betrégt daher 527 m®. Nach Abzug der
vorhandenen Verslegelung von 222 m? verbleibt ein Anteil von 305 m? die
zusétzlich versiegelt werden kénnen.

Flurstlicksnr. 23

Die Baufldche innerhalb des Flurstiicks 23 hat sine GroRe von 998 m?2 Die
Grundflachenzahl betragt 0,3. Entsprechend § 19 Absatz 4 BauNVO darf
dieser Wert um 50 % tiberschritten werden. Das maximal zuléssige Mal} der
Versiegelung innerhaib der Bauflache betragt daher 449 m?2. Davon sind im
Bestand schon 320 m? vollversiegelt. Mit der Umsetzung der Planungsziele
werden somit 129 m? zusétzlich versiegelt.

Flurstiicksnr. 25/1

Die Baufldche innerhalb des Flurstlicks 25/1 hat eine Grofle von 1.236 m*
Die Grundflachenzah! betrégt 0,3. Entsprechend § 19 Absatz 4 BauNVO darf
dieser Wert um 50 % Uberschritten werden. Das maximal zuldssige MaR der
Versiegelung innerhalb der Baufléiche betrdgt daher 556 m? Die derzeitige
Versiegelung betrdgt 316 m? so dass sich fiir dieses Flurstlick eine
zusétzliche Versiegelung von 240 m? ergibt.
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Biotoptyp
Fléchenverbrauch (F)
inm*
Wertstufe
Kompensationswert (K)
Zuschlag Versiegelung
(Z)
Korrekturfaktor ftir
Freiraumbeein-
tréchtigung (Ko)
(K+Z) x Ko
Kompensationsfléchen-
Aquivalent in m?

Offentliche StraBenverkehrsfliiche- Flurstiick 18/1
PER 141 0 0,5 0,2 0,75 | 0,675 74

Gesamtelngriff Versiegelung Flurstiick 18/1: | 74

- Flurstilck 22/1
ovU 40 0 0] 0,5 0,75 | 0,375 | 15
OEL (nicht
versiogelt) 265 0 0,4 0,5 0,76 | 0,675 | 179
Gesamteingriff Versiegelung Flurstiick 22/1: | 194
Flurstiick 23
ovu 31 0 0 0,6 076 | 0,375 | 12
OEL (nicht
versisgelt) 98 0 0,4 0,5 0,75 | 0675 | 66
Gesamteingriff Versiegelung Flurstiick 23: | 78
Flurstiick 25/1
‘ ovU 54 0 o | 056 | 075 | 0,375 | 20
OEL (nicht
versiegelt) 124 0 0,4 0,5 075 (0,675 | 84
PER 62 0 0,6 0,5 0,75 | 0,75 47

Gesamteingriff Versiegelung Flurstlick 25/1: | 151

Fiir die Versiegelung von nicht vollversiegelten Fldchen wird ein Zuschlag
von 0,6 auf die Kompensationswertzahl verwendet. Bei einer kiinftigen
Teilversiegelung ist ein Zuschlag von 0,2 vorzusehen.

Biotopbessitigung mit Funktionsveriust

Innerhalp des Bebauungsplanes werden nur typische Siedlungsbiotope in
Anspruch genommen. Fir die spéteren unversiegelten Freifldchen wird eine
gleichartige Entwicklung, z.B.- als Gartenland oder Zierrasen, erwartet. Ein
Funktionsverlust durch Biotopbeseitigung wird daher im Rahmen des
Bebauungsplans nicht prognostiziert.
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Biotopbesinirdchtigungen {mittelbare Eingriffswirkungen)

Aufgrund der Art des Vorhabens ergeben sich keine Wirkzonen.
Beeintrdchtigungen im Umfeld ergeben sich daher nicht.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit der Wertstufe 4

enffallt

Vorkommen_von landschaftlichen Freirdumen mit der Weristufe 3 und
tiberdurchschnittlichem Natiirlichksitsgrad

entfallt
Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Vorkommen von Arten mit groRen Raumanspriichen
entfallt
Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen

entfallt
Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Boden/Geologie
entfillt

Wasser/Grundwasser

Das Gebist befindet sich in einer Wasserschutzzone l1l. Aufgrund der Art des
Vorhabens am Rand siner Siediung, die vollstindig innerhalb dieser
Wasserschutzzone liegt, sind keine Gefdhrdungen von Wasser und

Grundwasser gegeben.
Klima/Luft

entféllt
Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Die Bewertung der Schufzwiirdigkeit des Landschaftsbildpotenziais wurde in
der ,Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale im
Auftrag des Umweltministeriums M-V (Stand 24.Mérz 1984)° mit ,gering”
vorgenommen. Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung ergeben sich
durch dis Errichtung der ergénzenden Bebauung im Vergleich zur
bestehenden  Situation keine erheblichen Veréinderungen des
Landschaftsbilds.

Zusammensteliung des Kompensationsbhedarfs

Fléchenversiegelung 497 m* KFA
(FS 18/1= 74 m? KFA,
FS 22/1= 194 m? KFA,
FS 23 =78 m? KFA,
FS 25/1 = 151 m? KFA)
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust -

Biotopbesintréchtigung -

Sonderfunkiion landschaftliche Freirdume mit Wertstufe 4 -

Sonderfunkticnen landschaftliche Freirdume mit Wertstufe 3 | -

! Sonderfunktion von Arten mit groRen Raumanspriichen -

Sonderfunktion geféhrdete Tierpopulationen -

Sonderfunktion Boden/Geologie -
Sonderfunktion Wasser/Grundwasser | -
Sonderfunkton Kiima/Luft -
Sonderfunktion Landschaftsbild -

O Gesamtsumme | 497 m? KFA

Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation
Interne KompensatlonsmaRnahmen- Anpflanzung von Obhstbdumen

Die geplanten Eingriffe auf den privaten Grundsticken sind durch
Obsthaumpflanzungen zu kompensieren. Jeder Grundstlickseigentiimer hat
auf seinem  rickwirtigen Grundstick die Realisierung der
AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen und zu finanzieren. Auf dem Flurstiick
22{1, der Flur 4 in der Gemarkung Hornstorf sind 5 Obstbdume, auf dem
Flurstiick 23, der Flur 4 in der Gemarkung Homstorf sind 2 Obstbaume und
auf dem Flurstiick 25/1, der Flur 4 in der Gemarkung Hornstorf sind 4
Obstbéume anzupflanzen. Fir die Obstbaumpflanzungen sind ausschlieRlich
’ Hochst&mme mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm der Arten Apfel
(Malus), Bime (Pyrus), Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu
verwenden. Die Entwicklung der Obstbdume ist durch eine dreijahrige
: . Entwickiungspflege sicherzustellen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind in der Vegetationsperiods nach Herstellung der
hochbaulichen Anlagen auszufilhren und der Gemeinde Homstorf
anzuzeigen.

Mit diesen Anpflanzungen wird der Siedlungsraum in Bezug auf das
Landschaftsbild aufgewertet. Es entsteht ein hochwertiger Biotoptyp mit
dkologischen Lebensraum- und Verbindungsfunktionen. Fiir diese
MaRnahme werden gemdR Anlage 11, Punkt L5 der Hinwsise zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
festgelegt. Unter Berlicksichtigung der angrenzenden Bebauung und
Nutzung sowie der Lage am Siedlungsrand erhélt dise MaRnahme einen

Leistungsfaktor von 0,8.
Externe KompensationsmaBnahme- Anpflanzung von Laubbéumen

Die geplanten Eingriffe auf dem Flurstiick 18/1, der Flur 4 in der Gemarkung
Hornstorf sind durch 2 Laubbaumpflanzungen im Bereich der Gemeinde
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Hornstorf zu kompensieren. Die Gemeinde hat sich im Zuge der Abwégung
und Bewertung der Stellungnahmen mit dem Sachverhalt beschéftigt.
Standorte fir die Baume sind auf Grundstiicken im Gemeindegebist zu
sichern. Im Gemeindegebiet stehen Flachen zur Verfligung. Flr die
Baumpflanzungen sind ausschliefllich heimische und standortgerschie
Laubbdume als Hochstamm 2zu verwenden. Fir Pflanzungen im
Siedlungsbereich sind Hochstémme mit einem Stammumfang von 18 bis 20
cm zu verwenden. Fir Pflanzungen aullerhalb des Siedlungsbereiches sind
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 com zu verwenden. Die
Entwicklung der Laubbdume ist durch eine dreijghrige Entwicklungspflege
sicherzustellen. Die Laubbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Die Anpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Herstellung der
tiefbaulichen Anlagen auf dem Flurstiick 18/1, der Flur 4 in der Gemarkung
Hornstorf auszuflihren.

Mit diesen Anpflanzungen wird der Siedlungsraum in Bezug auf das
Landschaftsbild aufgewertet. Es entsteht ein hochwertiger Biotoptyp mit
okologischen Lebensraum- und Verbindungsfunktionen. Fir diese
MaBnahme werden gemél Anlage 11, Punkt L5 der Hinweise zur
Eingriffsregeiung eine Weristufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
festgelegt. Unier Beriicksichtigung der angrenzenden Bebauung und
Nutzung sowie der Lage am Sledlungsrand erhdlt die Mafnahme einen

Leistungsfaktor von 0,8.
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Laubbaumpflanzungen im
Bereich der Gemeinde Homstorf| 50 2 2 0,8 80
{2 Laubbdume a 25 m?)
Obstbaume auf dem Flurstiick
2211 125 2 2 0,8 200
(5 Obstb&ume a 25 m?)
Obstbdume auf dem Flurstiick
23 50 2 2 0.8 80
{2 Obstbdume a 26m?)
Obstbdume auf dem Flurstick
25/1 100 2 2 0,8 160
{4 Obstbdume a 26m?)
Gesamtkompensation:| 520
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Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Homstorf fir das Geblet nérdlich der Bargstralte in Homstorf

4.5

Bilanzierung
Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachenéquivalent
bestehend aus: der geplanten
Kompensationsmafinahen:
- Sockelbetrag fir multifunktionale
Kompensation, - Anpfianzung von Obstbdumen,
- Anpflanzung von Laubb&umen.
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf) Fiachenéquivalent Planung
497 m? 520 m*

Bemerkungen/Erlauterungen

Die internen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir die Eingriffe auf den
Baugrundstlicken sind jewells grundstlicksbszogen auf den Flurstiicken, die
bebaut werden, durchzuflhren. Die Gemeinde wird fiir gegebenenfalls
erforderliche Ausgleichserfordernisse innerhalb des Gemeindegebistes
Standorte fir die Anpflanzung von 2 Laubbdumen bel Bedarf
bertcksichtigen.

Nach der Umsstzung der MaRnahmen betragt das
Kompensationsfliéchendquivalent der geplanten Kompensationsmafnahmen
insgesamt 520 m* KFA. Damit wird der bilanzierte Bedarf von 487 m? KFA
um 23 m* KFA Ubertroffen. Der Eingriff ist somit vollsténdig ausgeglichen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf dle Umwelt

Die unter 4.3 und 4.4 des Umweliberichtes benannten Malinahmen werden
im Text Tell B festgesetzt.

5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren. Bel
Nichtdurchfithrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in
ihrem jetzigen Erscheinungsbild unter der jetzigen Nutzung erhalten bleiben

wiirden.

6. Prognose anderer Planungsmdéglichkeiten

Die Bebauung befindet sich in der Ortsrandlage. Alternative Méglichkeiten
lagen im Bereich anderer Ortsrdnder. Hier entspriachen die Auswirkungen
den jetzigen. Eine Bebauung auBerhalb der Orislage wilrde eine weitere
Zerschneidung des landschaftlichen Freiraums bewirken und wird daher
ausgeschlossen.
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7. Zusétzliche Angaben

7.1

7.2

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weltgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Die grundlegenden naturrdumiichen Aussagen
auf der Grundlage der Darlegungen unter www.umweltkarten.mv-
regierung.de werden als ausreichend erachtet. Unter Beriicksichtigung der
Standortbedingungen im Plangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiiter wiirden auch durch genauere
Erfassungen voraussichtlich keine deutlich verdnderten Ergebnisse

prognostiziert werden.

Beschrelbung der geplanten MaBnahmen 2zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemalk §4cBauGB Ubsrwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um inshesondere unvorhergesshene nachteilige Auswirkungen
frihzeltig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sofern nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung
des Bauleitplans die Behotrden die Gemeinde nach §4 Abs. 3 BauGB,
unterrichten, dass nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene,
nachieilige Auswirkungen auf die Umwelt hat, wird sich die Gemseinde
Hornstorf damit beschéftigen. Bisher liegen solche Informationen nicht vor.
Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwéagung waren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Ubsrwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Fesisetzungen zum Schutz
von Natur und Landschatt erfolgen.

Dies betrfft die Einhaltung allgemeinglltiger Forderungen des
Gehélzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflichen® sowie der RAS- LP 4 ,Schutz von B#umen,
Vegetationsbestinden und Tieren bei Baumafinahmen”.

Im Leitfaden zur Durchflihrung der Umweltprﬂfun%gn der Bauleitplanung filir
die Gemeinden, Planer und Bshorden sowie die Offentlichksit, Stand 2005,
herausgegebsn vom Umweltministsrium und dem Ministerium fiir Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohien, die
Ubsrwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmafnhahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
tibernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmaftnahmen (Monitoring) wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst sine
Abnahme und Protokollisrung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfiihrung der
Kompensationsmalnahmen, welche im Rahmen der Entwicklungspflegs
umgesetzt wird. Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden
dar{iber hinaus bis zum angestrebten Zustand welterhin kontrolliert,
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7.3 Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriift, ob von der Satzung Gber
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Homnstorf mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
ausgehen. Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kdnnen ais
Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindliche Priffung folgende Aussagen

getroffen werden:
Durch das Vorhaben finden nur geringfiigige  zusétzliche
Bodenversiegelungen statt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Gberwiegend unerhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser
stc.) zu erwarten. Auswirkungen der Ergénzungsbebauung in Bezug auf das
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

. Mit den Baumpflanzungen soll der Biotopverlust der Bodenversiegelungen
ausgeglichen und gleichzeitig das Landschaftsbild aufgewertet werden.

Auswirkungsn auf Natura 2000 Gebiete sind nicht gegeben.
Die Artenschutzrechtlichen Belange werden beachtet.
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Teil 3 — Arbeitsvermerke

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Homstorf fiir das Baugebiet nordlich
:ﬁr FEergﬁ?'?rse in Hornstorf wurde in-der Sitzung der Gemeindevertretung am
U1.EEB 200 ... gebiligt. AN

Hornstorf, den 29, MRL

Dr. Grill
Biirgermeister

2, __ Arbeitsvermerke

Die Gemeinde hatte sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens mit den
Anforderungen zur Ubermnahme von Kosten durch Dritte zu beschéftigen.
Die Kosten im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Realisierung von
Vorhaben sind auf den Vorhabentriger zu liberiragen. Hierzu gehdrt neben
der Planaufstellung insbesondere auch die Anforderung zur Regelung der
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers.

Die Gemeinde Hornstorf verzichtet auf die Erstellung stédtebaulicher
Vertrage im Zusammenhang mit der Regelung der Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen. Die MaBnahmen werden den Grundstiicken direkt
zugeordnet bzw. sind im Einzelfall vor Realisierung der Eingriffe
durchzufiihren.

Aufgestellt fiir die Gemeinde Homstorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881 /71 05— 50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de

3. Zusammenfassende Erklirung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

Die zusammenfassenden Erkl&rung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird den
Pianunterlagen beigefiigt.

Planungsstand: Satzung 54




