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Zusammenfassende Erkldrung zum B-Plan Nr. 10 Ferienhausbebauung an der Windmiihle Stove” der Gemeinde Boiensdorf

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkléarung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewéahlt wurde, beizuflgen.

| 1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.02.2013 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ferienhausbebauung an der Windmuhle
Stove” gefasst.
Das Planungsziel des Bebauungsplanes besteht darin, das touristische Potential des
. Ortes Stove in der Gemeinde Boiensdorf zu stérken und auszubauen und in diesem
Zusammenhang die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Ferienhaussiedlung in Ortsrandlage zu schaffen. Die Ausweisung als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet férdert die weitere touristische
Entwicklung der Gemeinde an einem Ort, der sich bereits jetzt zu einem touristischen
Zentrum der Gemeinde entwickelt hat. In unmittelbarer Nahe zu der im Jahre 1889
erbauten Hollander-Windmiuhle wurde in historischer Bausubstanz das Dorfmuseum
und in der Traditionsbéckerei Mirr ein Milhlencafe eingerichtet. Durch die Lage am
Ostseekiisten-Radfernweg wird der Ort touristisch stark frequentiert, was ebenfalls
positiv zur Fremdenverkehrsentwicklung in der gesamten Gemeinde beitragt. Um
nicht nur Tagesgaste anzuziehen, ist es erforderlich, vor Ort geeignete Uber-
nachtungs- und Beherbergungskapazitaten vorzuhalten. Die geplante Ferienhaus-
siedlung schafft hierfur beste Voraussetzungen.

2. Beriicksichtiqung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Ferienhausbebauung an der Windmuhle Stove® wurde
. eine Umweltprifung gemaR § 2a BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstelit.
Da es sich bei der
Im Umweltbericht wurden die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 untersucht,
umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mégliche MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich geprift. In einer frihzeitigen Beteiligung
wurden die Behérden und Trager offentlicher Belange zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung befragt.

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Stove und schliefst unmittelbar
an die vorhandene Bebauung an.

Die Plangebietsflache grenzt im Norden an das Grundstiick der Backerei. Im Westen
grenzt der Geltungsbereich an Wiesenfiédchen, die durch Wildbeweidung genutzt
werden. Im Osten befindet sich die Bebauung entlang der MuhlenstralRe, u.a. mit
einer Tischlerei. Siidlich des Plangebietes befindet sich die Mihle von Stove.

Das Plangebiet, wie auch die Ortslage Stove selbst, wird mit einer minimalen
Entfernung von 100 m dreiseitig von dem SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und
Salzhaff* umschlossen. Das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht* befindet sich in
westlicher Richtung in ca. 1,4 km Entfernung.




Zusammenfassende Erklarung zum B-Plan Nr. 10 Ferienhausbebauung an der Windmihle Stove” der Gemeinde Boiensdorf

Der Standort der geplanten Ferienhausbebauung befindet sich auRerhalb von Natura
2000-Gebieten. Das Plangebiet selbst und die sie westlich umschlieRende
landwirtschaftliche Nutzflache, die als Wildgehege genutzt wird, ist von der Gebiets-
ausweisung ausgespart.
Der Vorhabenstandort selbst ist ein Wildgehege, in dem Schwarz-, Rot- und Damwild
gehalten und geziichtet werden. Das Wildgehege Stove besteht seit 1996 und hat
eine Gréfe von ca. 7,5 ha. Innerhalb des eingefriedeten Geheges gibt es ein
freistehendes Stallgebaude aus Holz. Die Flache des Wildtiergeheges ist bis auf
einige Nadelbdume und ein Geblsch am kleinen Stall frei von Gehdlzen. Die weite
ebene Flache ist westlich gesaumt durch eine lockere Heckenstruktur. Das geplante
Ferienhausgebiet nimmt nur einen Teil des Windtiergeheges ein. Die siidwestliche
Flache des Wildgeheges ist weitestgehend frei von Bewuchs und stellt sich als
weitgehend offene Sandflache mit beginnender Sukzession dar. Nérdlich findet sich
Birkenjungwuchs auf Sand. Von diesem Bereich wird nur ein geringer Teil fir die
Anlage eines Feldgehdlzes beansprucht. Die Bereiche der geplanten Zufahrt an der
MuhlenstraBe stellen sich als Zierrasen mit Zierpflanzungen dar. Auf der Flache
befindet sich auch eine grolRe, alte Eiche. Diese bleibt erhalten.
Im Plangebiet selbst sowie unmittelbar daran angrenzend befindet sich kein
geschitztes Biotop. Die umliegenden geschiitzten Biotope bleiben in ihrer Art und in
. ihrer Lebensraumfunktion erhalten und besitzen ausreichende Abstande zum
Plangebiet.

Die neuen Bauflachen lassen Eingriffe in den Biotoptyp PER ,Artenarmer Zierrasen®,
PHW, BFY und BLY ,Siedlungshecke, Feldgehdlz und Gebiisch aus vorwiegend nicht
heimischen Arten“, sowie PTT ,Wildgehege" erwarten. Die insbesondere durch
Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die bilanziert und kompensiert werden missen.

Der von der Umsetzung des Planvorhabens ausgehende Eingriff in Natur und
Landschaft belduft sich auf einen Kompensationsbedarf von 9.767 m? FAQ.

Die Kompensation des Eingriffs ist Bestandteil der Festsetzungen zum Bebauungs-
plan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe wird innerhalb und auRerhalb des Plangebietes durch folgende
MafRnahmen geschaffen:

Innerhalb des Plangebietes:

. . Als gestalterische MafRnahme mit Kompensationswirkung sind auf
dem Plangebiet Anpflanzungen in Form von Gebtschanpflanzungen
unter Verwendung von im Umweltbericht festgelegten Gehdlzarten, -
qualitdten und -anteilen vorzunehmen.

Aus der MaBnahme ergibt sich ein Kompensationsflachendquivalent
von 1805 m>

Auferhalb des Plangebietes:
. Der restliche Kompensationsbedarf wird durch
Aufwertung einer an den Geltungsbereich angrenzenden Teilfléche
durch Anlage einer Streuobstwiese gedeckt.

Mit den vorgesehenen KompensationsmaRnahmen wird der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf des Eingriffs voll gedeckt. Deren Realisierung der
KompensationsmafRnahmen flihrt zu einer Vollkompensation des Eingriffs.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden sich neue Lebensraume
entwickeln.
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Die Gemeinde hat sich intensiv auf Anregung der Biirger und des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in der friihzeitigen Beteiligung mit den Auswirkungen des
Ferienhausgebietes auf die Ortschaft selbst und die Hollanderwindmuihle als
Baudenkmal im Speziellen beschéftigt.

Betrachtet man den gesamten Panoramablick ausgehend vom Windmuhlenberg, so
wird sich durch Umsetzung des Vorhabens nur im &uersten norddstlichen Rand-
bereich eine Veranderung ergeben. Diese Veranderung betrifft jedoch nur einen
geringen Teil des gesamten Sichtbereiches vom Muhlenberg.

Auf Grundlage der Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung bezlglich der denkmal-
pflegerischen Aspekte wurde eine vertiefende Uberprifung der B-Plan- Inhalte
vorgenommen. Es wurde eine Vermeidungs- bzw. Verminderungsmaf3nahme
eingeplant, die vorsieht, diejenigen Flachen im Geltungsbereich, welche unmittelbar
an den Mihlenberg grenzen, von einer Bebauung auszusparen und stattdessen ein
Pflanzgebot vorzusehen. Damit wird zum einen der Abstand der Ferienhduser zum
Baudenkmal selbst vergroRert, zum anderen sorgt die Anpflanzung eines
Feldgehélzes zusatzlich fur eine naturnahe Barriere zwischen Mihlenberg und
Sondergebiet.

Von der betroffenen, derzeit als Wildgehege genutzten Flache geht eine fir den

. Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus. Auf Grundlage einer am 21.2.2014
durchgefuhrten Gelandeerfassung und der daraus abgeleiteten Potenzialein-
schatzung ist mit dem vorhabensbedingten Eintritt von Verbotstatbestanden im Sinne
von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen. Eine Durchfiihrung vorbeugender Mainahmen
zur Férderung bestimmter Arten ist nicht erforderlich.

Der Standort der geplanten Ferienhausbebauung befindet sich auRerhalb von Natura
2000-Gebieten. Die Ortslage Stove, wie auch das Plangebiet in westlicher und
stdlicher Richtung, werden vom SPA Gebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und
Salzhaff* umschlossen. Das FFH- Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht* befindet sich
in westlicher Richtung. Kleinste Entfernung ist in nordwestlicher Richtung mit ca.
1,4 km.
Im Rahmen einer FFH- Vertraglichkeitspriifung wurden die zu erwartenden
Wirkungen des Vorhabens auf die Erhaltungsziele des umliegenden Vogelschutz-
gebietes SPA DE 1934-401 und das naheliegende FFH- Gebiet DE 1934-302
untersucht. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die genannten Arten und
LLebensrdume vom Vorhaben nicht betroffen sind. Der Aufbau und die Umsetzung der
Ziele des Natura 2000-Netzes kdnnen auch nach Umsetzung des Vorhabens

. ungehindert erfolgen.
Die Bebauung, Errichtung und Inbetriebnahme des Vorhabengebietes und dessen
touristische Nutzung durch eine kleine Ferienhaussiedlung wird voraussichtlich keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur relevante Arten und Lebensrdume nach sich
ziehen, da keine Gebietsbestandteile beansprucht werden. Ferner ist von keinen
mafgeblichen Stérungen des Vorhabens auf relevante Arten und deren Habitate
auszugehen.
Fiir das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,,Wismarbucht“ und das SPA DE 1934-401
»Wismarbucht und Salzhaff* sind keine erheblichen Beeintrichtigungen der
Schutzzwecke und der Erhaltungsziele der FFH-Lebensraumtypen zu erwarten.
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3.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung vom
22.11.2013 bis 23.12.2013) wurden von einer Blrgerin Hinweise und Anregungen
gedulert, die abgewogen und nicht berlicksichtigt wurden. Dies wurde in der Prifung
der Stellungnahme ausfihrlich begriindet.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 08.11.2013 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung am 10.10.2013
geprift und groRtenteils berlicksichtigt wurden.

Beteiliqgung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslequng)

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung (07.07.2014 — 08.08.2014) ging eine
Stellungnahme mit Bedenken und Anregungen ein. Im Ergebnis der Prifung werden
die in der Stellungnahme geauerten Bedenken und Anregungen zur Planung nicht
beriicksichtigt. Dies wurde ausfuhrlich in der Abwéagung der Stellungnahme
begriindet.

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 12.06.2014 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 02.04.2015 abgewogen und
beriicksichtigt wurden.

Beriicksichtiqgung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdoglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriiften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten drangen sich andere
Lésungsméglichkeiten am Standort nicht auf.

Das Gemeindegebiet liegt im Fremdenverkehrsentwicklungsraum ,Nordwest-
mecklenburgische Kiste". Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10 mochte
die Gemeinde die Aufenthaltsdauer ihrer Gaste durch diese kleine Ferienwohn-
anlage erhéhen und Ubernachtungsméglichkeiten anbieten. Auch im Hinblick auf die
umliegende Windmiihle als touristische Sehenswiirdigkeit, das Dorfmuseum, die
Traditionsbackerei sowie die direkte Lage am Ostseekiisten-Radfernweg ist dies als
Abrundung des touristischen Angebots zu sehen und erhéht die Attraktivitat der
Ortslage und nicht zuletzt der Gemeinde.

Eine Alternativpriifung ergab, dass unter Zugrundelegung aller planungsrelevanten
Kriterien wie z.B. die Lage zum Mittelpunkt des Ortes, der Flachengréfe und deren
erschlieBungstechnischen Voraussetzungen-keing anderen geeigneten Flachen zur

Verfuigung stehen. I QNEINDE o,
f . 4 (%&‘
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Boiensdorf, den 28, JUNI 2016 \ Der Bjyrgerrheister
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Begriindung zum B-Plan Nr. 10 ,Ferienhausbebauung an der Windmiihle Stove“ in Stove
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Aufgabe und Inhalte der Planung

Planungsziel ist die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Ferienhaussiedlung in Ortsrandlage, direkt angrenzend an die vorhandenen baulichen
Strukturen des Ortes Stove.

Die Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet férdert die
weitere touristische Entwicklung der Gemeinde an einem Ort, der sich bereits jetzt zu
einem touristischen Zentrum der Gemeinde entwickelt hat. In unmittelbarer Nahe zu der im
Jahre 1889 erbauten Hollander-Windmiihle wurde in historischer Bausubstanz das
Dorfmuseum und in der Traditionsbackerei Mirr ein Muhlencafé eingerichtet. Durch die
Lage am Ostseekiisten-Radfernweg wird der Ort touristisch stark frequentiert was
ebenfalls positiv zur Fremdenverkehrsentwicklung in der gesamten Gemeinde beitragt.

Um nicht nur Tagesgaste anzuziehen, ist es erforderiich, vor Ort geeignete
Ubernachtungs- und  Beherbergungskapazititen  vorzuhalten. Die  geplante
Ferienhaussiedlung schafft hierfir beste Voraussetzungen. Um Uberkapazitaten zu
vermeiden, soll Baurecht fur eine kleine Feriensiedlung mit ca. 21 Ferienhdusern
geschaffen werden.

Die Umsetzung des Konzeptes bedingt die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen, die teilweise als Wildgehege genutzt werden.

Eine Alternativprifung ergab, dass unter Zugrundelegung aller planungsrelevanten
Kriterien wie z.B. die Lage zum Mittelpunkt des Ortes, der Flachengrofie und deren
erschlieBungstechnischen Voraussetzungen keine anderen geeigneten Flachen zur
Verfugung stehen.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, erfolgt eine
vorhabenbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung des
Plangebietes als Sondergebiet Erholung und der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet.

Fléchenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung m? %
1.1 Bebaubare Flache nach Grundflachenzahl 3.179,0 25,38
1.2  Grunflachen und Nebenanlagen auf Grundstiicken 4.768,0 38,07
2 Verkehrsflache mit Stellplatzen und FuR- und Radweg 22920 18,30
3 Verkehrsgrun 201,0 1,60
4 Grinflache 2.085,0 16,65
Gesamtflache des Plangebietes 12.525,0 100,00

Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

s das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

o die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen,

e die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieflich aller rechtskraftigen Anderungen,

Seite 2
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4.1

s

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen

Kartengrundlage ist die Vermessung vom Mai 2013 und Luftbilder aus dem GIS.

Geltungshbereich

Plangebiet: Gemeinde Boiensdorf
Gemarkung Stove
Flur 1

Teilflache aus Flurstiick 10/10

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 12 525 m? und wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden : durch Acker- und Wiesenflachen / Grundstlick Backerei
Im Westen durch Acker- und Wiesenflachen / Grundstick Tischlerei
Im Osten und Stden durch die Baugrundstiicke entlang der Mihlenstralie

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

Festsetzungen

Die Festsetzung nach der Art und MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgte unter
Berucksichtigung der geplanten Nutzung. Dabei wurde berlicksichtigt, dass sich das
Ferienhausgebiet als Ubergangsbebauung zur freien Landschaft gunstig in die
vorhandenen Strukturen einflgt.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erholung, dem touristisch
genutzten, ferienmaRigen Wohnen und der Errichtung bestimmter, der Eigenart des
Gebietes entsprechender Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und zur
Freizeitgestaltung dienen, ausgewiesen. Die planerische Zielstellung der Gemeinde zur
touristischen Entwicklung im Ort Stove ist Grundlage der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung im Plan.

Zulassig ist die Errichtung von Ferienhausern, die Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen. Wie bereits ausgefiihrt soll Baurecht fur
eine kleine Ferienhaussiedlung mit ca. 21 Ferienhdusern geschaffen werden um
Uberkapazitaten zu vermeiden. Um dieser Zielstellung gerecht zu werden, ist es auch
erforderlich, die Zahl der zulassigen Ferienwohnungen in den Ferienhdusern zu
begrenzen. Deshalb wird festgesetzt, dass je Einzelhaus max. zwei Ferienwohnungen
zulassig sind.

Aus raumordnerischer Sicht ist einer Umnutzung der Ferienhduser in Dauerwohnh&user
entgegenzuwirken. Durch eine entsprechende Festsetzung im Plan wurde dieser
raumordnerische Belang bericksichtigt.

Die Erhohung der Beherbergungskapazitdten soll dazu beitragen, die bestehende
touristische Infrastruktur der Gemeinde besser auszulasten, deren Qualitat zu sichern und
weiter zu entwickeln. Um dar(iber hinaus auch eine bedarfsgerechte gebietsbezogene
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4.2

4.3

Verwaltung und Versorgung zu ermdglichen, wird die Errichtung folgender der Eigenart

des Gebietes entsprechender Anlagen und Einrichtungen ausnahmsweise zugelassen:

- max. 2 Wohnungen fur Betriebsinhaber und Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tatig sind

- sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie z.B. Spielplatze

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des taglichen Bedarfes fur die
Ferienhausbewohner dienen

- Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhduser

- Stellplatze und Nebenanlagen

Diese aushahmsweise zuldssigen Nutzungen sind genehmigungspflichtig.

MaR der baulichen Nutzung

Um die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal® zu begrenzen wird die Uberbaubare
Grundstcksflache durch Festsetzung einer Grundfldchenzahl (GRZ) beschrankt und nur
die Errichtung von Einzelhdusern in offener Bauweise zugelassen. Die Errichtung von
Einzelhausern in offener Bauweise entspricht der ortstypischen Bebauung und
gewahrleistet eine landschaftsgerechte Bauweise des Siedlungsrandbereiches im
Ubergang zum offenen Landschaft.

Um im Plangebiet den offenen Charakter zu gewahrleisten wird zudem als MindestgréRe
der Baugrundstiicke eine Flache von 300 m? festgesetzt.

Auferdem wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Trauf- und Firsthdhen, sowie
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt.

Durch die im Plan festgesetzten niedrigen Geb&udehdhen sowie der eingeschossigen
Bebauung wird gewahrleistet, dass sich die zukiinftige Bebauung in das Landschaftsbild
einfugt. Zudem wurde berlicksichtigt, dass sich das Plangebiet im Umgebungsbereich des
Denkmals der Stover Muhle befindet und sich héhenmagig unterordnet.

Die Festsetzung der unteren Bezugspunkte fur einzelne Baubereiche bericksichtigt den
natirlichen Gelandeverlauf, so dass sich das Plangebiet mit seiner Bebauung in die
vorhandene Landschaft einfagt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen werden wie folgt definiert:
als unterer Bezugspunkt festgesetzte absolute Hohe Uber HN 76.

als obere Bezugspunkte: Traufhéhe: Hohe der dulReren Schnittkante der

Auflenwand mit der Dachhaut
Firsthohe: Hohe der obersten Dachbegrenzungskante

des eingedeckten Daches,
bei Sattel- und Walmdachern die duflere
Schnittgerade der beiden Dachschenkel und
bei versetzten Satteldachern als die
oberste Dachbegrenzungskante

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Geb&ude sind als
Einzelhduser zu errichten. Die 0berbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

Da Garagen das offene Erscheinungsbild der Einzelhausbebauung beeintrachtigen und
nicht dem Charakter eines Ferienhausgebietes entsprechen, wird deren Zulassigkeit
ausgeschlossen.

Die Errichtung uberdachter Stellplatze /Carports ist jedoch zulassig.
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Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundstiicke im Plangebiet werden tber eine innere ErschlieBungsstrale erschlossen,
die Uber eine Zufahrt an die Ortsdurchfahrt der Landesstralle (Mihlenstrafle L12)
anbindet.

Die komplette innere ErschlieBungsstrae (PlanstraBe A) wird als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich — festgesetzt. Die
Gleichrangigkeit der Nutzung durch Fahrverkehr und FuRganger fordert die gegenseitige
Rucksichtnahme und soll zur Verkehrssicherheit beitragen.

Entsprechend der Stral3enverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

+ Die Fahrzeugflihrer mussen Schrittgeschwindigkeit fahren.

e Die Fahrzeugfuhrer durfen die FuRgénger weder gefahrden noch behindern; wenn
nétig missen sie warten.

o Die Fuliganger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

o Das Parken ist auBerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen unzuldssig, ausge-
nommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und

325.2 gekennzeichnet.

Um for Besucher das Angebot an Stellplatzen zu erweitern wird im Bereich der
Zufahrtsstrale ein Stellplatz fur vier PKW ausgewiesen.

Fur die zu planenden StraBen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstiande, Grundmafe fur Verkehrsraume und lichte R&ume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und  Fuflgangern, Flachen fir  Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der
Stralenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils der
Strallen und Nebenanlagen  anzuordnen. Flachen  fur  Abstande  zu
Grundstickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Straenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu beriicksichtigen.

Der AuBendurchmesser und die Breite der Kreisfahrbahn sind so zu bemessen, dass die
Befahrbarkeit fur das Bemessungsfahrzeug sichergestellt ist.

Die Ausfihrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstraen sind gemal § 10 SttWG-MV der
StraRenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit, insbesondere der nicht motorisierten Verkehrs-
teilnehmer, wird eine der vorhandenen Zufahrten zur Backerei/Muhlencafe auer Funktion
genommen. Die Sperrung betrifft die dem Plangebiet nachstgelegene Zufahrt. Dadurch
wird eine Konzentration von Zufahrten auf engen Raum vermieden. Die verbleibende
Zufahrt ist ausreichend, um die verkehrliche ErschlieBung des Grundstickes
Backerei/Muhlencafe zu sichern.

Im Bereich der zu schlieRenden Zufahrt sind anstelle der Bordabsenkung Hochborde
anzuordnen. Neben dem Gehweg ist in diesem Bereich ein gehwegbegleitender
Grinstreifen anzulegen.

Diese MalRnahmen sind durch stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Die Anbindung der ErschlieBungsstrale an die L 12 ist mit dem zustandigen Baulasttrager
abzustimmen. Hierzu ist die Ausfuhrungsplanung dem Straenbauamt Schwerin
vorzulegen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Ver- und Entsorgungsanlagen
Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Zweckverband Wismar zustandig. Westlich der
Muhlenstrale befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung (150 AZ), an die im
Bereich der Plangebietszufahrt eine Anschlussméglichkeit besteht.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung liegt im Verantwortungsbereich des Zweckverbandes
Wismar. In der Milhlenstraf3e befindet sich ein Schmutzwasserkanal (150 Stz), an den eine
Anschlussméglichkeit besteht. Da die Endhaltung des Kanals nur eine geringe Tiefe
aufweist, ist die Entwasserung der Grundstiicke im Plangebiet im freien Gefélle fraglich.
Gegebenenfalls ist eine Druckentwasserung (Abwasserdruckleitung und private
Hausabwasserpumpwerke) erforderlich.

Grundsatzlich sind die ErschlieBungsplanungen zwischen dem ErschlieRungstréger und
dem Zweckverband Wismar abzustimmen.

Niederschlagswasserableitung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und
Verkehrsflachen wird gesammelt und in ein zu errichtendes Regenwasserriickhaltebecken
abgeleitet. Das Ruckhaltebecken wird unter Beriicksichtigung der topografischen
Verhaltnisse am westlichen Rand des Plangebietes angeordnet, von hieraus erfolgt ein
kontrollierter Abfiuss in eine vorhandene Vorflut nérdlich auBerhalb des Plangebietes. Die
Nutzung von Flachen auBerhalb des Planungsbereiches (z.B. Rohrleitungstrasse) ist durch
entsprechende Dienstbarkeiten zu regeln. Die Planung und Bemessung der
Entwasserungsanlagen sind auf der Grundlage der DWA Blatter M - 153 und A-117/118
auszufuhren und dem Wasser- und Bodenverband zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Einleitung in den Graben 14/1 ist entsprechend § 9 WHG eine Benutzung, die gemafl
§ 8 WHG einer Erlaubnis bedarf. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzureichen.

Das Regenriickhaltebecken wird gleichzeitig zur Léschwasserversorgung genutzt und ist
dementsprechend auszubauen.

Die Moglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt dem
Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

Elektroenergieversorgung

Elektro-Stromversorgungsleitungen (Niederspannung) befinden sich im offentlichen
StraRenraum der Mihlenstrale sowie im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet. Die
Leitungen werden im Plan gekennzeichnet.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstédnde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel
durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuléssig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Eine eventuelle Umverlegung von Leitungen ist mit dem Versorgungsunternehmen
rechtzeitig abzustimmen.
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6.5

6.6

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich
erforderlich.

Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz obliegt dem Bauherrn und wird durch die
Planung nicht geregelt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen Versorgungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Tl Niederlassung Nordost, PTI 23 so frih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Gasversorgung

Der Versorgungstrager ist am Planverfahren beteiligt. Im Bereich des Plangebietes und
seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Gas-Versorgungsanlagen.

Léschwasserversorgung

Auf Grund der im B-Plan festgesetzten baulichen Nutzung mit der Méglichkeit der
Errichtung von Geb&uden mit Reetddchern (weiche Bedachung) ist der Loschwas-
serbedarf fur eine mittlere Gefahr der Brandausbreitung vorzuhalten. Demnach ist der
Loschwasserteich zur Vorhaltung einer Léschwassermenge von mindestens 96 m*h flr 2
Stunden = 192 m® zu dimensionieren.

Das neu zu errichtende Regenrlickhaltebecken wird zur Léschwasserversorgung genutzt.
Die Dimensionierung und Ausbildung des Beckens und der Léschwasserentnahmestelle
erfolgt entsprechend den geltenden gesetzlichen Anforderungen.

Die Nutzung des Ldschwasserteiches als Regenrickhaltebecken ist unter Beriick-
sichtigung der feuerwehrtechnischen Belange méglich und sinnvoll, da das
Niederschlagswasser zum Nachftllen genutzt werden kann. Das Niederschlagswasser ist
dabei Uiber einen Sandfang in den Léschwasserteich zu leiten.

Bodenschutz und Abfall

Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schddliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Munition
Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Planungsbereich nicht bekannt. Trotzdem ist
deren Vorkommen nicht auszuschlief3en.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der 6rtlichen Ordnungsbehtrde anzuzeigen.
AuRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst (abteilung3@lpbk-mv.de)
bzw. die Polizei zu informieren.
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der Gemeinde Boiensdorf

Altlasten

Im  Planungsgebiet liegen keine konkreten  Anhaltspunkte fur  schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz vor. Trotzdem
ist deren Vorkommen nicht auszuschlieflen.

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fur bislang
unbekannte Bodenbelastungen, wie auffalliger Geruch, anormale Farbungen, verunreinigte
Flussigkeiten, Ausgasungen, Abfille, alte Ablagerungen u.a. angetroffen, ist der
Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM unverziiglich 2zu informieren.
(poststelle@nordwestmecklenburg.de) Zu dieser unverzuglichen Information sind alle
Beteiligten verpflichtet. Das heil3t sowohl, Grundstickseigentimer und Bauherr als auch
Planer, Gutachter, Bauleiter, andere Auftragnehmer und deren Beschéaftigte sowie
sonstige Helfer sind anzeigepflichtig.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten festgestellt, ist das weitere
Verfahren mit der unteren Bodenschutzbehtrde abzustimmen. Dabei ist die
planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebene
Schutzbediirfnis zu beachten.

Entsorgung der Baustelle
Alle MafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine

gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

a) Unbelastete Bauabfalle (auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfalien nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemaf id.R.
durch einen Fachbetrieb zu entsorgen.

b) Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Entsorgung von Abfallen aus Haushalten
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb.

Verantwortlich fur die Anmeldung ist der Grundstlickseigentimer.

Immissions- und Klimaschutz

Fur die Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet erfolgte durch das Planungsbiiro
fur Larmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH die Durchfuhrung einer schalltechnischen
Untersuchung — Immissionsprognose Larm.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Muhlenstrake (L 12) sowie einer
Tischlerei.

Der Einwirkungsbereich einer Anlage (Gewerbebetrieb) ist gemaR TA Larm die Flache, in
der die von der Anlage ausgehenden Gerdusche einen Beurteilungspegel verursachen,
der weniger als 10 dB(A) unter den fiir diese Flache maligebenden Immissionsrichtwert
liegt.
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9.1

9.2

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Plangebiet und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine

~ Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

HINWEIS:
Die Agrargenossenschaft Stove e.G. betreibt norddstlich vom Plangebiet eine Anlage zum
Halten von Rindern.

Larmimmission durch Gewerbelarm (Tischlereibetrieb)

Sudéstlich, angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Tischlerei. Hierbei handelt es
sich um einen ortsanséssigen Handwerksbetrieb. Die Firma beschaftigt 3 Tischler, in
Abhangigkeit von der Auftragslage kénnen maximal 5 Mitarbeiter beschéftigt werden. Die
Hauptarbeit umfasst Tischlerarbeiten fur den Innenausbau wie Treppen, Fenster und
Mobelbau. Die Produktion erfolgt ausschlielich in der geschlossenen Werkstatt, die sich
auf der dem Plangebiet abgewandten Seite des Gewerbegrundstiickes befindet. Das -
Werkstattgebaude ist ein Massivbau. Die liftungstechnischen Anlagen entsprechen dem
heutigen Stand der Technik.

Im Freien werden keine Arbeiten ausgefiihrt, ein Abbindeplatz ist nicht erforderlich, zur Zeit
auch nicht vorhanden und auch nicht geplant.

Die verkehrliche Belastung ist auf Grund der vorhandenen Kapazitat und Betriebsfuhrung
als unerheblich einzuschatzen. Der Pkw-Verkehr ist auf die Mitarbeiter in der Tischlerei
und einen geringfugigen Kundenverkehr von max. 5 Pkw am Tag beschrankt. Der
Lieferverkehr mit Lkw bzw. Kleintransporter erfolgt durchschnittlich einmal pro Tag.

Die tagliche Arbeitszeit beginnt gegen 06:00 Uhr und endet gegen 16:00 Uhr. Gearbeitet
wird in der Regel von montags bis freitags.

Das Gebaude in Nahe der éstlichen Plangebietsgrenze wird als Buro, Verwaltungs- und
Sanitargebaude genutzt.

Fur das Plangebiet wurden die zu erwartenden Larmbelastungen aus dem Betrieb der
Tischlerei mit Anwendung der TA Larm rechnerisch ermittelt und beurteilt.

Nach TA Larm/08.98 soll der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in
der Nacht fur das Ferienhausgebiet (SO) durch den ermittelten Beurteilungspegel nicht
Uberschritten werden.

Die maximal ermittelte Larmbelastung (Beurteilungspegel), die durch den Betrieb der
Tischlerei verursacht wird, betragt an den nachstgelegenen Baugrenzen des
Ferienhausgebietes (SO)

46 dB(A) tags  -— dB(A) nachts SO 3

Der Immissionsrichtwert der TA Larm tags wird um mind. 6 dB(A) unterschritten. Damit ist
die Larmbelastung im Sinne der TA Larm (s. Nummer 3.2.1 TA Larm) irrelevant.

Bei Betrachtung des Betriebsablaufes der Tischlerei als worst-case-Fall mit einem
durchgehend geéffneten Tor wahrend der gesamten Betriebszeit ergibt sich die maximale
Larmbelastung zu

53 dB(A) tags ---dB(A) nachts SO 3

Der maRgebende Immissionsrichtwert ist selbst bei diesem ungunstigsten Belastungsfall
noch eingehalten.
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9.3

10.

11.
111

Larmimmissionen durch StraBenverkehrsliarm (MiihlenstraBe — L 12)

AZur Gewdhrleistung  des  Immissionsschutzes  sind  die  schalltechnischen

Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet
selbst wie auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemafR
Baunutzungsverordnung einzuhalten und nach Mdglichkeit zu unterschreiten. Da
Ferienhausgebiete nach ihrer Zweckbestimmung weitgehend dem WA-Gebieten
entsprechen, kénnen fir Ferienhausgebiete die Orientierungs-werte der WA-Gebiete
bertcksichtigt werden.

Folgende Immissionsrichtwerte "Auf3en" (Larm) diirfen nicht Giberschritten werden:

Wohngebiet (WA) tags 55dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr
Ger&usche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben.

Die durch den von der Mithlenstrae (L 12) ausgehenden Verkehrslarm im Planbereich
verursachte Larmbelastung wurde mit der schalltechnischen Untersuchung am
studwestlichen Plangebietsrand mit maximal

48 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
ermittelt.

Anforderungen an die Luftschalld@mmung der Aufenbauteile durch die Festsetzung von
Larmpegelbereichen oder die Anordnung aktiver LarmschutzmalRnahmen sind daher zum
Schutz des Plangebietes nicht zu bedenken.

Gewaiasserschutz

Bei der Umsetzung der Planung sind unter vorhandene Drainleitungen und unterirdische
Gewasser in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Gleiches wird
auch fur vorhandene Drainsysteme empfohlen, die sich im Eigentum und der
Unterhaltungslast der Grundstiickseigentiimer befinden.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemal § 20 Abs. 1 LWaG bei der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese der
unteren Wasserbehérde geman § 33 Abs. 1 des LWaG M-V anzuzeigen. Dies trifft ebenso
far eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Bau- und Bodendenkmale
Baudenkmale

Unmittelbar stdwestlich des Plangebietes befindet sich die Hollanderwindmiihle, die dem
Plangebiet den Namen gab. Die Mithle ist unter Nr. 1522 in die Denkmalliste eingetragen.
Bezuglich der denkmalpflegerischen Aspekte wurde im Umweltbericht eine vertiefende
Uberprifung der B-Plan-Inhalte vorgenommen. Es wurden Vermeidungs- und
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11.2

12.

13.

Minimierungsmafinahmen eingeplant. Im Ergebnis der Uberprifung wurde festgestellt,
dass die Einheit aus Muhlenberg und Mihle sowie deren Einbindung in die
kulturhistorische Landschaft erhalten bleiben. sh. Umweltbericht

Da auf Grund des Abstandes des Baugebietes von ca. 70 m zur Mdihle nicht
ausgeschlossen werden kann, dass die Ferienhduser das Erscheinungsbild des Denkmals
erheblich beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass die Bauvorhaben in den Baugebieten
S02 und SO3 gemal § 7 Abs. 1 Pkt. 2 DSchG M-V genehmigungspflichtig sind.

Bodendenkmale

Im auRersten slidwestlichen Bereich des Plangebietes ist ein Bodendenkmale bekannt.
Dieses ist im Plan gekennzeichnet.

Eine Veranderung oder Beseitigung kann nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Uber die in Aussicht
genommenen MaRRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Bauarbeiten in diesem Bereich bedurfen daher zwingend einer denkmalrechtlichen
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V.

Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern. oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentumer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang
der Anzeige bei der Behérde

Kataster- und Vermessungswesen

In dem B- Plan- Bereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes. Diese werden im Plan gekennzeichnet. Vor BaumalRnahmen sind diese zu
sichern bzw. nach Fertigstellen von Baumafinahmen gegebenenfalls wiederherzustellen.
Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den BaumaRnahmen berihrt werden.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefiihrt werden.

Ortliche Bauvorschriften

Mit dem Erlass ortlicher Bauvorschriften will die Gemeinde in dem neuen Baugebiet
positive Gestaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die &ulere Gestaltung
baulicher Anlagen werden hierbei nach dem Grundsatz der Verhéltnismagigkeit und dem
UbermaRverbot auf die Gestaltung der Dacher und AuBenwénde der Gebaude sowie der
Nebenanlagen, Zufahrten und Einfriedungen beschrankt.
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Décher

Mit der Festsetzung zuldssiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausflihrung der Dachaufbauten wird die ortstypische Dachlandschaft beruicksichtigt und fur
das Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.

AuBenwiande

Mit der zulassigen Materialwahl fur Auflenwande koénnen neben der Verwendung
traditioneller AuBenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne
Fassadenverkleidungen fur die Aufenwandgestaltung verwendet werden. Die
Verwendung glanzender und blendender Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht
orts- und landschaftstypisch und deshalb nicht zulassig.

Nebenanlagen

Die Festsetzung, Nebenanlagen wie oberirdische Gas-, Ol- und Millbehalter zu umkleiden
bzw. mit lebenden Hecken zu umschlieBen, soll dazu beitragen, dass das
Erscheinungsbild der Feriensiedlung nicht durch Behéalter und Container beeintrachtigt
wird.

Um ein harmonisches und einheitliches Erscheinungsbild zusammengehdriger Gebaude
auf einem Grundstiick zu erzielen, wird im Plan festgesetzt, dass Nebenanlagen in Form
von Gebauden mit den Materialien des Haupthauses zu erstellen sind. Daneben kann fir
die Nebengebaude auch Holz verwendet werden, da sich Holz als Naturbaustoff gut in die
Garten- und Freiflachengestaltung einfligt.

Zufahrten, Stellplitze, Zugange

Um die Bodenversiegelung der Grundsticke auf ein Minimum zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Flachen als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder wassergebundenen Decken auszubilden. Durch die Verwendung
kleinteiliger Pflasterbelage wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freiflachen positiv
beeinflusst.

Einfriedungen

Die Begrenzung der H6hen von Einfriedungen auf 1,20 m soll den offenen Charakter der
Ferienhaussiedlung begiinstigen. Hierzu gehoért auch, dass die Verwendung von
Sichtschutzwénden als Grundstickseinfriedung nicht zuldssig ist.

Die Verwendung von Maschendraht- und Stabgitterzdunen nur in Verbindung mit der
Pflanzung lebender Hecken soll dazu beitragen, diese Form der Einfriedung natirlich zu
gestalten.

gebilligt durch die GV am ....02.04.2015......
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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

In Stove, einem Oristeil der Gemeinde Boiensdorf im Landkreis Nordwestmecklenburg,
méchte die Gemeinde in sidwestlicher Ortsrandlage die Voraussetzungen zur Errichtung
einer Ferienhaussiedlung schaffen.

Stove hat sich zu einem ftouristischen Zentrum in der Gemeinde entwickelt. Die Stover
Hollander-Muhle als funktionierendes technisches Denkmal (erbaut 1889) zieht ganzjdhrig
tausende Gdaste an. Das gegeniiberliegende Dorfmuseum und die Traditionsbéackerei Mirr
mit einem Muhlencafé runden das touristische Angebot ab. Durch die attraktive Lage am
OstseekiUsten-Radfernweg wird der Ort schon jetzt stark frequentiet. Um nicht nur
Tagesgéiste anzuziehen, bietet das Ferienhausgebiet gute Voraussetzungen und die Chance,
Ubernachtungs- und Beherbergungskapazitéten zu schaffen. Damit kann das touristische
Potenzial des Ortes und der Gemeinde gestérkt und ausgebaut werden, ohne vollkommen
neue Eingriffe in bislang unbebaute Landschaftsareale zu generieren.

Die Gemeinde Boiensdort plant deshalb die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung einer Ferienhaussiedlung in Orsrandlage und direkt
angrenzend an die vorhandenen baulichen Strukturen des Ortes Stove. Zur Umsetzung des
Konzeptes ist die Errichtung einer Feriensiedlung mit ca. 22 Ferienhdusern auf einer Flache
von ca. 1,25 ha geplant.

e J- {;’
Abbildung 1: Ausschnitt des B-Plans und Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar 2014,

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung  zu bringen, erfolgt eine
vorhabenbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung des
Plangebietes als Sondergebiet Erholung und der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet.

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.
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1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Stove und schliefit unmittelbar an die
vorhandene Bebauung an (vgl. Abbildung 1). Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von ca.
12.525 m? und umfasst innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Stove Teilflachen des
Flurstickes 10/10.

Abb||dung 2 Ubersncht uber d|e Luge des Plcngeb|efes (KI’EISi Quefle Korfenporral Umwelf M V 2013.

Die Plangebietsflache grenzt im Norden an das Grundstiick der Béckerei. Im Westen grenzt
der Geltungsbereich an Wiesenflachen die durch Wildbeweidung genutzt werden. Im Osten
befindet sich die Bebauung entlang der MihlenstraBe, u.a. mit einer Tischlerei. Stdlich des
Plangebietes befindet sich die Mihle von Stove.

Abbildung 3: Das Plangebiet (rot gesfnch;i‘t) aus der Luft, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,
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1.3.  Schutzgebiete

1.2 7, Internationale Schutzgebiefe

\ |

BB FFH-GEBIETE (Flachen)

B8 FUROP, VOGELSCHUTZGEB.

& OTKS0-V (grau)

- wms W

¥ 0.7 1.4 2.1 2.8 3.5 kn

Abbildung 4: Europdische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2013,

Das Plangebiet, wie auch die Ortslage Stove selbst, wird mit einer minimalen Entfernung von
100 m dreiseitig von dem SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” umschlossen. Das
Schutzgebiet hat eine Gréfle von 42.462 ha. Es wird als stark gegliederte Ostsee-
Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis
halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland beschrieben und teilt sich flachenmaéBig in
drei grofle Lebensraumklassen. Diese bestehen aus ca. 71 % Meeresgebieten und —armen,
21 % Ackerland, 3 % Griinland und anteilméBig kleineren Gebieten.

Seine Gite und Bedeutung liegt in dem Vorkommensschwerpunkt for Anhang |-
Brutvogelarten der Kistenlebensrdume, wie M&wen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige,
Kleinvégel ) sowie nordischer Rastvégel der Feuchtgebiete (Enten, Gdnse, Schwdne,
Limikolen). Es findet sich traditionelle Kustenfischerei sowie beweidetes Salzgrasland mit
Prielsystem. An der sUdwestlichen Ostseekiste befindet sich eine Jungmordnen-
Boddenlandschaft mit vielfdltigen geomorphologischen Bildungen gefolgt von flachwelliger
Grundmordne im Kistenhinterland.

Das Gebiet unterliegt Einflissen und Nutzungen durch Land- und Forstwirtschaft, Fischerei,
Jagd, Entnahme von Arten, Freizeit und Tourismus sowie anthropogenen Eingriffen in den
Wasserhaushalt (Feuchtgebiete und Kisten).

Als relevante Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt werden,
kommen vor: Brandseeschwalbe - Sterna sandvicensis, Eisvogel - Alcedo atthis, Fischadler -
Pandion haliaetus, FluBseeschwalbe - Sterna hirundo, Heidelerche - Lullula arborea, Kranich
- Grus grus, Kistenseeschwalbe - Sterna paradisaea, Mittelspecht - Dendrocopos medius,
Neuntéter - Lanius collurio, Odinshihnchen - Phalaropus lobatus, Ohrentaucher - Podiceps
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auritus, Pfuhlschnepfe - Limosa lapponica, Rohrdommel - Botaurus stellaris, Rohrweihe -
Circus aeruginosus, Rotmilan - Milvus milvus, Sabelschndbler - Recurvirostra avosetta,
Schwarzkopfméwe - Larus melanocephalus, Schwarzspecht - Dryocopus martius, Seeadler -
Haliceetus albicilla, Singschwan - Cygnus cygnus, Sperbergrasmicke - Sylvia nisoria,
Topfelsumpfhuhn - Porzana porzana, Wachtelkénig - Crex crex, Weifistorch - Ciconia
ciconia, Wespenbussard - Pernis apivorus, Zwergséger - Mergus albellus, Zwergschnépper -
Ficedula parva, Zwergschwan - Cygnus columbianus bewickii, Zwergseeschwalbe - Sterna
albifrons.

Als regelmafBig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG
aufgefShrt sind, werden genannt: Austernfischer - Haematopus ostralegus, Bergente - Aythya
marila, BléBgans - Anser albifrons, BlaBhuhn - Fulica atra, Brandgans - Tadorna tadorna,
Eiderente - Somateria mollissima, Ganseséiger - Mergus merganser, Graugans - Anser
anser, Héckerschwan - Cygnus olor, Mitfelséger - Mergus serrator, Reiherente - Aythya
fuligula, Rotschenkel - Tringa totanus, Sandregenpfeifer - Charadrius hiaticula, Schellente -
Bucephala clangula, Schnatterente - Anas strepera, Sturmméwe - Larus canus, Uferschwalbe
- Riparia riparia.

o ot 0.2 0.3 0.4 0.5 ka
Abbildung 5: Das EU-Vogelschutzgebiet DE 1934-401 Wismarbucht Salzhaff (broun geférbt) umgibt die
Ortschaft Stove und so auch das Plangebiet (rot gestrichelf). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2013.

Sowohl die orsrandnah beanspruchten, als auch die auflerhalb des Plangebietes liegenden
Flachen des seit 1996 bestehenden Wildgeheges Ubernehmen keine Funktion als
maBgeblicher Gebietsbestandteil fiir die Zielarten des SPA. Die AuBenwirkung des Orts- und
der Ortsrandbebauung auf das EU-Vogelschutzgebiet ist ein bereits vorhandenes Merkmal.
Die innerhalb des grofirdumigen Schutzgebietes liegenden Orislagen sind von den
Schutzgebietsausweisungen ausgespart. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des
Schutzgebietes, insofern ist durch die Planung ein Verlust maBgeblicher Gebietsbestandteile
nicht méglich. Erhebliche negative Auswirkungen des Plangebiets sowie Beeintrachtigungen
der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der darin vorkommenden Arten
sind infolge des geringen Umfangs des B-Plans im Vergleich zur Gréfle des SPA-Gebietes
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und in Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebiets nicht zu erwarten. Weitergehende
Ausfihrungen hierzu sind dem separaten Fachbeitrag Artenschutz zu entnehmen.

Fir das Europdische Vogelschutzgebiet (SPA) "Wismarbucht und Salzhaff' wird derzeit ein
Managementplan erarbeitet, um einen giinstigen Erhaltungszustand der im Gebiet
vorkommenden Vogelarten von europdischer Bedeutung und ihrer Lebensrdume zu
bewahren oder ggf. wiederherzustellen. Der Planungsauftakt fand im Februar 2013 statt, ein
Entwurf liegt nach aktuellem Kenntnisstand jedoch noch nicht vor (Bekannmachung Nr. PO1
- 30.01.2013 - StALU WM (Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Westmecklenburg). Mit
einem Entwurf ist evil. Anfang des Jahres 2015 zu rechnen.

Etwa 1.400 m westlich befindet sich das FFH-Gebiet DE 1934-302 , Wismarbucht” mit
einer Flache von 23.828 ha. Als relevante Arten, die im Anhang Il der Richtlinie
79/409/EWG  aufgefiihrt werden, kommen vor: Meerneunauge - Petromyzon marinus,
Seehund - Phoca vitulina, Lachs - Salmo salar, Schweinswal - Phocoena phocoena, Schmale
Windelschnecke - Vertigo angustior, Kegelrobbe - Halichoerus grypus, Fischotter - Lutra
lutra, FluBneunauge - Lampetra fluviatilis, Kammmolch - Triturus cristatus.

Als gréBte relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:

* 1160 — Flache grofle Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen) 57 % an der Gesamfflache

® 1150 - Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) 15 % an der Gesamffléche
e 1170 —Riffe 11 % an der Gesamtflache

* 1110 - Sandbénke mit nur schwacher standiger Uberspilung durch Meerwasser 8 %
an der Gesamffléche

In Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebiets und der Entfernung zum Plangebiet sind
keine Beeintrichtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der
darin vorkommenden Arten zu erwarten. Zudem weisen die aufgefihrten FFH-Arten eine
gewdssergebundene Lebensweise auf. Da das Plangebiet in  keinster Weise in
Gewdsserstrukturen  eingreift, ist eine  Gefahrdung der  gewdssergebundenen
Entwicklungsziele und Arten ausgeschlossen.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kdnnen auch nach
Umsetzung des Plangebiets ungehindert erfolgen.
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Abbildung é: Nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Grin = LSG, rot = NSG. Quelle:

Kartenportal Umwelt M-V 2013,
Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:

¢ Llandschaftsschutzgebiet L 72a ,Boiensdorfer Werder”, Entfernung: 2.300 m
nordwestlich,

¢ Landschaftsschutzgebiet L 85 ,Salzhaff”, Entfernung: 2.600 m nordéstlich,
e Naturschutzgebiet 82 ,Rustwerder”, Enffernung: 2.400 m nordwestlich,

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der
Festsetzungen und den groBen Entfernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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1.4.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung als ,Ferienhausgebiet” vorbereitet. Zuldssig sind
hier im Einzelnen:

e die Errichtung und Nutzung Ferienhdusern

Ausnahmsweise zuldssig ist die Errichtung folgender der Eigenart des Gebietes
entsprechender Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sportliche
und soziale Zwecke wie:

*  max. 2 Wohnungen fir Betriebsinhaber und Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tatig sind
* sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie z.B. Spielplétze

* L&den, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des téglichen Bedarfes fur die
Ferienhausbewohner dienen

*  Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser
e Stellpldtze und Nebenanlagen

Das Maf} der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ 0,4 bestimmt.

AuBlerdem wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, Trauf- und Firsthéhe, sowie die
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im
Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind als Einzelhduser zu
errichten. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt. Damit wird gewdhrleistet, dass sich die kinftige Bebauung an dem Bestand
orientiert und in die Umgebung einfigt.

Da Garagen das offene Erscheinungshild der Einzelhausbebauung beeintréchtigen und nicht
dem Charakter eines Ferienhausgebietes entsprechen, wird deren  Zulgssigkeit
ausgeschlossen. Die Errichtung Uberdachter Stellplétze /Carports ist jedoch zuldssig.

Es ist vorgesehen, die Grundsticke im Plangebiet Uber eine innere ErschlieBungsstrafie
anzubinden, die Uber eine Zufahrt an die Ortsdurchfahrt der LandesstraBe (L12) ankniipft.
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2. Standortmerkmale und Schutzgiter
2.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist im Planbereich bereits existent, so dass im Plangebiet mit dem
Ferienwohnen keine ganzlich neue Nutzung vorbereitet wird. Die néchstgelegen
Wohngebéude befinden direkt 6stlich angrenzend. Das Plangebiet wird Gher die
MihlenstraBe erschlossen. Zwischen der Backerei und der Tischlerei gibt es eine freie
Zierrasenfléiche, von der aus das Plangebiet erschlossen werden kann. AnschlieBend an
diese Zufahrt werden die Ferienhduser durch einen Verkehrskreisel mit drei abgehenden
Anliegerstrafien erschlossen.

Fine wesentlichere Rolle im Zusammenhang fir das Vorhaben spielt die Erholungsfunktion.
Die Gemeinde maéchte die Aufenthaltsdauer ihrer Gaste durch diese  kleine
Ferienwohnanlage erhéhen und Ubernachtungsméglichkeiten anbieten. Auch im Hinblick
auf die umliegende Windmihle als touristische Sehenswirdigkeit, das Dorfmuseum, die
Traditionsbéckerei sowie die direkte Lage am Ostseekisten-Radfernweg ist dies als
Abrundung des touristischen Angebots zu sehen und erhsht die Attraktivitét der Ortslage und
nicht zuletzt der Gemeinde.

Die Realisierung der Planinhalte fohrt zur Unterstitzung und Etablierung der bereits
existenten Erholungsfunktion der Ortslage Stove. Deren Wert generiert sich bisher aus dem
Radfernweg und anschlieBender Radwegeverbindungen, der Hollénder-Windmuhle, dem
Dorfmuseum und dem Wildgehege Stove.

Die vorgesehene Umnuizung der an die Orslage anschlieBenden Wildgehege- und
Wiesenfldchen sowie die bauliche Erweiterung der Ferienwohnanlage fihren zu einer
hoheren Frequentierung des Geldndes. Dies erhdht jedoch die Aftraktivitat des Ortes
hinsichtlich der Erholungsfunktion erheblich und fihrt zur Etablierung und zum Ausbau des
touristischen Angebotes der Gemeinde. Dieser Tatbestand wiederum kann méglicherweise
positive Auswirkungen auf die Wohnfunktion des Ortes haben, da Arbeitsplatze im
Dienstleistungssektor gesichert und neu geschaffen werden kénnen.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Das Uberwiegende Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Wildgehege genutzt. Das
Wildgehege Stove wurde 1996 zur touristischen und landwirtschaftlichen Erweiterung der
Region gegrindet. Auf ca. 7,5 ha Grinland werden Schwarz-, Rot- und Damwild gezichtet.
Durch die Umnutzung des Geldndes wirde sich die bisherige Flache um ca. 1 ha
verkleinern.

Forstwirtschaft sowie die Energienutzung spielen im Plangebiet selbst keine Rolle. Kleinere
Waldflachen befinden sich nordwestlich des Plangebietes. Diese werden durch das Vorhaben
nicht betroffen.

Die angrenzenden Nutzungen werden bei Realisierung der Planinhalte auch weiterhin nicht
eingeschrankt oder anderweitig beeinflusst.

2.2. Oberfldchen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es sind keine
natirlichen Oberflachengewdsser im Geltungsbereich vorhanden.

In der Néhe und siidwestlich der geplanten Ferienwohnanlage befindet sich ein permanentes
Kleingewdsser inmitten des Wildgeheges. Es handelt sich um kein geschitztes Biotop und
bleibt vom Vorhaben unberihrt.
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2.3. Boden

Umweltbericht

Abbildung 7: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberflache. Kartengrundlage: Gealogische
Ubersichtskarte  von  Mecklenburg-Varpommern, M 1:500.000 @ LUNG M-V

Giistrow;
verkleinerter Ausschnitt,

Das Planvorhaben ist in der weichseleiszeitlichen ebenen bis flachkuppigen Grundmoréne
nahe der mdéglichen Verbreitungsgrenze der Grundmordne des Mecklenburger Vorstofies
(W3) lokalisiert. Der Vorhabenstandort befindet sich im Bereich der Geschiebelehme und —
mergel der Grundmordne. Am Vorhabenstandort finden sich Béden der Bodengesellschaft
Nr. 15 wie Tieflehm-oder Lehm-Parabraun- Fahlerden. Sie stehen z.T. unter starkem
Stauwassereinfluss und es bilden sich dementsprechend Staugleye.

Abbildung 8: Geplanter Standort (Pleil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Yorpommern, M 1:500.000 @ LUNG M-V Gustrow; unmafistéblicher
Ausschnitt, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2013.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 ergibt nur eine relativ geringe
Flachenbeanspruchung. Dabei beansprucht das Vorhaben ausschlieBllich intensiv genutzten,
trittbedingt verdichteten Kulturboden, so dass infolge der Uberbauung keinesfalls seltene
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und/oder besonders schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden. Insgesamt
wird mit dieser Vorgehensweise dem Gebot des sparsamen Umgangs mit dem Boden
Rechnung getragen. Gleichwohl ist die Funktionseinschrénkung des Bodens eingriffsrelevant.

2.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fuhrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur  Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung der vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende Bericksichtigung
des Schutzgutes Klima und Luft gewdhrleistet.

2.5. Landschaftsbild

Gemafl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den
Naturgenuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintréichtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdnderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Ausgehend von dieser Definition ist das Plangebiet nicht als Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes zu werten. Das Plangebiet schlieft sich unmittelbar an die Bebauung der
MihlenstraBe in Stove an. Die mégliche Gberbaubare Grundstiicksflache wird festgesetzt und
nur Ferienhduser als Einzelhduser mit Hhenbeschrénkung in wenig verdichteter Bauweise
sind zuldssig. Die Festsetzung nach der Art und Maf} der baulichen Nutzung im Plangebiet
erfolgte unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung. Dabei wurde bericksichtigt, dass
sich das Ferienhausgebiet als Ubergangsbebauung zur freien Landschaft ginstig in die
vorhandenen Strukturen einfiigt. So wird erméglicht, dass sich die Bebauung vertrdglich zu
den bestehenden Baustrukturen gestaltet und eine gute Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild erfolgt. Dies wird durch eine Vielzahl von baugestalterischen Festsetzungen,
die beispielsweise, Dachgestaltungen, Nebenanlagen, Einfriedungen u.a. unterstitzt.

Weitere Ausfihrungen zum Landschaftsbild erfolgen im  Kapitel Kulturgter unter
Bericksichtigung der Mihle als pragendes Baudenkmal.
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2.6. Lebensrdume und Flora

28 Geschiitzte Biotope

0.07 .14 0.21 9.28 0.35 kn

Abbildung 9: Lufthild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich geméf Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM00407
Biotopname: Kleines Quelloruch bei Stove
Gesetzeshegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
Flache in gm: 5516

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM00401
Biotopname: Mihlenberg bei Stove
Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen

Flache in gm: 762

N {kreis: NWM00397
Biotopname: Baumgruppe; verbuscht; Pappel
Gesetzeshegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Flache in gm: 704

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM00402

Biotopname: permanentes Kleingewasser; Gehslz; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschliellich der Ufervegetation
Flache in gm: 2486

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschliefllich der Ufervegetation
Flache in gm: 1010

Seite 12




B-Plan Nr. 10 Gemeinde Boiensdorf Ferienhausbebauung an der Windmiihle Stove” Umweltbericht

2.6.2, Lebensréume im Bereich des Eingriffs

Abbildung 10: Vorhaben im Zusammenhang mit Eingriffen in Lebensréume. Hauptséchlich betroffen ist ein
Wildgehege (1). Kartengrundlage: Luftbild und B.-Plan Entwurf bab Wismar 2014,

Die Biotopkartierung vom 17.09.2013 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenfléche und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

1. Wildgehege (PTT)

Gebiisch aus nichtheimischen Gehdlzen (BLY)

Feldgehdlz aus Gberwiegend nicht heimischen Arten (BFY)
Stallgeb&ude

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzarten (PHW)
Artenarmer Zierrasen (PER)

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen (PHW)
Alterer Einzelbaum, Eiche (BBA)

& M e v o= fd RS
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Der Vorhabenstandort selbst ist ein Wildgehege in dem Schwarz-, Rot- und Damwild
gehalten und geziichtet werden. Das Wildgehege Stove besteht seit 1996 und hat eine
Grofle von ca. 7,5 ha. Innerhalb des eingefriedeten Geheges gibt es ein freistehendes

Stallgebdude aus Holz (Biotop Nr. 4 vgl. Abbildung 10). Die Zufahrt zum Gehege befindet
sich sidwestlich der Backerei durch ein grofes Tor.

Abbildung 11: Blick vom Tor des Wildgeheges auf die Plangebietsfliche. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Die Flache des Wildtiergeheges ist bis auf einige Nadelbdume und ein Gebisch am kleinen
Stall frei von Gehélzen. Die weite ebene Flache ist westlich gesdumt durch eine lockere
Heckenstruktur. Das erkennbare Gehélz im Bildhintergrund ist der kleine Quuellbruch bei
Stove. Das geplante Ferienhausgebiet nimmt nur einen Teil des Windtiergeheges ein.

Abbildung 12: Blick vom nordastlichen Rand auf das Plangebiet. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Die sidwestliche Flache des Wildgeheges ist, wie auch dem Luftbild erkennbar,
weitestgehend frei von Bewuchs und stellt sich als weitgehend offene Sandflache mit
beginnender Sukzession dar. Nérdlich findet sich Birkenjungwuchs auf Sand. Von diesem
Bereich wird nur ein geringer Teil fir die Anlage eines Feldgehdlzes beansprucht.

Abbildung 13: Blick vom siidwestlichen Rand des Wildgeheges auf das Wildgehege. Fotoa: Stadt Land Fluss
17.09.2013.
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Abbildung 14: Blick auf den Stall mit Gebusch (Bictop 2, vgl. Abbildung 10) und dem dahinter liegendem
Feldgehslz nicht heimischer Arten (Biotop Nr. 3 vgl. Abbildung 10). Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

¢ - 28 = L Ly o = & T el . (4
Abbildung 15: Blick auf das Feldgehélz iberwiegend nicht heimischer Arten (Biotop 3, vgl. Abbildung 10) und
dem dahinter liegenden Gebisch (Biotop Nr. 5 vgl. Abbildung 10). Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2014.

Der Zufahrtsbereich zum geplanten Ferienhausgebiet befindet sich innerorts. Entsprechend
sind auch die hier kartierten Biotope ausgepragt.

Die Bereiche der geplanten Zufahrt an der Mihlenstrafle stellen sich als Zierrasen mit
Zierpflanzungen dar, die aus Gewshnlicher Schneebeere (Symphoricarpos albus) gebildet
wird. Auf der Flache befindet sich auch eine grofe, alte Eiche. Diese bleibt erhalten. Die
Zierrasenfldche wird nach Norden von einer dichten Koniferenhecke begrenzt. Nérdlich
schlieBt sich erneut eine Zierrasenfléche an. Bevor die Wildgehegefldche erreicht wird, folgt
erneut eine Siedlungshecke gebildet aus Flieder, Schwarzem Holunder und Forsythie.
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£l

Abbildung 16: Blick auf den Zufahrisbereich des Plangebietes mit Zierrasenflidche (Biotop 6, vgl. Abbildung 10),
Hecke aus Schneeball (Biotop Nr. 7 vgl. Abbildung 10). und der alten Eiche (Biotop Nr. 8 vgl. Abbildung 10.
Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Abbildung 17: Koniferenhecke als Trennung der beiden Zierrasenfléchen. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Seite 16




B-Plan Nr. 10 Gemeinde Boiensdorf ,Ferienhausbebauung an der Windmihle Stove” Umweltbericht

bb:ldun ]8: Ndrdliche Z|erroseflcch im Bereich dep JEatahi: Windgehege schlieft sich hinter der
Siedlungshecke (Biotop Nr. 5 vgl. Abbildung 10) an. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Der Parkplatz der Backerei ist geschottert. Von hier aus hat man einen Blick auf die
nordéstliche Plangebietsgrenze und die angrenzende Bebauung. Die Wohnbebauung ist
gekennzeichnet durch eine lockere Einzelhausbebauung mit umgebendem Grin sowie
zweigeschossigen Altneubauten. Der westliche Rand der Bebauung wird durch einige
Gehélze und lockere Siedlungsheckenabschnitte gebildet. Die Randbegrinung durch die
Gehdlze befindet sich auflerhalb des Geltungsbereiches und bleibt bestehen.

3,

Abbildung 19: Blick vom Parkplatz der Backerei Richtung nordsstliches Plangebiet und dessen Umgebung,
Baume und Hecke sind auBerhalb des Plangebietes und haben Bestand. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.
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289 Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte infolge der intensiven Flachennutzung in Form eines dicht
besetzten Wildgeheges nicht gegeben sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich
im Fachbeitrag Artenschutz.

2.7.  Kulturgiter

7T Bodendenkmale

Im GuBersten sidwestlichen Bereich des Plangebietes ist ein Bodendenkmal bekannt. Dieses
wurde in der Planzeichnung kenntlich gemacht. Dieser Bereich bleibt festsetzungsgemaf
bebauungsfrei und wird auch nicht von der geplanten ErschlieBung betroffen sein.

Davon unabhéngig gelten fir das gesamte Plangebiet die Bestimmungen von § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffallige
Verfarbungen im Boden) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann
die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden

(§ 11 Abs. 3 DSchG M-V),

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.
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L Baudenkmaole

Die Gemeinde hat sich intensiv auf Anregung der Birger und des Landesamtes fur Kultur-
und Denkmalpflege in der frihzeitigen Beteiligung mit den Auswirkungen des
Ferienhausgebietes auf die Ortschaft selbst und die Hollénderwindmihle als Baudenkmal im
speziellen beschatftigt.

Auf der Internet-Seite des Mihlenvereins heifit es: ,Die Gber hundertjéhrige ,alte Dame” der
Windmuhlerrei ist ein voll funktionstichtiges technisches Denkmal, bei der man wirkliche
Ingenieurskunst, Handwerk und Tradition hautnah erleben kann.”

Gemaf Stellungnahme Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege vom 08.11.2013 ist die
Windmuhle als Einzeldenkmal unter der Nummer 1522 in die Denkmalliste des Landkreises
Nordwestmecklenburg eingetragen. Weiter heifit es: ,Der Standort der Windmuhle, die ein
Windkraft basierender historischer Wirtschaftsbetrieb ist, ist nicht beliebig. Wesentliche
Parameter wie ein ausreichender Abstand zu Obijekten, die die Windstrémung negativ
beeinflussen konnen (bspw. Hauser und Bdume) waren fir den wirtschaftlichen Bestand der
Windmihle ausschlaggebend und existenziell. Die Stover Windmuhle spiegelt diese
Parameter wider. Sie steht leicht erhdht und frei sidwestlich vor der Ortschaft Stove.
Wegenetz, Lage in der umgebenden Landschaft und ausreichender Abstand zur érilichen
Bebauung, sind funktionaler Bezugsraum und Wirkraum der Mihle (...)".

Die Windmuhle Stove befindet sich am sidwestlichen Orsrand von Stove. Der Mihlenberg
erhebt sich bis auf eine Héhe von 31 m und féllt dann zundchst recht gleichmafig bis auf
22,5 m ab. AnschlieBend fallt das Gelande in Richtung Nordwesten gleichméBig bis auf 10
m Uber NN ab, wihrend es in Richtung Ostnordost wieder langsam bis zum Blocksberg mit
35 m ansteigt.

Die vorhandene Bebauung der Ortschaft Stove schliefit im Nordosten an den Mihlenberg
an, ist jedoch durch Grinstrukturen und einen Geléndesprung gut sichtverstellt. Die
nordwestlichen Ausléufer der Ortbebauung sind vom Mihlenberg aus gut sichtbar.

Abbildung 20: Die nordwestliche Ortsbebauung von Stove ist gut vom Mihlenberg aus sichtbar. Foto: STADT
LAND FLUSS 17.09.2013.
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Abbildung 21: Die unmittelbar an den Mihlenberg angrenzende Ortsbebauung ist durch einen Gelandesprung
und Gehélzstrukturen sichtverstellt. Fota: STADT LAND FLUSS 17.09.2013.

Das Geléinde um den Mihlenberg ist weitrdumig einsehbar und wird dann durch
vorhandene Gehélzstrukturen sichtverstellt. An der Landesstrafle befinden sich Bdume und
entlang des Verbindungsweges Stove — Weifles Haus (Ostsee) eine Hecke mit Uberhéltern.

Der Verbindungsweg von Stove zum Weiflen Haus (Ostsee) ist einer der wenigen Wege im
nidheren Umfeld der Windmhle mit grundsétzlich direkter Sichtbeziehung zur Mihle bzw.
zum Plangebiet. Stdseitig des Weges befindet sich jedoch eine Hecke, die den Blick auf den
Muhlenberg und das Plangebiet vollstandig abschirmt.

\ .

Abbildung 22: Die Hecke entlang des Verbindungsweges zum Weiflen Haus schirmt den Mihlenberg vollstandig
fir den Betrachter ab. Foto: STADT LAND FLUSS 21.02.2014,

Zur Wahrnehmung der betreffenden Sichtachse musste die Hecke nach Siiden durchquert
werden, um den freien Blick auf den Mihlenberg und Stove zu haben. Eine entsprechende
Heckenliicke existiert jedoch lediglich an einer Stelle in Form einer Ackerzufahrt. Nur hier
eréffnet sich aus einer Entfernung von etwa 750 m ein freier Blick auf den Mihlenberg und

die Windmihle {vgl. Abbildung 23). Es besteht fir Radfahrer und Wanderer jedoch kaum ein
Anlass, diese Heckenliicke/Ackerauffahrt fir das bewusste Landschaftserlebnis zu nutzen.
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Abbildung 23: Blick auf dem Mdihlenberg aus Richtung Norden. (Fotostandort: siidlich der Hecke am
Verbindungsweg Stove-Weifles Haus). Foto: STADT LAND FLUSS 21.02.2014.
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Abbildung 24: Kennzeichnung des in Abb. 23 verwendeten Fotostandortes mit Blickrichtung zum Mihlenberg

und Vorhabenstandort. Kartengrundlage: Topografische Karte www.umweltkarten-mv.regierung.de

Die geplante Ferienhaussiedlung ist nérdlich angrenzend an die vorhandene Ortsbebauung

geplant.
Aus Norden auf den Mihlenberg blickend, ordnen sich die Ferienhduser seitlich neben den

Muhlenberg und der Windmuhle selbst ein (vgl. Abbildung 25). Auflerdem sind die
Ferienhduser tiefer gelegen. Die Ferienhduser selbst weisen eine maximale Firsthdhe von 9,6
m auf (nur bei Hgusern mit Reetdach, ansonsten nur 7,5 m) und liegen zudem 5 bis 10 m

tiefer als die etwa 15 m grofie Windmuhle (vgl. H&henlinien Abbildung 24).
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Abbildung 25: Blick auf dem Uhlenberg aus Richtung Nrden. Der Bereich der eplﬂra’ren Ferienhduser ist rot
markiert, Foto: STADT LAND FLUSS 21.02.2014.

Von der Strafle aus Richtung Osten auf den Mihlenberg blickend, werden die geplanten
Ferienhduser nicht sichtbar sein. Gleiches gilt fir den Blick der ankommenden Besucher aus
Richtung Parkplatz (Siiden).

Abbildung 26: links: Blick auf dem Mihlenberg cus Richtung Osten. Foto: STADT LAND FLUSS 17.09.2013.
rechts: Blick auf den Mihlenberg aus Richtung Siiden. Foto: STADT LAND FLUSS 21.02.2014.

Nahert man sich dem Baudenkmal aus Westen, wird der Blick des Betrachters auf die
Windmihle gelenkt. Deren erhéhte Lage lasst die Grinstrukturen, die vorhandene Bebauung
und spéter auch die geplante Bebauung, die aus dieser Perspektive nur minimal sichtbar sein
wird, in den Hintergrund riicken (vgl. Abbildung 27).

Abbildung 27: Blick aus Richtung Westen. In dieser Perspektive sind die Windmihle sowie die vorhandene
Bebauung sichtbar. Die geplanten Ferienhduser kénnten links neben der Windmihle mit dem Firstbereich
sichtbar sein. Foto: STADT LAND FLUSS 21.02.2014.
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Die Uberlagerung von B.-Plan-Entwurf und Lufthild erméglicht es anhand der Zaunpfosten
eine genaue Einordnung der Ferienhausbebauung in ein Foto vorzunehmen.

Abbildung’i&- erlagerung Luftbild mit B.-Plan Entwurf. Kartengrundlage Luftbild; www.umweltkarten-mv.de.

Abbildung 29 verdeutlicht die Ausdehung der Ferienhaussiedlung im Bereich nordéstlich der
Windmuhle. Ebenfalls andeutungsweise dargestellt ist die gemdf Festsetzung vorgesehen
Anpflanzung eines Feldgehslzes im zur Windmihle dichtesten Teil des Geltungsbereiches.

Abbildung 29: Blick vom Muhlenberg in Richtung Nordosten. Griine Flache = Anpflanzgebot Feldgehslz. Rote
Pfeile = maximale Ausdehnung der geplanten Ferienhéuser. Blauer Pleil = Loge des Regenrickhaltebeckens.

Foto: STADT LAND FLUSS 17.09.2013.
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Betrachtet man den gesamten Panoramablick ausgehend vom Windmiihlenberg, so wird
sich durch Umsetzung des Vorhabens nur im dufersten nordéstlichen Randbereich eine
Verénderung ergeben.

Abbildung 30: 180° Blick vom Mihlenberg. Der rote Doppelpfeil markiert die Ausdehnung des Vorhabens aus
dieser Perspektive. Foto: STADT LAND FLUSS 17.09.2013.

Diese Verdanderung betrifft jedoch nur einen geringen Teil des gesamten Sichtbereiches vom
Muihlenberg {vgl. Abb. 30 und 31). Zudem sind auch in dem von Verdnderung betroffenen
Bereich bereits Wohnhduser und Orsbebauung sowie ein Strommast vorhanden. Die
Verdnderung besteht somit innerhalb dieses Sichtbereiches in der optischen Verdichtung
dieser Bebauung und dem ,Heranriicken” an das Baudenkmal.
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Abbildung 31: Grin = weiterhin kompletft unbeeinflusstes Sichtfeld um die Windmiihle, blau = Einflussbereich
der Ferienhduser. Kartengrundlage: Topografische Karte/Verschnitt B.-Plan Entwurf.

Der in der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege als
ausschlaggebend fir den Standort angegebene Anstrémungsbereich aus  westlichen
Richtungen bleibt auch nach Umsetzung des Vorhabens bebauungsfrei.

Die Einheit aus Muhlenberg und Mihle sowie deren Einbindung in die kulturhistorische
Landschaft bleiben erhalten. Die Umsetzung der Planinhalte fihrt zu Beeintréchtigungen in
der weiteren Umgebung des Baudenkmals, die jedoch die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten.

Auf  Grundlage der Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung beziglich der
denkmalpflegerischen Aspekte wurde eine vertiefende Uberpriiffung der B.-Plan Inhalte
vorgenommen. Es wurde eine Vermeidungs- bzw. Verminderungsmaf3nahme eingeplant, die
vorsieht, diejenigen Fléchen im Geltungsbereich, welche unmittelbar an den Mihlenberg
grenzen, von einer Bebauung auszusparen und stattdessen ein Pflanzgebot vorzusehen.
Damit wird zum einen der Abstand der Ferienhduser zum Baudenkmal selbst vergréBert, zum
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anderen sorgt die Anpflanzung eines Feldgehdlzes zusdtzlich fir eine naturnahe Barriere zw.
Mihlenberg und Sondergebiet. Im Zuge dessen wurde zudem die ErschlieBung des
Plangebietes aus dem Bereich des Mihlenberges heraus geriickt.

3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

3.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene
Nutzung als Wildgehege auch weiterhin bestiinde. Die Neben- und Stallgebéude blieben als
solche ebenfalls bestehen und wirden als Unterstand o.a. genutzt. Die Nutzungsintensitdt
des Plangebietes bliebe geringer als bei Umsetzung der Planinhalte. Es ist jedoch keinesfalls
davon auszugehen, dass die Nutzung des Geléndes vollstéindig aufgegeben wiirde, d.h. ein
naturnéherer, stérungsdrmerer Zustand erreicht werden kénnte.

3.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
T 1 ErschlieBung

Die Zufahrt zum geplanten Ferienhausgebiet ausgehend von der Mohlenstrafle. Diese
ZufahrisstraBe miindet in einen Verkehrskreisel, von dem aus 3 Stichstraflen zur ErschlieBung
des Ferienhausgebietes abgehen. Die nérdliche Erschliefung wird als Sackgasse ausgefihrt,
die &stliche und sudliche StraBe bilden einen Ring. Fir die geplanten 22 Ferienhduser
werden straBenparallel und auf den Ferienhausgrundsticken Stellplétze angelegt. Eine
Stellflache befindet sich am Eingangsbereich.

Tl . Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld der vorhandenen é&stlichen Wohnbebauung zu
Beeintrichtigungen durch Baufahrzeuge, Bauldrm etc. Infolge des anthropogen stark
genutzten Umfeldes sind diese Beeintrichtigungen jedoch unerheblich, zumal sie auch nur
tempordr wirken.

323 Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
siedlungsrandtypischen Erholungsnutzung. Die neuen Baufléchen lassen Eingriffe in den
Biotoptyp PER ,Artenarmer Zierrasen”, PHW, BFY und BLY ,Siedlungshecke, Feldgehdlz und
Gebisch aus vorwiegend nicht heimischen Arten, sowie PTT ,Wildgehege” erwarten. Die
insbesondere durch Versiegelung entstehenden Beeintréichtigungen sind Eingriffe in Natur
und Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden mussen.

Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen (betriebsbedingte Wirkungen)
wird sich erhdhen, bleibt jedoch im Hinblick auf umgebende Biotope und Habitate in einem
vertraglichen Rahmen. Zwar ist die Art der Flachennutzung zukinftig eine andere, aber der
Umfang der fir die Eingriffsregelung mafgeblichen Stérungen auf die Umgebung wird sich
im Vergleich zum Ausgangszustand (Wildgehege, vom Menschen nicht nur halbjghrlich
frequentiert) nicht erhdhen.

324 Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die Festlegung der geringen GRZ von 0,4 garantiert eine lockere Bebauung
innerhalb der Sondergebiete.

» Vorhandenen Gehélze und Griinstrukturen werden weitestgehend erhalten.

o Es werden weitere Bereiche fir die Neuanlage von Pflanzungen ausgewiesen.
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* |m Vergleich zum Vorentwurf wurde die Anzahl méglicher Ferienhduser von 23 auf
21 reduziert. Die Reduzierung erfolgt auch zugunsten der Minimierung der
Auswirkungen auf das Baudenkmal ,Muhle Stove”. Der Abstand zwischen geplanter
Bebauung und Denkmal erh&ht sich. Es wird zusétzlich ein Feldgehslz angelegt.

3.3.  Verbleibende, erhebliche Beeintrichtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in  Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe
vorhabenbezogene, erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft. Diese gehen im Wesentlichen von Versiegelungen des Bodens aus und betreffen
das Schutzgut Pflanzen.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauert.

3.4.  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit fliefit in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Abbildung 32 verdeutlicht auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans die
Bereiche, in die durch bauliche Verénderungen ein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.
Zum einen sind das die von den geplanten Ferienh&usern eingenommenen Bereiche, zum
anderen Bereiche fir die ErschlieBung und die Stellplatze. Das Plangebiet hat eine
Gesamtgréfe von 12.525 m?. Auf die Verkehrsflache incl. Stellplatzen sowie Fuf3- und
Radwegen entfallen 2.077 m? des Plangebietes. Die Fldche fir das Sondergebiet
Ferienhaus, innerhalb der Baulinien, auf der eine Bebauung statffinden kann, hat eine
Gréfie von insgesamt 7.866 m? und setzt sich aus 3 Baufeldern zusammen Die GRZ fir die
Baufelder betragt 0,4. Laut Baunutzungsverordnung § 19 dar die zuldssige Grundflache
durch die Grundfléchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten
werden. Um diese zuldssige Uberschreitung der GRZ von 0,4 zu beriicksichtigen, kénnen
damit in der Summe maximal 60% der Baufldche und damit 4.720 m? im Plangebiet bebaut
werden. Die verbleibenden Bereiche der Baufelder werden im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens zumindest in Zierrasen umgewandelt, womit kein 6kologischer Wertverlust im
Vergleich zum Ausgangszustand Wildgehege staftfindet.

Aut Grinflachen (Grundsticke und sonstige) sowie Verkehrsgrin entfallen 5.728 mz2.
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Abbildung 32: Darstellung der Bictoptypen im Eingriffsbereich. 1= PTT; 2= BLY; 3=BFY; 4=vorhandenes
Gebéude; 5 und 7= PHW; 6=PGZ; Rote Schraffur: Eingriffsbereiche.

Der in Abbildung 32 rot schraffierte Bereich stellt die Flache dar, in der mit Eingriffen und
Versiegelungen durch das Vorhaben zu rechnen ist.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro Biotoptyp aufgefihrten Wertstufen RF
(Regenerationstéhigkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieen in die Ermittlung
des Kompensationserfordernisses ein. Die Zuordnung von Werteinstufung (Wert RF oder RL)
und Kompensationserfordernis ist mithilfe von Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV (siehe
nachfolgende Tabelle) méglich. Es wurde jeweils der obere Wert der angegebenen Spanne
weiterverwendet.

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung demnis (Kompensations-
wertzahl)
o' 0-0,9fach Bei der Werteinstufung ,0" sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in

Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordemisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermiteln

2 2-3,5fach

3 4-7,5fach

4 = 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich

das Kompensationserfordemis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis geméf Anlage 10, Tabelle 2
HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverdndert.

Auf die Einteilung der Bebauungsflache in mehrere Wirkzonen wird aufgrund der in Bezug
auf die Schutzgiter raumlich eng begrenzten Wirkung des Vorhabens verzichtet.
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FirgiitE Biotop- | Rote |Regenerations- | FldchengréfRe | Kompensations{ Kompensations-
g typ | Liste fahigkeit inm? wertspanne wertfaktor

Wildgehege PTT - = 5.977 0-0,9 0,9
Siedlungshecke aus

. T PHW - - 134 0-0,9 0,9
nicht heimischen Arten
artenarmer Zierrasen PER - 1 307 1-1,5 15
Gebii i

e. u_sch aus nicht BLY 1 i 138 1-15 15
heimischen Arten
Feldgehal icht

ceehaizaus nic BFY | 1 . 134 1-15 1,5

heimischen Arten
Stallgebdude 0oDS - - 107 0-0,9 0

Tabelle 2: Zuordnung des Kompensationswertfcktors zu den Bictoptypen.

K tions-
L Biotop- |FlachengrdRe [Kompensations{ Zuschlag “ompe"nsa. o
Eingriff L i flachendquivalent
typ inm wertfaktor |Versiegelung - =
Wildgehege PTT 5.977 0,9 0,5 8.368
Siedl| heck
I'e unss .ec — PHW 134 0,9 0,5 188
nicht heimischen Arten
artenarmer Zierrasen PER 307 1.5 0,5 614
Gehiisch icht
& ATeCh e WIS BLY 138 1,5 0,5 276
heimischen Arten
Feldgehol icht
PgEndizaus i BFY 134 1,5 0,5 268
heimischen Arten
Stallgebaude oDs 107 0 0,5 54
Gesamtflache Eingriff: 6.797 Gesamt FAQin m%; 9.767

Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationsbedarfes .

For die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich ein
Kompensationsfléchenéquivalent von 9.767 m2.
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3.5. KompensationsmaBnahme Pflanzungen im Geltungsbereich

Geholzpflanzungen

Als gestalterische MaBnahme mit Kompensationswirkung sind auf dem Plangebiet
Anpflanzungen vorzunehmen. Dafiir stehen 722 m? zur Verfigung. Diese sollen als Gebusch
aus heimischen Arten bepflanzt werden. Die Mafinahme ist innerhalb des Geltungsbereiches
lokalisiert und dort dementsprechend festgesetzt.

Gem. Anlage 11, Punkt |.-4. ergibt sich fir die MaBnahme die Wertstufe 2. Aufgrund der
Lage der MaBnahme im Plangebiet wird aus der sich laut Tab. 1 ergebenden Spanne von 2
— 3,5 als Kompensationswertzahl der Wert 2,5 gewdhlt.

Folgende Gehélzarten, —qualitdten und —anteile sind zu verwenden:
Stréiucher, Qualitét 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware
* Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

* Ein-/Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus spec.) 10 %
¢ Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %

* Hundsrose (Rosa canina) 10 %

* Brombeere (Rubus fruticosus) 5 %

 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

¢ Feldahorn (Acer campestre) 10 %

* Weiflbuche (Carpinus betulus) 10 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Wildapfel (Malus sylvestris) 5 %

* Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 5 %
* Stieleiche (Quercus robur) 5 %
Zusatzlich zu gewdhrleisten ist:
e Durchfihrung bodenverbessernder Mafinahmen

» Vermeidung von Pflanzungen im Frihjahr und Sommer, d.h. die Mafnahme ist zur
Gewdbhrleistung des Anwachsens und zur Vermeidung von Trockenheitsschéden und
-ausfallen unbedingt als Herbstpflanzung durchzufihren

¢ 3-jahrige Gewdbhrleistungspflege

Aus der MaBnahme ergibt sich ein Kompensationsfléchendquivalent von (FAQ= 722 m? x
2,5 =) 1805 m2.

Der restliche Kompensationsbedarf von 7.962 m? wird, wie nachfolgend erldutert, durch
Aufwertung einer an den Geltungsbereich angrenzenden Teilflache gedeckt.
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Anlage einer Streuobstwiese

[ 3 e [ g Fils

Abbildung 33: Lage der 4.000 m? groflen Kompensationsfliche (rot) sidwestlich des Geltungsbereiches des B-
Plans Nr. 10 (gelb gestrichelte Linie). Luftbild: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Abb. 33 zeigt die Lage der geplanten Kompensationsflache innerhalb des Flurstickes 10/10,
Flur 1, Gemarkung Stove sidwestlich des B-Plan-Geltungshereiches. Innerhalb der Flache ist
die Anlage einer Streuobstwiese geplant. Die Pflanzqualitét wird mit STU 10/12, Hochstamm
angegeben. Um dem landestypischen Streuobstwiesencharakter gerechter zu werden und
eine freie Entwicklung der Baumkronen zu gewdhrleisten, betragt der Pflanzverband 10 m x
15 m. Die Baume sind per Dreibock zu sichern; aufgrund der Lage innerhalb eines hoch
eingezdunten ehemaligen Wildgeheges ist ein zusdtzlicher Schutz vor Wildverbiss nicht
notwendig. Die Lage der zukinftigen Streuobstwiese wurde bewusst so gewdhlt, dass auch
langfristig eine freie Sicht nach Westen und Norden ausgehend von der exponiert stehenden
Muhle gewdhrleistet ist. Die Endhéhe der Obsthdume betrdgt max. ca. 10 m, so dass Gber
diese auch noch in Jahrzehnten hinweg in Richtung Wismarbucht geschaut werden kann.

Die Pflege der Grinflache innerhalb der Streuobstwiese erfolgt durch Mahd. Die
Verwendung von Pestiziden und Dingern innerhalb der Fléche ist zu unterlassen. Hiervon
ausgenommen (hinsichilich der Dingung) ist die Vorbereitung der Pflanzlécher for die

Obsthdume.

Es sind 2 Greifvogelkricken aus unbehandeltem Holz am Nordrand der Fliche zu
installieren, deren Ansitz > 1 m Uber der Spitze der Leittriebe anzubringen ist. Die Pflanzung
ist im Herbst unter Durchfihrung von BodenverbesserungsmafBnahmen durchzufihren.
Pflanzaustélle sind wéhrend der 3-jghrigen Gewdhrleistungspflege durch Nachpflanzungen
gleicher Anzahl, Art und Qualitét zu ersetzen.

Die Anlage einer Streuobstwiese ist dem MaBnahmentyp 1.-2. ,Anlage parkartiger
Grinflachen mit heimischen Arten und extensiver Nutzung” gem. HZE M-V 1999
zuzuordnen. Sie weist den Wertfaktor 2 auf. Die sich daraus ergebende Wertspanne reicht
von 2,0 bis 3,5. Es wird der untere Wert verwendet, da wertsteigernde Merkmale fehlen.
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Unter Anwendung der HZE MV ergibt sich ein Kompensationsflachendquivalent von

4.000 m2 x KWZ 2,0 x LF 1,0 = 8.000 m? FAQ.

Die reinen Herstellungskosten (d.h. ohne Flachensicherung) werden einschl.
Dreibocksicherung und Pflege auf ca. 8.000 Euro geschatzt.

4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 10 der Gemeinde Boiensdorf
generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten
Grundflachenzahl einen kompensationspflichtigen Eingriff durch Teilverlust verschiedener
Biotoptypen (iberwiegend PTT ,Wildgehege”.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betrégt 9.767 m2 FAQ.

Zur Kompensation des Eingriffs ist die Anlage von Gebischen aus heimischen Arten im
Geltungsbereich sowie die Anlage einer Streuobstwiese auflerhalb des Geltungsbereiches,
jedoch innerhalb des vom Planvorhaben betroffenen Flursticks vorgesehen.

Der Wert der vorgesehenen Kompensationsmafinahmen (1.805 m? + 8.000 m? FAQ)
decken somit den rechnerisch ermittelten Kompensationsbedarf (9.767 m? FAQ). Deren
Realisierung fishrt im Sinne der HZE M-V zu einer Vollkompensation des Eingriffs.
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1. Anlass

In Stove, einem Oristeil der Gemeinde Boiensdorf im Landkreis Nordwestmecklenburg,
méchte die Gemeinde in siidwestlicher Ortsrandlage die Voraussetzungen zur Errichtung
einer Ferienhaussiedlung schaffen.

Stove hat sich zu einem touristischen Zentrum in der Gemeinde entwickelt. Die Stover
Hollénder-Muhle als funktionierendes technisches Denkmal (erbaut 1889) zieht ganzjdhrig
tausende Gaste an. Das gegeniberliegende Dorfmuseum und die Traditionsbdckerei Mirr
mit einem Muhlencafé runden das touristische Angebot ab. Durch die attraktive Lage am
Ostseekisten-Radfernweg wird der Ort schon jetzt stark frequentiert. Um nicht nur
Tagesgdste anzuziehen, bietet das Ferienhausgebiet gute Voraussetzungen und die Chance,
Ubernachtungs- und Beherbergungskapazitaten zu schaffen. Damit kann das touristische
Potenzial des Ortes und der Gemeinde gestarkt und ausgebaut werden, ohne vollkommen
neue Eingriffe in bislang unbebaute Landschaftsareale zu generieren.

Die Gemeinde Boiensdorf plant deshalb die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung einer Ferienhaussiedlung in Ortsrandlage und direkt
angrenzend an die vorhandenen baulichen Strukturen des Ortes Stove. Zur Umsetzung des
Konzeptes ist die Errichtung einer Feriensiedlung mit ca. 22 Ferienhdusern auf einer Flache
von ca. 1,25 ha geplant.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, erfolgt eine
vorhabenbezogene Anderung des Fléchennutzungsplanes mit der Darstellung  des
Plangebietes als Sondergebiet Erholung und der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen
Lebensraum (Tétung, Verletzung, Beschddigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen
(Stdrung durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
& 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde:
Es ist verboten,

» wild lebenden Tieren der besonders geschiizten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu itdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Tiere der sireng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend —der  Forioflanzungs-,  Aufzucht,  Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stdrung der FErhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

e Fortoflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstdren,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arfen oder ihre Fntwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). [...)”
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3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von Stove und schlieit unmittelbar an die
vorhandene Bebauung an (vgl. Abbildung 1). Der Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca.
12.525 m? und umfasst innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Stove Teilflachen des
Flurstickes 10/10.

Abbildung 1: Ubersicht Gber die Lage des rung.ebiefes {rot umrandet]. Quelle: Kartenporta Umwelt M-V 2014.

4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Die Plangebietsflache grenzt im Norden an das Grundstick der Backerei. Im Westen grenzt
der Geltungsbereich an Wiesenflédchen die durch Wildbeweidung genutzt werden. Im Osten
befindet sich die Bebauung entlang der Mihlenstrafle, u.a. mit einer Tischlerei. Sidlich des
Plangebietes befindet sich die Miihle von Stove.

Der Bauleitplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Nutzung des
Gebietes nach § 10 BauNVO als Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung
,Ferienhaugebiet” vorbereiten. Zuldssig sind hier im Einzelnen:

o die Errichtung und Nutzung Ferienh&usern

Ausnahmsweise zuldssig ist die Errichtung folgender der Eigenart des Gebietes
entsprechender Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fir sporiliche
und soziale Zwecke wie:

e max. 2 Wohnungen fir Betriebsinhaber und Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tatig sind

¢ sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie z.B. Spielpléatze

e Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des téglichen Bedarfes fir die
Ferienhausbewohner dienen

e Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser

e Stellplédtze und Nebenanlagen
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5. Bewertung

5.1.  Schutzgebiete

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen die topografische Lage des Plangebietes im
Kontext mit den umgebenden internationalen Schutzgebieten. Nationale Schutzgebiete
befinden sich im weiten Umfeld des Plangebietes. Diesbeziiglich wird hier auf eine
graphische Darstellung verzichtet und auf den Umweltbericht verwiesen.

e landschaftsschutzgebiet L 72a ,Boiensdorfer Werder”, Entfernung: 2.300 m
nordwestlich,

e Landschaftsschutzgebiet L 85 ,Salzhaff”, Enffernung: 2.600 m nordéstlich,
e Naturschutzgebiet 82 , Rustwerder”, Entfernung: 2.400 m nordwestlich,

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der
Festsetzungen und den groflen Entfernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Internationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes sind:

o SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’, Enffernung: unmittelbar westlich an
einen Ausldufer angrenzend, Plangebiet wird in unterschiedlichen Entfernungen
umschlossen

e FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht”, Entfernung ca. 1500 m westlich.

Y :

Di s'v'es'kir

e

B8 FrH-GEBIETE (Flachen) Lol

B8 euROP. VOGELSCHUTZGEB. 3

B OTKS0-V (grau)

ST
0.7 1.4 2.1 2.8 3.5 km

)
Abbildung 2: Europdische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes. Blau = FFH-GCebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.
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Abbildung  3: Europdische Schutzgebiete im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes. braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Das Plangebiet, wie auch die Ortslage Stove selbst, wird mit einer minimalen Entfernung von
ca. 100 m dreiseitig von dem SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” umschlossen.
Das Schutzgebiet hat eine Gréfle von 42.462 ha. Es wird als stark gegliederte Ostsee-
Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis
halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland beschrieben und teilt sich flachenmafBig in
drei groe Lebensraumklassen. Diese bestehen aus ca. 71 % Meeresgebieten und —armen,
21 % Ackerland, 3 % Grinland und anteilmaBig kleineren Gebieten.

Seine Gite und Bedeutung liegt in dem Vorkommensschwerpunkt fir Anhang |-
Brutvogelarten der Kistenlebensraume, wie Méwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige,
Kleinvégel ) sowie nordischer Rastvégel der Feuchtgebiete (Enten, Génse, Schwine,
Limikolen). Es findet sich traditionelle Kistenfischerei sowie beweidetes Salzgrasland mit
Prielsystem. An der sidwestlichen Ostseekiste befindet sich eine Jungmordnen-
Boddenlandschaft mit vielfédltigen geomorphologischen Bildungen gefolgt von flachwelliger
Grundmordne im Kustenhinterland.

Das Gebiet unterliegt Einflissen und Nutzungen durch Land- und Forstwirtschaft, Fischerei,
Jagd, Entnahme von Arten, Freizeit und Tourismus sowie anthropogenen Eingriffen in den
Wasserhaushalt (Feuchtgebiete und Kisten).

Als relevante Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt werden,
kommen vor: Brandseeschwalbe - Sterna sandvicensis, Eisvogel - Alcedo atthis, Fischadler -
Pandion haliaetus, Flufiseeschwalbe - Sterna hirundo, Heidelerche - Lullula arborea, Kranich
- Grus grus, Kiustenseeschwalbe - Sterna paradisaea, Mittelspecht - Dendrocopos medius,
Neuntéter - Lanius collurio, Odinshihnchen - Phalaropus lobatus, Ohrentaucher - Podiceps
auritus, Pfuhlschnepfe - Limosa lapponica, Rohrdommel - Botaurus stellaris, Rohrweihe -
Circus aeruginosus, Rotmilan - Milvus milvus, Sébelschnéabler - Recurvirostra avosetta,
Schwarzkopfméwe - Larus melanocephalus, Schwarzspecht - Dryocopus martius, Seeadler -
Haliceetus albicilla, Singschwan - Cygnus cygnus, Sperbergrasmiicke - Sylvia nisorig,
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Tupfelsumpthuhn - Porzana porzana, Wachtelkénig - Crex crex, Weiistorch - Ciconia
ciconia, Wespenbussard - Pernis apivorus, Zwergsdger - Mergus albellus, Zwergschnapper -
Ficedula parva, Zwergschwan - Cygnus columbianus bewickii, Zwergseeschwalbe - Sterna
albifrons.

Als regelmaBig vorkommende Zugvégel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG
aufgefishrt sind, werden genannt: Austernfischer - Haematopus ostralegus, Bergente - Aythya
marila, BléBgans - Anser albifrons, BlaBhuhn - Fulica atra, Brandgans - Tadorna tadorna,
Eiderente - Somateria mollissima, Génsesdger - Mergus merganser, Graugans - Anser
anser, Hockerschwan - Cygnus olor, Mittelsdger - Mergus serrator, Reiherente - Aythya
fuligula, Rotschenkel - Tringa totanus, Sandregenpfeifer - Charadrius hiaticula, Schellente -
Bucephala clangula, Schnatterente - Anas strepera, Sturmméwe - Larus canus, Uferschwalbe
- Riparia riparia.

Es grenzen keine maBgeblichen Gebietsbestandteile direkt an das Plangebiet — vielmehr
befindet sich das Plangebiet grofitenteils innerhalb eines umschlieBenden Wildtiergeheges
und beansprucht zudem Siedlungsgriin. Dieses Gehege wird umlaufend durch Hecken
begrenzt. Daran anschliefend beginnt das SPA-Gebiet.

Die angrenzenden weitrdumigen Ackerflachen dienen Rastvégeln potenziell als
Nahrungsflachen. Dies gilt jedoch nicht fir das Windtiergehege und den darin liegenden
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Rastvégel, insbesondere Ganse, bendtigen
Feldblécke > 50 ha. Das 7,5 ha groBe Wildtiergehege entspricht dem nicht und ist
zusdtzlich durch die hohe Zuchtwild-Dichte nicht als Rast- und Nahrungsfléche for Rast- und
Zugvégel geeignet.

Eine Beeintréichtigung der angrenzenden geeigneten Ackerflichen durch betriebsbedingte
Wirkungen (zusétzliche Intensitat durch Ferienhausnutzung) kann ebenfalls ausgeschlossen
werden, da die Freiflachen durch Hecken sichtverstellt sind und die Mihle Stove bereits jetzt
von einem regen Besucherverkehr frequentiert wird. Erheblich Auswirkungen durch das
Vorhaben auf die im Standarddatenbogen genannten Rast- und Zugvogelarten kénnen somit
ausgeschlossen werden.

Von einer Nutzung des seit 1996 bestehenden Wildtiergeheges als Nahrungsflache durch
2.B. Rotmilan und Weiflstorch kann nicht ausgegangen werden. Zum einen ist die Fléche mit
7,5 ha zu klein (WeiBstorch) und zum anderen durch den Wildtierbesatz zu stark gestort.
Teilweise ist durch Tritt bereits gar keine Vegetation mehr, in anderen Bereichen nur eine
sehr geringe Bodendeckung vorhanden. Die trittbedingte Bodenverdichtung schrénkt das
Pflanzenartenspekirum zusdtzlich erheblich ein. Das Angebot an Kleinséugern und Insekten
(= essenzielle Nahrungsgrundlage fur bestimmte Zielarten des SPA) in der Fléche ist insofern
deutlich eingeschrankt. Auch hier ist somit nicht mit einem Verlust von Nahrungsflachen for
im Standarddatenbogen genannte Vogelarten und damit auch nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bei den im Standarddatenbogen genannten Brutvogelarten kénnten grundsatzlich Neuntéter
und Sperbergrasmiicke in den Hecken bzw. S&dumen am Rand des Wildgeheges Brutreviere
haben. In diese wird vom Vorhaben jedoch nicht eingegriffen. Der offene Boden weist fur die
Heidelerche eine grundsatzliche Eignung als Bruthabitat auf, allerdings fehlt es hier an den
zwingend notwendigen, von Kiefer dominierten Waldbestinden. Eine erhohte
Scheuchwirkung kann nicht erwartet werden, da das Plangebiet weiter von den Strukturen
entfernt ist als die Windmuhle Stove, die bereits zum jetzigen Zeitpunki einen regen
Besucherverkehr verzeichnet. Bei Scheuchdistanzen von 30 m — 50 m fir diese Arten kénnen
vom etwa 100 m entferntem Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen ausgehen. Fir
die Scheuchwirkung mafigeblich ist die menschliche Silhouette.

Die Auflenwirkung des Orts- und der Ortsrandbebauung auf das EU-Vogelschutzgebiet ist
ein bereits vorhandenes Merkmal. Die innerhalb des grofirdumigen Schutzgebietes liegenden
Ortslagen sind von den Schutzgebietsausweisungen ausgespart. Das Plangebiet befindet sich
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nicht innerhalb des Schutzgebietes, insofern ist durch die Planung ein Verlust maf3geblicher
Gebietsbestandteile nicht méglich. Erhebliche negative Auswirkungen des Plangebiets sowie
Beeintrdchtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der darin
vorkommenden Arten sind infolge des geringen Umfangs des B-Plans im Vergleich zur
Gréfe des SPA-Gebietes und in Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebiets nicht zu

erwarten.

Fur das Europdische Vogelschutzgebiet (SPA) "Wismarbucht und Salzhaff' wird derzeit ein
Managementplan erarbeitet, um einen ginstigen Erhaltungszustand der im Gebiet
vorkommenden Vogelarten von europdischer Bedeutung und ihrer Lebensrdume zu
bewahren oder ggf. wiederherzustellen. Der Planungsauftakt fand im Februar 2013 statt, ein
Entwurt liegt nach aktuellem Kenntnisstand jedoch noch nicht vor (Bekannmachung Nr. PO1
- 30.01.2013 - StALU WM (Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Westmeckenburg). Mit
einem Entwurf ist evil. Anfang des Jahres 2015 zu rechnen.

Etwa 1.400 m westlich befindet sich das FFH-Gebiet DE 1934-302 , Wismarbucht” mit
einer Flache von 23.828 ha. Als relevante Arten, die im Anhang Il der Richtlinie
79/409/EWG  aufgefthrt werden, kommen vor: Meermeunauge - Petromyzon marinus,
Seehund - Phoca vituling, Lachs - Salmo salar, Schweinswal - Phocoena phocoena, Schmale
Windelschnecke - Vertigo angustior, Kegelrobbe - Halichoerus grypus, Fischotter - Lutra
lutra, Fluineunauge - Lampetra fluviatilis, Kammmolch - Triturus cristatus.

Als gréfite relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen folgende genannt:

e 1160 - Flache grofle Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen) 57 % an der Gesamtflache

¢ 1150 - Lagunen des Kustenraumes (Strandseen) 15 % an der Gesamtfléache
e 1170 —Riffe 11 % an der Gesamtfléche

e 1110 - Sandbénke mit nur schwacher standiger Uberspiilung durch Meerwasser 8 %
an der Gesamffldche

In Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebiets und der Entfernung zum Plangebiet sind
keine Beeintrachtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der
darin vorkommenden Arten zu erwarten. Zudem weisen die aufgefihrten FFH-Arten eine
gewdssergebundene Lebensweise auf. Da das Plangebiet in  keinster Weise in
Gewdsserstrukturen  eingreift, ist  eine  Geféhrdung der  gewdssergebundenen
Entwicklungsziele und Arten ausgeschlossen.

Der Autbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch nach
Umsetzung des Plangebiets ungehindert erfolgen.
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5.2. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz

L. Geschiitzte Biotope

0,07 .14 0,21 9.28 0.35 kn

Abbildung 4: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschiitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

Innerhalb des Plangebietes selbst befinden sich keine geschitzten Biotope, in gréfierer
Entfernung befinden sich gemdf Biotopkataster nachfolgend aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM00407
Biotopname: Kleines Quellbruch bei Stove
Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder
Flache in gm: 5516

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM00401
Biotopname: Mihlenberg bei Stove
Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen

Flache in qm: 762

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWMO0397
Biotopname: Baumgruppe; verbuscht; Pappel
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 704

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM00402
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Gehdlz; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschliefllich der Ufervegetation
Flache in gm: 2486

. Laufende Nummer im Landkreis: NWM00408

Biotopname permanentes Kleingewdsser; Hochstaudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschlieBllich der Ufervegetation
Flache in gm: 1010
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Im Plangebiet selbst sowie unmittelbar daran angrenzend befindet sich kein geschitztes
Biotop. Die umliegenden geschitzten Biotope bleiben in ihrer At und in lhrer
Lebensraumfunktion erhalten und besitzen ausreichende Abstinde zum Plangebiet.

Eine erhebliche Beeintréchtigung von Gestalt und Funktion der geschitzten Biotope im Sinne
eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte nicht zu
erwarten.

522, Biotope und Lebensrdume

iobildgh: Das P ngeit, seine und umgebende Lebensrdume. rot gesfriche|;P|ngebietsgrenze,
Plangebietsflache, auf der Bebauung stettfinden kann und mit Eingriffen verbunden ist, andere Farben: siehe
Nummern, Erlduterung im Text, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt M-V, 2014,

Die Biotopkartierung vom 17.09.2013 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenflache und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

1. Wildgehege (PTT)

GebUsch aus nichtheimischen Gehélzen (BLY)

Feldgehslz aus Gberwiegend nicht heimischen Arten (BFY)
Stallgebdude

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzarten (PHW)
Artenarmer Zierrasen (PER)

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehslzen (PHW)
Alterer Einzelbaum, Eiche (BBA)

© N oo AW N

Der in Abbildung 5 rot umrandete Bereich verdeutlicht auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans den Plangeltungsbereich. Hier kann durch bauliche Veranderungen ein
Eingriff in Natur und Landschaft erdolgen. Zum einen sind das die von den neuen
Verkehrsflachen wie z.B. der Zufahrt und den Parkflachen eingenommene Bereiche, zum
anderen Bereiche fir die Bebauung mit einzelnstehenden Ferienhdusern.

Die Flachen in die aufgrund der Umsetzung des Vorhabens eingegriffen wird, ist
hauptséchlich dem Biotoptyp ,Wildgehege” (PTT) zuzuordnen.
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5.3. Bewertung nach Artengruppen

Végel

Die Erfassung des Plangebietes erfolgte am 21.02.2014. Aufgrund der Biotopstruktur wird
eine Potentialabschétzung fir Brutvégel vorgenommen.

Von der Uberbauung betroffen sind bislang Gherwiegend als Wildgehege genutzte
Freiflachen. Infolge der relativ hohen Wildtierdichte weisen die Freiflachen nur eine sehr
spdrliche, in weiten Teilen offene Staudenvegetation auf, die fir Bodenbriter wie insb.
Feldlerche, Grauammer, Schafstelze, ggf. auch Stieglitz, Braunkehlchen und Goldammer
(hohe Staudenséume und —fluren) jedoch ungeeignet sind.

Fir Bodenbriter, die vegetationslose, sandige Freiflachen nutzen (Ziegenmelker,
Heidelerche), fehlen die hierzu im direkten Umfeld zwingend notwendigen Brutbiotope
(Kiefernwald) bzw. ist das Kleinklima (Ndhe Ostsee) ungeeignet — die Arfen bevorzugen
windarme, geschitzte, wérmere Trockenstandorte.

Im Hinblick auf Bodenbriter ist das Plangebiet artenschutzfachlich irrelevant.

Die im Plangebiet liegenden Siedlungsgehdlze (BLY, BFY, PHW) kénnen als
Fortpflanzungsstatten fir folgende Arten dienen:

Amsel, Bluthanfling, Gartengrasmicke, Ménchsgrasmicke, Goldammer, Grinling,
Heckenbraunelle, Blau-, Kohl-, Tannenmeise, Ringeltaube.

Im Zuge der unvermeidbaren Rodung der beiden Gehélze Nr. 2 und 3 {vgl. Abb. 5) kann es
insofern zum Verlust von Fortpflanzungsstétten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 kommen.
Durch die im direkten Umfeld gegebenen Gehélze bestehen jedoch Ausweichméglichkeiten
fir die darin potenziell briitenden Arten.

Eine Tétung von Individuen im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG wird durch
Anwendung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNaiSchG (Rodung auflerhalb des Zeitraums 1. Mérz bis
30. September) vermieden. Sollte die Rodung zwingend innerhalb des genannten Zeitraums
statfinden missen, ist das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne von
8 44 BNatSchG auf Grundlage einer der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde
unaufgefordert vorzulegenden Erfassung und Dokumentation der betreffenden Gehdlze
sicher auszuschlieBen.

Betriebsbedingte Stérungen der o.g. potenziellen Brutvégel kénnen dariber hinaus
ausgeschlossen werden, da die Arten insbesondere auch in Siedlungen bzw. an
Siedlungsréndern briten und Fluchtdistanzen von nicht mehr als 30 m aufweisen. Daraus
folgt, dass die im direkten Umfeld vorhandenen Gehdlze in ihrer Funktion als potenzielle
Ausweichhabitate bei Umsetzung der Planinhalte nicht (erheblich) beeintréchtigt werden.

Fir Rast- und Zugvégel ist da s Plangebiet und dessen niéhere Umgebung, wie in Kap. 5.1
dargestellt und begriindet, irrelevant.

Ausgehend von der vorhandenen Situation und unter Beriicksichtigung der réumlich stark
begrenzten Wirkungen des Vorhabens ist unter Beachtung des Hinweises zu § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG von erheblichen artenschutzrechtlichen Beeintréchtigungen des Vorhabens auf
die Artengruppe Végel nicht auszugehen.

Konflikte (644 BNatSchG):
o Jétung? Nein

e Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)é Nein

e Fninahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
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Sdugetiere

Saugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die
Planinhalte irrelevant, weil sehr wahrscheinlich im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet beansprucht eine Flache, die als Wildgehege eingezéunt ist und demzufolge
keine Verbundfunktion bzw. Funktion als Leitkorridor aufweist. Die umgebenden Biotope
bleiben unberihrt, das dort ggf. vorhandene Habitatpotenzial fir Séugetiere bleibt damit
erhalten.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e [Stung?é Nein

e Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e  Fninahme/Beschddigung/Zerstérung

von Forioflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
Amphibien
Vom Vorhandensein von Amphibien im Plangebiet ist nicht auszugehen, da keine
Kleingewdsser vorhanden sind. Dementsprechend ist davon auszugehen, dass keine .

Beeintréchtigungen von Amphibien vom Vorhaben ausgehen.
Konflikte ($44 BNatSchG):
o Jotung? Nein

e frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e fntnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
Reptilien

Infolge der fir Reptilien im Plangebiet ungeeigneten Strukturen — das Plangebiet ist infolge
der hohen Wildtierdichte nahezu flachendeckend von Trittmerkmalen geprégt — wird derzeit
in hohem Mafle von ein von Zuchttieren stark beanspruchtes Wildtiergehege ist mit deren
Betroffenheit nicht zu rechnen.

Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen Arten
Europdische Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich von ‘
deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen nicht vor.

Konflikte (644 BNatSchG):
e JStung? Nein

o [frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Fntnahme/Beschidigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdttené Nein

Rundmduler und Fische

Vorhabenbedingte, mittelbare Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppe sind nicht
gegeben — Gewdsserbiotope sind im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung nicht
vorhanden. Mit einem Vorkommen der in Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG fir M-
V gelisteten Zielarten (Fluss-, Bach-, Meerneunauge, Lachs, Rapfen, Bitterling, Steinbeifer,
Schlammpeitzger, Maifisch, Finte, Groppe) nicht zu rechnen.
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Konflikte (§44 BNatSchG):
e otung? Nein

e Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Fninahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
Schmetterlinge

Fur die in M-V gemdfl Anhang Il und IV der Richilinie 92/43/EWG geschitzten Arten
Skabiosen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel, Grofler Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer
existieren im Plangebiet keine geeigneten Habitate.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétungé Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Fntnahme/Beschidigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Kafer

Mit dem Auftreten der in M-V gemdaBl Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Grofler Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitflugel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkafer und Menetries’ Lautkéfer ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o JStung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Fninahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhesiétten? Nein

Libellen

Vom Vorhandensein von Libellen im Plangebiet ist nicht auszugehen, da keine Kleingewdsser
vorhanden sind. So sind vorhabensbedingte, mittelbare Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Artengruppe nicht gegeben.

Konflikte (644 BNatSchG):
o [étung? Nein

e Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)Z Nein

o [fntnahme/Beschddigung/Zerstdrung
von Forioflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Weichtiere

Mit dem Auftreten der in M-V gemdfl Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzéhnige
Windelschnecke (allesamt feucht- und Nasswiesenarten) sowie die Kleine Flussmuschel (Art
oligo- bis mesotropher Béache und Flisse) ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.
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Konflikte (§44 BNatSchG):
o [étung? Nein

o frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)Z Nein

»  Fninahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtiené Nein

Pflanzen

Die europdischen Zielarten des Landes M-V (Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauenschuh,
Sumpf-Glanzkraut, Kriechender Scheiberich, Firnisgldnzendes  Sichelmoos, Griines
Besenmoos) kommen im Plangebiet nicht vor.

Konflikte (644 BNatSchG):

e [Entnahme aus der Natur? Nein
e Beschéddigung der Pflanzen oder Standorfe? Nein
o ZerstSrung der Pflanzen oder Standorfe? Nein

6. Zusammenfassung
Der B-Plan Nr. 10 der Gemeinde Boiensdorf sieht die Schaffung der bau- und

planungsrechtlichen  Voraussetzungen zur Entwicklung einer Ferienhaussiedlung in
Orsrandlage und direkt angrenzend an die vorhandenen baulichen Strukturen des Ortes
Stove vor. Zur Umsetzung des Konzeptes ist die Errichtung einer Feriensiedlung mit ca. 22
Ferienhdusern auf einer Fléche von ca. 1,25 ha geplant.

Von der betroffenen, derzeit als Wildgehege genutzten Fléche geht eine fir den Artenschutz
untergeordnete Bedeutung aus. Auf Grundlage einer am 21.2.2014 durchgefihrten
Geldndeerfassung und der daraus abgeleiteten Potenzialeinschdtzung ist mit dem
vorhabensbedingten Eintritt von Verbotstatbestdnden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu
rechnen. Eine Durchfihrung vorbeugender Mafinahmen zur Férderung bestimmter Arten
(CEF-Mafinahmen) ist nicht erforderlich.

Rabenhorst, den 07.04.2014
)
[ A4 S /
/ 79 PNy

Oliver Hellwegﬂ,{{

7
¥
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Erlauterungsbericht
der schalltechnischen Untersuchung

far den
Bebauungsplan Nr. 10
“Ferienhausbebauung an der Windmduhle Stove”
Gemeinde Boiensdorf Ortsteil Stove
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1 Allgemeines
11 Situation
1.2 Aufgabe
2 Beurteilungsgrundlagen
2.1 Verordnungen, Erlasse und Richtlinien
2.2 Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte
3 Gerduschquellen und Ereignishdufigkeit
3.1 Verkehrslarm
3.1.1 StraBenverkehr
3.2 Gewerbeldrm - Norbert Possnien (Bau- und Mébeltischlerei)
3.21 Mitarbeiter-Parkplatz
322 Lkw auf dem Betriebsgelénde
3.23 Be- und Entladung
324 Produktionshalle (Tischierei)
4 Emissionen
41 - Verkehrslarm
411 Stralenverkehr
4.2 Gewerbelarm - Norbert Possnien (Bau- und Mobeltischlerei)
421 Mitarbeiter-Parkplatz
422 Lkw auf dem Betriebsgelande
423 Be- und Entladung
4.2.4 Produktionshalle (Tischlerei)
425
5 Zusammenfassung und Beurteilung der Ergebnisse
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Schalltechnische Untersuchung DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau
1 Allgemeines
1.1 Situation

Die Gemeinde Boiensdorf beabsichtigt im Ortsteil Stove die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 10 "Ferienhausbebauung an der Windmiihle Stove” durchzufihren.

Mit dem Bebauungsplan werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung eines Ferienhausgebietes (SO reriennausgebiet) iN Ortsrandlage, direkt angrenzend an die
vorhandenen baulichen Strukturen der Ortes Stove geschaffen.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erholung, dem touristisch ge-
nutzten, ferienmagigen Wohnen und der Errichtung bestimmter, der Eigenart des Gebietes ent- .
sprechender Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und zur Freizeitgestaltung dienen,

ausgewiesen.

Zulassig ist die Errichtung von Ferienh&dusern, die iiberwiegend und auf Dauer einem wechseln-
den Personenkreis zur Erholung dienen. Eine Umnutzung der Ferienh&user zu Dauerwohn-
zwecken ist nicht gestattet.

Die Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet fordert die

weitere touristische Entwicklung der Gemeinde an einem Ort, der sich bereits jetzt zu einem

touristischen Zentrum der Gemeinde entwickelt hat. In unmittelbarer Nshe zu der im Jahr 1889

erbauten Hollander-Windmiihle wurde in historischer Bausubstanz das Dorfmuseum und in der
Traditionsbéckerei Mirr ein Muhlencafe eingerichtet. Durch die Lage am Ostseekiisten-Radfern-

weg wird der Ort stark frequentiert was ebenfalls positiv zur Fremdenverkehrsentwicklung in der '
gesamten Gemeinde beitragt.

Die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Grundstiicke bzw. die exakten Grenzen des
rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind seinem zeichnerischen Teil zu ent-

nehmen.

Die ErschlieBung des Planungsbereichs erfolgt tber eine innere Erschliefungsstrale die mittels
einer neuen Zufahrt an die Ortsdurchfahrt der L 12 (Miihlenstraf3e) anbindet.

Der Geltungsbereich liegt im direkten Einwirkungsbereich vorhandener verkehrlicher (u. a.
Mihienstral3e) und gewerblicher (Bau- und Mébeltischlerei N. Possnien) Immissionen.

Planungsbiiro fiir Larmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH Miinsterstrae 9 - 48308 Senden




Seite - 4 - Erlauterungsbericht zum Projekt 70 168/14 Boiensdorf - BBauplan Nr. 10 “Ferienhausbebauung an der Windmiihle Stove"
Schalltechnische Untersuchung DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

1.2 Aufgabe

Verkehrliche Immissionen

Die Aufgabe besteht einerseits darin, die von der L12 (Mihlenstralle) ausgehenden
Verkehrslarmemissionen zu ermitteln und die zu erwartende Larmbelastung (Prognose) an den
im Geltungsbereich festgesetzten Baugrenzen uber einen Einzelpunkinachweis zu berechnen.

Die Berechnungen der Verkehrslarmemissionen und -immissionen erfolgen auf der Grundlage
der RLS-90 (Strale). Die Verkehrsbelastungen im Zuge der zu beriicksichtigenden Stralte
sind den Ergebnislisten der amtlichen Straenverkehrszdhlung 2010 zu entnehmen und auf

den Prognosehorizont 2025 hochzurechnen.

Auf der Grundlage der berechneten Immissionsbelastungen (Beurteilungspegel) an den
Baugrenzen innerhalb des Geltungsbereiches sind bei Uberschreitung der mafgebenden
Orientierungswerte der DIN 18005/07.02 Beiblatt 1 zu Teil 1 die Larmpegelbereiche nach
DIN 4109/11.89 - Tabelle 8 zu bestimmen und Vorschlage fur planungs-rechtliche Festsetz-
ungen zum passiven Larmschutz zu erarbeiten, soweit das Plangebiet bzw. die darin méglichen
Bauvorhaben durch aktive Larmschutzmafnahmen nicht oder nicht ausreichend geschitzt
werden kénnen.

Grundlage fir die schalltechnische Beurteilung des Bebauungsplanes ist die DIN 18005/07.02 -
Schallschutz im Stadtebau - mit

Teil 1 - Grundlagen und Hinweise flr die Planung
Beiblatt 1 zu Teil 1 - Berechnungsverfahren '
‘ Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
' Teil 2 - Larmkarten

Kartenmafige Darstellung von Schallimmissionen

Erganzend zum Verkehrsldrm sind auch die durch die gewerblichen Nutzungen verursachten
Gewerbeldrmimmissionen auBerhalb des Geltungsbereiches Uber einen Einzelpunktnachweis
zu berechnen und gemaf der TA L&rm zu beurteilen.

Gewerbliche Immissionen

Das direkt an den Geltungsbereich angrenzende Unternehmen Norbert Possnien Bau- und
Mobeltischlerei wird einer aktuellen Beurteilung unterzogen um u. a. auch auf geénderte
Produktionsverfahren innerhalb der Halle einzugehen und Aussagen zukinftiger Entwicklungs-
moglichkeiten prifen zu kénnen. Hierzu erfolgte mit dem Betriebsinhaber am 11.09.2014 eine
Ortsbegehung am Objekt in der Liegenschaft Mhlenstrale 3 in 23974 Stove.
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Schalltechnische Untersuchung

2 Beurteilungsgrundlagen
2.1 Verordnungen, Erlasse und Richtlinien
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

DIN 18005

DIN/ISO 9613-2

VDI 2720

Heft 89

Heft 192

Heft 3
(Unterreihe)

RLS-90

TA Larm

Anforderungen und Nachweise,
November 1989

Schallschutz im Stadtebau,

Grundlagen und Hinweise fur die Planung,
Teil 1, Juli 2002

Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung
Beiblatt 1 zu Teil 1, Mai 1987

Larmkarten — Kartenmafige Darstellung von Schallimmissionen
Teil 2, September 1991

Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien

Allgemeines Berechnungsverfahren,
Teil 2, Oktober 1999

Schallschutz durch Abschirmung im Freien
Blatt 1, M&rz 1997

Parkplatzlirmstudie - Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz
Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohtfen
und Omnibushéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen.

6. volistandig Uberarbeitete Auflage — 2007

Technischer Bericht - Hessische Landesanstalt fiir Umwelt u. Geologie
zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf

Betriebsgel&nden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen
Mai 1995

Technischer Bericht - Hessische Landesanstalt fiir Umwelt u. Geologie
zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen

und Verbraucherméarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere
an Verbrauchermérkten

2005

Richtlinien fiir den Larmschutz an Straen
BMV, Ausgabe 1990 - Korrigierte Fassung 1992
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm
vom 26. August 1998

DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stédtebau

Planungsburo fur Larmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH MiinsterstraBe 9
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2.2 Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte

DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stédtebau

Die Beurteilung der Anspruchsvoraussetzungen richtet sich nach den schalltechnischen
Orientierungswerten fir die stadtebauliche Planung der DIN 18005/05.87 - Beiblatt 1 zu Teil 1.

Danach sind mafigebend:

reines Wohngebiet (WR)
50 dB(A) tags 40 dB(A) bzw. 35 dB(A) nachts

allgemeines Wohngebiet (WA)
. 55 dB(A) tags 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) nachts

Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI)
60 dB(A) tags 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) nachts

Kerngebiet (MK) und Gewerbegebiet (GE)
65 dB(A) tags 55 dB(A) bzw. 50 dB(A) nachts

Zur Gewshrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fur

die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst, wie auch in den

angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung einzuhalten

und nach Méglichkeit zu unterschreiten. Da Ferienhausgebiete nach ihrer Zweckbestimmung

weitgehend dem WA-Gebiet entsprechen, kénnen die Orientierungswerte fir Ferienhaus-
. gebiete den WA-Gebieten gleichgesetzt werden.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 - 22.00 Uhr und nachts der
Zeitraum von 22.00 - 06.00 Uhr zugrunde zu legen. Falls nach ortlichen Verh&ltnissen andere
Regelungen gelten, soll eine mindestens achtstiindige Nachtruhe sichergestellt werden.
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Schalltechnische Untersuchung ) DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

TA Ldrm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

Die Anforderungen an die Gerdusche gewerblicher Anlagen werden im Immissionsschutzrecht
far genehmigungsbedurftige Anlagen nach der 4. BImSchV durch die TA L&arm/08.98 unter
Nummer 6.1 konkretisiert.

Die TA Larm/08.98 gilt fur Anlagen, die als genehmigungsbedurftige oder nicht genehmigungs-
bedirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes (BImSchG) unterliegen. Ausnahmen finden sich unter Nummer 1 der TA Larm.

In der 6. Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz werden die
nachfolgenden Immissionsrichtwerte genannt, die von den Gerauschen gewerblicher Anlagen

nicht {iberschritten werden dirfen:

immissionsrichtwert

Gebietsausweisung Buch- tags nachts
{gem. Baunutzungsverordnung) stabe | 06.00 -22.00 Uhr | 22.00 - 06.00 Uhr

[dB(A)] [dB(A)]
reines Wohngebiet WR e) 50 35
allgemeines Wohngebiet WA d) 55 40
Mischgebiet Ml c¢) 60 45
Gewerbegebiet GE b) 65 50
Industriegebiet Gl a) 70 70

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten - Nummer 6.1
TA L&rm.

Bei seltenen Ereignissen nach Nummer 7.2 TA Larm betragen die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6.3 fur den Beurteilungspegel fur Immissionsorte auBerhalb vom Gebaude in Gebieten
nach Nummer 6.1 Buchstabe b bis e

70 dB(A) tags 55 dB(A) nachts

Die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 beziehen sich auf folgende Zeiten:

06.00-22.00 Uhr tags 22.00-06.00 Uhr nachts

MafRtgebend fur die Nacht ist die volle Nachtstunde (z.B. 01.00 bis 02.00 Uhr) mit dem hochsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.
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3 Gerdauschquellen und Ereignishdufigkeit
3.1 Verkehrslarm

3.1.1 StraRenverkehr

Die Verkehrsmengen und -zusammensetzungen im Zuge des Hauptverkehrsweges, in dessen
Einwirkungsbereich der Bebauungsplan Nr. 10 "Ferienhausbebauung an der Windmiihle
Stove” liegt, wurden den Ergebnislisten der amtlichen StraRenverkehrsz&hlung (SVZ) 2010 ent-

nommen.

Fur die rechnerische Ermittlung der im Geltungsbereich zu erwartenden Larmbelastungen ist die
Prognoseverkehrsmenge im Bezugsjahr 2025 zu beriicksichtigen.

Die Ergebnislisten der SVZ dokumentieren fur die letzten Jahre nachfolgende durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarken DTV [Kfz/24h]:

2000 2005 2010
L12(Z 20340145  ——-—- 2.338 1.855
L 12 (Z 1935 0002) 1.791 1.564 1.646

Fur den hier zu betrachtenden Streckenabschnitt ist die Zahlstelle 1935 0002 zwischen der K 33
im Suden und der B 105 im Norden mafgebend.

Die aus der Verkehrsentwickiung (SVZ) zwischen den Jahren 2000 und 2005 prognostizierte
Tendenz in den Verkehrsmengen wurden mit der aktuellen SVZ in 2010 nicht vollstandig be-
statigt, so dass fur die vorliegende Untersuchung als Basis fur die Prognose der DTV aus dem
Jahr 2010 und die zugehorigen Lkw-Anteile zugrunde gelegt wurden.

Im Vergleich der Ergebnisse der aktuellen SVZ 2010 mit der SVZ 2005 ist ein Anstieg der
Verkehrsmenge (DTV) von rd. 5 % festzustellen. Das Ergebnis der SVZ 2010 liegt fur die
Zahlistelle 1935 0002 im Zuge der L 12 noch unter dem DTV aus dem Jahr 2000. Nachdem der
DTV im Jahr 2005 gegeniiber dem Jahr 2000 noch um rd. 14 % rucklaufig war, ist nunmehr
wieder ein geringer Anstieg der Verkehrsmenge zu verzeichnen.

Zur Berticksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung wurde fur die Ermittlung der
Prognoseverkehrsmenge eine jahrliche Steigerung der taglichen Verkehrsmenge von 0,5 % in
Ansatz gebracht. Der DTV fir die L 12 ergibt sich mit einer Entwicklung Uber 15 Jahre und einer
daraus resultierenden Gesamtsteigerung von 7,5 % zu 1.770 Kfz/24h. Der DTV wurde auf volle

Hundert und der Lkw-Anteile auf volle Prozent aufgerundet.
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Fur die maRgebende stiindliche Verkehrsstarke M und den maRgebenden Lkw-Anteil p liegen
die projektbezogenen Daten auf der Grundlage der amtlichen StraRenverkehrszahlung (SVZ)
2010 vor. Diese Daten basieren auf den Zahlergebnissen der Zahistellen 2034 0145 (L 12) und
1935 0002 (L 12).

Fur die Analyseverkehrsmengen im Bezugsjahr 2010 wurden folgende Werte angesetzt:

Firase Z&histelie StraRenabschn. DTVag10 M Pr My Pn
Nr. Nr.  Klassifi. [Kfz/24h]__[Kfzih] [%]___ [Kfz/h] [%]

L12

sOdlich K33 220340145 1.2 L 1.855 108 2,1 17 2.6

nérdlich K 33 Z19350002 1.1 L 1.646 a5 2,0 15 2,5

In die Berechnung des Emissionspegels sollen vorrangig Daten aus projektbezogenen Unter-
suchungen zur Verkehrsbelastung einflieen. Liegen solche Untersuchungen nicht vor, kénnen
Angaben zur stiindlichen Verkehrsstarke M und zum maligebenden Lkw-Anteil p fur bestehen-
de StralRen aus den jeweils aktuellen Stralenverkehrszahlungen als Grundlage fur die
Berechnungen herangezogen werden.

Nachfolgende Prognoseverkehrsmengen im Bezugsjahr 2025 wurden den schalltechnischen

Berechnungen zugrunde gelegt:

Strafe Zéhlstelle Straenabschn. DTV, M: pr My Pn
Nr. Nr. Klassifi. [Kfz/24h]  [Kfz/h] [%] [Kfz/h] [%]
L12
stdlich K33 220340145 1.2 L 2.000 116 2,0 18 30
nérdlich K 33 Z19350002 1.1 L 1.800 104 2,0 16 3,0
Erlauterungen:
DTV : Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke in Kfz/24h

Mittelwert Gber alle Tage des Jahre der einen StraBenquerschnitt taglich passie-
renden Kraftfahrzeuge.

MmN maRgebende Verkehrsstérke in Kfz/h - Tag/Nacht

Auf den Beurteilungszeitraum bezogener Mittelwert tiber alle Tage des Jahres
der einen StrafRenquerschnitt stiindlich passierenden Fahrzeuge.

PN mafigebender Lkw-Anteil in % - Tag/Nacht

Anteil der Krafttahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht Uber 2,8 t in
Prozent der malRgebenden Verkehrsstarke.

Anmerkung: Bei der Verkehrsstdarke M und dem Lkw-Anteil p bezieht sich der
Begriff maflgebend allein auf die schalltechnischen Berechnungen; fiir Unter-
suchungen im Bereich der Stral3enverkehrstechnik gelten andere Definitionen.

L : Landesstralle K : Kreisstralie

Die Zahistelle 2034 0145 (12) liegt zwischen der K 33 und der L 121 zur Insel Poel. Die K 33
stellt somit eine nérdliche Querspange zur B 105 her, so dass diese Zahlstelle fur die Ermittlung
der zu erwartenden Larmbelastung im Ortsteil Stove nicht reprasentativ ist.
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3.2 Gewerbelarm - Norbért Possnien (Bau- und Mébeltischlerei)

Hinsichtlich des Gewerbelarms wurde fur die vorliegende Situation eine Untersuchung zum
Betrieb der Fa. Norbert Possnien durchgefihrt.

Die wesentlichen Grundlagen zum Betriebsablauf wurden mit dem Betriebsinhaber in einem
gemeinsamen Gesprach am 11.09.2014 abgefragt. Die derzeitige Betriebszeit ist von 06.00 —
16.00 Uhr von montags bis freitags zu bericksichtigen. In Ausnahmefallen sind auch
Betriebszeiten bis 20.00 Uhr moéglich, soweit dies auftragsbedingt (Termineinhaltung) notwendig
ist. Mit dem Betriebsbeginn um 06.00 Uhr erfolgt die Anfahrt der Mitarbeiter zwischen 05.00 und
06.00 Uhr.

Die Firma beschaftigt 3 Tischler, in Abhangigkeit von der Auftragslage kénnen maximal
5 Mitarbeiter beschaftigt werden. Die Hauptarbeit umfasst Tischlerarbeiten fir den Innenausbau
wie Treppen, Fenster und Méhelbau. Die Produktion erfolgt ausschlietlich in der geschlossenen
Werkstatt. Im Freien werden keine Arbeiten ausgefiihrt. Ein Abbindeplatz ist nicht erforderlich.

3.21 Mitarbeiterparkplatz

Der fur Pkw-Nutzung ausgelegte Mitarbeiter-Parkplatz ist im nordlichen Bereich der
Liegenschaft Muhlenstrafle 3 (s. Unterlage 3) angeordnet. Die Aufstellung der Fahrzeuge erfolgt
in Senkrechtaufsteliung zur nordlichen Flursticksgrenze. Die Zufahrt erfolgt fur den
Mitarbeiterparkplatz mit 4 Pkw-Stellplitzen Gber die Betriebszufahrt an der Muhlenstrale.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist fur Mitarbeiter-Parkplatze nur vereinzelt detailliert
abzuschatzen. Von der Parkplatzart und der Charakteristik der zu erwartenden Schallereignisse
kann der Mitarbeiter - Parkplatz den Kriterien fur einen P + R - Parkplatz (u.a. Arbeitszeiten /
Schichtwechsel) gleichgesetzt werden (s. Anmerkung im Anhang der Parkplatzl&rmstudie).

Im vorliegenden Fall wurden die Prognosewerte der Parkplatzlarmstudie (2007) fur die
Mitarbeiter - Parkplitze der Bau- und Mébeltischlerei Possnien mit der Bewegungshéufigkeit

¢« N=0,3 Fahrten je Stellplatz und Stunde 06 - 22 Uhr (Tag)

in Ansatz gebracht. Fur die Bewegungshaufigkeit auf verschiedenen Parkplatztypen wurde in
Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie der héchste ermittelte Zihlwert aufgefiihrt. Eine
Prognoseberechnung im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wird mit diesen Werten
in der Regel auf der sicheren Seite liegen. Sie sollten bei Berechnungen verwendet werden,

falls keine genaueren Zihlergebnisse vorliegen.

Fur die lauteste Nachtstunde ist N = 1,0 zu berucksichtigen.
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Schalitechnische Untersuchung

3.1.2

Lkw auf dem Betriebsgelénde

Fur die Bewegungshaufigkeiten (Anlieferung) der Lkw war gemaf den Angaben des Betreibers

Norbert Possnien von folgenden Daten auszugehen:

+ Produktionshalle (Fa. N. Possnien)

-07.00 — 16.00 Uhr

Zeitblock | Zeitraum Fahrten *) Fahrten **) Fahrten ***) Bemerkung
LK<105kW |LK>105kW [LK<105kW
I 06.00 - 07.00 _ . - Ruhezeit tags
Il 07.00 - 20.00 1 oder 1 - tags
i 20.00 - 22.00 - - - Ruhezeit tags
v 22.00 - 06.00 - - . nachts
\%) unglinstigste _ - unglinstigste
Stunde Nachtstunde
Erlauterung:
*) Einzelfahrzeug

**) Sattelfahrzeug (mit Auflieger) oder Lastzug
***)  Kuhlfahrzeug
LK Leistungsklasse des Lkw

Far die zu bericksichtigenden Lkw-Fahrten wurden alle Lkw des Warenein- und ausgangs inkl.
der Paketdienstfahrzeuge von z. B. UPS oder DHL in der Leistungsklasse (LK) > 105 kW in
Ansatz gebracht.

Die Lkw erreichen das Betriebsgelande tber die Zufahrt von der Muhlenstraf’e. In Héhe des
Innenhofes erfolgt der Rangiervorgang auf dem Betriebsgelande bei den Speditionsfahrzeugen
des Wareneingangs als auch fir die Auslieferung, um dann rickwarts bis zum Vorplatz der
Fertigungshalle fahren zu kénnen. Dort erfolgt abschlieRend der Be- und Entladevorgang fur die
zu verarbeitende Rohware (Wareneingang) als auch fir die gefertigten Produkte der Bau- und

Mébeltischlerei (Warenausgang).

Die in der Produktionshalle hergesteliten Bauteile werden in Einzelteilen auf den Lkw verladen
und erst vor Ort, d. h. auf der jeweiligen Baustelle endmontiert. Damit werden keine grof3-
fomatigen Bauteile verladen, die nur mit maschineller Unterstiitzung auf den Lkw geladen
werden kdnnten.
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3.1.3 Be- und Entladung

Fur die Be- und Entladung (u. a. Holzwerkplatten, Produktion) der Lkw auf den Freiflachen des
Betriebsgeldndes vor dem Hallentor erfolgt im Wesentlichen von Hand ohne Unterstutzung
eines Gabelstaplers oder Ahnlichem.

Die Be- und Entladung (Anlieferung) der Lkw findet ausschlieflich in der Zeit zwischen
07.00 - 16.00 Uhr

im Bereich der Freiflachen auf dem Betriebsgelande zwischen den beiden Geb&udekomplexen
(Buro und Werkstatt) statt.

. Die Be- und Entladevorgange sind aufgrund der Betriebszeiten, wahrend des Beurteilungs-
zeitraumes Nacht nicht zu erwarten. Der Warentransport erfolgt im Wesentlichen als "lose

Ware” und nicht iiber Palette, Container oder Gebinde.

Der Entladevorgang der Rohware (Wareneingang) erfolgt mittels des betriebseigenen
Gabelstaplers. Die Einsatzzeit wurde mit 120 min téglich in Ansatz gebracht.

3.14 Produktionshalle (Tischlerei)

Fur die Prognose der von der Produktionshalle verursachten Gerauschimmissionen sind die
Quellbereiche als Halleninnenpegel zu beriicksichtigen.

. Die Ereignishaufigkeit wurde entsprechend den Angaben des Betriebsinhabers in Ansatz
gebracht.
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4 Emissionen
4.1 Verkehrslarm

MaRgebendes Regelwerk fiir die schalltechnische Untersuchung sind die "Richtlinien fur den
Larmschutz an Stralen" - Ausgabe 1990 - RLS-90, herausgegeben vom Bundesminister fur
Verkehr.

Die Berechnung wurde mit Anwendung des elektronischen Rechenprogramms "SoundPLAN",
in der Version 7.30 vom 21.11.2013 (Update) der SoundPLAN GmbH in D-71522 Backnang,
durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in den Berechnungsunterlagen als Emissionspegel,

Beurteilungspegel und Rasterldrmkarten dokumentiert.

41.1 Strallenverkehr

In der DIN 18005/07.02 - “Schallschutz im Stadtebau Teil 1 — Grundlagen und Hinweise fur die
Planung” - wird die Ermittiung der Schallimmissionen der verschiedenen Arten von Schall-
quellen nur sehr vereinfachend dargestellt - Schétzverfahren. Fur die genaue Berechnung wird

auf einschlagige Rechtsvorschriften und Regelwerke verwiesen.

Aufgrund dieses Hinweises der DIN 18005/07.02 erfolgten die schalltechnischen Berechnungen
fur den StraRenverkehrslarm nach den Richtlinien for den Larmschutz an Straflen - RLS-90.
Nachfolgende Ausgangsdaten liegen neben den Verkehrsmengen den Berechnungen der

Emissionspegel zugrunde.

e D, Korrektur fiir unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw und Lkw wurde im Zuge der beriicksichtigten

StralBen mit den derzeit zuldssigen Geschwindigkeiten wie folgt in Ansatz gebracht:

StraBenabschnitt zul. Hochstgeschwindigkeit Pkw/Lkw
[km/h]
L12 innerhalb OD 50/50
aullerhalb OD 100/80
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e Dgro Korrektur fiir unterschiedliche StraRenoberflichen

Da die StraBenoberfliche der bericksichtigten Stralen aus Asphaltbeton besteht, geht nach
RLS-90 - Tabelle 4 bzw. Erganzung der Tabelle 4 - der Korrekturwert fur unterschiedliche

Straflenoberfliachen wie nachfolgend in die Berechnungen ein:

Dsvo = 0,0 dB(A)
bzw.
Dgwo =-2,0 dB(A) Vo > 60 km/h

. e Dsy Zuschlag fiir Steigungen und Gefille

Die Langsneigungen der in die schalltechnischen Berechnungen aufgenommenen Strale liegt
unter 5 %. Ein Zuschlag D fur Steigungen und Gefélle kam daher nicht in Betracht.

e D¢ Korrektur zur Beriicksichtigung der Absorptionseigenschaften von
reflektierenden Fldchen

Der Korrekturwert zur Berucksichtigung der Absorptionseigenschaften von reflektierenden
Flachen wurde nicht in die Berechnung der Emissionspegel aufgenommen, sondern an anderer

Stelle in die Berechnungen mit dem EDV-Programm "SoundPLAN” eingebunden.

. Ein Zuschlag K nach RLS-90 - Tabelle 2 - fur lichtsignalanlagengeregelte Kreuzungen und
Einmiindungen war im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung nicht zu be-
ricksichtigen. Der Einwirkungsbereich ist auf maximal 100 m vom Schnittpunkt der Bezugs-
achsen begrenzt. Die Bezugsachsen sind definiert als die Mitten der aulleren, durchgehenden

Fahrstreifen.

Eine Pegelerhdhung durch Mehrfachreflexion im Zuge der beriicksichtigten d. h. emittierenden
StraRen wurde dann in die Berechnungen aufgenommen, wenn die in den RLS-90 unter
Abschnitt 4.4.1.4.1 genannten Bedingungen erfullt waren.

Eine Mehrfachreflexion hat sich in der vorliegenden Untersuchung nicht ergeben.

Die Gebaude (Bestand) aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden aus

dem digitalen amtlichen Liegenschaftskataster tbernommen.
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42 Gewerbelarm - Fa. Norbert Possnien (Bau- und Mébeltischlerei)

Die Berechnungen des Gewerbelarms wurden als Berechnung der Beurteilungspegel und als
Berechnung der Spitzenpegel durchgefihrt.

Das Berechnungsprinzip besteht darin, die flachen- und linienférmigen Schallquellen durch
punktférmige Einzelschallquellen zu ersetzen.

Pegelsteigernde Reflexionen an den umliegenden Gebaudefronten, soweit im Bestand vor-
handen, wurden ebenfalls in die Berechnungen aufgenommen.

Fir den Kraftfahrzeugverkehr sowie das Be- und Entladen wurde eine Schwerpunkt-Frequenz
von 500 Hz zugrunde gelegt. Fur die Innenpegel der Produktionshalle wurden die Schalldruck-
pegel in Oktavmittenfrequenzen in die Berechnungen eingebunden.

Nach TA L&arm/08.98 ist fur die Emissionen am Tage in den Zeiten zwischen 06.00 und 07.00
Uhr sowie 20.00 und 22.00 Uhr ein Ruhezeitenzuschlag in Héhe von 6 dB(A) zu berlick-
sichtigen, soweit die Bebauung in ausgewiesenen WA-, WR- oder Kleinsiedlungsgebieten liegt
oder es sich um Krankenh&user und Pflegeanstalten handelt, d.h. Gebiete nach Nummer 6.1
der TA L&rm Buchstaben d bis f.

Innerhalb des Geltungsbereiches (SO Ausweisung) ist dieser Zuschlag in Ansatz zu bringen, da
Ferienhausgebiete nach ihrer Zweckbestimmung weitgehend dem WA-Gebiet entsprechen, sind
diese auch dem Schutzanspruch der WA-Gebiete gleichzusetzen.

Die Bodenreflexion wird im Berechnungsprogramm SoundPLAN entsprechend der eingestellten
Konfiguration automatisch berticksichtigt. Fur die Berlicksichtigung der Bodenabsorption ist das
alternative Verfahren nach Kapitel 7.32. (nicht spektral) der DIN ISO 9613-2 verwendet worden.

Das Korrekturglied Cpne wurde nicht nach Gleichung (G2) der DIN ISO 9613-2 berechnet
sondern uber das alternative Verfahren ermittelt bzw. C, mit 0 in Ansatz gebracht, d. h. C; wurde
nicht entsprechend der Empfehlung zu Cqe mit den ortlich vorhandenen Windstatistiken

bestimmt.
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Norbert Possnien (Bau- und Mébeltischlerei)

421 Mitarbeiterparkplatz

Der flachenbezogene Schallleistungspegel L, eines Parkplatzes berechnet sich nach der
Parkplatzlarmstudie (2007) im Normalfall (sog. zusammengefasstes Verfahren) mit:

Ly = Lwo * Kpa + K+ Kp + Kgyo +101g (B * N) — 10 Ig (S/1 m?) [dB(A)]

Ly = Flachenbezogener Schallleistungspegel

Lwo = 63 dB(A)
Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung / h auf einem P + R -Parkplatz

Kpa = Zuschlag fur die Parkplatzart nach Tabelle 34
P+R Parkplatz 0 dB(A)

K = Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren nach Tabelle 34

Kp = Pegelerhthung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs
KD=25*Ig(f*B-9)
f = 1,0 bei sonstigen Parkplatzen (P+R-Platze, Mitarbeiterparkplétze u.&.)

Ksiro = Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgréfie und Stunde)
Falls fir N keine exakten Zahlungen vorliegen, sind sinnvolle Annahmen zu treffen.
Anhaltswerte fiir N sind in Tab. 33 zusammengestelli.

B = Bezugsgrole, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert
z.B. Anzahl der Stellplatze bei P+R-Platzen, Netto-Verkaufsfliche bei Einkaufsmarkten usw., s.
Tabelle 33. Bei Aufteilung in Teilflichen: Anteil der BezugsgréRe.

S = Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes [m?]

Die erhohte Lastigkeit der einzelnen Parkplatztypen fliet in Form des Lastigkeitszuschlages Kpa
und K, in die Berechnung ein, diese Zuschlage sind der Tabelle 34 der Parkplatzlarmstudie zu
entnehmen. Die Lastigkeitszuschidge stehen in engem Zusammenhang mit den Spitzenpegeln,
die fur die verschiedenen Fahrzeugarten und Abldufe des Parkvorganges ermittelt wurden und
die bei der schalltechnischen Beurteilung nach TA Larm zu beriick-sichtigen sind.

Bei einer Beurteilung nach TA L4rm/08.98 ist zum Lastigkeitszuschlag Kpa noch der Zuschlag K|
in Héhe von

e 4 dB(A) fiir P+R — Parkplidtze bzw. Mitarbeiter-Parkplatz

hinzuzurechnen.
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422 Lkw auf dem Betriebsgelande

Fahrgerdusche der Lkw

Bei der Prognose der Gerauschimmissionen von Verkehrsgeraduschen auf Betriebsgelanden hat
sich bewahrt, von vereinfachten Emissionsansatzen auszugehen, da bei der Planung eines
Unternehmens meist die Fahrwege bekannt sind, nicht jedoch das Fahrverhalten auf den
Fahrwegen. In diesen Fallen erscheint es sinnvoll, von einem einheitlichen Emissionsansatz fur
alle Wegelemente auszugehen. Bei diesem Ansatz werden nicht mehr die Lkw sondern einzelne
Abschnitte der Fahristrecke als Schallquelle betrachtet. Der auf die Beurteilungszeit bezogene
Schallleistungspegel Ly, eines Streckenabschnittes errechnet sich nach:

Lwar = Lyan + 101g (n) + 10 1g (1/1 m) - 10 1g (T, / 1h) .
Lwa, 1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fiir 1 Lkw pro Stunde und 1 m
n Anzah! der Lkw einer Leistungsklasse in der Beurteilungszeit T,

| Laénge eines Streckenabschnittes in m, dabei soll die Lange des Teilstiicks
kleiner als der 0,5-fache Abstand zum Immissionsort sein
T, Beurteilungszeit in h
Der anzuwendende Emissionsansatz sollte dann sicherheitshalber den unglnstigsten
Fahrzustand auf den Wegelementen bericksichtigen, so dass dann folgende auf eine Stunde

und 1 m-Wegelement bezogene Schallleistungspegel anzusetzen sind:

Leistungsklasse Lwa, 1

alt neu
, [dB(A)] [dB(A)
fir Lkw < 105 kW 63 62
fiir Lkw > 105 kW 65 63

In der vorliegenden Untersuchung wurde der Emissionsansatz unter Bezugnahme auf das Heft
Nr. 3 der LU Hessen (Schriftenreihe Unterreihe Larmschutz) aus dem Jahre 2005 mit 63 dB(A)
in Ansatz gebracht. Fur larmarme Lkw gilt weiterhin nach Heft Nr. 192 aus dem Jahr 1995 ein
Schallleistungspegel Lwa 1 von 60 dB(A).

Der Fahrweg verlduft zwischen Zufahrt (6ffentliche Verkehrsflache) und Produktionshalle
(s. Unterlage 3). Das Fahrzeug nimmt nicht mehr am &ffentlichen Verkehr teil, wenn seine erste
Achse den offentlichen Verkehrsweg verlassen hat. Das Fahrzeug nimmt am offentlichen
Verkehr teil, sobald die letzte Achse sich auf dem offentlichen Verkehrsweg befindet. Unter
Verkehrsweg ist hier die Fahrbahn flir den Kfz-Verkehr zu verstehen, nicht der FuRgangerweg.
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Besondere Fahrzustéande und Einzelereignisse

Fur die Rangiergerdusche von Lkw auf Betriebsgelanden ist ein mittlerer Schallleistungspegel
anzusetzen, der etwa 5 dB(A) Uber dem Schallleistungspegel des Leerlaufgerdusches von
94 dB(A) liegt. Die Einwirkzeit ergibt sich aus der Lange der Rangierstrecke und einer mittleren
Geschwindigkeit von < 5 km/h. Bei komplizierten Rangiervorgéngen, bei denen das Fahrzeug
mehrmals vor- und zuriicksetzen muss, sind Fahrweg und Geschwindigkeit kein MaB fir die
Einwirkzeit der Gerdusche.

Des Weiteren kann ein Schallleistungspegel angesetzt werden, der in Abhangigkeit von dem
Umfang der erforderlichen Rangiertatigkeit 3 dB(A) bis 5 dB(A) Uber dem Schallleistungspegel
eines Streckenabschnittes liegt.

GroRere Steigungs- und Gefillestrecken kommen auf Betriebsgelanden in der Regel selten
vor. Erst bei Strecken mit einer Steigung von mehr als 7 % sollten die erhdhten Gerausch-
emissionen beim Beschleunigen und bei gleichformiger Geschwindigkeit durch einen Zuschlag
von 3 dB(A) beriicksichtigt werden.

Fur Einzelereignisse kann von folgenden mittleren Schallleistungspegeln ausgegangen

werden:
;Vorgang Lwa
@ [dB(A)]
Anlassen 100
Tiurenschlagen 100
. Leerlauf 94
Betriebsbremse 108

Da der Rangiervorgang fir die Speditionsfahrzeuge des Warenein- und ausgangs im Bereich
der Sffentlichen Verkehrsflache zu beriicksichtigen ist, erfolgte kein detaillierter Nachweis der
damit verbundenen Emissionen im Rahmen der vorliegenden Immissionsprognose.

Auch hier konnten sie Emissionsanséatze um 2 dB(A) gemal den aktuellen Erkenntnissen des
Heft Nr. 3 der LU Hessen (Schriftenreine Unterreihe Larmschutz) gegenuber der Studie Heft
Nr. 192 aus dem Jahr 1995 reduziert werden.

Der Gabelstapler auf dem Betriebsgrundstiick wurde mit einem Schallleistungspegel Lwa von
92 dB(A) in Ansatz gebracht.
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423 Produktionshalle (Tischlerei)

Fur die Prognose der von der Produktionshalle verursachten Gerauschemissionen kénnen als
Ansatz fur die Gerduschemissionen die Ergebnisse aus der VDI 2571/08.76 zugrunde gelegt

werden.

Die von den Umfassungsbauteilen (Aulenhautelementen) abgestrahlten Ger&uschemissionen
werden nach VDI 2571/08.76 gemal der Beziehung

Lwa = Larmnnen - R'w-kK+101g (S/1m2)

berechnet.
Lwa Schallleistungspegel des AuBenhautelementes in dB(A)
LaFm,innen mittlerer Innenpegel in dB(A) ‘
R'w bewertetes Bauschalldamm-Ma® in dB
k Korrektur fiir den Diffus- / Freifeldubergang (4 dB)
S GroRe der schallabstrahlenden Flache in m*

Bei der Berechnung wurde von den Raumabmessungen wie sie in den Bauakten dokumentiert
sind und den ergénzenden &rtlichen Feststellungen mit Begehung vom 11.09.14 ausgegangen.

Nach der VDI 2571/08.76 kann fur die Produktionshalle ein Innenpegel von 90 dB(A) fur die
Ausbreitungsberechnungen in Ansatz gebracht werden — Betriebsart Holzbearbeitung (ohne

Holzzerspanung).

Die Festlegung der Bauschallddmm-Mal}e erfolgte in Anlehnung an die Bestandssituation, die
durch die vorgenannten &értlichen Erhebungen ermittelt wurden.
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5 Zusammenfassung und Beurteilung der Ergebnisse
5.1 Verkehrslarm

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/07.02 von
55 1 45 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete (WA) bzw. Ferienhausgebiete

durch die Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm, sind zum Schutz gegen Aullenlarm die
Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBRenbauteilen nach DIN 4109/11.89 zu
beachten. Ruhrt die Gerauschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen
her, so berechnet sich der resultierende AuRenldarmpegel aus den einzelnen ,maf-geblichen
Aufienlarmpegeln®, die gem. Punkt 5.5.7 der DIN 4109/11.89 zu Uberlagern sind.

. Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Plangebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Er-
wartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfullen.

[Verkehrslirm - ohne Larmschutzeinrichtungen ___im _Geltungsbereich]

Die maximalen Beurteilungspegel sind im Einwirkungsbereich der L 12 - Mihlenstralle - mit
48 dB(A) tags 40 dB(A) nachts IP TF 01/02 (Baugrenze)

an den Baugrenzen zu erwarten, soweit die Prognosebelastung von 1.800 Kfz/24h fur das
Bezugsjahr 2025 beriicksichtigt und die Geschwindigkeit mit 50 km/h (OD) bzw. 100 km/h
(auBierhalb geschlossener Ortschaft) in Ansatz gebracht wird.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte, die fur ein aligemeines Wohngebiet (WA) mit
. 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu beriicksichtigen sind, ist damit nicht gegeben.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fir
die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst, wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung einzuhalten
und nach Méglichkeit zu unterschreiten. Da Ferienhausgebiete nach ihrer Zweckbestimmung
weitgehend WA-Gebieten entsprechen, kdnnen die Orientierungswerte fir Ferienhausgebiete
den WA-Gebieten gleichgesetzt werden.

Mit Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte ist die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche verbundene Erwartung auf

angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfllit.

Die Festsetzung von Larmpegelbereichen (passiver Larmschutz) ist nicht zu bedenken.

Planungsbiiro fiir Larmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH MiinsterstraBe 9 - 48308 Senden




Seite - 21 - Erlduterungsbericht zum Projekt 70 168/14 Boiensdorf - BBauplan Nr. 10 “Ferienhausbebauung an der Windmiihle Stove*

Schalltechnische Untersuchung DIN 18005/07.02 - Schallschutz im St&dtebau

5.2 Gewerbelarm - Fa. Norbert Possnien (Bau- und Mébeltischlerei)

Nach TA Larm/08.98 sollen die unter Nummer 6.1 genannten Immissionsrichtwerte nicht tber-
schritten werden. Die zu erwartende Larmbelastigung an der zukinftig angrenzenden Wohn-
bebauung (BBauPlan) unter Beriicksichtigung der von der vorh. gewerblichen Nutzung der Bau-
und Mobeltischlerei Norbert Possnien verursachten Emissionen liegt unter den zuldssigen

Immissionsrichtwerten, die je nach vorgegebener Gebietsausweisung berlcksichtigt wurden.

Die Berechnungsergebnisse zeigen auf, dass die Bewegungen der Pkw auf dem Mitarbeiter-
Parkplatz und daraus schlussfolgernd auch auf dem Kunden-Parkplatz in Bezug auf die Hoéhe
des Beurteilungspegels irrelevant sind und die mafigebliche Larmbelastung durch die Fertigung
mit Maschineneinsatz in der Produktionshalle verursacht wird.

Die maximal ermittelte Larmbelastung (Beurteilungspegel) betrdgt an den néchstgelegenen
Baugrenzen des Ferienhausgebietes (SO) soweit der Betrieb bei geschlossenem Hallentor
erfolgt:

46 dB(A) tags 21 dB(A) nachts 10 3 (Baugrenze SO 3)

Die n&chtliche Larmbelastung resultiert aus der Anfahrt der Mitarbeiter zwischen 05.00 und
06.00 Uhr.

Die maximalen Beurteilungspegel sind im Einwirkungsbereich der Fa. Norbert Possnien mit
53 dB(A) tags 10 3 (Baugrenze SO 3)

bei gedfineten Hallentoren sowie gekippten Fenstern und tber 10 Stunden (worst case) durch-
gefuhrten Tatigkeiten der Holzverarbeitung inkl. eines Warenausgangs zu erwarten.

Weitere Ergebnisse kénnen der Unterlagen 4.2 und 4.3 entnommen werden.

Damit wird der Immissionsrichtwert im Einwirkungsbereich der Bau- und Mébeltischlerei im
Beurteilungszeitraum Tag und Nacht nicht Oberschritten bzw. mit Abstand nicht erreicht.
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Kurzzeitige Gerauschspitzen (Spitzenpegel)

Kurzzeitige Gerauschspitzen (Spitzenpegel) sollen den malgebenden Immissionsrichtwert nach
TA Larm/08.98 am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) uberschreiten.

Es ist festzustellen, dass der zulassige Spitzenwert am Tage nicht Uberschritten wird. Die
angrenzende Wohnbebauung unterliegt Larmbelastungen, die unter bzw. im Bereich der
Zumutbarkeitsgrenze liegen. Fur die Anfahrt der Mitarbeiter (05.00 bis 06.00 Uhr) in der
unginstigsten Nachtstunde ist darauf zu achten, dass der Mindestabstand zwischen den
 Stellplatzen und dem maRgeblichen Immissionsort im Ferienhausgebiet mind. 28 m betragt, was

im vorliegenden Fall erfilllt ist.
Prognosesicherheit

Fur die Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastungen durch den Verkehrslidarm wurde eine
Trendprognose berticksichtigt, die von einer weiteren Zunahme der Verkehrsmenge bis zum
Jahre 2025 ausgeht. Die Prognose der zu erwartenden Larmbelastung ist damit an der zu
erwartenden Verkehrsentwicklung orientiert.

Bearbeitet: % Senden, Februar 2015

Planungsburo fir Larmschutz Altenberge

Sitz Senden GmbH
. Muinsterstralie 9 - 48308 Senden
Tel. 02597/93 99 77-0 - Fax 93 99 77-50
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BPlan 10 Ferienhausbebauung Windmiihle Stove Unterlage 4.1
Beurteilungspegel
Verkehrslarmbelastung - Prognose 2025
Immissionsort Nutzung| Geschos: . HR OWT | OWN LT LrN | LrT,diff LrN,diﬁ”é
j dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
IO 1 (Baugrenze SO1) EW EG 55 45 40,7 32,8 - -
1.0G 55 45 425 34,6 - —
IO 2 (Baugrenze SO2) EW EG 55 45 41.4 33,5 -— -—
1.0G 55 45 431 35,2 - -
10 3 (Baugrenze SO3) EW EG 55 45 40,7 32,8 - --
1.0G 55 45 44,3 36,4 - ——
IO 4 (Baugrenze SO3) EW EG 55 45 39,0 | 31,1
1.0G 55 45 445 | 366 | -
IO 5 (Baugrenze SO3) EW EG 55 45 40,7 32,7 - -
1.0G 55 45 47,4 39,5 - --
IO 6 (Baugrenze SO3) EW EG 55 45 42,2 34,2 - - .
1.0G 55 45 47 4 39,6 - -— '
Planungsburo fur Larmschutz ~ Minsterstr. 9 48308 Senden Seite 1
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BPlan 10 Ferienhausbebauung Windmiihle Stove Unterlage 4.1
Beurteilungspegel

Verkehrslarmbelastung - Prognose 2025

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

Geschoss Geschoss

HR Himmelsrichtung

OoOW,T dB(A) Orientierungswert Tag

OWN dB(A) Orientierungswert Nacht

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrT,diff dB(A) Orientierungswertlberschreitung in Zeitbereich LT
LrN,diff dB(A) Orientierungswertiiberschreitung in Zeitbereich LrN

Planungsburo fir Larmschutz~ Munsterstr. 9 48308 Senden Seite 2
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BPlan 10 Ferienhausbebauung Windmiihle Stove

Beurteilungspegel

Gewerbelarmbelastung - Tor geschlossen

Unterlage 4.2

Immissionsort Nutzung| Geschoss HR A RW,T RW,N LT LriN | LrT,diff| LrN, diff
dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)| dB(A)

10 1 (Baugrenze SO1) EW EG 55 40 30,1 30,5 - —
1.0G 55 40 31,4 31,9 — —

10 2 (Baugrenze SO2) EW EG 55 40 34,6 242 - —
1.0G 55 40 36,2 25,9 -—- —

10 3 (Baugrenze SO3) EwW EG 55 40 439 16,3 - —
1.0G 55 40 45,5 20,2 --- -—-

10 4 (Baugrenze SO3) EW EG 55 40 41,6 17,6 -— —
1.0G 55 40 42 6 19,1 - -—

10 5 (Baugrenze SO3) EW EG b5 40 38,8 18,0 - -
1.0G b5 40 39,6 18,8 -— -

10 6 (Baugrenze SO3) EW EG 55 40 36,8 14,0 -— —— .
1.0G 55 40 37,5 14,8 - -

Planungsbiro for Larmschutz Minsterstr. 9

48308 Senden
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BPlan 10 Ferienhausbebauung Windmiihle Stove Unterlage 4.2
Beurteilungspegel

Gewerbeladrmbelastung - Tor geschlossen

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

Geschoss Geschoss

HR Himmelsrichtung

RW., T dB(A) Richtwert Tag

RW, N dB(A) Richtwert Nacht

LT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrT,diff dB(A) Richtwertiiberschreitung in Zeitbereich LT
LrN,diff dB(A) Richtwerttiberschreitung in Zeitbereich LrN

Planungsburo fur LArmschutz ~ Munsterstr. 9 48308 Senden Selte 2
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BPlan 10 Ferienhausbebauung Windmiihle Stove Unterlage 4.3
Beurteilungspegel
Gewerbelarmbelastung - Tor offen

Immissionsort Nutzung Geschoss} HR| RW.T RW,N LT LrN | LrT,diff| LrN diff

dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A)| dB(A)
10 1 (Baugrenze SO1) EW EG 55 40 37,4 30,5 -— —
1.0G 55 40 39,0 31,9 — -
10 2 (Baugrenze S02) EW EG 55 40 39,6 242 — —
1.0G 55 40 412 | 259 | -
10 3 (Baugrenze SO3) EW EG 55 40 51,5 16,7 - —
1.0G 55 40 530 | 203 | --
10 4 (Baugrenze SO3) EW EG 55 40 50,1 17,6 - —
1.0G 55 40 50,9 19,1 --- -
IO 5§ (Baugrenze SO3) EW EG 55 40 47,3 18,0 --- -—
1.0G 55 40 48,0 18,8 - —

10 6 (Baugrenze SO3) EW EG 55 40 455 14,0 - - .

1.0G 55 40 46,1 14,8 - —

Planungsbdiro fiir Larmschutz Minsterstr. 9 48308 Senden Seite 1
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BPlan 10 Ferienhausbebauung Windmiihle Stove
Beurteilungspegel

Gewerbelarmbelastung - Tor offen

Unterlage 4.3

Legende

Immissionsort
Nutzung
Geschoss

HR

RW,T

RW,N

LT

LrN

LrT diff
LrN,diff

Name des Immissionsorts

Gebietsnutzung
Geschoss
Himmelsrichtung
dB(A) Richtwert Tag
dB(A) Richtwert Nacht
dB(A) Beurteilungspegel Tag
dB(A) Beurteilungspegel Nacht
dB(A) Richtwertiiberschreitung in Zeitbereich LT
dB(A) Richtwerttiberschreitung in Zeitbereich LrN
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¢ BERECHNUNG DER EMISSIONSPEGEL

Verkehrslarm
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BPlan 10 Ferienhausbebauung Windmuhle Stove Unterlage 5
Emissionsberechnung Stralle
Verkehrslarmbelastung
Strafle LmE LmE PT PN MT MN Lm25 Lm25  vPkw| vikw | DvVT DvN | D StrO! Sieigung 1
tags nachts tags nachts | |

dB(A) dB(A) % % Kfz/h | Kfz/h dB(A) dB(A) | km/h km/h 1 dB(A) | dB(A) | dB(A) %

Muhlenstrale 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -5,3 0 0,0
Munhlenstraie 52,8 450 25 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -53 0 3,8
Muhlenstrale 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -5,3 0 29
Muhlenstrate 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -53 0 1.4
Muhlenstrale 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -5,3 0 2,6
Munhlenstraite 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -5,3 0 28
Muhlenstrale 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 | 583 50,3 50 50 -5,5 -5,3 0 25
Muhlenstrake 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -53 0 0,5
Muhlenstraie 528 | 450 | 25 | 30 | 104 | 16 | 583 | 503 | 50 | 50 [ -55 | 53 | 0 27
Muhlenstralie 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 55 53 0 26
Mdunhlenstraile 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -5,3 0 25
Muohlenstraie 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -53 0 23
Muhlenstrale 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -5,3 0 0,8
Mihlenstrake 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,6 -5,3 0 2,8
Muhlenstrake 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -53 0 3,5
Muhlenstrae 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 5,3 0 24
. Muhlenstrake 52,8 45,0 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 50 50 5,5 -53 0 0,0
Muhlenstraie 52,8 450 2,5 3.0 104 16 58,3 50,3 50 50 -5,5 -5,3 0 0,0
Muhlenstrate 58,2 50,2 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 100 80 -0,1 -0,1 0 0,0
Munhlenstrate 56,2 48,2 2,5 3,0 104 16 58,3 50,3 100 80 -0,1 -0,1 -2 0,0
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BPlan 10 Ferienhausbebauung Windmihle Stove
Emissionsberechnung Stralte

Verkehrslarmbelastung

Unterlage 5

Legende

Strale
LmE tags
LmE nachts
PT

PN

MT

MN

Lm25 tags
Lm25 nachts
v Pkw

v Lkw

DvT

D vN

D StrO
Steigung

StralRenname
dB(A) Emissionspegel tags
dB(A) Emissionspegel nachts
% Lkw-Anteil, tags
% Lkw-Anteil, nachts
Kfz/h Kfz pro Stunde, tags
Kfz/h Kfz pro Stunde, nachts
dB(A) Pegel in 25m Abstand, tags
dB(A) Pegel in 25m Abstand, nachts
km/h Geschwindigkeit Pkw
km/h Geschwindigkeit Lkw
dB(A) Zuschlag fiur Geschwindigkeit tags
dB(A) Zuschlag fur Geschwindigkeit nachts
dB(A) Zuschlag fur StraRenoberflache
% L&ngsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefille)
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Rasterlarmkarte

Unterlage 6

Stand: Februar 2015

Berechnung:

Richtlinien fur den Larmschutz an Strallen RLS-90

Beurteilung:
DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau
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Anlage 4

B-Plan Nr. 10

,Ferienhausbebauung an der Windmuhle Stove”
in Stove

in der Gemeinde Boiensdorf

[5:]

0 ol 5] [ H Y]
. Plangebiet (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Unterlage zur FFH-Prifung

unter besonderer Beriicksichtigung des

SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”




B-Plan Nr. 10 Gemeinde Boiensdorf ,Ferienhausbebauung an der Windmihle Stove” Unterlage zur FFH-Prifung
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B-Plan Nr. 10 Gemeinde Boiensdorf .Ferienhausbebauung an der Windmihle Stove” Unterlage zur FFH-Prijfung

1. Einleitung und Grundlagen

1.1. Anlass und Aufgabe

Anlass fior die Erstellung des vorliegenden Fachbeitrags gibt die Entwicklung einer
Ferienhaussiedlung in sidwestlicher Ortsrandlage des Ortes Stove in der Gemeinde
Boiensdorf {Abb. 1).

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Ferienhausbebauung an der Windmihle Stove”
in Stove der Gemeinde Boiensdorf geht einher mit der am 02.04.2015 von der
Gemeindevertretung beschlossenen 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde
Boiensdorf.

Die Ausweisung als Sondergehiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet férdert die
weitere touristische Entwicklung der Gemeinde an einem Ort, der sich bereits jefzt zu einem
touristischen Zentrum der Gemeinde entwickelt hat.

Der Standort der geplanten Ferienhausbebauung befindet sich auflerhalb von Natura 2000-
Gebieten. Die Ortslage Stove, wie auch das Plangebiet in westlicher und stdlicher Richtung,
werden vom SPA Gehiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff* umschlossen. Das FFH-
Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht” befindet sich in westlicher Richtung. Kleinste

Entfernung ist in nordwestlicher Richtung mit ca. 1,4 km.

For Planvorhaben, die ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintréichtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-
Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die Prifung der
Vertrdglichkeit dieses Vorhabens mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden
Gebietes vor.

Insofern ist fir Planvorhaben zundchst in einer FFH-Vorprifung zu kléren, ob es prinzipiell zu
erheblichen Beeintréchtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Grundséizlich
gilt im Rahmen der Vorprifung ein strenger Vorsorgegrundsatz. Sind erhebliche
Beeintrichtigungen nicht auszuschlieBen, muss eine FFH-Vertrdglichkeitsprifung nach
§ 34 ff. BNatSchG durchgefihrt werden. Sind dagegen erhebliche Beeintrichtigungen
nachweislich auszuschlieBen, so ist eine vertiefende FFH-Vertréglichkeitspriifung nicht

erforderlich.

Der Fachbeitrag widmet sich der Darstellung der mit dem Vorhaben zu erwartenden
Wirkungen auf die Erhaltungsziele des umliegenden Vogelschutzgebietes SPA DE 1934-401
Wismarbucht und Salzhaff” und des naheliegenden FFH-Gebietes DE 1934-302
SWismarbucht”.
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T2 Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von Stove und schliefit unmittelbar an die
vorhandene Bebauung an. Der Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 12.525 m? und
umfasst innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Stove Teilfléchen des Flurstickes 10/10.

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im Kontext
mit den umgebenden internationalen Schutzgebieten in Bezug auf die Gebietsausweisung
des SPA (Special Protection Area) sowie des FFH (Fauna-Flora-Habitat)-Gebietes.

S
v E

_ SPA DE 1934-401

e

Abbildung 1: Europdische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Das Plangebiet, wie auch die Orislage Stove selbst, wird von dem SPA DE 1934-401
+Wismarbucht und Salzhaff” in unterschiedlichen Entfernungen umschlossen. Nordwestliche
Entfernung sind ca. 145 m, siudwestliche Entfernung ca. 120 m und sidéstliche Entfernung
zum ausgewiesenen Schutzgebiet ca. 70 m sidlich der Landesstrafle L 12. Die das
Plangebiet wesilich umschliefende landwirtschaftliche Nutzflache, die als Wildgehege
genutzt wird, ist von der Gebietsausweisung ausgespart. Das Vorhabengebiet grenzt im
Norden an das Grundstick der Backerei. Im Osten befindet sich die Bebauung entlang der
MdihlenstraBBe, u.a. mit einer Tischlerei. Stdlich des Plangebietes befindet sich die Miihle von
Stove.

Im weiteren Umfeld wird das Vorhabengebiet nérdlich und &stlich von Siedlungsgebiet
umschlossen. In westlicher Richtung folgen ausgedehnte Ackerfléchen. Griinland findet sich
in der unmittelbaren Vorhabenumgebung, und in weiterer Enffernung einige Bereiche
nérdlich und sudlich. Ein kleines Erlen-Eschen-Waldgebiet befindet sich im Anschluss an
nérdlich gelegenes Grinland.

Die Beschreibung des Vorangegangenen verdeutlicht nachstehende Ubersicht der
Darstellung der Biotoptypen des Vorhabenumfeldes.
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=

2\ ¢ = a
Abbildung 2: Varhabenstandort (rot umrandet) im Zusammenhang mit Biotopen. Erlduterung im Text. Quelle:
Entwurf Managementplan SPA DE 1934-401, Ausschnitt Karte 1a Aktueller Zustand Biotoptypen.

1.3.  Vorgehensweise

Von der EU anerkannte Gebiete des Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete gem.
Richtlinie 92/43/EWG und EU-Vogelschutzgebiete gem. Richilinie 2009/147/EG) missen
von den Mitgliedstaaten geschiitzt und in einem fir den Schutzzweck ginstigen Zustand
erhalten werden. Auch wenn Verbesserungen dieses Zustands im Sinne des Naturschutzes
ausdriicklich winschenswert sind, verpflichtet die FFH-Richtlinie den Mitgliedstaat in erster
Linie dazu, Verschlechterungen der natirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten
sowie Stérungen von Arten, fir die die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu verhindern.

Die sich aus diesen Richtlinien ergebenden Verpflichtungen zum Aufbau und Schutz des
zusammenhdngenden europdischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 wurden in den
§§ 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29, Juli 2009 (BNaiSchG) in
. bundesdeutsches Recht festgeschrieben. Das Land Mecklenburg-Vorpommern hat die
europdischen Regelungen mit dem § 21 Netz ,Natura 2000” des Gesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010) umgesetzt. Ferner
wird es ergdnzt von der Landesverordnung Uber die Europdischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V 2011).

For Projekte, die ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000 (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-
Richtlinie bzw. § 34 des BNatSchG die Prifung der Vertrdglichkeit dieses Projektes mit den
festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gehietes vor. Auch dann, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plénen geeignet sind, ein solches
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. Die Prifung der FFH-Vertréglichkeit erfolgt auf Basis
der festgelegten Erhaltungsziele.

Die FFH Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) ist das Instrument zur Prifung von Projekien oder
Planen auf Vertraglichkeit mit den Erhaltungsgebieten eines Natura 2000-Gebietes. Die
FFH-Vorprifung (FFH-VP) dient der Entscheidungsfindung, ob eine Handlung ein Natura
2000-Gebiet in seinen Erhaltungszielen oder den Schutzzweck mafBigeblichen Bestandteilen
erheblich beeintrdchtigen kann {Lambrecht et al. (2004).
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Unterlage zur FFH-Prifung

Gegenstéande der Betrachtungen sind somit:

Lebensréume einschliefllich ihrer charakteristischen Arten (Anhang | FFH-RL)
Arten einschliefilich ihrer Habitate bzw. Standorte (Anhang Il FFH-RL)

Biotische und abiotische Standortfaktoren, rédumlich-funktionale Beziehungen,

Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fir die o.g.
Lebensrdume und Arten von Bedeutung sind.

Die FFH-Vorprifung wird unter Hinzuziehung von Lambrecht et.al. 2004, Kap. 3.1
“Anforderungen an die FFH-Vorprifung - Feststellung der FFH-VP-Pflichtigkeit”
durchgefihrt. Dabei wird sich an folgender Vorgehensweise orientiert:

Beschreibung der Natura 2000- Gebiete und ihrer Erhaltungsziele und Schutzzwecke

Beschreibung des Bauvorhabens und seiner Wirkfoktoren bzw. Wirkungen des
Vorhabens

Prognose méglicher Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der

Natura 2000-Gebiete

Relevanz  und  mégliche  Verstérkung  durch  andere  Projekte  /Pléne
(Summationseffekte)

Fazit und Prognose der méglichen Beeintréichtigung der Natura 2000-Gebiete
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2. Beschreibung der Natura 2000-Gebiete
2.1. Flora-Fauna-Habitat Gebiet FFH DE 1934-302

1
s

3m

H (X 1 (K] H
Abbildung 3: Das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht” (blau gefdrbf] befindet sich westlich des
Plangebietes {rof). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Westlich in unterschiedlichen Entfernungen und in minimalster Entfernung ca. 1.400 m
befindet sich das FFH-Gebiet DE 1934-302 , Wismarbucht” mit einer Flache von 23.828 ha
und einem Anteil von ca. 92,8 % Meeresflache.

Die Wismarbucht stellt einen komplexen und représentativen Landschaftsausschnitt der
westlichen Ostsee dar, der alle charakteristischen marinen und Kistenlebensrdume enthalt.

Es geht um den Erhalt dieser Ostseebucht mit marinen und Kistenlebensraumtypen sowie
Habitaten fir Charakteristische FFH-Arten.

Seine Gite und Bedeutung liegt in den représentativen und Schwerpunktvorkommen von
FFH-LRT u. -Arten, in der Hdufung von FFH-LRT u. —Arten sowie einer grofiflachigen
Komplexbildung.

Es liegt ein FFH-Managementplan von 2006 vor. Das FFH-Gebiet unterliegt gleichzeitig fast
vollsténdig den Regelungen der Vogelschutzrichtlinie, es wurde bereits im Dezember 1992
zum Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” erklért und im Mérz
1993 von der EU-Kommission bestétigt. Dieses umfasst jedoch weitere Gebiete, u.a. im
Westen (Boltenhagener Bucht). Die Verletzlichkeit liegt insbesondere in der Dingung, der
Entnahme und dem Entfernen von Pflanzen, der Erstellung von Sand- und Kiesgruben, sowie
der Erstellung von Deichen, Aufschittungen und kinstlichen Stranden  sowie
KistenschutzmafBnahmen (jeweils soweit erheblich wirkend).

Als  Erhaltungsmafinahmen wird der Erhalt einer Ostseebucht mit marinen und
Kustenlebensraumtypen sowie mit Habitaten fir charakteristische FFH-Arten gesehen.
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Das Gebiet umfasst folgende FFH-Lebensraumtypen:

Code | Bezeichnung Reprdsentativitat Erhaltungs- | Gesamt-
zustand beurteilung

1130 | Astuarien, FluBmindungen ins Meer mit | B C C
Brackwassereinfluss

1140 | Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt A B B

1150 | Lagunen (Strandseen) A B A

1160 | Flache grofie Meeresarme und -buchten A B B

1170 Riffe A B A

1210 | Einjahrige Spiilsdume A B A

1220 | Mehrighrige Vegetation der Gerédll-, Kies- und | A B A
Blockstrainde

1230 | Fels- und Steilkiisten mit Vegetation B B B

1310 | Quellerwatt A A A

1330 | Atlantische Salzwiesen A A A

2110 | Priméardinen A B B

2120 | Weifidiinen mit Strandhafer B B B

2130 | Graudinen mit krautiger Vegetation A B B

2160 | Dinen mit Sanddorn C B

3150 | Natirliche und  naturnahe  ndhrstoffreiche | C C

Stillgewdsser mit Laichkraut- oder Froschbiss-
Gesellschaften

6210 | Kalk-(Halb-)Trockenrasen und ihre [ B B G
Verbuschungsstadien (*orchideenreiche Bestdnde)

Abbildung 4: FFH-Gebiet DE 1934-302 Im Gebiet vorhandene Lebensrdume und ihre Beurteilung entnommen
aus dem Standartdatenbogen, dabei A=hervorragend, B=gut, C=signifikant/ bedeuisam, Quelle:
Standartdatenbogen FFH DE 1934-302

Prioritdrer LRT ist 1150- Lagunen (Strandseen) und 2130 Graudiinen mit krautiger
Vegetation. Als relevante Arten, die im Anhang Il der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt
werden, kommen vor:

Meerneunauge - Petromyzon marinus, Seehund - Phoca vitulina, Lachs - Salmo salar,
Schweinswal - Phocoena phocoena, Schmale Windelschnecke - Vertigo angustior,
Kegelrobbe - Halichoerus grypus, Fischotter - Lutra lutra, FluBneunauge - Lampetra
fluviatilis, Kammmolch - Triturus cristatus.

Als anteilméBig gréfite relevante Lebensraumtypen werden im Standarddatenbogen u.a.
folgende genannt:

e 1160 - Flache grofie Meeresarme und -buchten (Flachwasserzonen und
Seegraswiesen) 57 % an der Gesamftflache

® 1150 - Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) 15 % an der Gesamtflache
e 1170 —Riffe 11 % an der Gesamfflache

e 1110 - Sandbénke mit nur schwacher standiger Uberspilung durch Meerwasser 8 %
an der Gesamfflache
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In der Gesamtbeurteilung der Bedeutung des NATURA 2000-Gebiets fir den Erhalt der Art
in Deutschland erhalten dabei folgende Arten die Einstufung ,B - hoher Wert”: Seehund, alle
anderen aufgefihrten Arten erhalten den Wert C=mittel his gering in der
Gesamtbeurteilung. Funktionale Beziehungen treten auf mit dem SPA DE 1934-401
SWismarbucht und Salzhaff”.

2.2, Europdisches Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401

Abbi|dun§i 5: Dclas EU-VAgeIscthzgebiefd DE 1934-401 Wismarbucht Salzhaff (braun geférbt) umgibt das
Plangebiet in unterschiedlichen Entfernungen (rot gestrichelt). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015,

Das SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” hat eine Gréfle von 42.462 ha. Es wird
als stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie
angrenzender offener bis halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland beschrieben und
teilt sich flachenméfBig in drei grofle Lebensraumklassen. Diese bestehen aus ca. 71 %
Meeresgebieten und —armen, 21 % Ackerland, 3 % Grinland und anteilméBig kleineren
Gebieten. Dabei nehmen Salzsimpfe, -wiesen und -steppen, Heide bzw. Gestripp
(Macchia, Garrigue, Phrygana) ebenso wie Laubwald und Nadelwald jeweils 1% der Fléche
ein.

Die Giite und Bedeutung des SPA-GCebietes liegt im Vorkommensschwerpunkt fir Anhang |-
Brutvogelarten der Kiistenlebensrdume (Mé&wen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige,
Kleinvégel) sowie nordischer Rastvégel der Feuchtgebiete (Enten, Gdnse, Schwine,
Limikolen). Traditionelle Kustenfischerei und beweidetes Salzgrasland mit Prielsystem sind als
Besonderheiten des Schutzgebietes hervorzuheben. Die Jungmordnen-Boddenlandschaft an
der sidwestlichen Ostseekiste mit vielféltigen geomorphologischen Bildungen sowie
flachwelliger Grundmoréne im Kistenhinterland ist dariiber hinaus charakteristisch fir das

SPA-Gebiet.
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Die Verletzlichkeit besteht laut Standard-Datenbogen vor allem im Uberméfigen Einfluss von
Tourismus und Freizeit sowie der Fischerei, Jagd und Entnahme von Arten; dariber hinaus
sind auch die Landwirtschaft und anthropogene Eingriffe in den Wasserhaushalt genannt.

Fur das SPA "Wismarbucht und Salzhaff' liegt derzeit ein Managementplan im Entwurf vor.
Managementpléne dienen der gebietsspezifischen Darstellung der Erhaltungsziele auf
der Grundlage der Vogelschutzgebietslandesverordnung (VSGLVO M-V, siehe Anhang).
Ein giinstiger Erhaltungszustand der im Gebiet vorkommenden Vogelarten von europdischer
Bedeutung und ihrer Lebensrdume gilt es mit Hilfe der Managementpléne zu bewahren oder
ggf. wiederherzustellen.  Mit dem Entwurf vom April 2015 steht nun eine
Handlungsgrundlage zur Verfigung, aus denen sich die erforderlichen Mafinahmen ableiten
(Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Westmecklenburg, www.stalu-mv.de). Die
Abschlussveranstaltung zum Managementplan fand am 6. Oktober 2015 statt.

Nachfolgende Tabelle listet die im Standarddatenbogen genannten Zielarten des SPA auf:

Anhang |

bruetend

~ 25 Brutpaare

Brandseeschwalbe  Sterna sandvicensis G B
Eisvogel Alcedo atthis Anhang | bruetend ~ 5 Brutpaare B (2
Fischadler Pandion haliaetus Anhang | bruetend = 2 Brutpaare B &
FluBseeschwalbe Sterna hirundo Anhang | bruetend < 10 Brutpaare  C C
Heidelerche Lullula arborea Anhang | bruetend ~ 1 Brutpaare B ¢
Kranich Grus grus Anhang | bruetend ~ & Brutpaare B =
Kistenseeschwalbe  Sterna paradisaea Anhang | bruetend ~ 50 Brutpaare  C B
Mittelspecht Dendrocopos medius Anhang | bruetend ~ 3 Brutpaare B £
Neuntéter Lanius collurio Anhang | bruetend ~ 80 Brutpaare B B
QOdinshihnchen Phalaropus lobatus Anhang | durchziehend < 5ind. B =
Ohrentaucher Podiceps auritus Anhang | durchziehend ~ 75 Ind. B A
Pfuhlschnepfe Limosa lapponica Anhang | durchziechend ~ 100 Ind. B =z
Rohrdommel Botaurus stellaris Anhang | bruetend ~ 1 Brutpaare B C
Rohrweihe Circus aeruginosus Anhang | bruetend ~ 8 Brutpaare B G
Rotmilan Milvus milvus Anhang | bruetend ~ 3 Brutpaare B C
Sébelschnabler Recurvirostra avosetta Anhang | bruetend ~ 5 Brutpaare C B
Schwarzkopfméwe  Larus melanocephalus  Anhang | bruetend = 1 Brutpaare B
Schwarzspecht Dryocopus martius Anhang | bruetend ~ 6 Brutpaare B G
Seeadler Haliaeetus albicilla Anhang | bruetend = 2 Brutpaare B B
Singschwan Cygnus cygnus Anhang | durchziehend ~ 1000 Ind. B A
Sperbergrasmicke  Sylvia nisoria Anhang | bruetend ~ 100 Brutpaare B A
Tipfelsumpfhuhn  Porzana porzana Anhang | bruetend ~ 1 Brutpaare B @
Wachtelkénig Crex crex Anhang | bruetend ~ 1 Brutpaare B &
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Abbildung 6: Auszug Standarddatenbogen SPA 1934-401, Datengrundlage: Umweltkarten M-V 2015.
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Abblldung 7 GroBe Loge und Ausdehnung des SPA-Gebietes {braune Flache} Kcrrtengrundluge Umwelfkorren

M-V 2015.

Aufgefihrte Schutzerfordernisse fir das SPA DE 1934-401, entnommen aus der CD
Natura2000 — Vorschlagsgebiete (April 2007) des Landes Mecklenburg-Vorpommerns. Die
CD Natura2000 - Vorschlagsgebiete (April 2007) enthielt gutachtlich ermittelte, beispielhaft
aufgefihrte Schutzerfordermisse.

Schutzerordernisse:

1.
2

13.
14.

Aufrechterhaltung der natiirlichen Kiistendynamik,

Erhaltung  stérungsarmer  Salzgrinlandflachen  durch  extensive  Nutzung  und  funkfionsfahige
Kiisteniberflutung im Vardergrund,

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausschliefilich autochthonen Pradatorenbestandes (Raubsduger),
der einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbritern ausreichende Bruterfolgschancen lassen,

Erhaltung der Kleingewdssersysteme in den Salzgrinlandflachen,
Erhaltung aller Brackwasserrshrichte,

Erhaltung méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und maéglichst groBer stérungsfreier Wasserflachen
sowie eines stérungsarmen Luftraumes,

Erhaltung grofler unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen,

Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen Altholzanteilen,
Erhaltung von stdrungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salzvegetation,

Erhaltung von stdrungsarmen Sand- oder Kiesstrinden,

Erhaltung der Griinlandflachen insbesondere durch extensive Nutzung (Mdhwiesen und/oder Beweidung);
bei Grinlandfldchen auf Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur Erhaltung bzw.
Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen,

Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen, Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgeprégter
Submersvegetation und Erhaltung der dazu erforderlichen Wasserqualitat,

Erhaltung der Wasserréhrichte,

Erhaltung von Flachwasserzonen  mit  aqusgeprédgter Submersvegetation und  Erhaltung  der  daozu
erforderlichen Wasserqualitét,

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewdsserzustandes, der nachhaltig eine fir fischfressende
Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfiigbarkeit der Nahrungstiere sichert,

Erhaltung gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimenthildung und  Ausbildung  einer
reichhaltigen Nahrungsgrundlage,
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17:
18.

112,
20.

21

Erhaltung von stérungsarmen Grinlandflachen im unmittelbaren Umfeld von Génserastplétzen,

Erhaltung stérungsarmer Moore und Sumpfe (Wasserstand >20 cm, ggf. Wiederherstellung solcher
Wasserstdnde),

Erhalt einer Landschaft mit hohen Anteilen an Grinlandflachen, Kleingewdssern und feuchten Senken,

Erhaltung bzw. Wiederherstellung natirlicher und naturnaher FlieBgewdsserstrecken durch Erhalt und
Férderung der Gewdsserdynamik (Maander- und Kolkbildung, Uferabbriiche, Steilwande etc.),

Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen
Ackerbegleithiotopen.

Der Standard-Datenbogen nennt folgende negative Einflisse und Nutzungen im Gebiet:

Land- und Forstwirtschaft
Fischerei, Jagd, Entnahme von Arten
Freizeit und Tourismus

Anthropogene Eingriffen in den Wasserhaushalt (Feuchtgebiete und Kisten)

Die ausfihrliche Beschreibung mafigeblicher Gebietsbestandteile und Habitate relevanter
Arten der direkten Vorhabenumgebung und die Fokussierung darauf erfolgt ausfihrlich im

Kapitel

4.2. ,Planbezogene Wirkungen” unter Heranziehung des 2015 erstellten

Managementplans und der VSGLVO M-V 2011.

Seite 13




B-Plan Nr. 10 Gemeinde Boiensdorf ,Ferienhausbebauung an der Windmuhle Stove” Unterlage zur FFH-Prifung

3. Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen/ Wirkfaktoren

3.1, Kurzbeschreibung des Vorhabens

In Stove, einem Oristeil der Gemeinde Boiensdorf im Nordosten des Landkreises
Nordwestmecklenburg plant die Gemeinde die Errichtung einer kleinen Ferienhaussiedlung.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich die Stover Hollander-Muhle als
funktionierendes technisches Denkmal (erbaut 1889) und zieht ganzjéhrig tausende Gaste
an. Durch die attraktive Lage am Ostseekisten-Radfernweg wird der Ort schon jetzt stark
frequentiert. Um nicht nur Tagesgdste anzuziehen, bietet das Ferienhausgebiet gute
Voraussetzungen und die Chance, Ubernachtungs- und Beherbergungskapazitaten zu
schaffen. Damit kann das touristische Potenzial des Ortes und der Gemeinde gestérkt und
ausgebaut werden, ohne vollkommen neue Eingriffe in bislang unbebaute Landschaftsareale
Zu generieren.

Die Gemeinde Boiensdorf plant deshalb die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung einer kleinen Ferienhaussiedlung in Ortsrandlage und
direkt angrenzend an die vorhandenen baulichen Strukturen des Ortes Stove. Zur Umsetzung
des Konzeptes ist die Errichtung einer Feriensiedlung mit 21 Ferienhdusern auf einer Fléche
von ca. 1,25 ha unter Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fléchen, die teilweise als
Wildgehege genutzt werden, geplant.

= £/
Abbildung 8: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 10 'Ferienhausbebauung an der Windmihle Stove" in Stove vom
02.04.2015.
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Der Vorhabenstandort selbst ist ein Wildgehege in dem Schwarz-, Rot- und Damwild
gehalten und gezichtet werden. Das Wildgehege Stove besteht seit 1996 und hat eine
Gréfle von ca. 7,5 ha. Innerhalb des eingefriedeten Geheges gibt es ein freistehendes
Stallgebdude aus Holz. Die Zufahrt zum Gehege befindet sich aus der Ortslage heraus
siidwestlich der Backerei durch ein grofies Tor.

Abbildung 9: Blick vom Tor des Wildgeheges auf die Plangebietsflache. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Die Flache des Wildtiergeheges ist bis auf einige Nadelbdume und ein Gebisch am kleinen
Stall frei von Gehélzen. Die weite ebene Flache ist westlich gesdumt durch eine lockere
Heckenstruktur. Das erkennbare Gehdlz im Bildhintergrund ist der kleine Quellbruch bei
Stove. Das geplante Ferienhausgebiet nimmt nur einen Teil des Wildtiergeheges ein.

Abbildung 10: Blick vom nordéstlichen Rand auf das Plangebiet. Foto: Stadt Land Fluss 17.09.2013.

Die sUdwestliche Flache des Wildgeheges ist, wie auch dem Luftbild erkennbar,
weitestgehend frei von Bewuchs und stellt sich als weitgehend offene Sandflache mit
beginnender Sukzession dar. Nérdlich findet sich Birkenjungwuchs auf Sand. Von diesem
Bereich wird nur ein geringer Teil fir die Anlage eines Feldgehdlzes beansprucht.

Abbildung 11: Blick vom siidwestlichen Rand des Wildgeheges auf das Wildgehege. Foto: Stadt Land Fluss
17.09.2013.

Die angrenzende Wohnbebauung ist gekennzeichnet durch  eine lockere
Einzelhausbebauung mit umgebendem Griin sowie zweigeschossigen Altneubauten. Der
westliche Rand der Bebauung wird durch einige Gehélze und lockere
Siedlungsheckenabschnitte gebildet. Die Randbegrinung durch die Gehélze befindet sich
auflerhalb des Geltungsbereiches und bleibt bestehen. Vorhandene umgebende geschitzte
Biotope werden vom Vorhaben nicht berihrt.
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Das Vorhabengebiet grenzt westlich an die Restfléche des Wildgeheges und &stlich an die
Siedlung. Sidlich befindet sich eine gut besuchte, exponiert stehende Holldnderwindmiihle.

0.07 0.14 0.21 0.28 0.35 kn
Abbildung 12: Luftbild des Vorhabengebietes und dessen Umfeld mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot

umrandet="Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Das Vorhabengebiet dient der Zweckbestimmung Erholung, dem touristisch genutzten,
ferienmafligen Wohnen und der Errichtung bestimmter, der Eigenart des Gebietes
entsprechender Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und zur Freizeitgestaltung.
Zulassig ist die Errichtung von 21 Ferienhausern, die Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen.

Um Uberkapazititen zu vermeiden, ist die Zahl der zuldssigen Ferienwohnungen in den
Ferienhdusern begrenzt. Deshalb wird festgesetzt, dass je Einzelhaus max. zwei
Ferienwohnungen zuldssig sind.

Ferner ist die Errichtung folgender der Eigenart des Gebietes entsprechender Anlagen und
Einrichtungen ausnahmsweise zugelassen:

- max. 2 Wohnungen fur Betriebsinhaber und Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tatig sind
- sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung wie z.B. Spielplatze

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des tdglichen Bedarfes fur die
Ferienhausbewohner dienen

- Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser
- Stellplatze und Nebenanlagen

Durch Lage am Ostseekisten-Radfernweg wir das Klientel radtouristisch, aufgrund der
naturrdumlichen Lage und der Ausstattung mit Ferienhé&usern auf familienorientierten Urlaub
mit Kindern und aufgrund der Néhe zu Wismar und der Umgebung kulturtouristisch
orientierte Besucher beherbergen.
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3.1. Baubedingte Wirkungen

Die Bautdtigkeiten am Standort werden sich Uber einen befristeten Zeitraum erstrecken.
Voraussetzung fiir die Durchfiihrung der Bauarbeiten ist meistens Frostfreiheit (im Hinblick
auf Bodenarbeiten zur Errichtung der Ferienhéuser). Diese Bedingungen sind in der Regel im
Zeitraum Marz — Oktober gegeben. Der Zeitraum erfasst aus phéanologischer Sicht den
Beginn der Brutzeit bis zum Beginn des Herbstzuges und insbesondere der Vogelrast im
Vogelschutzgebiet.

Negative Auswirkungen auf das Rast- und Zuggeschehen sind wahrend dessen nicht zu
erwarten, da zum einen die Bauphase auflerhalb der Hauptzugzeiten liegt und zum anderen
die Vorhabenflache aufgrund der Siedlungsnéhe und der Nutzung als Wildgehege von Wat-
und Wasservdgeln keine Funktion als Nahrungsflache fiir rastende Végel aufweist. Fur die
Vorhabenflache und dessen Umgebung fehlen die hierfir notwendigen Flachenattribute
,groB”, ,stérungsarm”, ,unzerschnitten”. Da der Fluchtabstand bei den betreffenden Arten
im Offenland wéhrend der Rast in der Regel ca. 150 bis 200 m betréagt (bei Auftauchen des
Menschen oder Fressfeinden) und die umlaufende Deckung des Siedlungsrandes das
erfolgreiche Auftreten von Pradatoren beginstigt, wird die Vorhabenflache schon jetzt
gemieden. Ferner ist das Vorhabengebiet weiterhin von Wirtschaftsgriinland umgeben und
besitzt so geniigend Abstandspuffer zu den umliegenden freien, groBiléchigen Ackerflachen.

Im Hinblick auf das Brutvogelgeschehen am Vorhabenstandort beschrankt sich die
potenzielle Betroffenheit durch baubedingte Wirkungen auf siedlungsnahe Brutvégel. Eine
Brut von Zielarten des betreffenden SPA kann aufgrund der Habitatstruktur im
Vorhabengebiet ausgeschlossen werden.

Baubedingt sind im Ubrigen folgende Wirkungen méglich:

o larm - wund Schadstoffemissionen, Erschitterungen durch  Errichtung  der
Ferienhduser

e Flachenbedarf fir die Errichtung der Ferienhduser und deren ErschlieBung und
Versorgung, kompensationspflichtig

e tempordre akustische und optische Stérung von stérungsempfindlichen Tierarten
wiéihrend der Bauphase.

3.2.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Als anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens sind méglich:
e Flacheninanspruchnahme und-versiegelung durch Ferienhduser und Zuwegung
e Hohere Frequentierung des Geldndes durch den Menschen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
typischen Wohn- und Erholungsnutzung. Anlagebedingt kommt es zu einem dauerhaften
Verlust von rund 12.525 m? Siedlungsfreiflache, die dem Geltungsbereich entspricht. Auf
insgesamt 6.797 m?2 erfolgt ein Eingriff in die Biotoptypen Wildgehege (PTT), Siedlungshecke
aus heimischen Arten (PHW), artenarmer Zierrasen (PER), Gebisch aus nicht heimischen
Arten (BLY), Feldgehdlz aus nicht heimischen Arten (BFY) und Stallgebdude (ODS). Der
flachenmaBig grofte Anteil fallt dem Biotoptyp Wildgehege (PTT) mit 5.977 m? zu. Diese
Eingriffe sind kompensationspflichtig und werden durch geeignete, im Bebauungsplan
festgesetzte MaBnahmen kompensiert (siche auch Umweltbericht zum B-Plan Nr. 10).

Betriebsbedingt kommt es zu einer erhéhten Frequentierung durch den Menschen. Diese
bleibt allerdings auf das Vorhabengebiet und dessen unmittelbare Umgebung, die Orislage
Stove sowie die Wege beschrankt. Die Frequentierung des Plangebietes durch den
Menschen wird sich erhdhen, bleibt jedoch im Hinblick auf umgebende Biotope und
Habitate angesichts der begrenzten Bettenkapazitat und zu erwartenden zeitlichen Auslastung
in einem vertraglichen Rahmen; die Form der Erholungsnutzung in Ferienhdusern ist Ghnlich
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einer Siedlungsnutzung, allerdings mit schwankender Auslastung und einer Konzentration in
den Sommermonaten. Bei voller Auslastung des Ferienhausgebietes mit 21 Ferienhdusemn
und maximal 42 Wohneinheiten und Uberschldgiger Belegung mit durchschnitflich 2
Personen wdren 84 Personen, aufgerundet ca. 100 Personen auf dem Geldnde
anzunehmen. Diese halten sich jedoch nicht alle gleichzeitig im Freien auf und entspréchen
einer Vollauslastung, die nur in der Ferienzeit angenommen werden kann. Die Ferienzeit in
den Sommermonaten liegt aulerhalb der Hauptzugzeiten der Rast- und Zugvégel sowie
bereits auflerhalb der Brutzeiten der meisten Arten. Die Flachen, die einer
Schutzgebietshausweisung unterliegen und in Nachbarschaft liegen, sind weiterhin ca.
120 m in stdwestlicher Richtung entfernt und durch sdumende Gehélzpflanzungen sowie
Wildtiergehegefldchen von den Schutzgebietsflidchen getrennt.

Durch die Néhe zum Ostseekisten-Radfernweg wir das Klientel hauptsachlich  auf
radtouristisch, aufgrund der Beherbergungsform auf familienorientierten Urlaub mit Kindern
und aufgrund der Nghe zu Wismar und der Umgebung auf kulturtouristisch orientierte
Besucher ausgerichtet sein. Die Konzentration der Besucher bleibt bei Aufenthalt vor Ort auf
das Plangebiet, d.h. die Wohngrundsticke selbst beschrdnkt, welche selbst keiner
Schutzgebietsausweisung unterliegen. Allerdings ist damit zu rechnen, dass sich die dort
untergebrachten Feriengéste im Wesentlichen nur morgens, abends auf dem Plangeldnde
sowie nachts in den Héausern authalten.

Tagstber dirften die Géste in der Regel die Stadt Wismar aufsuchen sowie Badestrénde und
Radwege im Umfeld aufsuchen. Hier kommt es hier kapazitdtshedingt zu einer etwaigen
Erhohung der Besucherzahlen um tdglich maximal ca. 100 Menschen (Ermittlung s.o.)
wdhrend der Hauptsaison (Sommer). Aufgrund der landschaftlichen Schénheit besitzt das
Betrachtungsgebiet eine hohe Bedeutung fir den Radtourismus, dessen Stérkung durch u.a.
durch die die Wegebeziehungen des Ostseekistenradweges erfolgt (S. 51, Entwurf
Managementplan SPA DE 1934-401, Stand 17.07.2015).

Naturvertragliche Sportarten kénnen in den Schutzgebieten ausgeibt werden. Bei allen
Freizeitaktivitéten sollte man aber beachten, dass Stérungsfreiheit ein wesentliches Element
des Schutzes seltener Arten und Lebensrdume ist. Daher sollten Sportarten wie Wandern,
Mountainbiking, Reiten o. @. nur auf den hierfir vorgesehenen und ausgewiesenen Routen
ausgeibt werden. Zudem mUssen Hunde unter Aufsicht stehen und dirfen sich nur in Sicht-
und Rufweite bewegen. Das Sammeln von Pilzen und Beeren ist in Natura 2000-Gebieten
gestattet. Fir die Umgebung beschrankt sich das Erkunden auf vorhandene Wege. Diese
werden bislang auch von der einheimischen Bevélkerung genutzt. Durch das Vorhaben und
die dann vorhandenen Feriengéste wird sich vorhabenbedingt eine Erholungsnutzung
einstellen, die einer siedlungstypischen Nutzung &hnelt, dies allerdings mit wechselnden
Gasten, saisonal schwankenden Ubernachtungszahlen mit einer durch die Anzahl der
Ferienwohnungen festgelegten Obergrenze und einer Konzentration auf die Hauptferienzeit
der Sommermonate. Diese Urlaubshochzeit liegt iiberwiegend auBlerhalb der Brutzeiten
sowie der Zug- und Rastzeiten relevanter Arten. Freie Ackerfléchen, die als Nahrungshabitate
fur Zug- und Rastvégel genutzt werden, werden ohnehin von Erholungssuchenden gemieden,
da sie kein Erlebnis, kein Ziel bieten. Brutvogelhabitate befinden sich in der Regel nicht in
der Ndhe der von Feriengdsten aftraktivitdtshedingt primér genutzten bzw. tatsdchlich
Uberhaupt  nutzbaren  Destinationen.  Zu  den  umliegenden  Ortschaften  und
Sehenswirdigkeiten fihren bestehende Straflen und Wege, die bereits jetzt von
Einheimischen und Gésten und dann auch von den zusétzlichen Ferienhausgésten genutzt
werden kénnen. Wegeverbindungen, die unmittelbar vom Plangebiet in sensible Bereiche
fohren, sind nicht vorhanden, da das Vorhabengebiet auf der einen Seite von einem
eingezdunten Wildgehege, ansonsten von Siedlung umgeben ist.
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4. Prognose méglicher Beeintridchtigungen

4.1.  Einleitung

Die vorliegende Unterlage dient der Entscheidungsfindung, ob eine Handlung oder ein
Planvorhaben ein Natura 2000-Gebiet in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintréichtigen kann. ,Die Erheblichkeit
eine Beeintréchtigung wird festgestellt, indem der prognostizierte Zustand nach Realisierung
eines Planes oder Projektes mit dem Zustand verglichen wird, der durch die Erhaltungsziele
definiert wird und der sich ohne Realisierung des Planes oder Projektes ergeben wirde

(Froelich & Sporbeck 2006, Anlage 5, S. 3)”.

Die MafBinahme dient der Erweiterung des touristisch nutzbaren Angebotes in Stove.
Baubedingt kommt es nur im direkten Umfeld und zeitlich befristet zu Beeintrachtigungen.
Eingriffsrelevante Beeintréichtigungen des Bodens werden durch den geplanten Neubau einer
kleinen Ferienhaussiedlung sowie dessen Versorgung und Zuwegung entstehen. Diese
Mafinahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden
missen.

Das Vorhaben wird Auswirkungen auf die Biotoptypen Wildgehege (PTT), Siedlungshecke
aus heimischen Arten (PHW), artenarmer Zierrasen (PER), Gebisch aus nicht heimischen
Arten (BLY), Feldgehélz aus nicht heimischen Arten (BFY) und Stallgebdude (ODS) haben.
Diese Biotoptypen befinden sich nicht in einem internationalen Schutzgebiet und stellen auch
keine mafigeblichen Gebietshestandteile dar, die sich ber die Schutzgebietsgrenzen hinaus
in die Umgebung hineinziehen und dementsprechend von Zielarten genutzt werden.

Ein funktionaler Zusammenhang zwischen dem Vorhaben und einer méglichen Geféhrdung
angrenzender Biotope und einer die Schutzgebiete stérenden Intensivierung der
Frequentierung durch den Menschen ist nicht zu prognostizieren.

Die angrenzenden Uberwiegend siedlungstypischen und landwirtschaftlichen Nutzungen
werden bei Realisierung der Planinhalte auch weiterhin nicht eingeschréankt oder anderweitig
beeinflusst.

Diese Zusammenhdnge finden in den nachfolgenden schutzgebietsspezifischen
Betrachtungen Bericksichtigung.

4.2.  Planbezogene Wirkungen auf das FFH-Gebiet DE 1934-302

Der Erhalt und die Entwicklung dieser Ostseebucht einem Anteil von ca. 92,8 %
Meeresflache mit marinen und Kistenlebensraumtypen sowie Habitaten fir charakteristische
FFH-Arten werden nicht geféhrdet, da das Vorhaben nicht in FFH-Lebensraumtypen eingreift
bzw. diese auch nicht negativ beeintréchtigt oder beeinflusst werden.

Konflikte im Sinne von § 44 BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden. Es wird in keinster
Weise in Gewdsserstrukturen eingegriffen, so ist eine Gefdhrdung der gewdssergebundenen
Entwicklungsziele und Arten ausgeschlossen. Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten
sind nicht betroffen. Das Vorhaben hat dariiber hinaus keine negative Wirkung auf die
biologische Vielfalt innerhalb des FFH-Gebietes.

In die fir die zu erhaltenden Lebensraumbedingungen wesentlichen, standértlichen
Voraussetzungen (biotische und abiotische Standortfaktoren) wird weder direkt noch indirekt
eingegriffen, und funktionale Beziehungen von vorkommenden Arten untereinander werden
nicht negativ beeintréichtigt oder beeinflusst. Es findet kein Eingriff oder eine negative
Beeinflussung der FFH-Lebensraumtypen statt. Seine Verletzlichkeit, welche u.a. insbesondere
in der Diingung, der Entnahme und dem Entfernen von Pflanzen, der Erstellung von Sand-
und Kiesgruben, sowie der Erstellung von Deichen, Aufschiittungen und kinstlichen Strénden
sowie Kistenschutzmafinahmen liegt, wird vorhabenbedingt nicht erhéht. Durch die geplante
MafBBnahme kommt es nicht zu Néhrstoffeintrdgen in nahrstoffarme Lebensrédume.
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Aufgrund der Entfernung zum Vorhabengebiet, der iiberwiegend maritimen Lebensrdume des
Schutzgebietes und dessen relevanten Zielarten mit Uberwiegend wassergebundener
Lebensweise sowie deren artspezifischem Lebensraumradius  kénnen  nachhaltige
Beeintrichtigungen ausgeschlossen werden. Damit werden keine Arfen oder deren
Lebensrdume der im Datenbogen des FFH-Gebietes DE 1934-302 ,Wismarbucht” zerstért
oder erheblich beeintrachtigt.

Dies gilt auch im Hinblick auf eine etwaige Frequentierung der sensibleren Kistenabschnitte
durch vorrangig naturinteressierte, Wildnis abseits touristisch erschlossener Gebiete
suchender Feriengdste; dieser Tourismustyp tritt generell eher vereinzelt auf und wird sich im
Ubrigen aufgrund seiner von der iberwiegenden Mehrheit der Urlauber abweichenden
Vorlieben vorrangig nicht in der geplanten Ferienanlage wieder finden.

Die hier zu erwartende Klientel wird sich in deutlich Uberwiegender Form vielmehr den
touristisch gut erschlossenen und damit nicht stérungssensiblen Bereichen im Umfeld
widmen, die im Hinblick auf die Erhaltungs- und Entwicklungsziele des FFH-Gebietes eine
nur untergeordnete Bedeutung aufweisen und eher im Sinne einer gezielten und
gewunschten Besucherlenkung wirken.

4.3.  Planbezogene Wirkungen auf das SPA DE 1934-401

£.3: 1. Grundlagen

Nach der VSGLVO M-V sind fir das Europdische Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und
Salzhaff' insgesamt 33 Brutvogelarten und 14 Rastvogelarten als  Zielarten des
Schutzgebietes definiert worden. Nachfolgend werden die fir das Vorhabengebiet und
dessen Umgebung Habitate relevanter Brut- und Rastvogelarten unter Hinzuziehung des
Entwurfes des Managementplan fir das SPA DE 1934-401 von 2015 dargestellt und
herausgearbeitet.

4.3.2. Brutvégel!

Die Landesverordnung Uber die Europdischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V), Anlage 1, Seite 53-61
beschreibt die mafigeblichen Gebietsbestandteile und Lebensraumelemente fir die Zielarten
des SPA. Von den 33 Brutvogelarten sind jedoch nicht alle im Hinblick auf das Vorhaben
relevant, sondern nur jene, deren Habitatanspriche mit den Standortmerkmalen im Umfeld
des Plangebietes  Ubereinstimmen. Dementsprechend  stellt  der  Entwurf  des
Managementplans 2015 zum SPA DE 1934-401 im Umfeld des Plangebietes Habitate fur
lediglich drei Brutvogelarten dar:

Sudlich, nordwestlich und nordéstlich des Vorhabengebietes befinden sich danach Habitate
des Weiistorchs und der Rohrweihe, in weiterer Entfernung und nordwestlicher Richtung
zusdtzlich auch des Neuntéters.

In Bezug auf die Arten Weilstorch und Rohrweihe handelt es sich um Nahrungshabitate,
hinsichtlich des Neuntéters auch um Bruthabitate.

Von den zum SPA gehérenden drei Weiflstorchhorsten Lischow und Roggow ist die
betreffende Flache ca. 4 bzw. 10 km entfernt. Nahrung sucht der Weiflstorch jedoch
vorzugsweise horstnah in Entfernungen von berwiegend < 2 km. Insofern kann von der
betreffenden  Flache und  ihrer Umgebung allenfalls eine sehr geringe
Nahrungsflachenfunktion ausgehen. Sollte der Storch die Umgebung des Gebietes
aufsuchen, wird er sich von der Préasenz des Menschen nicht stéren lassen, die Art sucht
regelmdaBig auch innerhalb und am Rande von Siedlungen, d.h. auf Wohngrundsticken
sowie siedlungsnahen Weiden und Wiesen nach Nahrung.
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Geeignete Bruthabitate der Rohrweihe fehlen im Umkreis von mind. 1 km. Im Ubrigen sind
die im Managementplan dargestellten Nahrungsfléchen der Art sidlich des Plangebietes
lokalisiert, werden demzufolge von Relief und Gebéuden optisch abgeschirmt, so dass keine
mittelbaren Beeintridchtigungen auftreten kénnen. Auch ist hier infolge der fehlenden
ErschlieBung nicht mit einer vorhabenbedingt héheren Frequentierung der Flachen durch
den Menschen (Stérwirkung) zu rechnen.

Die Neuntdterhabitate nordwestlich des Plangebietes bleiben entfernungsbedingt ohne
Einfluss durch das Vorhaben. Eine vorhabenbedingt héhere Frequentierung der dort in Frage
kommenden Bruthabitate (dornen- und strukturreiche Hecken mit angrenzenden
Nahrungsfléchen) ist durch den vorhabenbedingten, begrenzten Zuwachs an Feriengdsten
nicht zu erwarten, da diese wie vorab begriindet, vorrangig die touristisch gut erschlossenen
Gebiete nutzen. Diese weisen in der Regel fir den Neuntéter ungeeignete Strukturen auf und
werden im Ubrigen auch aufgrund der hier vorhandenen Stérungen nicht besiedelt. Vom
Neuntdter besiedelte, stérungsarme Areale werden vom (urlaubenden) Menschen in der
Regel nur selten und dann meist auch nur zuféllig frequentiert.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Habitatanspriche / maBgeblichen Gebietsbestandteile
und die oben beschriebenen Wirkungen des Vorhabens zusammen.

Brutvogelart ~ Habitatanspriiche Wirkung durch das Vorhaben

Neuntéter strukturreiche Hecken, Waldmantel, | in relevante Bruthabitate wird nicht
Strauchgruppen oder dornige Einzelstrducher | eingegriffen, diese > 1 km
mit  angrenzenden  als  Nahrungshabitat | entfernt,  Vorhabenflache  kein
dienenden  Grinlandfléchen, Gras- oder | geeignetes Brut- und
Staudenfluren  oder  dhnlichen  Flachen | Nahrungshabitat (fehlendes / zu
(ersatzweise  Sdumse) - Heide- und | geringes Nahrungsangebot, keine
Sukzessionsflachen mit Einzelgehélzen oder | geeigneten Gehélzstrukturen),
halboffenem  Charakter - strukturreiche | umgebende Brut- und
Verlandungsbereiche von  Gewdssern  mit | Nahrungshabitate  bleiben  vom
Gebiischen und halboffene Moore Vorhaben unbeeinflusst.

Rohrweihe méglichst unzerschnittene Landschafisbereiche | in relevante Bruthabitate wird nicht
(insbesondere im Hinblick auf | eingegriffen, diese > 1 km
Hochspannungsleitungen und | entfernt,  Vorhabenfldche  kein
Windkraftanlagen) - mit  stdrungsarmen, | geeignetes Nahrungshabitat
weitgehend  ungenutzten  R&hrichten  mit | (fehlendes / zu geringes
méaglichst hohem Anteil an flach Gberstauten | Nahrungsangebot), ~ umgebende

Wasserrdhrichten und geringem Druck durch | Nahrungshabitate  bleiben  vom
Bodenpradatoren (auch an  Kleingewdssern) | Vorhaben unbeeinflusst.

und mit ausgedehnten Verlandungszonen oder
landwirtschaftlich genutzten Fldchen
(insbesondere Griinland) als Nahrungshabitat

Weifistorch méglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche | in relevante Bruthabitate wird nicht
(im Hinblick auf Hochspannungsleitungen und | eingegriffen, diese > 2 km
Windkraftanlagen) - mit hohen Anteilen an | enffernt,  Vorhabenflache  kein
(vorzugsweise frischen bis nassen) | geeignetes Nahrungshabitat
Grinlandflachen sowie Kleingewdssern und | (fehlendes /  zu geringes
feuchten Senken (MNahrungshabitat) sowie - | Nohrungsangebot),  umgebende
Gebaude und Vertikalstrukturen in | Nahrungshabitate  bleiben  vom
Siedlungsbereichen (Horststandort) Vorhaben unbeeinflusst.

Tabelle 1: Ermitlung méglicher Beeintrachtigungen  relevanter  Brutvogelarten des SPA DE  1934-

401, Wismarbucht und Salzha#f” im Vorhabenumfeld, entnommen: Entwurf Managementplan SPA DE 1934-401,
Stand 17.07.2015 und = VSGLVO M-V 2011 Anlage, eigene Bearbeitung (lefzte Spalte).
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Abbildung 13: Vorhabenstandort (rot umrandet) im Zusémmenhcng mit Habitaten von Brutvééeln. Erlduterung
im Text. Quelle: Entwurf Managementplan 2015 SPA DE 1934-401, Ausschnitt Karte 2c Habitate der Arten nach
Art. 4 Vogelschutz-RL, Brutvagel (Artengruppe).

Verbreitung der Habitate im | Anzahl der . & Aktueller Erhaltungs-
z Zaote h -
i R | Gebict Telfikchin | Tebomibohe bl - | e dec Habdiatt %)
Gesamt: C
ki usch- un-
Hec e_n, Geb.usc und Grin 1844 i 210
landflachen im gesamten
Neuntéter b Schutzgebiet verteilt, Halbof- 42 8795 | B 1551 B: 17,6
fenlandschaft auf der HI
Woustrow . 540,0 c 614
Gesamt: C
Réhrichtfidchen und Grin- A 0,0 A 0,0
Rohrweihe b landfiachen im gesamten 171 17935
Schutzgebiet verteilt 8 0,0 8 0,0
C: 1793,5 C: 100,0
Gesamt: C
Walder, Feldgeholze und A 0,0 A 0,0
Rotmilan b Baumreihen sowie Grinland- 271 1949,4
flichen im gesamten SPA 8: 0.0 B: 0.0
C: 1949 4 c: 1000
Gesamt: C
verstreut lisgende Grinland- " 0,0 A 0,0
Weistorch b flachen im &stl. Teil der Land- 61 523,3
flache des Schutzgebiets B: 0.0 B: 00
¢ 5233 C 100,0

Abbildung 14: Auszug Tab. 20: Bewertung des Erhaltungszustands der Habitate von laut Management im Umfeld
des Plangebietes potenziell relevanten Brutvogelarten. Fir den in der Tabelle mit aufgefihrten Rotmilan weist der
Managementplan im B-Planumfeld keine Nahrungshabitate aus. Quelle: Entwurf Managementplan SPA DE
1934-401- Grundlagenteil.

In Bezug auf vorkommende relevante Brutvogelarten des SPA DE 1934-401,Wismarbucht
und Salzhaff” in der Vorhabenumgebung sowie deren relevanter Nahrungshabitate werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen gesehen bzw. werden Brut- oder Nahrungshabitate
zerstért, nachhaltig veréndert oder beeintréchtigt. Es wird in keine Gebietsbestandteile des
SPA eingegriffen. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Gebietes sind diesbeziglich insofern
offensichtlich ausgeschlossen.
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4.32.3. Rastgebiete (Zugvigel)

Abbildung 15 zeigt die lage des Vorhabens im Kontext mit Habitaten relevanter
Rastvogelarten entnommen aus dem Entwurf des Managementplan SPA DE 1934-401,
Stand 17.07.2015. Danach liegt die westliche Umgebung des Vorhabens innerhalb des
genutzten Landrastgebietes und Nahrungshabitates des Singschwans, des Zwergschwans,
der Blassgans und der Graugans.

Bei den vier Rastvogelarten (Blassgans, Graugans, Singschwan und Zwergschwan)
handelt es sich um Aren, bei denen ein ausgeprigter Wechsel zwischen den
Schlafplatzen auf den Gewdssern und den Nahrungsflachen auf dem Lande (teilweise
Uber grofie Strecken) hinweg stattfindet.

Aus Oberregionaler Sicht sind die Vorkommen der Rastvogelarten Singschwan,
Blassgans, Graugans und Zwergschwan in der Umgebung des Vorhabengebietes
besonders bedeutsam, da von diesen Arten mehr als 1 % der Flyway-Population im
Schutzgebiet vorkommt und letztere At auf europdischer Ebene einen unginstigen
Zustand aufweist.

Habitate der relevanten Rastvogelarten

N’AI::] 4036 Hockerschwan
5 ‘ A Q3T Zwergschwan, A 038 Singschwan, A 041 Blassgans -
b Rasigewasser

A Q3T Zwergschwan, A 018 Singschwan - Nahrungshabitat

"/} A4t Blassgens - Nahnungshabitat

A043 Graugans - Rastgewasser

- A 043 Graugans - Nahrungshabitat

Abbildung 15: Vorhabenstandort (rot umrandet) im Zusammenhang mit Habitaten von Rastvogelarten. Quelle:
Entwurf Managementplan SPA DE 1934-401, Ausschnitt Karte 2¢c Habitate der Arten nach Art. 4 Vogelschutz-RL,
Rastvégel (Artengruppe 1).
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Verbreitung der Habitate im | Anzahl der i . Aktueller Erhaltungs-
Aat Stetus | Geblet Teilflichen | Hobitatfliche(ha) | . g der Habitate (%)
Rastgewdsser: grofe Ab- Gesamt: C
schnitte der inneren Wis- A 0,0 A 0,0
marbucht, Kirchsee, Fauler -
See, Salzhaff, Kroy u. Breit- B 0.0 B: 0.0
Bldssgans T ling in 0-2 m Tiefe und Stau- 69 10 8135
see Farpen; Nahrungshabi-
tat: Grunland >50 ha und C: 108135 C 100,0
Ackerfeldblécke > 50 ha im
gesamten Schutzgebiet
Gesamt: C
Rastgewasser: Lieps, sud-
westl. innere Wismarbucht, A 0.0 A 0.0
Walfisch, Kirchsee, Fauler B 0,0 B 0,0
See, ostl. Salzhaff, Kroy u.
Breitling in 0-2 m Tiefe und
Graugans r Stausee Farpen; Nahrungs- 134 11 060,7
habitat: Acker- und Grin-
land bis zu 1 km entfernt C: 110607 c: 100,0
vom Rastgewasser, Acker-
Rastgewdsser: groRe Ab- Gesamt: C
schnitte der inneren Wis- A 0,0 A: 0,0
marbucht, Kirchsee, Fauler
. See, Salzhaff, Kroy u. Breit- c,0 B 0,0
W " |lingin 0-2 m Tiefe und Stau- s 10626,6
see Farpen; Nahrungshabi- -
tat: Ackerfeldblécke > 50 ha C: 106266 c 100,0
im gesamten Schutzgebiet
Rastgewdsser: groRe Ab- Gesamt: C
schnitte der_lnneren Wis- e 0.0 e 0.0
marbucht, Kirchsee, Fauler
See, Salzhaff, Kroy u. Breit- B: 0,0 B: 0,0
B gt sl L ling in 0-2 m Tiefe und Stau- > ARG
see Farpen; Nahrungshabi- ) g
tat: Ackerfeldblécke > 50 ha ¢ 106266 = 100,0
im gesamten Schutzgebiet

Abbildung 16: Auszug Tab. 21: Bewertung des Erhaltungszustands der Habitate von Rastvogelarten Quelle:
Entwurt Managementplan SPA DE 1934-401— Grundlagenteil.
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Die Wirkungen des Vorhabens sind nachfolgend zusammenfassend in tabellarischer
Form aufgefihrt.

| MaBgebliche Gebietsbesta ndteile Wirkungen durch das Vorhaben
| lebensraumel te =

Blassgans flache Kistengewdsser mit gréferen | in relevante Schlof- und Sammelplatze wird
stérungsarmen Bereichen als | nicht eingegriffen, keine Wasserbereiche in der
Schlafgewdsser und landseitig nahe | Nahe, Nahrungshabitate méglichst
gelegenen stérungsarmen Bereichen als | stérungsarme  landwirtschaftlich genufzte
Sammelplétze sowie - groBBe | Flachen, die Vorhabenfliche ist aufgrund der
unzerschnittene und méglichst | Siedlungsndhe, dem Wildtierbesatz und  der
stérungsarme landwirtschaftlich genutzte | Gréfle nicht als stdrungsarm zu bezeichnen,
Flachen als Nahrungshabitat Nahrungshabitate in der Umgebung, Stér- oder
Grinlond ey adaiiddbisde Scheﬁchwirsku;g ?|WCh Vorhudbenjb wirc;l 2Sichf
MNahrungshabitate =50 ha im gesamten Ee;e =g == UhE cn\z/ung il i

. ntfernung zwischen Vorhaben und méglichen
Schutzgebiet Nahrungsflachen, Hauptnutzung im Plangebiet
wihrend der Hauptsaison, d.h. auflerhalb der

Zeiten des Vogelzuges.

Graugans groBere  Gewdsser  (insbesondere | in relevante Schlaf- und Sammelplétze wird
Salzhaff und flache Meeresbuchten) mit | nicht eingegriffen, keine Wasserbereiche in der
stérungsarmen Sandbanken, | Nahe, Vorhabengebiet betrifft keine nahen
Flachwasserbereichen und Buchten als | Nahrungshabitate an Schlaf- und Rastplétzen,
Ruhe- und Schlafplatz und landseitig | die  Vorhabenflache  ist  aufgrund  der
angrenzenden stérungsarmen Bereichen | Siedlungsndhe, dem Wildtierbesatz und der
als  Sammelplatze  sowie - nche | Gréfle nicht als stdrungsarm zu bezeichnen,
unzerschnittene und méglichst | Nahrungshabitate in der Umgebung, Stér- oder
stérungsarme landwirtschafilich genutzte | Scheuchwirkung durch Vorhaben wird nicht
Flachen als Nahrungshabitat gesehen, Schutzpflanzung und Uber 120 m

Entfernung zwischen Vorhaben und méglichen
Nahrungsflédchen, Hauptnutzung im Plangebiet
wihrend der Hauptsaison, d.h. auflerhalb der
Zeiten des Vogelzuges.

Singschwan stdrungsarme Flachwasserbereiche | in  relevante  Schlafgewdsser  wird  nicht
(Schlofgewdsser)  sowie - grofle | eingegriffen, keine Wasserbereiche in der
unzerschnittene und maglichst | Néhe, Vorhabengebiet  betrifft  kein
storungsarme landwirtschaftlich genutzte | grofifléchiges Nahrungshabitat, die
Flachen als Nahrungshabitat Vorhabenfléche ist aufgrund der Siedlungsndhe,

dem Wildtierbesatz und der Gréfle nicht als
stérungsarm zu bezeichnen, Nohrungshabitate
in der Umgebung, Stér- oder Scheuchwirkung
durch  Vorhaben  wird  nicht  gesehen,
Schutzpflanzung und Gber 120 m Entfernung
zwischen Vorhaben und méglichen
Nahrungsflachen, Hauptnutzung im Plangebiet
withrend der Hauptsaison, d.h. auBerhalb der
Zeiten des Vogelzuges.

Zwergschwan stérungsarme Flachwasserbereiche | in  relevante Nahrungshabitate  wird  nicht
(vorzugsweise mit Submersvegetation) | eingegriffen, Griinlandflache mit Wildtierbesatz
oder Uberschwemmungsflachen sowie - | kein  stérungsarmes  und  grofles  damit
groBe unzerschnittene und méglichst | bevorzugtes  Nahrungshabitat,  umliegende
stérungsarme landwirtschaftlich genutzte | grofie offene Ackerfldchen werden eher genutzt,
Flachen als Nahrungshabitat Stér- oder Scheuchwirkung durch das Vorhaben

wird nicht gesehen, Schutzpflanzung und Gber
120 m Enffernung zwischen Vorhaben und
méglichen Nahrungsflachen, Hauptnutzung im
Plangebiet wéhrend der Hauptsaison, d.h.
auBerhalb der Zeiten des Vogelzuges.

Abbildung 17: Ermittlung maglicher Beeintréachtigungen relevanter Zug- und Rostvogelarten des SPA DE 1934-
401 ,Wismarbucht und Salzhaff” im Vorhabenumfeld, entnommen: Entwurf Managementplan SPA DE 1934-401,
Stand 17.07.2015 und = VSGLVO M-V 2011 Anlage, eigene Bearbeitung (letzte Spalte).
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B-Plan Nr. 10 Gemeinde Boiensdorf ,Ferienhausbebavung an der Windmuhle Stove”

In Bezug auf vorkommende relevante Zug- und Rastvogelarten des SPA DE 1934-401
JWismarbucht und Salzhaff” in der Vorhabenumgebung sowie deren relevanten
Nahrungshabitaten werden keine erheblichen Beeintréichtigungen gesehen bzw. werden
Schlaf-, Sammel- oder Nahrungshabitate zerstdrt, nachhaltig verdndert oder beeintrachtigt.
Es wird in keine Gebietsbestandteile des SPA eingegriffen. Erhebliche Beeintréichtigungen des
Gebietes sind diesbeziiglich insofern offensichtlich ausgeschlossen.

4.3.4.  Auswirkungen des Vorhabens auf das SPA in Bezug auf die Frhaltungsziele
und MaBnahmen
Vorhabenbedingte Beeintrdchtigungen wertbestimmender Arten und Lebensrdume des SPA,

siche auch Anlage (SPA DE

1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”

MaBgebliche

Gebietsbestandteile) werden nachfolgend tabellarisch dargestellt.

_ :"Erhaltungszieie'

e

' relevant fiir:

- Bezug auf relevante Arfen

. .Vorha.benbezogene mégliche
Beeintriichtigung ouf relevante
" Arten

Erhalt von offenen
Meeresbereichen

keine Beeintréchtigung

Erhalt von Kistengewdssern

keine Beeintriachtigung

Erhalt von Windwatt

keine Beeintrachtigung

Erhalt von Steilkiisten

keine Beeintrachtigung

Erhalt von Halbinseln und/cder
Inseln

keine Beeintrachtigung

Erhalt von Strénden

keine Beeintréichtigung

Erhalt von Salzgriinland

keine Beeintrichtigung

Erhalt von unzerschnittenen
Landschafisbereichen
(insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und
Windkraftanlagen)

Fischadler, Rohrweihe, Rotmilan,
Seeadler, Weiflstorch,
Wespenbussard

® stdrungsarm: Rohrweihe,
Rotmilan,

e mit Laubwéldern und Laub-
Nadel-Mischwaldern mit
Althestdnden, ersatzweise
Feldgehslze und Baumreihen:
Rotmilan

® mit Altbdumen an Waldrandern:
Rotmilan,

e mit Offenlandbereichen mit hoher
Strukturdichte: Rotmilan,

* mit Réhrichten und ausgedehnten
Verlandungszonen oder
lendwirtschaftlich genutzten
Flachen (insbesondere Grinland):
Rohrweihe

® mit hohen Anteilen an
Griinlandflachen: Weifistarch,
Rotmilan

* mit Kleingewdssern und feuchten
Senken: Weifistarch

* mit Geb&ude- und
Vertikalstrukturen in
Siedlungsbereichen
(Horststandort): Weiflstorch

Keine Beanspruchung von
stérungsarmen unzerschnittenen
Landschafisbereichen,

Varhabenbereich unmittelbar an
Siedlungsrand,

keine SPA-Gebietsfliche betroffen,

in Laub- und Mischwalder sowie
Baumreihen wird nicht eingegriffen,

Grinland war bisher intensiv mit
Wildtierbesatz bewirtschaftet und
aus diesem Grund nicht
stérungsarm,

umliegend weitrdumige
Grinlandbereiche verhanden

keine Beanspruchung von
Kleingewédssern und feuchten
Senken sowie mit Gebdude- und
Vertikalstrukturen in
Siedlungsbereichen

laut Managementplan nur Habitate
fir Weifistorch, Rohrweihe und
Neuntater in der Umgebung, diese
vom Vorhaben nicht betroffen
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Erhalt von Altbaumgruppen oder
Altb&dumen mit
Groflhéhlenangebot

Gansesdager

Keine Beanspruchung von
Baumgruppen

Erhalt von Waldern

keine Beeintrichtigung

Erhalt von Seen

keine Beeintrachtigung

Erhalt von steilen Uferwénden an
Flissen und Seen (fischreich, mit
ausreichender Sichttiefe, mit
uferbegleitendem Gehélzsaum)

keine Beeintrachtigung

Erhalt von strukturreichen
Hecken, Waldmdanteln,
Strauchgruppen oder dornigen
Einzelstrauchern mit
angrenzenden, als
Nahrungshabitat dienenden
Griinlandfléchen, Gras- oder
Stauden-fluren oder ghnlichen
Flachen

keine Beeintrdchtigung

Erhalt von Heide- und
Sukzessionsflachen mit
Einzelgehslzen oder halboffenem
Charakter und strukturreichen
Verlandungsbereichen von
Gewdassern mit Gebiischen und
halboffenen Mooren

Brandseeschwalbe,
Flussseeschwalbe, Kranich,
Neuntéter, Rohrweihe, Rotmilan,
Sperbergrasmiicke, Sturmmawe,
Wachtelkénig, Weifistorch

o Listennah: Sturmmawe,

¢ hoher Anteil an Offenland:
Rotmilan

* mit dornigen Hecken und
Gebiischen: Neuntéter,
Sperbergrasmiicke

* vorzugsweise feucht oder nass:

Wachtelkdnig, Weifistorch

Keine Beanspruchung

Erhalt von Seggenrieden

keine Beeintrichtigung

Erhalt von Heiden

keine Beeintrdchtigung

Erhalt von Begleitbiotopen der
bewirtschafteten Offenlandflachen
(Saume, Gras- oder
Staudenfluren)

Heidelerche, Neuntéter,
Sperbergrasmiicke, Wachtelkénig,
Wespenbussard

an Hecken und/oder Gebiischen:
Neuntater

Keine Beanspruchung

Erhalt von landwirtschaftliche
Nutzflachen

Blassgans, Graugans, Kranich,
Rohrweihe, Singschwan,
Sturmméwe, Zwergschwan

e stdrungsarm: Blassgans,
Graugans, Kranich,
Singschwan, Zwergschwan

e grofiflachig: Blassgans,
Singschwan, Zwergschwan

® unzerschniften: Blassgans,
Graugans, Singschwan,
Zwergschwan

* kistennah und mit guter
Nahrungsverfiigbarkeit:

Sturmmaowe

Beanspruchung von intensiv
genutztem Griinland in
Siedlungsnéhe, nicht stérungsarm,
nicht unzerschnitten

laut Managementplan nur
Nahrungshabitate fir Blassgans,
Graugans, Singschwan und
Zwergschwan in der Umgebung,
diese vom Vorhaben nicht betroffen

Erhalt einer offenen
Kulturlandschaft

Schwarzkopfméwe

Keine Auswirkung umliegend
grofiflachige Nutzflachen

Tabelle 1: Ermittlung méglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungszeile oder der Schutzzwecke des SPA DE 1934-
401, Wismarbucht und Salzhaff”, entnommen und bearbeitet Entwurf Managementplan SPA DE 1934-401, Stand
17.07.2015
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Als fir die im Anhang aufgefihrten Arten mafigebliche, vom Vorhaben potenziell betroffene
Bestandteile des SPA sind u.a. grofle, unzerschnittene und méglichst stdrungsarme
landwirtschaftlich genutzte Flachen aufgefihrt. Die mafigeblichen Attribute |, grof3”,
sunzerschnitten” und ,stérungsarm” fehlen jedoch in der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes, da es durch Wildtiergehege und Siedlungsrand umgeben ist,

Im Vorhabenumfeld werden im Entwurf des Managementplans SPA DE 1934-401, Stand
17.07.2015, vorrangig MaBnahmen zum Erhalt also der Nutzung und des Schutzes
gesehen. So sind der Schutz des nérdlich liegenden Feldgehdlzes sowie von Baumreihen,
westlich die angrenzende ackerbauliche Nutzung der Offenlandfléchen sowie der umliegend
ausgewiesenen Griinlandflachen im nahen und weiteren Umfeld des Vorhabens empfohlen.
Winschenswerte oder vorrangige Entwicklungsziele werden nicht definiert und Maf3nahmen
zur Reduzierung von Stérungen auf Gewdssern sind durch fehlende Habitate nicht gegeben.

gl / | NSZEEVARLL
'5.073 2 [R6; A1]: G4 WA We

4vipLel

/ c;\*'-'\\-A
Abbildung 18: Varhabenstandort (rot umrandet) im Zusammenhang mit Mafinahmen. Erléuterung im Text.
Quelle: Entwurf Managementplan SPA DE 1934-401, Stand 17.07.2015, Ausschnitt Karte 3 Mafinahmen.

Das Umfeld des Plangebietes ist von der Gebietsausweisung des SPA ausgespart d.h. die mit
der Wohn- und Standortfunktion verbundenen Zerschneidungseffekte sowie die hier
vorherrschenden, menschlichen Akfivitdten und das Wildtiergehege sind ausschlaggebend
fir die Aussparung der Signatur.

Wenngleich das Vorhaben sich in der Nahe der Schutzgebietsausweisung befindet, so ist
dennoch nicht mit dem regelméafBigen oder gar Uberdurchschnittlichen Auftreten von
relevanten Brutvégeln bzw. rastenden Wat- und Wasservégeln im Randbereich der Siedlung
Stove und somit in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes zu rechnen. Durch das
Wildgehege und hier durch Mensch, Tiere und Fahrzeuge geht bislang ein hohes
Stérpotenzial aus. Wie den Ausfihrungen zu den Zug- und Rastvégeln sowie den Brutvégeln
im vorangegangenen Kapitel zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des Umfangs des Bauvorhabens keine bzw. nur geringe vorhabenbezogene,
erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. von Natur und Landschaft.

Insofern sind keine Uber den Flachenverlust und die bisherige Nutzung hinausgehenden
erheblichen negativen Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten, diese bleiben im
Hinblick auf die umgebende Biotope, Habitate und relevanten Arten in einem vertréglichen
Rahmen. Zwar ist die Art der Flachennutzung zukinftig eine andere, aber der Umfang und
die Intensitat der mafigeblichen Stérungen auf die Umgebung wird sich im Vergleich zum
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Ausgangszustand nicht so erhdhen, dass erhebliche Beeintrachtigungen mafigeblicher
Gehietshestandteile oder Lebensrdume relevanter Arten oder Habitate zu erwarten wdren.

5. Relevanz und mégliche Verstdrkung durch andere Projekte /Pléne
(Summationseffekte)
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Nutzungen/Pléne und Projekte.
Umfeld des

Im nahen

Planvorhabens

sind keine weiteren gréfBeren

kommunalen

Bauvorhaben bekannt. Es handelt sich um kleinere Vorhaben, die das Siedlungsgebiet
abrunden oder das touristische Angebot erweitern. Es handelt sich nicht um Vorhaben mit
Uberregionaler Auflenwirkung. Demzufolge sind bezogen auf dieses Vorhaben andere Plane
und Projekte in der Umgebung nicht gegeben bzw. nicht relevant, und die Wirkungen und
Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens ké&nnen sich nicht durch andere Projekte und Pléne
verstdrken. Austauschbeziehungen zwischen Natura 2000-Gebieten werden nicht beeinflusst

oder beeintrdchtigt.
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6. Fazit und Prognose der méglichen Beeintréchtigung der Natura
2000-Gebiete

Die Gemeinde Boiensdorf plant die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung und Neugestaltung einer kleinen Ferienwohnanlage mit 21
Ferienhdusern und Einrichtungen zur Versorgung derer am siidwestlichen Rand des Ortes
Stove.

Die Ortslage Stove, wie auch das Plangebiet werden in westlicher und sidlicher Richtung
vom SPA Gebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhalf” umschlossen. Die
Mindestentfernung betrégt ca. 120 m. Das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht”

befindet sich in westlicher Richtung in ca. 1,4 km Entfernung.

Der Standort der geplanten Ferienhausbebauung befindet sich aufierhalb von Natura 2000-
Gebieten. Das Plangebiet selbst und die sie westlich umschlieBende landwirtschaftliche
Nutzfldche, die als Wildgehege genutzt wird, ist von der Gebietsausweisung ausgespart.

Kriterium der FFH-Prifung sind die fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen  Bestandteile der Natura- 2000-Gebiete sowie eine mégliche
Beeintradchtigung. Die genannten Arten und Lebensrdume sind vom Vorhaben nicht
betroffen. Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch
nach Umsetzung des Vorhabens ungehindert erfolgen.

Die Bebauung, Errichtung und Inbetriebnahme des Vorhabengebietes und dessen
touristische Nutzung durch eine kleine Ferienhaussiedlung wird voraussichtlich keine
erheblichen Beeintréichtigungen fur relevante Arten und Lebensrdume nach sich ziehen, da
keine Gebietsbestandteile beansprucht werden. Ferner ist von keinen mafigeblichen
Stérungen des Vorhabens auf relevante Arten und deren Habitate auszugehen.

Fir das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht” sind keine erheblichen
Beeintréichtigungen der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele der FFH-Lebensraumtypen zu
erwarten.

Fir das SPA DE 1934-401,Wismarbucht und Salzhaff’ sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und der Erhaltungsziele des SPA zu erwarten.

Vorhabenbedingte erhebliche Beeintrdchtigungen der EU-Schutzgebiete sind damit aus
gutachterlicher Sicht offensichtlich ausgeschlossen.
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8. Anlage: Maflgebliche Gebietsbestandteile laut VSGLVO M-V
DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff

MaBgebliche Gebietshestandteile

Vogelart

Lebensraumelemente [siehe Vorbemerkung]

dt. Name

wiss. Name

Brutvogel

Zug-, Rastvogel, Uberwinterar

Austernfischer

Hasmatopus
ostralegus

stérungsarme Strdnds und kurzgrasiges,
weitrdumig offenes Salzgrinland

- vorzugsweise auf bodenpridatorenfraien
Inzeln und Halbinzzln sowie

- an anderen Barsichen der Kiiste und der
Bodden mit méglichst geringem Druck durch
Bodenpridataoren

Bergente

Aythya marila

- zur Ostsee hin offene Bodden und

flache Meeresbuchten bai Wassertiefan

zwischan 2 und € m als Nahrungshabitat

mit reichhaltiger Bestanden benthizcher

Mcliusken und méglichst geringen

fischarsilichen Aktivititen (bezogen auf
telinetze)

sowie

- windgeschiitzte, stérungsarme
Buchten oder kleine Seen in der Nihe
der Nahrungsgewisser als
Tagesruheplatze

Blassgans

Blasshuhn

Anser albifrons

- flache Kiistengewasser mit groBeren
stdrungsarmen Bereichen als
Schlafgewdsser und landsaitig naha
gelegenen stérungsarmen Bereichan als
Sammelplitze

sovile
- groBe unzerschnittene und maglichst

stérungsarme landwirtschaftlich
ganutzte Flachen als Nahrungshabitat

Fulica atra

flache Kisten- und Boddengawisser mit
storungsarmen windgeschitzten
Bersichen und reicher
Submarsvegetation oder raichem
Angabot banthischer Mollusken

Brandgans

Tadorna tadorna

stérungsarmes, kurzgrasiges Salzgrinland
mit Prieler und Réter

- auf bodenpriadatorenfreien Inseln und
Halbinseln sowie

- an anderen Barsichen der Kiste und der
Boddan mit stdrungsarman angranzenden
Flachwasserberaichen und méglichst
geringem Druck durch Bodenpridatoren

Brandseeschwalbe | Sterna

sandvicensis

- stérungsarme bodenpridatoren-freiz Inzeln
in der Wismarbucht mit kurzgrasigen
Grinlandbareichan

und

- umgaebende fischreiche und klare
Flachwassarberaicha

Eiderente

Somateria
mellissima

offene Meeresbereiche bis 20 m
Wassartiefe

- mit reichhaltigen Bestanden
benthischer Mollusken

und

- ganzjdhrig maglichst geringen
trungen {insbesenders durch Schiffe

und Windkraftaniagen)

und

- méglichst geringen fischareilichen
Aktivitaten (bezogen auf Stelinetza):

empfindlich gegendber
iverschmutzung
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Eisvogel

Alcedeo atthis

- stérungsarme Bodenabbruchkanten von
steilen Uferwinden an Flissen und Seen,
ersatzveise auch Erdabbaustelien und
Wurzelteller geworfener Baume in
Gewissarnahe (Nisthabitat)

sowie

- ufernahe Bersiche fischreicher Stand- und
FlieOgewidsser mit ausreichendar Sichttiefs
und uferbegleitendean Gehsdlzen
(Nahrungshabitat mit Ansitzvearten)

Fischadler

Pandion haliastus

méglichst unzerschnittene
Landschaftsbersiche (insbesonders im
Hinblick auf Windkraftanlagan)

- mit fischreichen Gewassern mit
ausreichender Sichttiefe

und

- mit herausraganden Altbiumen in Wildem
oder Altbdumen an Waldrandern sowie
anderen exponierten Horstunterlagen (z. B.
Stromleitungsmasten) und Stdrungsarmut in
der Brutpericde {Nisthabitat)

Flussseeschwalbe Sterna hirundo - fischreiche Gewasser mit ausreichendar
Sichttiefe
sowie
- storungsarme, vegetationsarme oder
kurzgrasige Flachen (z.B. Schlammbinke,
Sand-, Kies- oder Grinlandflachen),
vorzugswaise auf bedenpradatorenfreien
Inzeln, wie Langenwerdar, Walfizch und Kieler
Ort (ersatzvieise auf kinstlichen NistfléGen)
Giénsesiger Mergus merganser | - storungsarme Abschnitte der Ostseekdste
mit hoher Sichttiefe und maglichst garingen
fischereilichen Aktivititen (bazogen auf
Stellnetze)
sowie
- nahe gelegene Altbaumgruppen cder
Altbdiume mit GroBhéhlenangebot
(ginschlieBlich Kopfweiden, Pappeain} als
Nisthabitat
Graugans Anser anser - gréBere Gewisser (insbesondere
Salzhaff und flache Meeresbuchten) mit
stérungsarmen Sandbanken,
Flachwasserbereichen und Buchten als
Ruhe- und Schlafplatz und landseitig
angrenzenden stdrungsarmen Bereichen
als Sammelplitze
sovie
- nahe unzerschnittene und maglichst
storungsarme landwirtschaftlich
genutzte Flachen als Nahrungshabitat
Heidelerche Luliuiz arborea - lichte Kiefernwalder auf Sandstandorten

- trockene Randbereiche und Lichtungen
(ginschligBlich Schneisen und Kahlschlagen)
von Kiefernwildern mit lickiger und
(berwiegend niedriger Vegetation
(insbesondere Zwergstrauchheiden und
Sandmagerrasen, aber auch trockens Gras-
oder Staudenfluren oder ahnliche Flachen,
Wegrander und SEume im Ubergang zwischan
Wald und Offenland)
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Hiackerschwan

Cygnus olor

stdrungsarme, Flachwasserbersiche (bis
ca. 1 m Wassertisfe} mit reicher
Submersvegetation; z. B, Kroy und Insel
Walfisch

Kranich

Grus grus

- stérungsarme nazse Waldbereiche,
wasserfihrende Sélle und Senken, Moore,
Simpfe, Verlandungszonen von Gewassemn
und renaturiartz Polder

- angrenzende cder nahe stérungsarme
landwirtschaftlich genutzte Fidchan
{insbesondere Grinland}

Kiistenseeschwalbe

Sterna paradisaca

- stérungsarmae, véllig oder fast
vegetationslose, kiesige und sandige, Stellen
an der Kiste chna Bodenpridatoren, v, a
Langenwerder, Walfisch und Kieler Ort

sSowie

- benachbarte, klare und fischreiche
Flachwasserzonan der Osts=e

Mittelsiger

Mergus serrator

- stérungsarme, bodenprédatorenfreie Inseln
und Halbinseln sowie Salzgrinland mit
einzelnen Blschen und Hochstaudenfluren
und geringem Druck durch Bodenpradatoren
(Bruthabitat) in Verbindung mit Sandbanken
(Ruheplatz=)

sowie

- angrenzende stdrungsarme fischreiche
Flachwasserzonan mit ausreichender
Sichttiefe (Nahrungshabitat) mit maglichst
geringen fischersilichen Aktivitaten {bezogen
auf Stellnetze)

Mittelspecht

Dardrocopos
medius

Laub- und Laub-Nadel-Mischwalder mit
ausreichend hohen Anteilen an Altbestinden
und stehendem Tetholz sowie mit
Beimischungen altersr grobbarkiger Biume
(u. & Eiche, Erle und Uraltbuchan)

MNeuntdter

Lanius collurio

- strukturreiche Hecken, Waldmintal,
Strauchgruppen oder dornige Einzelstriucher
mit angrenzenden als Nahrungshabitat
dienenden Grinlandflichen, Gras- oder
Staudenfiuren oder ahnlichen Flachen
(ersatzweise Saums)

- Heide- und Sukzessiensflachen mit
Einzelgehélzen cder halboffenem Charakter

- Strukturreiche Verlandungsbereiche von
Gewidssern mit Gebaschan und halboffene
Moore

odins-hiihnchen

FPhalaropus lobatus

- Strandszen, Salzgrinland mit Prizlen
und Réten

- renaturierte Polder
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Ohrentaucher Podicaps aunitus fizch- und polychastenreiche
Kistengewasser und Meeresgebiete bis
20 m Wassertiefe
- mit méglichst groBflichigen, von
Oktober bis Mai stérungsarmen
Bersichen {insbesonders durch Schiffe
und Windkraftanlagen)
und
- mit mbglichst geringen fischereilichen
Aktivitaten {(bezogen auf Stelinetze):
- empfindlich gegendber
Olverschmutzung
Pfuhl-schnepfe timosa lapponica - sandige bis schlickige Windwattflichen
der Kaste und der suberan Bodden
- starungsarme Strande und Sandbinke
an der Kuste
Reiherente Aythya fuligula - stérungsarme deckungsreiche - stdrungsarme windgeschitzte
bodenpradatorenfreie Inseln und Halbinsaln Gewisserbereicha mit reichan
der flachen Bodden und Mearesbuchten, Bestanden benthischer Mollusken
vorzugsweiss im Bersich von {Mausergewasser);
Lachméwenkolonien
- stdrungsarme Flachwasserbereiche der
sowie GroBzeen, Boddengewasser und flachen
Meeresbuchten mit reichen Besténden
- umgsbande stdrungsarme Gawasser mit banthischer Mcllusken
ausgepragter Submersvegetation {Nahrungsgewasser zur Zug- und
Uberwinterungszeit) und méglichst
geringen fischereilichen Aktivititen
| (bezogen auf Stelinstze)
sowvie
- stdrungsarme windgeschitzte
Gewassarbersiche oder klginere
Gewéasser in der Nahe dar
Nahrungsgewisser (Tagesruheplitze)
Rohrdommel Botaurus stellaris
- breite, stérungsarme und weitgehend
ungenutzts Verlandungszonen mit Deckung
bistendar Vegetation (insbesondere Alt-Schilf-
und/oder typhabestimmts Réhrichte),
- in Verbindung mit stérungsarmen
nahrungsreichen Flachwasserbersichen an der
Boddenkiste, an Seen, Torfstichen,
Fischteichen, Flissen, offenen Wassergriben
oder in renasturiecten Poldamn
Rohrweihe Circus seruginosus | méglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche (insbezondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen und
Windkraftanlagen)
- mit storungsarman, weitgehend
ungenutzten Rohrichten mit méglichst hohem
Arteil an flach {iberstauten Wasserrohrichten
und geringem Druck durch Bodenpradatoren
(auch an Kleingawissarn)
und
- mit ausgedehnten Verlandungzzonen oder
landwirtschaftlich genutzten Flichen
{insbesondere Grinland) als Nahrungshabitat
Rotmilan Milvus milvus méglichst unzerschnittzne

Landschaftzbereiche {insbesondare im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen und
Windkraftanlagen)

- mit Laubwaldern und Laub-Nadai-
Mischwildern mit Altbestinden und
Altbsumen insbesondere im Waldrandbersich
sowie ginem stérungsarmen Horstumfeld,
ersatzweise auch Faldgehélze und
Baumreihen (Bruthabitat)

und

- mit hohen Grinlandanteilen sowie maglichst
hoher Strukturdichte (Nahrungshabitat)
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Rotschenkel

Tringa totanus

stérungsarmes Salzgriniand mit kurzgrasigen
Bersichen und héherer Vegetation sowie
Priglen und Réten

- auf bodenpridatorenfreien Inzeln und
Halbinzeln sowie

- an anderen Bersichen der Kisten und
Bodden mit méglichst geringem Druck durch
Bodenpridatoren,

ersatzweise auch stdrungsarme kleinflichige
Feucht- und Nassgrirlandbersiche oder
temporér versumpfte Gebiste mit richt zu
hohem Graswuchs

Sibelschnibler

Recurvirostra
avosatta

stérungsarmes kurzgrasiges Salzgrinland mit
Prielen und schlickigen Réten

- auf bedenpridatorenfraien Inseln und
Halbinzeln scwie

- an anderen Barsichen der Kusten und
Bodden mit geringem Cruck durch
Bodenpradatoran

storungsarme, sandige bis schlickigs
Windwattgebiete am Bodden

Sandregenpfeifer

Charadrius
hiaticula

stérungsarme Strandabschnitte, vorzugswaise
mit vorgalagerten Windwattfiachen sovie
auch mit angrenzendem kurzgrasigen
Salzgrinland,

- auf bedenpridatorenfraien Inseln und
Halbinzeln sowis

- an anderen Bereichen der Kisten und
Bodden mit méglichst geringem Druck durch
EBodenpradatoran

Schellente

Bucaphals clangula

- gréBers Seen, Flisse, flache
Meeresbuchten und gaschitzte
Kastanabschnitte mit reichhaltigen
Bestanden benthischer Mollusken
{Nahrungshabitat)

sowie

- windgeschiitzts, stérungsarme
Buchten {Schlaf und Ruheplatz)

Schnatterente

Anas strepera

stérungsarme flache Bodden und
Histangewdssar mit ausgeprigter
Submersvegetation sowie deckungsreiche
Uferbereiche mit mglichst geringam Druck
durch Bedenpridatoran (vorzugsweise Inssin)

Schwarzkopfméwe

Larus
melanocephalus

- stérungsarme Inseln ohne Bodenpridatoren
mit lzicht erhéhten, flachen Stellen und
lickiger, nisdriger Vegsetation sowie Lach-
oder Sturmméwenkalonian;

- offene Kulturlandschaft als zusétzliches
Nahrungshabitat

Schwarzspecht

Dryscopus martius

grobere, vorzugsweaise zusammenhiéngende
Laub-, Nadzl- und Mischwilder mit
susreichend hohen Anteilen an Altbestindan
und Tetholz

Seeadler

Halizestus albicilla

méglichst unzerschnittene
Landschaftsbereicha (insbesondars im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen und
wWindkraftanlagen)
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Singschwan Cygnus cygnus - stérungsarme Flachwasserbereiche
{Schlafgewisser)
sowie

- groBe unzerschnittene und maglichst
storungsarme landwirtschaftlich
genutzte Flachen als Nahrungshabitat

Sperbergrasmiicke | Syivia nizoria Hecken, Gebische und Waldrénder mit sinar
bodennahen Schicht aus dichten, deornigen
Stréuchemn und angrenzenden offenen
Flachen {verzugsweise Feucht- und
Nassgrinland, Trockenrasen,
Hochstaudenfluren, Gras- oder Staudenfiuren
oder ahnliche Flachen)

Sturmmobwe Larus canus - storungsarme Dinen und trockensre
Bereiche des kiistennahen Grinlandes chne

i
[

Bodenprédatoren (Inzellage)
sowie

- kiistennahe landwirtschaftliche Nutzflachen
mit guter Nahrungsverfligbarkesit;

Hauptbrutgebiete sind die Inszin
Langenwearder, Walfisch und Kieler Ort

Gewissern, lockere Schilfrshrichte mit kleinan
Wasserflichean, Torfstiche, seggen- und
binsenreiche Nasswissen

. Tiipfelsumpfhuhn Porzana porzana stérungsarme Verlandungsbereiche von

Uferschwalbe Riparia riparia aktive Steilkisten

Wachtelkénig Crex crex Grunland {vorzugswaise Feucht- und
Nazsgrinland) mit Deckung gebender
Vegetation, flachige Hochstaudenfluren,
Ssggenrieds sowie Gras- oder Staudenfluren
oder dhnliche Flachen

Weilstorch Cicenia ciconia méglichst unzerschnittene
Landschaftsbereiche (im Hinblick auf
Hochspannungsieitungen und
Windkraftanlagen)

- mit hohen Antsilen an (vorzugsweise
frischan bis nassen) Grinlandflichen sowie
Kleingewissern und feuchten Senken
{Nahrungshabitat)

sowie

- Gebaude und Vertikalstrukturen in
Siadlungsbereichen (Horststandort)

Landschaftsbereiche (insbesonders im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen und
Windkraftanlagen)

. Wespenbussard Parnis apivorus méglichst unzerschnittene

- mit méglichst groBflichigen und
stérungsarmen Waldgebisten (verzugsweise
Laub- oder Laub-Nadel-Mischwilder] mit
ausrgichend hohen Anteilen an Altbestindan
als Bruthabitat

und

- mit Offenbersichen mit hohar Strukturdichte
(insbesondere Trocken- und Magerrasen,
Heiden, Feucht- und Naszgrinland, Saume,
Gras- oder Staudenfluren eder Ehaliche
Flachen nahe des Brutwaldas)

Seite 37




B-Plan Nr. 10 Gemeinde Boiensdorf ,Ferienhausbebauung an der Windmihle Stove”

Unterloge zur FFH-Prifung

Zwergschnapper Ficedula parva Laub- und Laub-Nadel-Mizchwaldar mit
ausreichend hohen Anteilen an Bestinden mit
stehendem Tethelz {Hahlungen als Nistplatz),
mit wenig oder fehlendem Unter- und
Zwischanrztand sowie gering ausgepragter
oder fehlander Strauch- und Krautschicht
{Hallenydider)
Zwergschwan Cygnus - starungsarme Flachwasserbereiche
columbianus {vomg_gsweise mit Submersvegatation)
oder Uberschwwemmungsfiichan
soviie
- grofie unzerschnittene und moglichst
stdrungsarme landwirtschaftlich
genutzte Flachan alz Nahrungshabitat
Zwergseeschwalbe | Sterna albifrons - stérungsarme, villig oder fast
vegetationslose, kiesige und sandige, Stellen
an der Kiste chne Bodenpridatoren
(Bruthabitat)
- in Verbindung mit benachbarten klaren und
fischraichan Flachwasserzonen der Ostsee
(Nahrungzhabitat)
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\ Bekanntmachung der Gemeinde Boiensdorf

Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Ferienhausbebauung an der Windmiihle Stove® in Stove

Hier : Bekanntmachung der Satzung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414)
in der am Tag des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache aus dem Flurstick 10/10 in der Gemarkung
Stove, Flur 1. Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden - durch Acker- und Wiesenflachen/ Grundstiick Backerei

im Westen - durch Acker- und Wiesenflachen

im Osten und Stiden - durch die Bebauung entlang der Miihienstraf3e und
den Mihlenberg im Stiden

Der Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boiensdorf hat in ihrer Sitzung am 02.04.2015 den
Bebauungsplan Nr. 10 ,Ferienhausbebauung an der Windmuhle Stove“ in Stove, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung der
baulichen Anlagen, als Satzung beschlossen.

Der Beschluss der Satzung iiber den Bébéuungsplan wird hiermit bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung als Satzung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
ab dem Tag der Bekanntmachung im Amt Neuburg Bau urid Liegenschaften, HauptstraRe 10 a in 23974
Neuburg wahrend der Dienststunden einsehen und tUber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und in § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom 13. Juli 2011 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, die unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis der Satzung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des
Abwégungsvorgangs sind unbeachtlich, wenn sie nicht gemanR § 215 Abs. 1 BauGB innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (iber die fristgem&Re Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diese Satzung und tber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. /
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Verfahrensvermerk :
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Die Aemekrit/Ablchtung besteht aus ... Blatt.
Amt Neuburg, Die Amtsvorstaherin
Hauptstralie 10a, 23874 Neuburg




