Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung geman
§ 2 Abs. 1 BauGB vom 30.05.2017. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist vomOe. G/ 3X... bis 2205 /A=k durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln und zusatzlich im Internet
https://www.luetzow-luebstorf.de erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 09.12.2013 beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfs vom 17.12.2019 bis 23.01.2020 im Amt
Lutzow-LUbstorf, Dorfmitte 24, 19209 Litzow erfolgt.

Die offentliche Auslegung ist durch &ffentlichen Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln  vom <A:AMLAA bis 2MGAN.2C und  zusdtzlich im  Internet
https://www.luetzow-luebstorf.de bekannt gemacht worden

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sind frihzeitig mit Schreiben vom 09.12.2019 zur
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 17.12 2020 beschlossen, den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begrindung sowie mit dem
Umweltbericht und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlichen auszulegen.

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21k G22G2A zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die offentliche
Auslegung informiert.

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung, dem Umweltbericht
und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,
haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2.5.52-2A... bis X2, G:2A im
Amt Litzow-Lubstorf, Dorfmitte 24, 19209 Litzow, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. _

{Die offentliche Auslegung ist vom A2 2A bis SACE2A durch Aushang an

den Bekanntmachungstafeln und im Internet unter https://www.luetzow-luebstorf.de

mit folgenden Hinweisen ortsiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben
kénnen.

Litzow, Qk C’)‘*2—,\

Der Burgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
gf»entlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
R 2. geprtft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am /. 222 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlielllich des Umweltberichtes
wurden gebilligt.

Liitzow, ARCL. 22

e Siegelabdruck Der Biirgermeister

10. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am )\10038!5&1
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in
das Geodatenportal des Landkreises Nordwestmecklenburg.

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

11. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
der Planzeichnung (Teil A) und de t ; wurde mit Verfigung des
Landkreise enburg vom .........cceeeuee. 7 - mit

ebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. oA\

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss
Gemeindevertretung vom .................... erfullt, die Hi ; f €achtet worden.
Das wurde mit Verfu Ses Nordwestmecklenburg vom ....................

e BT S B bestatigt. - Q:l\ e
Liitzow, AR.Q2.22

Siegelabdruck Der Birgermeister

13. Der v\orhab'énbezogene Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefigten Begrindung und dem
Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.

Litzow, AR.Q2.22.

§

t Siegelabdruck | Der Burgermeister

14. Die Genehmigtng—der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gema® Hauptsatzung durch Aushang an den
Bekanntmachungstafein und im Internet unter https://www.luetzow-luebstorf.de am
Q2L22:27 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
AR.5%.22. in Kraft getreten.

Liitzow, ZA.0%. 22
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Siegelabdfuck Der Blrgermeister

Satzung der Gemeinde Lutzow uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8

»Errichtung eines Discounters nordostlich der Gadebuscher StraRe im Ortsteil Lutzow*

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 17.02.2022 folgende Satzung der Gemeinde Litzow Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
»Errichtung eines Discounters norddstlich der Gadebuscher Stral3e“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlieBlich der &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.
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Teil B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1.
1.1

1.2

1.3
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3.1
3.2
3.3

3.4

Bauliche Nutzung gemaB § 12 Abs. 1 BauNVO

In dem Vorhabengebiet ist ein Lebensmitteldiscounter mit Lager sowie ein Backshop / Café
einschlielllich aller fir den Betrieb und die Bewirtschaftung erforderlichen Anlagen und Verkehrsflachen
zulassig.

In dem durch die Baugrenzen festgesetzten Baufeld sind nur ein eingeschossiges Betriebsgebdude mit
einer max. Verkaufsflache von kleiner 800 m? flr den Lebensmitteldiscounter und max. 470 m?
Lagerflache sowie ein integrierter Backshop / Café mit max. 131 m? Verkaufs- und Nutzflache (davon
max. 30 m? Verkaufsflache) zulassig.

Innerhalb der Stellplatzflache ist unter Beriicksichtigung der Anforderungen nach Strallenverkehrsgesetz
ein Werbepylon zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Innerhalb der Baugrenze ist eine. Gberbaute Flache von max. 1.800 m? zulassig.

Griunflachen und Anpflanzgebote gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB in
Verbindung mit § 1a und § 9 (1a) BauGB

Die private Grinflache P1 ist als Versickerungsflache mit umgebenden Rasenflachen anzulegen und auf
Dauer zu erhalten.

Die private Griinflache P2 ist aus dem Bestand als Rasenflache anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Die Gasregelstation einschlieBlich Leitungen sind Bestandsanlagen innerhalb der Grinflache. Die
Ersatzbaumpflanzungen fir Rodungen sind zulassig.

Das Verkehrsgrin ist landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Die private Grunflache P3 ist aus dem Bestand als Rasenflache zu entwickeln und mind. 1x jahrlich,
aber nicht vor dem 21 Juli zu méhen. Die Ersatzbaumpflanzungen fiir Rodungen sind zulassig.

Als Ersatz fur die Rodung von 12 Bdumen nach Baumschutzkompensationsersatz sind 9 einheimische
Laubbdume in der Qualitdt Hst. 3 x v. STU 16-18 cm als ErsatzmalRnahme innerhalb der
Geltungsbereichsgrenzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Verbissschutz ist
vorzusehen.

Von den drei Ersatzbdumen fir den einen abzunehmenden Alleebaum soll ein Baum gepflanzt werden
(Gemarkung Litzow, Flur 1, Flurstick 105/1). Zwei Baume werden durch Zahlung von 400 Euro je
Baum, gesamt 800 Euro, in den Alleenfond kompensiert.

In der Flache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist das verbleibende Feldgehdlz inclusive Saum um 500 m? zu erganzen. In freier Verteilung
sind, bei einem gerechneten Abstand von 3x3m, 55 Stk. Heister einheimischer Laubbdume in der
Qualitat Heister 2xv. Hohe 100-125 cm zu pflanzen zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Verbissschutz
ist vorzusehen.

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des vorhabebezogenen Bebauungsplans
erfolgt Gber den Durchfiihrungsvertrag die Zuordnung eines anteiligen Flachenaquivalent von 1,3794 ha
KFA in der Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte* in der Gemarkung
Schaddingsdorf, Flur 1, Flurstick 11 und Gemarkung Demen, Flur 1, Flurstiick 33 die ,Renaturierung
des Demener Moors*.

Ortliche Bauvorschrift
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO

Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade zulassig.

Als freistehende Werbeanlage ist nur ein Werbepylon mit einer max. Héhe von 5,00 m zulassig.

Fur Werbeanlagen sind Signalfarben und Leuchtfarben unzuldssig. Wechselbilder, Laufschriften,
Blinklichter und drehbare Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Bu3geld geahndet werden.

Naturschutzfachliche Hinweise:

1.

2.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehodlzbestande nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Die festgesetzte Pflanzmallnahme ist spatestens in der der Rodung folgenden herbstlichen
Pflanzperiode vorzunehmen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu berucksichtigen.
Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der
Baukorper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum
Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der
Bodenbewegungen zu verwenden.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefdhrdenden Stoffen sind die einschlégigen
Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszuschlielen.

Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei BaumalRnahmen
zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf
Baustellen zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.d. im Traufbereich der geschitzten
Baume mussen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der
vorherigen Zustimmung der zustédndigen Naturschutzbehoérde.

Um die Entwicklungsziele bei Pflanzungen zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung
und Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Geholze in der auf die
Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmeféahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist
bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfernen. Es ist insgesamt eine
zweijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

Artenschutzrechtliche Hinweise (Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen)

1.

Reptilien: Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist als
Vermeidungsmaflinahme eine Bauzeitenregelung (Beginn der Baufeldfreimachung ab 15. August bis
Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Baubeginn auf Reptilien
vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angrenzende Bereiche aufllerhalb des Geltungsbereiches
auszusetzen.

Brutvogelarten: Als vorbeugende Malnahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung aulerhalb der
Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen, bzw. es sind ab 28. Februar fir ca. 2
Monate Vergramungsmafnahmen mdoglich (Flatterbander in max. 50m Rasterabstand).

Bodenschutzrechtliche Hinweise

1.

Es sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflichen im Plangebiet bekannt. Werden schéadliche
Bodenveranderungen oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche
festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg daruber
Mitteilung zu machen. Die Abfalle sind durch den Grundstiicksbesitzer einer ordnungsgemafien
Entsorgung zuzufiihren und durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstickes verwertet wird, ist i.d.R. einer fir die
Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufihren. Bei Umlagerung von mdglicherweise belasten
Bodenmaterialien auf dem Grundstick ist i.d.R. eine bodenkundliche Baubegleitung und Abstimmung
mit der UBodB erforderlich.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
entsprechend GewAbfV vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier
Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Betriebliche Abfalle sind entsprechend GewAbfV getrennt zu halten und zu entsorgen. Fur die
entsprechenden Sammelbehalter bedarf es ausreichender Stellflachen. Weitere Trennungen innerhalb
von Pappe / Papier und verschiedener Kunststoffe sollten geprift werden. Mit dem Bauantrag soll die
Ermittlung zu erwartender Abfallmengen, das Entsorgungskonzept und die Plandarstellung zur
Aufstellung von Sammelbehaltern eingereicht werden.

Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige

Gewadsserschutz

1.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG
einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflnahmen zu.
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Satzung der Gemeinde Liitzow iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8

»Errichtung eines Discounters nordostlich der Gadebuscher StralRe im Ortsteil Lutzow*
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