SATZUNG DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

uber die Klarstellung und Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz

Karte M 1:2000
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Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

-
"/

Grenze des raumlichen Geltungshereiches der Satzung tber die

Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (§ 34 Abs. 4 1.V. m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils i.S. von
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Oristeils i.S. von
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

iy e i bkl by o

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs, 6 BauGB)

SIS Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

el i e und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D] - Einzelanlagen, die-dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige F'Ianzeichen'

| N Béschung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7
/// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flurstlicksnummern
@ Altablagerungen / Altlasten (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Kennzeichnung der Lage ohne Flachendarstellung
W im Zusammenhang bebaute Ortsteile, die im Wesentlichen von
Wohnnutzungen gepragt werden
"‘”';_‘.‘""‘ im Zusammenhang bebaute Oristeile, die im Wesentlichen von
Ferienhausnutzungen gepragt werden
>< kiinftig fortfallend
Hinweise:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bodendenk-
maie betroffen. Um die Arbeiten ndtigenfails baubegleitend archéologisch betreuen zu kén-
nen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim Landkreis Nordwestmeck-
lenburg den Begdinn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich
und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs, 2 DSchG unverziglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreishodendenkmaipflege in unverédndertiem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsberei_ch der Satzung Altablagerun-
gen oder Altlastenverdachtsfléachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher

. unbekannte Belastungen des Untergrundes {(unnatiirlicher Geruch, anormale Férbung, Aus-

tritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
sticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsge-
maken Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim
Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altiasten und Immissionsschutz wird hingewiesen.

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Satzungsbereich Bau- und Kunstdenkmale be-
kannt. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verénderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung sind gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehdrde
bzw. gemal § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen.

Besonderer Hinweis

Mit Beschiuss vom 31.01.2006 wurde von der Gemeindevertretung Hohenkirchen lediglich
die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz als Satzung beschios-
sen. Die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz wurde von der
Gemeindevertretung nicht als Satzung beschlossen. Die von der Gemeindevertretung be-
schlossenen Erganzungsflachen, auf denen eine Bebauung nach den Bestimmungen des
§ 34 Baugesetzbuch mdéglich ist, sind in der Karte anhand der fehlenden Schraffur zu erken-
nen (siehe Zeichenerkiarung, Punkt 1, Festsetzungen).

Plangrundlagen: |
Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Lageplan
Mafdstab 1:2000, Stand 8.3.2004, Vermessungsburo Bauer, eigene Erhebungen

Stadt-fund Regionalplanung
4t ¥ Pomnerschoftsgeselisdol

Diph Ing.
Martin Hufmann
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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.
1998 | 8. 137, einschiieflich aller rechtsguitigen Anderungen) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6. Mai 1998, einschlielich aller rechtsgliltigen Anderungen, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen

VO

folgende Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im

Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz sowie folgende Satzung Uber die 6rt-
lichen Bauvorschriften fir das Satzungsgebiet erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

§ 1
1.1

1.2

§ 2
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2.2

2.3

§ 3
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4.7 Die unter den Punkt 4.1 festgesetzte' KompensationsmaRnahme wird gemag

§5
5.1
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5.3

5.4

5.5

5.6
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5.8

5.9

Raumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

Die Satzung Gber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang be-
bauten Oristeils Beckerwitz sowie die Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschrif-
ten umfassen das Gebiet, das innerhalb des in der beigeflgten Karte darge-
steliten Geltungsbereiches liegt.

Die Karte einschliefllich der Zeichenerklérung sowie die inhaltlichen Festset-
zungen sind Bestandteile der Satzung.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.
1 und 6 BauGB)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die Zulés-
sigkeit von Vorhaben, abgesehen von den folgenden Festsetzungen, nach § 34
Abs. 1 und 2 BauGB.

Innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches der Satzung wird die zulassige
Geschossigkeit auf ein Voligeschoss begrenzt. Die zuléssige Firsthéhe betragt
maximal 8,50 m. Fir die Firsthdhen wird als Bezugspunkt die Héhenlage der
anbaufahigen Erschliefungsstrale fesigesetzt. Dieses MaR wird vermindert
bzw. vermehrt um den natlrlichen Hohenunterschied gegeniber der Mitte der
stralRenseitigen Gebaudefront. Firsthdhe ist gleich die Héhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel

Innernalb der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Aulenbereichsfla-
chen (Flurstlcke 23/1 der Flur 1 und 108/14 der Flur 2, Gemarkung Beckerwitz)
sind ausschiielllich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Innerhalb des aus den
Flurstlicken 56/19 und 56/17 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Beckerwitz, beste-
henden Baufeldes sind ausschlieRlich Einzethauser zuléssig. Fir alle einbezo-
genen Aullenbereichsflachen gilt: je selbsténdigem Wohngeb&ude sind nicht
mehr als zwei Wohnungen zulassig.

Flachen fuir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § ¢ Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Flursticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
leweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht
versickerbares Niederschlagswasser ist in die zentrale Straenentwésserung
einzuleiten.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-

tur und Landschaft (§ 34 Abs. 4 BauGB iV.m. § 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 1a, § 202 BauGB)

Die in der Zeichnung dargestelite vorhandene Hecke in der einbezogenen nord-
lichen AuBenbereichsflache, Flurstiick 23/1, Flur 1, Gemarkung Beckerwitz, ist
dauerhaft zu erhalten. Der vorhandene Eschenahorn (Acer negundo) ist, zur
Forderung heimischer Arten, auf den Stock zu setzen. Alle weiteren nicht heimi-
schen Gehdize wie Flieder, Spirea, Falscher Jasmin und Fichte sind zu entfer-
nen und durch heimische Gehdize, 3 x verschult, mindestens 80 cm bis 100 cm,
gemald Pflanzliste unter Punkt 4.5 zu ersetzen. Die Geholzfidche ist fir die
Dauer der Fertigstellung und zweijghrigen Entwicklungspflege mit einem
Schutzzaun gegen Wildverbiss einzufrieden.

Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist zu sichern, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten, im Geltungsbereich der Satzung wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Parkplatze, Stellpiatze und deren Zufahrten sowie private innere Erschiielun-
gen sind in wasserdurchiassiger Bauweise herzustellen.

Am Rand der einbezogenen Auflenbereichsflache am Wohnblock, Flurstiick
108/14, Flur 2, Gemarkung Beckerwitz, ist eine naturnahe Heckenflache am
Rand zur Ackerflache in 6,0 m Breite anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Straucher, 3 x verschult, mindestens 80 cm bis 100 cm Héhe, ausschiielR-
lich heimischer Arten, im Verband 1x1 m geméaR Pflanzliste Punkt 4.5, zu pflan-
zen. Alle 15 m bis 20 m ist eine Gruppe aus 3 bis 5 Heistem, 2 x verschult, 175
cm bis 200 cm, gemaR Pflanzliste unter Punkt 4.6, zu setzen und dauerhaft zu
ernalten. Die Pflanzungen sind fur die Dauer der Fertigstellung und zweijahrigen
Entwicklungspflege mit einem Schutzzaun gegen Wildverbiss einzufrieden.

Pflanzenliste heimischer Straucher: Weilldorn (Crataegus monogyna), Schiehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus), Roter Harlriegel (Cornus sanguinea), Haselnu (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Pflanzenliste heimischer Baume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche

(Sorbus aucuparia).
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§ 9 Abs. 1a BauGB dem Flurstlick 23/1 der Flur 1, Gemarkung Beckerwitz zu-
geordnet. Die unter dem Punkt 4.4 festgesetzte Kompensationsmafinahme wird
gemals § 9 Abs. 1a BauGB dem Flurstick 108/14 der Flur 2, Gemarkung Bek-
kerwitz, zugeordnet. Die Kompensationsmafinahmen sind durch die Eigentimer
der Zuordnungsgrundstiicke zu realisieren. Die dadurch entstehenden Kosten
sind vom jeweiligen Eigentimer zu tragen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

im Satzungsgebiet ist bei der Gestaltung der AuRenwande die Verwendung von
roten oder rotbraunen Sichtmauerwerk, die Verwendung von geputzten Flachen
mit weilien, hellgrauen, roten, rotbraunen und gelben Farbtonen zuléssig. An
flachenmafig untergeordneten Fassadenteilen (kieiner 50%) ist die Verwen-
dung von Holz mit Weill-, Dunkelgrau-, Gelb-, Rot- und Braunténen zuldssig.
Ebenso zulassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit
echtem Fachwerk. Die Ausbildung reinweilRer Fassadenteile ist nur in Kombina-
tion mit Holz, Fachwerk oder Sichtmauerwerk zulassig. Die Verwendung von
glanzenden oder spiegelnden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist nicht

zulassig. Die Verwendung von Kunststoffelementen bei der Fassadengestaltung
ist ebenso unzuldssig wie die Verwendung von Fachwerkimitaten.

Die Dacher der Hauptgebaude sind nur mit einer Dachneigung von 38° bis 55°
zulassig. Zulassige Dachformen sind Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmda-
cher.

FUr Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, rotbraune,
schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Ebenso
zulassig ist die Eindeckung mit Reet. Die Verwendung von glénzenden oder
spiegelnden Materialien zur Herstellung der Dacher ist nicht zulédssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

Die Anbringung von Satellitenempfangseinrichtungen ist nur auf den straRken-
apgewandten Gebaudeseiten zuldssig.

Steliplatze von Muilbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrunten Umklieidung oder Rankgittern zu versehen.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Hinweisschilder an
anderen Orten als an der Stelie der Leistung sind nicht zuléssig. Dies gilt auch
fur angemietete Steliflachen in privaten Vorgarten. Soweit die zuldssigen Wer-
beanlagen an den Gebauden angebracht sind, darf ihre Flache maximal 0,5 m?
sowelt sie nicht an Gebauden angebracht sind maximal 1,0 m? betragen.

Einfriedungen auf den der ErschlieBungsstrale zugewandten Grundstlickssei-
ten sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung oder Feld-
steinmauer bis zu einer Hoéhe von 1,2 m zuldssig. Drahtzaune sind nur in Ver-
bindung mit Hecken und bis zu deren Wuchshdhe zulassig.

5.10 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen gestalterischen Festsetzun-

gen versto}t, handelt rechtswidrig im Sinne von § 84 LBauQ M-V und kann mit
Bugeld belegt werden.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt durch den Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Gramkow vo
30.06.2003. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durc

W

Verditentlichung im Amtsblatt;qg,sﬁﬁ&?ﬁ‘t'eé; ragelow am 04.08.2003 erfolgt.
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Die fir Raumordnung und Lahdgs Jurd austandige Stelle ist gemafR § 17 Lande:

planungsgesetz (LPIG) mit Schr ‘ﬁﬁ% 49:04,2004 beteiligt worden.
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af am:$903.2004 den Entwurf der Kiarste
denEntwurf der Begriindung gebilligt und zt

e von der Planung berthrien Trager 6ffentliche
Belange sind mit Schreiben vom 19.04.2004 tber die Sffentliche Auslegung info
miert und zur Abgabe einer Steliung@aﬁﬁ‘?%%fordert worden worden.

] - i ‘:i u?
h1l u [ ]
(SIEgelce
T . ] N - T - y *
. (‘l 15'.,.;:" '{ﬁ -
T iy
L 3 ;
L
a

Hohenkirchen, den

14 MAI 2005

Der Blrgermeiste
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408 '_ggngi%atzung, der Entwurf der Begriindun
sowie der Entwurf der &rilichen Bauvofschiiften haben in der Zeit vom 30.04.200
(Gagelow, wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausle
gung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jede
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 22.04.200

durch Verdffentlichung im Amtsbla%@”‘e@fﬁm%es Gagelow bekannt gemacht worden.
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Der Entwurf der Klarstellungs- OF 4, Erganzungssatzung wurde nach der dffentlicher
Auslegung geéandert. Die GemeipdéUgstretting Hohenkirchen hat den geanderter
Entwurf der Klarsteliungs- und Efganzungssatzung sowie den Entwurf der Begrin
dung am 30.08.2005 gebilligt und zur emeuten &ffentlichen Ausiegung bestimmt. De
geanderte Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung, der geanderte Ent
wurf der Begrindung sowie der Entwurf der orilichen Bauvorschrifien haben in de
Zeit vom 30.09.2005 bis zum 01.11.2005 im Amtsgebaude des Amtes Kl(izer Win
kel, Schlo3strasse 1, 23948 Kl(tz, wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen
Die Oftentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus
legungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werder
konnen, in der Wochenendausgabe der Ostsee-Zeitung (Grevesmuihlener Teil un
Wismarer Teil) vom 17./1 8.09.2005-und-am 20.09.2005 in den Libecker Nachrichte
bekannt gemacht worden. >
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Die Satzung (ber die Erganzung Jd&€tims %’é%mmenhang bebauien Ortsteils Becke

witz, bestehend aus der Karte und den inhaltlichen Festsetzungen, sowie die Sa
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften fir diesen Bereich wurden am 31.01.200
von der Gemeindeveriretung Hohenkirchen beschlossen. Die Begriindung dazu wui
de mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom 31.01.2006 gebilligt. Die Satzun
Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Oristeils Beckerwitz wurd
von der Gemeindevertretung nicpt;ﬁ‘é’%‘éﬁl@gen.
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Der Beschiuss Uber die Erganz ss.aiz-uﬁg, der Beschiuss der Satzung Uber di
grtlichen Bauvorschriften flr dien Bereich sowie die Stelle, bei der der Plan at
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann un
Uber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am/(% MU,@;‘h der Ostsee-Zeitung un
am [5 05.2606in den Lubecker Nachrichten bekannt gemacht worden. In der Be
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- un
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 21
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspri
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die Ergénzung des ir

Zusammenhang bebauten Ortsteils Beckerwitz ist mit Ablauf des /{452@@6:‘1 Kra
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Der Blrgermeiste

Satzung der Gemeinde Hohenkirchen
Uber die Klarstellung und Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Oristeils
Beckerwitz

Bearbeitungsstand 14.12.2005



