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Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 28
,Erweiterung Ortslage Elmenhorst" - Entwurf

Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 08.04.2021 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 mit der Gebietsbezeichnung ,Erweiterung Ortslage Elmen-
horst” gefasst.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 28 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Wohngebietes gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin,
eine brachliegende Flache in eine neue Nutzung zu Uberfihren und in diesem Zusam-
menhang neuen Wohnraum zu generieren.

Aufgrund der sehr guten sozialen Infrastruktur und der Nahe zur Ostsee stellt die Ge-
meinde Kalkhorst fir Familien einen attraktiven Wohnort dar. Die Gemeinde beabsich-
tigt, insbesondere Wohnraum fir junge Familien zu schaffen. Das Plangebiet stellt eine
Potentialflache des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (Mai 2020) der Gemeinde
dar. Der Geltungsbereich umfasst Uberwiegend Flachen einer Kleingartenanlage. Ein
Groldteil der Kleingartenanlage ist bereits aufgegeben und hat sich zu einer Brachfla-
che entwickelt. Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortsmitte der Ortslage EI-
menhorst. Die Gemeinde ist bestrebt, die Flache behutsam stadtebaulich zu entwi-
ckeln. Aufgrund der umliegenden Wohnbebauung und der Nachfrage nach Wohnbau-
land beabsichtigt die Gemeinde die Entwicklung und eine damit einhergehende stad-
tebauliche Arrondierung der Elmenhorster Ortsmitte.

Die ehemalige Kleingartenanlage des Plangebietes ist zwar Uberwiegend aufgegeben,
einige Kleingarten sind jedoch noch in aktiver Bewirtschaftung. Durch die stadtebauli-
che Entwicklung des Plangebietes werden die Flachen der Kleingartenanlage vollstan-
dig umgenutzt. Die Gemeinde ist bestrebt, der Nachfrage nach den derzeitig bewirt-
schafteten Kleingartenflachen zu entsprechen. Ein Landschaftsarchitekturbliro erar-
beitet derzeit ein Konzept zur Umgestaltung der stidwestlichen Plangebietsflache so-
wie der unmittelbar stidlich an das Plangebiet angrenzenden Flache. In diesem Be-
reich sollen Gemeinschaftsgarten und Kleingartenparzellen entstehen. Mit dem Kon-
zept werden parallel die stddtebaulich unattraktiven Eingangsbereiche des siidlichen
Mehrfamilienhauses freiraumplanerisch aufgewertet. Das Landschaftsplanungskon-
zept fur die zukiinftigen Gemeinschaftsgarten sowie der Bebauungsplan Nr. 28 ermég-
lichen die Ortsmitte EImenhorst qualitativ aufzuwerten und eine stadtebauliche und
freirAumliche Symbiose zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst wird der Geltungsbe-
reich als Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestellt. Derzeit
befindet sich die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes in Aufstellung. Zur

2






Satzung der Gemeinde Kalkhorst Uber den Bebauungsplan Nr. 28
,Erweiterung Ortslage Elmenhorst" - Entwurf

1.3 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmeckienburg, un-
mittelbar an der Kustenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Liibeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Nérdlich innerhalb des Gemeindegebietes liegt die Ortslage Elmenhorst. Sie befindet
sich lediglich wenige hundert Meter von der Ostsee entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 mit einer Grof3e von rund 1,2 ha
liegt in Elmenhorst und betrifft das Grundstiick an der Ortsdurchfahrt. Er umfasst die
Flurstiicke 34/9, 35/7, 45/17 (teilw.), 45/19, 45/24, 45/25 (teilw.), 45/26 (teilw.), 45/27,
46/12, 47/14, 47/15 und 58/9 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Elmenhorst.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

Im Norden: durch Grinstrukturen,

Im Osten:  durch die StralRe ,Zur Steilkiuste",

Im Stden:  durch Wohnbebauung und die ,Dorfstrale” und
Im Westen: durch Wohnbebauung.

i - - -
Luftbild des Plangebietes in EImenhorst, © GeoBasis DE/M-V 2022

1.4  Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kalkhorst verfugt Uber zwei wirksame Teilflachennutzungsplane der
ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst. Der
Geltungsbereich wird im Flachennutzungsplan aktuell als Grinflache mit der
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst tiber den Bebauungsplan Nr. 28
,<Erweiterung Ortslage ElImenhorst" - Entwurf

einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderun-
gen sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung guilti-
gen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, SchloRstralle 1, 23948 Kliitz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Mastab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2022, Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbuiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand
09.12.2022, Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst sowie ei-
gene Erhebungen verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden
fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

* Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Kliitz und im Mittelbe-
reich des Mittelzentrums Grevesmihlen.

* Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsba-
sis“ ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen
Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

» Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

* Die Gemeinde befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschatt.

* Insbesondere die Kustenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

Das Plangebiet stellt eine aufgelassene Kleingartenanlage dar. Mit dem Planvorhaben
werden folglich keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

Die Ortslage Elmenhorst ist von Dauerwohnraum gepragt. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 28 soll die Ortslage als Dauerwohnort weiter gestarkt werden. Die Schaffung von
touristischen Angeboten ist mit dem Bebauungsplan nicht beabsichtigt. Die Gemeinde
sieht eine Konzentration der touristischen Nutzungen in der Ortslage GroR Schwansee
vor.

Die Kapitel Siedlungsentwicklung und Wohnbauflachenentwicklung des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg wurden fortgeschrieben. Gemaf
der Teilfortschreibung wird nicht zentralrtlichen Gemeinden ein Entwicklungsrahmen
von 0,6 ha pro 500 Einwohnern bis 2030 gewahrt. Fiir die Gemeinde Kalkhorst wirde
das bedeuten, dass 2,1 ha (1.757/500) Wohnbauflache bis 2030 entwickelt werden
diirften. Gemeinden in Tourismusschwerpunktraumen und jenen, die infrastrukturell
pradestiniert sind, wird ein zusatzlicher Entwicklungsrahmen von 0,3 ha zugestanden.
Beide Kriterien treffen auf die Gemeinde Kalkhorst zu, sodass der Gemeinde bis 2030
eine maximale Flache von 3,3 ha fur den Wohnungsbau zur Verfiigung stehen. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 28 wird eine Flache von ca. 0,8 ha fiir wohnbauliche Entwick-
lungen vorbereitet. Die Planung liegt somit innerhalb des wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmens und entspricht den landesplanerischen Vorgaben. Der Gemeinde ver-
bleibt ein wohnbauliches Entwicklungskontingent von 2,5 ha.
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FertigfuBboden im Erdgeschoss und dem aufstrebenden Mauerwerk (oberer Bezugs-
punkt).

Zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten Wohnbauflachenentwicklung wird eine
héchstzulassige Anzahl von Wohnungen in Gebauden festgesetzt. Innerhalb des fest-
gesetzten Baugebietes (WA) ist je Wohngebaude hdchstens eine Wohnung zugelas-
sen. Mit der Festsetzung beabsichtigt die Gemeinde, die geplante, behutsame Arron-
dierung der Ortsmitte von Elmenhorst weiter zu gewahrleisten.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen,
Carports, Garagen, Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur
Millbehalter im Vorgartenbereich unzuldssig. Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich
auch unzulassig, wenn sie direkt an das Hauptgebaude angebaut sind. Um ein an-
sprechendes Siedlungsbild zu wahren, sind die Vorgartenbereiche, mit Ausnahme ei-
ner Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt zu
belassen und géartnerisch zu gestalten. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen
der zugehorigen ErschlieRungsstraBe und der stralBenseitigen Hauptgebaudeflucht
bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken
und zuruckgesetzten Grundstlicken ist die Hauptgebaudeflucht die Gebaudeseite, auf
der sich die HaupterschlieBung des Grundstiickes zur zugehorigen Erschlielungs-
stralRe befindet. Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung das Ziel, ansprechende
Vorgartenbereiche zu schaffen.

Die erforderlichen Pkw-Steliplatze sind auf den privaten Baugrundstiicken als Uber-
dachte oder nicht Uberdachte Pkw-Stellplatz herzustellen. Carports werden als Pkw-
Stellplatze definiert. Zulassig ist auch der Anbau einer weiteren Nebenanlage (z.B.
Schuppen) an den Carport. Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung das Ziel, den
offentlichen Verkehrsraum von ruhendem Anwohnerverkehr freizuhalten, um ein an-
sprechendes stadtebauliches Bild zu erzielen.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanalgen sowie von privaten Funkantennen sind im
gesamten Geltungsbereich unzuldssig. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes soll aus-
geschlossen werden.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den értlichen Bauvorschriften sind in Anlehnung an die vorhan-
dene Bebauung sowie an die Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in
den Orten der Gemeinde i. d. F. der 1. Anderung vom 26.09.2017 getroffen. Zusam-
men mit den Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung sollen die
6rtlichen Bauvorschriften eine an das stadtebauliche Umfeld angepasste Gestaltung
der Wohnsiedlung gewahrleisten, ohne jedoch die gestalterischen Moglichkeiten zu
sehr einzuschranken.

In dem Plangebiet sind Dacher als symmetrische Sattel- Krippelwalmdacher mit ei-
nem Neigungswinkel zwischen 40° und 55° auszubilden. Die Dachform und Dachnei-
gung von untergeordneten Dachflachen (Gauben) kénnen abweichen. Fur Dacheinde-
ckungen der Gebaude sind nur nicht glanzende naturrote, braune oder anthrazitfar-
bene Dachziegel oder Dachsteine zulassig. Die Verwendung von unbeschichteten Me-
talldachflachen ist unzulassig Die Ausbildung eines Griindaches ist ebenso zuléssig.
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3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fur das Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung tber
die herzustellende Stichstralle im Anschiuss an die ,Dorfstralie” gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche Bodenverén-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich dem Landrat des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustdndige Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG
M-V).

4. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die vorhandenen StralRenverkehrsflachen befinden sich im offentlichen Eigentum. Die
Baugebiete sowie die Flachen der zukinftigen Planstral’e sind Eigentum der Ge-
meinde. Die Planungskosten tragt die Gemeinde Kalkhorst.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Kalk-
horst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdéglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Das Plangebiet ist ausschlieBlich von Wohnbebauung umgeben. Richtung Norden so-
wie westlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an. Diese sind
gréltenteils durch Grinstrukturen vom Plangebiet abgegrenzt. Landwirtschaftliche
Einsatztage und ggf. -ndchte, z.B. zur Erntezeit sowie gelegentliche Geruchsbelasti-
gungen durch das Ausbringen von Glllle sind im landlichen Raum von den Anwohnern
zu tolerieren.

Rund 50 m sidlich des Geltungsbereiches verlauft die Ortsdurchfahrtsstrale ,Dorf-
strale”. Die Ortslage Elmenhorst sowie die angrenzenden Ortslagen (Warkenhagen
und Grundshagen) sind Gberwiegend Wohnstandorte und daher gréRtenteils von An-
wohnerverkehr gepragt. Zudem wird aufgrund der Entfernung des Plangebietes zur
Ortsdurchfahrt von keinen erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen.
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Einen positiven Beitrag leisten die Grinflache, die in der Planung mit aufgenommen
worden ist und als Gemeinschaftsgarten genutzt werden soll, sowie das festgesetzte
Abstandsgrin inklusive einer Hecke im nérdlichen Bereich der Planung, das als Ab-
grenzung zum angrenzenden Biotop fungiert. Die weiteren umliegenden gesetzlich ge-
schutzten Biotope werden bereits heute durch die vorhandene Dorfstraflie und das lo-
kale Verkehrsaufkommen, die vorhandenen Gartenbereiche und durch die intensive
ackerbauliche Nutzung anthropogen beeinflusst und erfahren durch die Planung keine
zuséatzlichen Beeintrachtigungen.

Mit Umsetzung der Planung soll das anfallende Niederschlagwassers in das nérdlich
des Plangebietes gelegen gemaf § 20 NatSchAG M-V geschitzte permanente Klein-
gewasser einschliellich der Ufervegetation (NWWMO05390) abgeleitet werden. Zur Uber-
prufung der Vertraglichkeit des geschiitzten Biotopes mit der Einleitung des anfallen-
den Regenwassers erfolgte eine gesonderte fachgutachterliche Biotopbewertung, die
eine Anlage des Entwasserungskonzeptes darstellt.

Die Bewertung des geschiitzten permanenten Kleingewassers durch das Ingenieur-
biro Kriedemann Umweltplanung (September 2024) kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die Einleitung des Regenwassers aus dem Uberlauf eine Beeintrachtigung aus-
geschlossen werden kann. Ebenfalls wird die Qualitat als Brut- und Laichhabitat durch
die mit der Ableitung des Niederschlagswassers verbundene Erhéhung des Wasser-
standes nicht beeintrachtigt. Vielmehr kann die Qualitat aufgrund der héheren und
stabileren Wassersténde verbessert werden.

Unter Ber{icksichtigung der bestehenden Vorbelastungen und der vorangegangenen
Argumentation werden mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 28 der Gemeinde
Kalkhorst keine erheblichen Beeintrachtigungen der aufgezahlten Biotope erwartet.

Waldbelange
Nérdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich Wald i. S. d. § 2 LWaldG M-V.

Im August 2023 fand ein Ortstermin mit dem Forstamt Grevesmiihlen statt. Die Wald-
grenze sowie der erforderliche Waldabstand gemaf § 20 Abs. 1 LWaldG M-V wurden
in den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 erganzt. Das festgesetzte, nérdliche Bau-
feld wurde entsprechend des 30 m Waldabstandes angepasst. Die festgesetzten Uber-
baubaren Flachen befinden sich auerhalb des Waldabstandes.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird flir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.
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Innerhalb des Plangebietes werden iberwiegend Wohnbauflachen geschaffen. Die
dazugehdrigen Gartenbereiche dienen der Erholung. Des Weiteren wird eine Griinfla-
che (Gemeinschaftsgarten) ausgewiesen, die den angrenzenden Bewohnern der
Mehrfamilienh&user als Erholungshutzung zur Verfiigung gestellt wird.

Neben den Gemeinschaftsgarten werden keine Flachen fir die Ausibung von land-
schaftsgebundenen Erholungsformen geschaffen, noch wird die Planung die Nutzung
von naturschutzfachlich héherwertigen Flachen angeregt. An der nérdlichen Grenze
des Plangebietes wird ein Pufferstreifen (Abstandsgriin) entstehen, um die Beeintréch-
tigung des angrenzenden Biotopes gering zu halten.

Wenngleich fur das Schutzgut Mensch eine Verbesserung der Erholungsfunktion zu
erwarten ist, ergeben sich hieraus teilweise unmittelbarer oder mittelbare Beeintréch-
tigungen von Schutzgebieten oder Schutzobjekten. Diese werden gesondert betrach-
tet und bewertet.

3.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

(Ldrm)Emissionen

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Fir den Bebauungs-
plan Nr. 28 sind die Immissionen, die durch Verkehrslarm und durch die Landwirtschaft
verursacht werden, zu berlcksichtigen.

Waéhrend der BaumafRnahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporér, also wéahrend der
Bauphase auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Das Plangebiet wird durch die bereits vorhandene Zufahrt zu dem Mehrfamilienhaus
erschlossen, sodass keine zusatzliche ErschlieBungsstralle errichtet werden muss.
Insbesondere wird aufgrund der direkten Anbindung des Plangebietes an die Gemein-
destralle ,Dorfstralle” von einem ungehinderten Verkehrsfluss ausgegangen, wodurch
Immissionen (bspw. durch Staubildung) geringgehalten werden. Der innerértliche Ver-
kehr wird durch die geplanten Bauvorhaben nicht signifikant steigen und stellt daher
keine unzulassige Beeintrachtigung dar.

Visuelle Wahrnehmung

Das Plangebiet stellt eine Potentialflache des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(Mai 2020) der Gemeinde dar. Der Geltungsbereich umfasst (iberwiegend Flachen ei-
ner Kleingartenanlage. Ein Grofiteil der Kleingartenanlage ist bereits aufgegeben und
hat sich zu einer Brachflache entwickelt. Das Plangebiet befindet sich zentral in der
Ortsmitte der Ortslage Elmenhorst. Die Gemeinde ist bestrebt die Flache behutsam
stadtebaulich zu entwickeln. Aufgrund der umliegenden Wohnbebauung und der
Nachfrage nach Wohnbauland beabsichtigt die Gemeinde die Entwicklung und eine
damit einhergehende stadtebauliche Arrondierung der Elmenhorster Ortsmitte.
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Im AFB des Gutachterbiros ECO-CERT erfolgt eine aktuelle Erfassung und Bewer-
tung der Artengruppe Flederméuse, Brutvdgel, Amphibien und Reptilien innerhalb des
Vorhabengebietes bzw. in den unmittelbar angrenzenden planungsrelevanten Berei-
chen.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Elmenhorst und umfasst im
Wesentlichen Bereiche von Dauerkleingartenanlagen nordlich der Dorfstralle. Die
Kleingarten sind gréRtenteils aufgegeben, vereinzelt in aktueller Bewirtschaftung.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fiir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur sdmtliche weiteren streng geschitzten Arten gepriift, ob Verbotstatbestande ge-
maf § 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschitzte Arten betroffen sein, so ist zu priifen, ob sich der Erhalt der lokalen
Populationen durch die Férderung der 6kologischen Funktionalitat sichern Iasst (CEF-
MaRnahmen/ FCS-Malnahmen').

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
maf § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behérde flr die even-
tuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschiitzten Art trotz Kompen-
sationsmaflnahmen verschlechtern, ist eine BaumaBnahme unzulassig.

Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung sind nachfolgend zusam-
mengefasst. Der Gutachter kommt zu folgenden Aussagen:

MaRgeblicher Betrachtungsschwerpunkt fur die Untersuchung war die zum Teil brach-
gefallene Kleingartenanlage mit zahireichen Obstbdumen mit vereinzelten Altbdumen
sowie der dort invasiven Verbreitung der armenischen Brombeere. Des Weiteren be-
findet sich nordlich angrenzend an das Plangebiet ein grofieres Soll, dass in sich struk-
turiert mehrere temporar wasserfilhrende Vertiefungen aufweist. Der Bewuchs ist von
Weiden-Gehdlzen beschattet oder von hochwiichsigen Réhrichten eingenommen.

Brutvégel

Es wurden insgesamt 29 Brutvogel erfasst, von denen flunf Arten in mindestens einer
der beiden Roten Listen (BRD und M-V) gefiilhrt werden. Dabei handelt es sich um die
Vorwarnliste der Roten Listen.

Sprosser (Luscinia luscinia) - Rote Liste BRD - Brut

Bluthanfling (Linaria cannabina) - Rote Liste BRD / M-V -  Brutverdacht

1 Mafinahmen des besonderen Artenschutzes werden erforderlich, um das Eintreten der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern oder eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG zu begriinden. Hierbei ist zwischen VermeidungsmaRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen — mea-
sures to ensure a ,continued ecological functionality”) und sog. FCS-MaRnahmen (measures to ensure a ,favoable
conservation status") zu unterscheiden. Es handelt sich meist um MalRnahmen zur Erweiterung oder zur Neuschaf-
fung entsprechender Habitate. Im Unterschied zu den CEF-MaRnahmen sind bei den FCS-MaRnahmen der konket-
individuelle Bezug zum Eingriffsort sowie auch der Zeitpunkt der Herstellung etwas gelockert.
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Amphibien

Aufgrund des fehlenden Nachweises, der pessimalen bzw. suboptimalen Habitataus-
stattung und der Rechercheergebnisse ist auch das potentielle Vorkommen von den
betrachtungsrelevanten Amphibienarten im UR auszuschlie3en.

Nordlich des Plangebietes ergab die faunistische Untersuchung (Koch 2022) einen
Nachweis einer Erdkréte (Bufo bufo).

Fur alle weiteren potentiellen Artengruppen des Anhang IV kann eine Betroffenheit
aufgrund fehlender bzw. nicht passender Habitatbestandteile ausgeschlossen werden.
Ein Verbotstatbestand gemafR § 44 BNatSchG ist somit auszuschlieflen.

Flederméause

Im gesamten Untersuchungsgebiet erfolgte eine zielgerichtete Suche nach Quartieren
von Fledermausen. Neben kinstlichen Quartiermoglichkeiten wurden auch geeignete
Waldbestdnde und Einzelbdume auf ihre Eignung als Quartier hin untersucht. Es er-
folgte eine Quartiersuche nach Wochenstuben und Sommerquartieren.

Im Untersuchungszeitraum zwischen Mai und Juli 2022 konnten 6 Fledermausarten
festgestellt werden, die alle in mindestens einer der beiden Roten Listen (BRD und M-
V) gefuhrt werden. Zudem sind alle dort vorkommenden Arten gemaR BNatSchG und
BArtSchV besonders und streng geschiitzt sowie als Anhang IV Art gelistet.

Art Rote Liste (BRD / M-V)

Abendsegler BRD / M-V

(Nyctalus noctula) 3 3 - gefahrdet
Breitfligelfledermaus BRD / M-V

(Eptesicus serotinus) 3 V - gefdhrdet / Vorwanliste
Fransenfledermaus BRD / M-V

(Myotis nattereni) 3 2 > gefdhrdet / stark gefahrdet
Muckenfledermaus Keine Angaben

(Pipistrellus pygmaeus)

Rauhautfledermaus BRD / M-V

Pipistrellus nathusii) 4 2 - potentiell gefdhrdet / stark gefahrdet
Zwergfledermaus BRD

(Pipistrellus pipistrellus) 4 - potentiell gefahrdet

Zusammenfassen kann festgestellt werden, dass die Artenvielfalt bei den Detektorbe-
gehungen und durch die Aufzeichnungen der Horchboxen mit 5 Fledermausarten im
Untersuchungsgebiet hoch ist. Die Aktivitdten konzentrieren sich auf die strukturrei-
chen Dorfrandbereiche. Auch die Ackerrandbereiche wurden genutzt.

Im Ergebnis der Begutachtung sind keine mafigeblichen Bestandteile von Fledermau-
sen betroffen.

MalBnahmen zur Vermeidung sowie zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat werden bzgl. der Artengruppe Végel und Fledermause im Kapitel 3.3.4
beschrieben. Mit Beachtung der Vermeidungsmafnahmen sind die Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlie3en.

Pflanzen

Ein Vorkommen von betroffenen Farn- und Blutenpflanzen, Sonstige Saugetiere, Li-

bellen, Schmetterlinge, Fische und Rundmauler sowie Muscheln und Schnecken
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Schadigungs- oder Storungstatbestiande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG aus-
gelost.

Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung des Plangebietes
nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt eher geringe Auswirkungen zu
erwarten. Gartenflachen in unterschiedlicher Auspragung tragen zur Erweiterung der
biologischen Vielfalt bei. Sogenannte Schottergarten werden ausgeschlossen.

3.4 Schutzgut Boden
3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden” we-
sentliche Funktionen. Er Gbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der natirlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fiir die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur die Ortslage Elmenhorst folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Sand-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley
(Staugley); Endmoranen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit Stau-
wasser- und/ oder Grundwassereinfluss, kuppig bis hiigelig, heterogen, steinig.

Iim Gutachterlichen Landschaftsplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bodens als
,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit* dargestellt.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortslage verandert. Die mafigeblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen

40












Satzung der Gemeinde Kalkhorst Giber den Bebauungsplan Nr. 28
,<Erweiterung Ortslage Elmenhorst" - Entwurf

uberfuhren und in diesem Zusammenhang neuen Wohnraum zu generieren. Diese
Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung betrachtet und es werden ent-
sprechende Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen zugeordnet. Es erfolgt keine zu-
satzliche Zerschneidung der freien Landschaft.

Die Kleingartenanlage des Plangebietes ist zwar Uberwiegend aufgegeben, einige
Kleingérten sind jedoch noch in aktiver Bewirtschaftung. Durch die stadtebauliche Ent-
wicklung des Plangebietes werden die Flachen der Kleingartenanlage vollstandig um-
genutzt. Die Gemeinde ist bestrebt der Nachfrage nach den derzeitig bewirtschafteten
Kleingartenflachen zu entsprechen. Ein Landschaftsarchitekturbiiro erarbeitet derzeit
ein Konzept zur Umgestaltung der siidwestlichen Plangebietsflache sowie der unmit-
telbar sudlich an das Plangebiet angrenzenden Flache. In diesem Bereich sollen Ge-
meinschaftsgarten und Kleingartenparzellen entstehen. Mit dem Konzept werden pa-
rallel die stadtebaulich unattraktiven Eingangsbereiche des stdlichen Mehrfamilien-
hauses freiraumplanerisch aufgewertet. Das Landschaftsplanungskonzept fiir die zu-
kinftigen Gemeinschaftsgarten sowie der Bebauungsplan Nr. 28 ermdglichen die
Ortsmitte ElImenhorst qualitativ aufzuwerten und eine stadtebauliche und freiraumliche
Symbiose zu entwickeln.

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird gefolgt. Mit der Um-
setzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fia-
che zu erwarten.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde der gréfite Teil, die Kieingartenanlage, wei-
ter verwildern. Die restliche Flache wirde weiterhin als privater Gartenbereich der Be-
wohner des Mehrfamilienhauses genutzt.

3.6.5 Bewertung - Schutzgut Fidche

Aufgrund der sehr guten sozialen Infrastruktur und der Nahe zur Ostsee stellt die Ge-
meinde Kalkhorst fir Familien einen attraktiven Wohnort dar. Die Gemeinde beabsich-
tigt, insbesondere Wohnraum fiir junge Familien zu schaffen. Das Plangebiet stellt eine
Potentialflache des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (Mai 2020) der Gemeinde
dar. Der Geltungsbereich umfasst Gberwiegend Flachen einer Kleingartenanlage. Ein
Groliteil der Kleingartenanlage ist bereits aufgegeben und hat sich zu einer Brachfia-
che entwickelt. Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortsmitte der Ortslage El-
menhorst. Die Gemeinde ist bestrebt die Flache behutsam stadtebaulich zu entwi-
ckeln. Aufgrund der umliegenden Wohnbebauung und der Nachfrage nach Wohnbau-
land beabsichtigt die Gemeinde die Entwicklung und eine damit einhergehende stad-
tebauliche Arrondierung der EiImenhorster Ortsmitte.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen wird ein Flachenverbrauch und Verdich-
tung von Bebauung an dieser Stelle fur gerechtfertigt gehalten.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.
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3.8.2 Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwértigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale oder sonstige zu beachtenden Sachguter bekannt.

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

Wer wéahrend der Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2
Abs. 1 DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentlimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da keine schitzenswerten oder geschiitzten Kultur- und Sachgiter im Plangebiet vor-
handen sind, entstehen durch die vorliegende Planung keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturgiter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.
3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild
3.9.1 Bewertungskriterien
- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Natlrlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung
3.9.2 Basisszenario
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Nattirlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
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Funktionen mit aligemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Gber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefdhrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspra-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziiglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Die Gemeinde beabsichtigt, insbesondere Wohnraum fiir junge Familien zu schaffen.
Das Plangebiet stellt eine Potentialflache des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(Mai 2020) der Gemeinde dar. Der Geltungsbereich umfasst Gberwiegend Flachen ei-
ner Kleingartenanlage. Ein GroRteil der Kleingartenanlage ist bereits aufgegeben und
hat sich zu einer Brachflache entwickelt. Das Plangebiet befindet sich zentral in der
Ortsmitte der Ortslage Elmenhorst. Die Gemeinde ist bestrebt die Flache behutsam
stadtebaulich zu entwickeln.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen aufgelistet. Wohnbebauung ist mit einem
Wirkbereich | von 50 m und einem Wirkbereich Il von 200 m festgelegt. Aus diesem
Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.

Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V Wertstufe | Kompensati-
Biotop- onserfordernis
typ
26.5 BRJ | Neuanpflanzung einer Baum- | * *

reihe

5.6.4 SYZ | Zierteich

o
-

6.6.6 USP / | Standorttypischer Gehélzsaum |2
VSX | anstehenden Gewassern

9.3.2 GIM Intensivgrinland auf Mineral- 1 1,5
standorten
10.1.3 RHU | Ruderale Staudenflur frischer 2 3
bis trockener Mineralstandorte
12.1.2 ACL | Lehm- und Tonacker 0 1
13.1.1 PWX | Siedlungsgehélz aus heimi- 2
schen Baumarten
13.7.2 PKA | Strukturarme Kleingartenanlage |0 0,8
13.7.3 PKU | Aufgelassene Kleingartenanlage | 1 1,5
13.8.3 PGN | Nutzgarten 0 0,8
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