SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
Uber den Bebauungsplan Nr. 28 "Erweiterung Ortslage EImenhorst"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthohe in m als HéchstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
E—— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD, KWD Sattel- und Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich

= Aufenthaltsbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

I:I Waérmeversorgung (Heizzentrale)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, privat
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6&ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegentber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord-
nungsbehorde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis Nordwest-
mecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mit-
zuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Baumschutz

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren konnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren.

Geholzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur aufierhalb der
Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.Oktober bis 28. Februar durchzufuhren. Aus-
nahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Geholzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zu-
standigen Behorde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG MV gesetzlich geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie Malnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur
Leib und Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Fallung vor nach § 18 NatSchAG MV geschutzten
B&aumen bedarf grundsatzlich einer Ausnahmegenehmigung der UNB.

Im Zuge der Baudurchfuhrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehdlz-
bestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzmafinah-
men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw.
durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmaf3-
nahmen der Baume sind nach aktuellen Standards durchzufihren.

Artenschutz

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v. a. Fle-
derméuse) soll sich die Bautatigkeit auf die Tageszeit beschranken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen
Bauarbeiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr) nicht zulassig sein.

Samtliche Bauarbeiten haben zum Schutz der etwaig auf der Flache britenden Arten, auferhalb des Zeitraumes
01.03,‘ bis 31.08. eines Jahres zu erfolgen. Ist die Durchfilhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unver-
meidbar, sind die betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von

Flatterbdndern das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. 1 2023 | Nr. 394) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert am 09.04.2024
(GVOBI. M-V S. 110) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom
10.06.2025 folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 28  Erweiterung Ortslage Elmenhorst‘, begrenzt im
Norden durch Grunflachen und landwirtschaftliche Nutzflache, im Osten durch Wohnbebauung und die Stralle ,Zur
Steilkiiste”, im Stiden durch die ,DorfstraRe“ sowie im Westen durch Gartenland und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1: Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 1, 4, 13a und 16 bis 19
BauNVO)

11 Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Damit ist auch die Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO nicht zulassig.

1.2 Fur das Baugebiet wird eine maximale Sockelhdhe (Oberkante FertigfuBboden) von 0,3 m tber dem unteren

Bezugspunkt (s. Pkt. 1.4) festgelegt. Die Sockelhdhe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante Fertigfu3bo-

den im Erdgeschoss und dem aufstrebenden Mauerwerk (oberer Bezugspunkt).

Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante (oberer Bezugspunkt).

Fur die festgesetzte Sockelhohe gilt als unterer Bezugspunkt die mittlere Bestandshéhenlage der vom Ge-

b&aude Uberdeckten Gelandeoberflache.

1.5 Fur die festgesetzte Firsthohe gilt als unterer Bezugspunkt die hergestellte Sockelhdhe (Oberkante Fertig-
fuBboden) des Gebaudes.
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2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je Wohngebaude héchstens eine Wohnung zulassig.

3. Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

3.1 Innerhalb des Baugebietes ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen
i. S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehalter im Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgar-
tenbereich ist der Bereich zwischen der zugehorigen ErschlieBungsstralle und der straBenseitigen Haupt-
gebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch
unzuléssig, wenn sie direkt an das Hauptgebaude angebaut werden. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptge-
baudeflucht die Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieBung des Grundstiickes an die zugehorige
ErschlieRungsstralle befindet.

3.2 Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind auf den privaten Baugrundstiicken als Uberdachte oder nicht tber-
dachte Pkw-Stellplatze herzustellen. Carports werden als Pkw-Stellplatze definiert. Zuléssig ist auch der
Anbau einer weiteren Nebenanlage (z.B. Schuppen) an den Carpoit.

3.3 GemalR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errichtung von
privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4 Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)

4.1 Das in dem Allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf der nérdlichen Grunflache
L2Abstandsgrin“innerhalb der Versickerungsmulde zuriickzuhalten und gedrosselt (1,2 I/s*ha) in das nérdlich
des Plangebietes gelegene Kleingewasser abzuleiten.

4.2  Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb der Versorgungsflache ,Warmeversorgung
(Heizzentrale)“ erfolgt Giber die Herstellung von Anschlissen in der StraRe ,Zur Steilkiiste*.

b: MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Fldchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a und
202 BauGB)

5.1 Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.2  In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Vorgartenbereiche, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den
Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt zu belassen und géartnerisch anzulegen, zu
erhalten und zu pflegen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung der Vorgarten durch die Anlage von grof3fla-
chigen Kiesgarten (Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 m? ist die Gestaltung durch
Kiesflachen zul&ssig.

53 Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin sind Versiege-
lungen, bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen jeglicher Art unzulassig. Einfriedungen sowie die Anlage
einer Versickerungsmulde (s. Pkt. 4.1) sind zulassig. Die Flache ist als Landschaftsrasen mit einer einreihi-
gen Hecke aus heimischen und standortgerechten Geholzen zu gestalten und zu erhalten. Pflegeschnitte
sind zulassig.

54  Die festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgarten® ist als Landschaftsrasen an-
zulegen und zu erhalten. FuBlaufige Wegeverbindungen innerhalb der Grunflache sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

Das Anpflanzen von Einzelbaumen erfolgt nach den MaRgaben der MalRnahme 6.22 ,Anpflanzen von Ein-
zelbdumen und Baumgruppen* der Hinweise zur Eingriffsregelung (2018) Mecklenburg-Vorpommern.
- Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm
- Standortheimische Baume, maoglichst aus gebietseigenen Herkinften
- Sicherung mit Dreibdcken

5.5  Innerhalb der Wohnbaugrundstiicke ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Wohnnutzung je Grundstiick
mindestens ein Baum zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte, heimische Laubbiaume in Form von 3 mal
verpflanzten Hochstammen mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang von mind.
16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit Dreibockanbindungen zu sichern.

5.6  Die festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hecke“ ist als einreihige Hecke mit standortgerech-
ten Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

6.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Gebauden als symmetrische Sattel- oder Krippel-
walmdacher mit einem Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zuléassig. Fur Dacheindeckungen der Haupt-
gebaude sind nur nicht glanzende naturrote, grauer oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Dachsteine zu-
lassig. Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzuléassig. Die Dachform und -neigung
von untergeordneten Dachflachen (Gauben) kénnen abweichen. Die Ausbildung eines Griindaches ist
ebenso zulassig.

6.2 Die Déacher von Nebenanlagen, Carports und Garagen sind als begriinte Flachdacher mit einem Neigungs-
winkel zwischen 2° und 10° auszubilden.

6.3  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) generell zulassig,
wenn sie in die Dachflachen des Gebaudes integriert oder flachaufliegend sind. Aufgestanderte oder tber-
kragende Anlagen sind nicht zul&ssig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwen-
den.

6.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
unzulassig.

6.5 Bei der Gestaltung der AuBenwande in dem Baugebiet ist die Verwendung von Verblendmauerwerk in den
Farbténen des roten, orangefarbenen und gelben Farbspektrums gemanR der Tabelle zur Fassadengestal-
tung der 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltungssatzung in den Orten der
Gemeinde (26.09.2017) zulassig. Die Verwendung von geputzten Flachen ist mit Rot-, Orange-, Gelb-,
Weil- und Grautonen gemaR der Tabelle der Ortsgestaltungssatzung zulassig. Die Verwendung von Holz
ist naturbelassen oder in den Farben gemaR der Tabelle der Ortsgestaltungssatzung zulassig. Ebenso zu-
lassig ist die Herstellung von Holzfachwerk. Sogenannte Blockbohlenhauser sind unzulassig. Sockel sind
aus Ziegeln oder Natursteinen zu mauern oder zu putzen.

6.6  In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Abstellplatze fur Abfallbehalter mit einer ge-
schlossenen oder begriinten Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen.

6.7 In dem festgesetzten Baugebiet sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur zugehorigen ErschlieRungs-
strale gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig.

6.8  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

6.9  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzu-
lassig.

6.10 Beleuchtungen auf 6ffentlichen und privaten AufRenflachen sind ausschlieBlich als LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zulassig und sie dirfen ausschlieBlich in Richtung Boden ab-
strahlen.

6.11 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRe kdnnen mit BuRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke
(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstel!ungsbes;h’r@mmeindevertretung vom 08.04.2021. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbe N@%ses ]erf gtfa urch Verdffentlichung in der ,Ostseezeitung“ am
13.08.2022 und auf der Internetseite/ges tzerWinkel.
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Neick, Burgermeister

2) itn ; . 1 BauGB ist in der Zeit vom 05.06.2023 bis zum

Pl

“Neick, Burgermeister

(3)

des Bebauungsplanes Nr. 28 mit Begrindung

74

{eick, Burgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behords
28.01.2025 uber die offentliche Ausl
Stellungnahme aufgefordert worden.

Ack, Burgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. fundung dazu wurden in der Zeit vom 28.01.2025
bis zum 07.03.2025 auf der Internetseite des lttzer Winkel sowie im Bau- und Planungsportal M-V
nach § 3 Abs.2 BauGB veroéffentlicht. Zusatzlich wurden die Planunterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung
wahrend der Dienstzeiten im Fachbereich IV Bauwesen des Amtes Klitzer Winkel zur Verfiigung gestellt.
Die Veroffentlichung ist mit dem Hinweis,
Person schriftlich oder zur Niederschrift
Stellungnahmen bei der Beschlussfas
25.01.2025 durch Veréffentlichung i @'e
Winkel bekannt gemacht worden. =

Kalkhorst, den 2.5 2025~

kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
ngsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am
wie auf der Internetseite des Amtes Klutzer

/Neick, Burgermeister

(6) Der katasterméaRige Bestand am4} Ol :fr.ials richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte)%ilt.‘der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1: (@ 0 vorliegt. Regressanspriche konnenficht abgeleitet werden.
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(Siegel) -
Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgé:' )
lichkeit sowie die Stellungnahmen der
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgetei

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
en Trager o6ffentlicher Belange am 10.06.2025

Kalkhorst, den 2§ (7. 20 )¢
eick, Burgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 28 wurde a
Die Begrindung zum Bebauungspl

5

Meick, Birgermeister

T AT D

9 Die am 10.06.2025 beschlossene S4f ) thetder] BE
BN )

nung (Teil A), dem Text (Teil B) undjdt
Kalkhorst, den 2. G7. ZC@AY '

(10)  Der Beschluss der Satzung der Gemeinde KalkRorst tiber den Bebauungsplan Nr. 28 sowie die Bereitstel-
lung des Bebauungsplans und der Begriindung fur jede Person zur Eini'ghtj_m Amt Klutzer Winkel, auf der
Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal M-V ist am 0<.OF. 25 durch Veroffentlichung in
der ,Ostseezeitung” sowie auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunal-
verfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Exé von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung tber den r. 28 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft

getreten.
v

ick, Burgermeister

Kalkhorst, den (% OF 202 i

Ubersichtsplan

=== Gemeinschaftsgarten
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und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

@ Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses - VVersickerungsmulde

Pianungen, Nuizungsregeiungen, MaBnahmen una riachen fiir MafRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

gesetzlich geschitzte Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten des
Irer=r=il Zweckverbandes Grevesmuhlen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V
/// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

N>~
6;](6]

vorhandene Gelandehohen in m G4.NHN
e e e in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
+—5,0—+ Bemaliung in m

® Baum, kunftig fortfallend (§ 18 BNatSchG M-V)

[MI bauliche Anlagen, kiinftig fortfallend

r N Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
L sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe +1,50 m)
— Zugehdrigkeitshaken

3. Nachrichtliche Ubernahme (s 9 Abs. 6 BauGB)

O—O— Telekommunikationsleitungen, unterirdisch

- Stromleitungen, unterirdisch

Trinkwasserleitung, unterirdisch

tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande der Artengruppe Flederméause, in dem Zeitraum 30.10. bis 10.03. durch-
zufuhren, da in diesem Zeitraum eine Nutzung durch Flederm&use mit groRer Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en
ist. Sofern ein Abriss der Geb&aude auflerhalb des festgelegten Zeitraumes vorgesehen ist, sind diese vor Gebau-
deabriss durch einen Fachgutachter auf Besatz von Fledermausen zu priifen. Im Falle des Auffindens sind Ersatz-
quartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Falls aufgefundene Tiere umgesetzt werden mussen,
werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufithren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Grunflachen sind wahrend der Hoch-
baumaBnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Ver-
schmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zulassig. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremd-
stoffreste) zurtickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

Entfallende Gebaude und Nebenanlagen (Lauben) sowie Schutt- und Millablagerungen sind ordnungsgeman zu
entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Kompensationsmafhahmen

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 14.227 m? KFA__wird durch
den Ankauf von Okopunkten aus den Okokontos NWM-033 ,Moorwald Lenorenwald bei Kliitz* (6.095 Okopunkte)
und NWM-037 ,Naturwald Everstorf bei Grevesmuhlen® (8.132 Okopunkte) behoben. Die Sicherung erfolgt durch
eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Kalkhorst hat gegentiber der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde mit den Planunterlagen vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestatigung des MalRnahmentragers zur verbindlichen
Reservierung der Okokontomafnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist filr
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss tber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Sonstige Hinweise

Die inder Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kdnnen im Fachbereich IV Bauwesen des Amtes Kiit-
zer Winkel, Schlossstrafte 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte Maf3stab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2023; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand 09.12.2022; Teilflachennut-
zungsplan der Gemeinde Kalkhorst i. d. F. der 9. Anderung; eigene Erhebungen
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Freiraumkonzept des geplanten Gemeinschaftsgartens innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 28 | Erweiterung
Ortslage Elmenhorst“ der Gemeinde Kalkhorst sowie der stidostlich angrenzenden Flachen
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

tber den
Bebauungsplan Nr. 28
,Erweiterung Ortslage Elmenhorst

gelegen im Ort EImenhorst, an der Ortsdurchfahrt, umfasst die Flurstiicke 34/9,
35/7, 45/17 (teilw.), 45/19, 45/24, 45/25 (teilw.), 45/26 (teilw.), 45/27, 46/12, 47/14,
47/15, und 58/9 der Flur 2, Gemarkung Elmenhorst
SATZUNGSBESCHLUSS

10.06.2025




