SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25 DER STADT KLUTZ
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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25
|. FESTSETZUNGEN DER STADT KF;.ETZ FUR DEN EINKAUFSMARKT AN DER FESTWIESE

(§9ABS.1 UND2BAUGB)
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1. SONSTIGES SONDERGEBIET EINZELHANDEL
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVvQ)

Das Scnsﬂge_Sandergebiet Einzelhandel dient der Unterbringung von Betrieben fir den Einzelhandel, Die Summe der Ver-
kaufsflachen innerhalb des Gebietes darf 1,600 m? nicht tberschreiten. In dem SO-Gebiet sind groffidchige Einzelhandels-
betrisbe gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuléssig, Das Sortiment ist auf Waren der Sortimentsstrukiur Lebensmittelmarkt
und nahversorgungsrelevante Sorfimente zu beschrénken.

2, ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Edir das Plangebist wird die abweichende Bauweise fastgesetzt. Die Grenzabstdnde der offenen Bauweise sind nach Norden,
Ostt}s]:d urxdrd esten einzuhalten und zu beachten. In Richtung Stdosten darf bis auf 1,0 m an die Grundstlicksgrenze heran-
gebaut werden.

3, STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 4 und Abs. 22 BauGB, § 12 BauNVQ)

Stellnlatze sind innerhalb des SO-Gebistes nur innethalb der Uberbaubaren Flachen und/ oder auf den daflir festgesetzten
Flacnen zuléssig.

4, HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 Abs. 3 BauGB)

4.1 Die BezugshShen (Bezugspunkt) sind in der Pianzeichnurég fir die iiberbaubaren Fléchen festgesetzt, Die Sockelhthe ist
das MaB zwischen dem Bezugspunkt im Gelénde und dem Schnitipunkt mit der Oberkante des Erdgeschossfertigfufibodens.

4,2 Bauliche Anlagen diirfen mit der Qbsrkante ihres Erdgeschossfertigiubodens (Sockeihdhe) nicht héher als 0,30 m Gber
der Bezugshthe und nicht lefer als die Bezugshdhe liegen, gemessen am betrachteten Bezugspunid.

4.3 Traufhhe ist das Ma® zwischen der Hohe des Erdgeschossfertigiufbodens (Sockelhthe) und dem Schnitipunkt der senk-
rechten AuRenwand mit der schrégen Dachhaut. Die Firsththe ist das Maf zwischen der Hohe des Erdgeschossfertigfult-
bodens {Sockelhthe) und dem Schnittpunkt der

Dachaulienhautfiéichen.

5, FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschlittungen und Ab]g_lrabungen auf den Freifichen (auch auf Ste!lplalzﬂﬁchen%im Plangebiet sind nur zuléssig, sofern keine
Boschungen mit sinem Hohenunterschied von mehr als 0,25 m entstehen. Ausnahmsweise ddrfen am gstlichen/stddstichen
Rand abiragsbedingt hthere Boschungsn entstehen.

Il GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND AUSGLEICHSMARNAHMEN
(§ 12 Abs, 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m. Abs. 6 BauGB und 1.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

1. ARTENLISTE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

For Einzelbaumpflanzungen im gesamten Plangebiet und Strauchpfianzungen innerhalb der festgesefzten Griinfiédchen sind
ausschlieflich standortgerechte und heimische Arten geméaR nachfolgender Gehbizliste zu verwenden,
Béume:  StielkElche (Quercus robur)
Gemeing Esche (Fraxinus excelsior)
Hénge-Birke (Betula pendula)l
Sommer-Linds (Tilla platyphy lo?
Winter-Linde In Sorten (Tilia cordata in Sorten)
Stréucher: Gemeine Haselnuss (Coré:%s avellana)
Zweigriffiger WelRdomn é taegus lasvigata
Ein%rrfﬁzger Weildom (Crataegus monogyna
Schiehdom (Prunus spinosa) )
Pur%?r;Kmuzdpm {Rahmnus cathartica)d
Sal-Weide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Rosa in Arten und Sorten

Pilanzqualitdten:
Baume: Hochstamm, 3xv, StU 18-20 om
Straucher: 3xv, 125/150 cm.

Innerhalb der Sondergebists- und Straenfichen ist die Anpflanzung von Zierpflanzen zuléssig.
2, ERHALTUNGSGEBOTED

2.1 Die zum Erhalt festgesetzten B&ums und Gehdlzfidchen sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und bel Abgang
artgleich zu sreetzen. MaRnahmen, die zur Beschidigung oder Zerstdrung der Gehdlze flhren kdnnten, sind nicht zuldssig.

2.2 Aufschiittungen, Abﬂrabun en und Versiegelungen sind innerhalb des Kronentraufhereiches der nach § 25, § 26a und

§ 27 LNatG M-V geschiiizten Bdume unzul4ssig. Das Aufstellen und Lagem von Baustelleneinrichtungen und Baumaterialien
innerhalb des Kronentraufbereiches ist unzuléssig. Als lgonentauﬂ)erem ist die senkrachte Projektion der belaubten Baum-
krone auf den Erdboden, zuziiglich eines 1,5 m breiten Ubergangsbersiches zu werlen.

2.3 Dia in der Pialjtzeichnun%als umzusstzen gekennzeichneten Gehdize sind innerhalb des Sondergebietes als strallenbe-
leitende Baumreihe umzupflanzen und bei Abgang artgleich 2u ersetzen. Die Pflanzabsténde sind im Mittel mit 10,0 m zu
messen. Zu versiegelten Flache ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.
Fir die Gehdlze ist eine dreljhrigs Entwicklungspflege vorzusehen.

4, ANPFLANZGEBOTE

4.1 Als Ausgleich fiir dle Abnahme der Sommer-Linde (Tllia 8|atypg}d{os) Ist ein standortgerachter einhelmlscher Laubbaum
als Ersatzp anzunq innerhalb des Plangebietes gemaR der Gshbiziiste unter I1.1 in der Qualitét Hochstamm, 3-mal verpfianzt,
Stammursfang 14-16 om, durchzuftthren.

4.2 Als Ausgleich firr die Abnahme der Stiel-Eiche (Quercus robur) sind innerhalt des Plangebietes drei standorigerachte
?gq%imisme ngbbé’:ume. gemaR der Gehdlzliste unter 111 in der Qualitit Hochstamm, 3-mal verpfianzi, Stammumfang
cm, zu pflanzen.

5. GRUNFLACHEN

Die private Griinfldche mit der Zweckbestimmung Schutzgrin im Slden des Plangebietes ist als parkartige Grinflache zu
entwicksln, Der vorhandene Gehdlzbestand auf der Fl&che ist zu erhalten und kann durch zusétzliche Anpflanzungen gemal
Festsetzung |11 erweitert werden. Die nicht mit Gehdlzen bestandene Griinfldche ist als Zier- bzw, Parkrasen zu entwickeln
und durch regelméRige Mahd zu pflegen.

lll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs, 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauC)

1. FUr die Hartdacheindeckung dirfen nur rote oder braune Dachziegel oder Dachpfannen verwendet werden. .
Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachneigung sind schréigverglaste Dachfidchen sowie begrinte D&cher bis 25 m?

g»i Fti]r. d]ip Gestaltlgng der AuRenwénde und Dachfféichen Ist die Verwendung glénzender, spiegelnder und reflektierender
ateriafien unzulassig.

Die Fassaden sind ni?r in hellem Putz oder rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk auszufiihiren, Zur Gestaltung der Fassaden
ist bis zu 25 % Holz als Fassadenaberfliche zulassig. .

Geputzte Wandflachen sind nur in Farben welR, hellgrau oder beige zul8sslg.

3, Stellplatze sind nur in wasserdurchigssiger Ausfihrung (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasen-
pflaster, Schotterrasen) zuldsslg. Die Zufahrten sind in Ausfdhrungen aus Asphalt zul&ssig.

4, Innerhalb des Sonstigen Sondergebietss Einzelhandel sind unbsleuchtete oder beleuchtete (jedoch chne wechseindes oder
fimmemdes Lichf) Werbeaniagen bis zu einer Grofe von 5,0 m? am Gebaude zuléissig. Ausnahmsweise ist ein einzeln
stehender Pylon mit beidseitig beleuchteter Werbefidche (onne wechselndes oder fiimmerndes Ltohtg, mit einer Hohe bis 2u
7,0 mund bis zu 2,50 x 2,50 m Werbefiache zulassig. Ansonsten sind Werbeanlagen nur unbeleuchtet und nur an der Stétte
der Leistung bis 0,30 m? zul&ssig.

5, Mlitonnenstandpiaize und / oder Recyclingbshditer sind durch Anordnung, Materialwah! und Farbgebung in Gestaltung von
Gebdudan, Elnfriedungen oder Bepflanzungen sinzubeziehen.

8. Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die %estalterischen Festsetzungen verstoft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 4 Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit Bufigeld geahndet werden.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs, 6 BauGB}

1, VERKAUFSFLACHE

Der Begriff "Verkaufsfldche” wird wie folgt definiert: Die Verkaufsfliche ist die Fiéche, auf der Gblicherwsise Verkéufe mit dem
Kundsn durchgefiihrt werden. Fléchen der Lagerhaltung zahlen nicht zur Verkaufsflédche. Zur Verkaufsfiche z8hlen auch inner-
halb der Verkaufsriume gelegene Génge un Trgpﬂan. die Standfigchen #ir Einrichtungsgegenstéinde, Kassen- und Einpack-
zonen sowie Auslage- und Ausstellungsfidchen (Freifidchen und Schaufensterhareiche?sowelt sle den Kunden zugénglich sind.
Weann kelne gegensétziichen Anhaltspunkts vorliegen, kann daven ausgegangen werden, dass die Verkaufsiiéche etwa 3/4 bls
4/5 der Geschossfigche entspricht. In F&llen der integrierten Lagerhaltung” und des ,Verkaufs ab Lager” erfolgt keine Einzel-
abgrenzung von Lagerfldchen, d.h. diese ﬂ::ﬂen auch als Verkaufsfidche (vgl. Erlass des Ministeriums flr Bau, Landesent-
wicklung und Umwelt" GroRfigchige Einzelhandelseinrichtungen in der Landesplanung, der Bauleitplanung und den Bau-
genehmigungsverfahren” vom 4. Juli 1995).

2. VERHALTEN BE! BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbelten Funde cder auffallige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburgls\!or emmem (Denkmalschutzgesstz - DSthG M-V) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbsitem oder Beauf-
tra?ten des Landesamtes ftir Kultur und Denkmalpflege in unver&ndertem Zustend zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der
Enfdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

3, ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE| ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde zwel Wochen vor Termln schriftich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewshrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein kannen und eventuell auftretende Funde gemaR DSchG Mecklenburg-Vorpommemn unverziglich bergen
und dokumentisren kinnen, )

Dadurch werden Verzégerungen der BaumalRnahmen vermieden.

4, VERHALTEN BE| AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Der Landkreis hat in selner Stellungnahme mitgetsilt, dass Erkenntnisse (ber Allasten oder altiastverd&chtige Fléchen fiir das
Plangebist nicht vorliegen. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr far die Freiheit des Plangsbistes von Altlasten oder alflast-
verddchtigen Fi&chen lberommen. Soliten wahrend der Erdarbelten Hinwelse auf Altiasten oder altlastverddchtige Fléchen,
srkennbar an unnatlirlichen Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens, oder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u 4,
(schidliche Bodenverfirbungen) auftréten, ist der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Abfallbshérde
unverzlglich nach Bekannt werden zu informieren, Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnuggs%emﬁﬁen
Entsgyg‘ﬁn? des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG)
verpflichtef.

5. MUNITIONSFUNDE

Der Munitionsbergungsdienst (MBD) hat in seiner S‘Rellun%naljme mitgetellt, dass fiir das Plangebiet keine Hinweise auf mégliche
Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des MBD besteht derzeif kein Erkundungs- und Handlungsbedarf, Aus bisherigen Erfahrungen
ist jedoch nicht auszuschiieRen, dass auch in einem als nicht kampimittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten
kbhnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbsiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Sollten bel diesen Arbeitsn kampf-
mittelverd4chtige Gegensténde oder Munition gefunden werden, sind aus Sicharheitsgrinden dle Arbeiten an der Fundstalle
und der unmittelbaren Um; ebunc? sofort einzustellen und der Muniﬁnnsbg%mngsdten ist zu benachrichtigen, Nétigenfalls ist

die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, In Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mitte! erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverardnung verpflichtet dies unverziiglich den értiichen Crdnungsbehdrden
anzuzeigen.

6. ABFALL~ UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRnahmen slnd so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen als auch von den fertiggesteliter
Objskten eine vollsténdige und %ordnete. Abfallentsorgung ents1prechsnd der Abfallsatzung des Landkreises & Iqen kann.
Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach E§r§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordqun?sgemﬁ[ssn Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet, Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschuit), die nicht verwertet werden knnen, sind ent-
sprechend §%10 und 11 KrW-fAbfG durch einen zugslassenen Beftrderer in einer Abfa[lbesemgsungs,anlage ZU enisorgen.
nbelastets Bauabfélle dlrfen gemal § 18 AbTAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

7. BODENSCHUTZ

Wearden schadliche Bodenveranderungen oder Altiasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fastgestell,
sind mit der zustindigen Behérde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin, geméR § 13 BBodSchG die nofwendlgan
Malnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanlerung bzw. Icharundg). Bel der Erflllung dieser
Pflichtan ist die pianungsrechtiich zuldssige Nutzung der Grundstlicke und das sich daraus ergebende Schuizbedrfnis zu
beachten, sowet dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG 2u vereinbaren ist. Fir jede Maltnahme, die auf
den Boden elnwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenver&nderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumafinahmen
verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveréndsrunr:gen ist zu gewdhrieisten, dass durch die verblelbenden
Schadstoffe kelne Gefahr oder erhebliche, nachtellige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle
giner Semerundq muss der Verursacher dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Alflasten sowsi entfernt

werden, dass dle fir den Jewelligen Standort zuldssigen Nutzungsm%ilchkeiten wisder hergestellt werden. Diese Hinwelse
werden allgemeinglitlg dargestellt, da bisher ftir den Standort keine Allasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen
vorsorglichen Hinweis,

8. LARMSCHUTZ

Um Beeintrichtigungen fir die immissionsrelevante Umgebung des Sonstigen Sonderglebietes Einzelhandel auszuschliehen,
ist ging Nulzunog der Stellplatzfiiche im Nachizeltraum, Zwischen 22:00 und 6:00 Uhr, nicht zuléssig. Eine.AnEIefSrung nachts,
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ist unzuléssig. Die Offnungszeiten des Marktes fiegen innerhalb der gesetzlichen Offnungszeiten
(montags bis samstags zwischen 8:00 bis 20:00 Uhr, sonntags im Rahmen der Baderregelung fir weniger Stunden). Die
rechtsverbindliche Regslung erfolgt Gber elnen Stdtebaulichen Vertrag gemét § 11 BauGB.

9. TRINKWASSERSCHUTZZONE

Derzeit erfolgt die Neuordnung der Trinkwasserschutzzonen, die bei den zusténdigen Behgrden zur Genchmigung eingerelcht

ist. Erfolgt die Bestétigung dieser Schutzzonen, befindet sich das Plangebet innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA (TWSZ

l1IA), Bei der Ausfilhrung der Arbeiten sind die sich aus der Trinkwasserschutzverordnung ergebenen Beschrénkungen (fr die
Z 1l1A) zwingsnd zu berlicksichtigen und einzuhalten.

10. ZUFAHRT ZUR FESTWIESE

Dle Zufahrt zur Festwlese Ist tber den Weg stiddstlich der Feusrwehr gesichert. In der Planzelchnung ist der Weg mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten nachrichtiich gekennzeichnet.

11. VORHANDENER LEITUNGSBESTAND

Innerhalb des Plangebietes sind Aniagen und Leitungen von Ver- und Entsoriungstrégem. 2.B. Zweckverband Grevesmihlen

(Trink-, Schmutz- und Regenwasserleitungen), E.ON e.dls AG, E.ON Hanse AG, vorhanden. Sofern diese Leitungen bekannt

shm%, cIs(fn;ghdzgese nachrichtiich im Plan dargestellt, S&mtliche vorhandenen Leftungen sind bei den weiteren BaumaRnahmen zu
erlicksichtigen.

12, REALISIERUNG DER AUSGLEICHSPFLANZUNG

Die Ausglelchspflanzung zur Abnahme der Stiel-Eiche (Quercus robur) Innerhalb des Plangebletes ist bis zum 30.04.2008 zu
reglisieren und dauarhatt zu erhalten, Die Falfungbiem im Zeitraum vom 01,10, bis zum 14.03, zuldssig. Die F&llung und die
Ersatzpflanzungen sind der Unteren Naturschutzbehtrde anzuzeigen.

13. EXTERNE ERSATZMARNAHMEN

Féliung von zshn B4umen siner einseltigen Baumreihe an der Bottenhagener StraBe in Kllitz, im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Als Ersatzmafinahme fOr die Abnahme der zehn Hybrid-Pappeln (Populus X canadensis, Kanadische Pappel)
sind zehn elnheimischs, standortgerschte Laubbaume, Stammumfang 16-18 cm, 3-mal verschut, Hochstamme, zu panzen.
Dis Pflanzung ist auf dem Wegestiick zwischen Goldbeck und Stellshagen, Flurstlick 149 der Flur 1 in der Gemarkung Gold-
beck zu realisieren, Die Ausgléichs- und Ersatzpflanzungen sind In der Pflanzperiode nach Féllung der Pappein zu realisieren
und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Die Fallungen und die Ersatzpflanzungen sind der Unteren Naturschutz-
behdrde schrifilich anzuzeigen. Die Gehélzrodungen sind im Zeitraurn vom 01.10. bis zum 14.03, zulgssig.
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11. Der Bebauungsplan Nr, 25, beste
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In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachunq der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriiten und von
Méngeln der Abwigung sowie die Rechisfolgen (§ 215 Abs .1 BauGB) und welter auf Falligkeiten und Erldschen von
Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewlesen worden. .

Die Satzung ist mit Ablauf des .....onmmmemein (Tag der Bekanntmachung) in Kraft gefreten.
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13, Die Satzung Ober den Bebauungsplaiar

SATZUNG

DER STADT KLUTZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25
FUR DEN EINKAUFSMARKT AN DER FESTWIESE
GEMAR § 13a |. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004
(BGBL | S.2414) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), sowie

nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI, 1.S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgeseizes vom
22.04.1993 (BGBI. I.S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 48.04.2006 (GVOBL. 1 8. 102), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Klliz vom .......ccoeceuneen..n.. folgende  Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 25 ftir den Einkaufsmarkt an der Festwiese, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Satzung tber die trtlichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25
DER STADT KLUTZ

FUR DEN EINKAUFSMARKT
AN DER FESTWIESE

Planungsstand: 01 Oktober 2007
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