Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fur einen
Bereich nordlich der Ortslage Niendorf

hier:  Umweltbezogene Stellungnahmen

bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange aus dem Beteiligungsverfahren gemdlR § 4 Abs. 1 BauGB
(Planungsstand: Vorentwurf vom 27. September 2018):
- Landkreis Nordwestmecklenburg,
e Untere Naturschutzbehorde, vom 10.05.2019,
e Untere Bodenschutzbehotrde, vom 10.05.2019,
e Untere Immissionsschutzbehdrde, vom 10.05.2019,
- Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Wasserbehdrde, vom 18.06.2019,
- Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, vom 17.04.2019,
- Bergamt Stralsund, vom 30.04.2019,
- Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, vom
05.04.2019,
- Zweckverband Grevesmuhlen, vom 06.05.2019,
- Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben und Kiiste“, vom 08.04.2019.

Vorliegende  umweltbezogene  Stellungnahmen  der  Offentlichkeit aus  dem
Beteiligungsverfahren gemalR. 8 3 Abs. 1 BauGB (Planungsstand: Vorentwurf vom
27. September 2018):

- Einwender IV.1, vom 04.04.2019,

- Einwender IV.2, vom 07.04.2019,

- Einwender IV.3, vom 07.04.2019,

- Einwender IV.4, vom 29.04.2019,

- Einwender IV.5, vom 08.04.2019.
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E-Mail mustermann@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 10.05.2019

Bebauungsplan Nr. 19 ,Ferienanlage nordl. der OL Niendorf“ der Gemeinde
Hohenkirchen

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 28.03.2019, hier eingegangen am 02.04.2019

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 19 ,Ferienanlage nordl. der OL Niendorf® der Gemeinde
Hohenkirchen mit Planzeichnung im Maf3stab 1:1000, Planungsstand September 2018
und die dazugehorige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
Gebaudemanagement

. Stral3enbaulasttrager

. StraBenaufsichtsbehdrde

FD Bauordnung und Umwelt
. SG Untere Naturschutzbehotrde
. SG Untere Wasserbehorde

. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung
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Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefuigt, die in der

weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Melanie Riegel
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
Rostocker Straf3e 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
CID

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaid 8 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behordlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines
Mit dem B-Plan Nr. 19 plant die Gemeinde Hohenkirchen die Errichtung einer
Ferienanlage in der Ortslage Niendorf die bis zu 400 Betten umfassen soll.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Keine Hinweise.

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

\A.

Wie erfolgt hier die
ErschlieBung, wenn die
Gebdude an einem
>| Geh- und Radweg
liegen?

(Gilt analog fur den 2ten
~| Teil der Ferienanlage)

\ %
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Planzeichenerklarung:
Keine Hinweise.

Text - Teil B:
Zul.l
Warum sind Stellplatze fur Behinderte nur ausnahmsweise zulassig?

Zu 7.

Die Ermittlung des Hohenbezugspunktes ist bezugnehmend auf die Begrindung
hinsichtlich des Einfugens der Gebaude in das vorhandene Gelande wenig zielfihrend
und nachvollziehbar Siehe auch die Erlauterungen zu Punkt 10.

Diese Festsetzung gilt auch nur fur die Ferienhdauser? Wie verhalt es sich denn mit
Carports und Garagen oder anderen Nebenanlagen?

Mit Bezug auf Punkt 10 ware noch zu klaren, wann die mittlere Gelandehdhe zu
ermitteln ist. Vor oder nach der Aufschittung bzw. Abgrabung?

Zu 10.

Die Festsetzung ist zu unbestimmt. Welches Gelandeniveau ist gemeint? Das vom
jeweiligen  Grundstick. Von den umliegenden Grundsticken? Oder das
Gelandeniveau innerhalb des Geltungsbereiches?

Was ist die natirliche Gelandestruktur?

Bezugnehmend auf die Aussage in der Begrindung, dass auch die Gebaude unter
Bericksichtigung der Reliefenergie in das Gelande eingefligt werden und das das
naturliche Geldnde wenig Veranderung erfahren soll, halte ich die Festsetzungen unter
Punkt 7und 10 fur bedenklich und zu unbestimmt, als das sie den Zielen der
Gemeinde gerecht werden. Vor allem mit Punkt 10 ist die Umsetzung des
stadtebaulichen Ziels eher mafig bis kaum vorstellbar. Mit Blick auf die Zielstellung
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der Gemeinde ware es ratsam im Zuge der ErschlieBung, die jeweiligen Grundstticke
gleich baufertig (plan) herzustellen und Abgrabungen und Aufschittungen komplett
auszuschlieBen. Oder den Bezugspunkt vorab zu bestimmen oder den Bezugspunkt
auf die jeweilige Verkehrsflache bzw. ErschlieBungsstraBe zu legen. Die
Festsetzungen so wie sie jetzt sind lassen den Bauherren alle Turen offen. Und es ist
zu bezweifeln, ob die gewinschten Sichtbeziehungen in die Landschaft damit erreicht
werden.

V. Begrindung
In der Begrundung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.
Keine Hinweise.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum dberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden X
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Nach 8§ la Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 6
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft  (Eingriffsregelung nach dem  Bundesnaturschutzgesetz) zu
bertcksichtigen. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist fur den Bebauungsplan
Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen nach dem Modell der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® von 2018 vorzunehmen. Kompensationsmaf3nahmen sind
rechtlich zu sichern. Der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Plan ist ein
Bestandsplan in einem geeigneten Mal3stab beizuftigen.
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Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Es ist im weiteren Planverfahren zu prufen, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen Bdume befinden, die nach § 18
Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Die Beseitigung geschutzter
Baume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstdérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen sind verboten. Gesetzlich geschutzter
Baumbestand ist in der Satzung darzustellen und zum Erhalt festzusetzen. Die
Vermeidung von Eingriffen in geschutzte Baume ist im Planverfahren zu prifen.

Sind Fallungen oder Beeintrachtigungen geschutzter Baume nicht vermeidbar, ist im
weiteren Planverfahren ein begrindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des 8§ 18 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Der
Ausgleich fur die Fallung oder Beeintrachtigung geschitzter Einzelbdume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass. Die Ersatzstandorte sind im
Antragsverfahren zu benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die
Verfligbarkeit der Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

An der Strandstral3e in Niendorf befinden sich stral3enbegleitend Baumbestande, die
nach 8 19 Abs. 1 NatSchAG M-V als einseitige Baumreihe (im weiteren Allee)
gesetzlich geschutzt sind. Die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung von Alleen fihren
kénnen, sind unzulassig. Im weiteren Planverfahren ist zu prifen, Eingriffe in den
geschitzten Baumbestand zu vermeiden (Vermeidungsgebot). Sind Eingriffe in den
Baumbestand nicht vermeidbar, ist eine Befreiung der unteren Naturschutzbehérde
von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V erforderlich. Eine Befreiung kann
erteilt werden, wenn die Voraussetzungen des 8 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG
vorliegen. Die Vorrausetzungen zur Erteilung einer Befreiung waren im Antrag, ne-
ben den gepriften Vermeidungsmaflinahmen, darzulegen. Die Kompensation fir
Eingriffe in den Alleenbestand richtet sich nach dem Alleenerlass. Ich weise
daraufhin, dass nach § 30 Abs. 1 NatSchAG M-V im Befreiungsverfahren die nach
den naturschutzrechtlichen Vorschriften anerkannten Naturschutzvereinigungen zu
beteiligen sind. Die Unterlagen sind in diesem Fall in 6-facher Ausfertigung
einzureichen.

Landschaftsplanung: Frau Basse

Der 0. g. B-Planvorentwurf ist zwar aus dem wirksamen F-Plan entwickelt; es wird
jedoch dennoch darauf hingewiesen, dass die Planung teilweise im Widerspruch zu
naturschutzrechtlichen Grundsatzen bzw. Anforderungen steht. Dies betrifft die
westliche Teilbauflache, die Uber die sonstige ungefdhre westliche Grenze der
Bebauung hinausgeht. Hiermit wird nach Auffassung der uNB der Tatbestand der
beginnenden Zersiedelung erfillt.
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Zudem wird die Hanglage des Hellbergs als ein pragendes Landschaftselement
baulich in Anspruch genommen: hier mit einem Reliefunteschied von ca. 17 m.
Beides steht in Widerspruch zu den Anforderungen an die Siedlungsentwicklung
gemal  Punkt 1l1.4.7.2 des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes
Westmecklenburg (GLRP WM), wonach sowohl exponierte Landschaftsteile
aulRerhalb bebauter Ortslagen wie Kuppen und Hanglagen von einer Ausweisung
als Bauflachen ausgenommen und Zersiedelung vermieden werden sollen.
Weiterhin besteht ein erheblicher Widerspruch zum Grundsatz des Erhaltes
typischer Siedlungsmerkmale und -strukturen, wie dem Erhalt der typischen
Dorfform (Punkt 111.4.7.3 GLRP WM) durch das raumliche ,Ausgreifen” in die freie
Landschaft.

Zudem ist gemall GLRP WM fir den etwas Uber 100 m entfernten
Feuchtbiotopkomplex ,Scheperwisch® eine Renaturierung vorgesehen (MalRnahme
M 111). Der Schwerpunkt der Mal3Bnahme liegt auf der Schaffung ,von Brut- und
Rasthabitaten fir die relevanten Vogelarten®. Ein so dicht wie derzeit geplant
,heranrickendes“ Ferienhausgebiet (unterhalb der Fluchtdistanzen relevanter
Vogelarten) steht jedoch im Widerspruch zu diesem Entwicklungsziel, wobei die
Storwirkung durch die geplante aullen um das Baugebiet verlaufende
Wegeverbindung noch verstarkt werden wurde.

Die genannten Festsetzungen des GLRP WM sind gemaR § 9 Abs. 5 im weiteren B-
Planverfahren zu berlicksichtigen.

Wie bereits in der Stellungnahme zum vorausgegangenen F-Planverfahren wird
deshalb erneut empfohlen, den Entwicklungsvorschlag/die Handlungsempfehlung
der (14.) Planerwerkstatt ,Wohlenberger Wiek® der Architektenkammer
Mecklenburg-Vorpommern fur die Ortslage Niendorf in der weiteren Planung
aufzugreifen und zu bericksichtigen. Ein Auszug aus der gleichnamigen Publikation,
die 2012 von der Architektenkammer M-V herausgegeben wurde, ist in der Anlage
beigefligt. Hier wird ebenfalls u. a. von einer ,Ausbuchtung” der Ortslage in die
Landschaft abgeraten und stattdessen das vorhandene landschaftsasthetische
Entwicklungspotenzial (hier des Reliefs und der Blickbeziehungen von und zur
Ostsee) geschont und fur den Ort ,in Wert gesetzt®.
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Der Aussage des Umweltberichtes, dass von dem Vorhaben keine erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ausgehen, kann so nicht gefolgt werden:
Insbesondere die Platzierung des westlichen Teilbereiches des Sondergebietes
Ferienhauser, abgesetzt von der Ortslage und aul3erhalb der jetzigen westlichen
Ausdehnung der Ortslage, widerspricht dem vorhandenen Landschaftscharakter und
wirde bei Realisierung die landschaftliche Eigenart und insofern auch das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Typische (gewachsene) Siedlungsformen
bilden ebenso wie die nérdlich komplett in Anspruch genommene ausgepragte
Hanglage ein wesentliches Merkmal der landschaftlichen Eigenart, ein sowohl im
Umweltbericht als auch gemald 8 1 a Abs. 3 BauGB in der Abwéagung zur
Bauleitplanung zu berlcksichtigender Belang.

Auch im Hinblick auf das im Umweltbericht zu beriicksichtigende Schutzgut Flache
ist gegenwartig nicht von einer nachhaltigen Flacheninanspruchnahme im Sinne
einer Zersiedlungsvermeidung auszugehen, was jedoch auch ein Ziel der Aufnahme
des Schutzgutes Flache in das UVPG ist. (BT-Drs. 18/12994)

In quantitativer Hinsicht wird durch die in die Landschaft ausgreifende Anordnung
des westlichen Baugebietes und den somit erheblich grof3eren Randlinieneffekt
indirekt eine erheblich gro3ere Flache in Anspruch genommen als es erforderlich
ware.

Artenschutz: Frau Kureck

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, sind in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren Naturschutzbehorde zur Prifung
vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie zu bericksichtigen. Bestandteil des AFB sind auch ggf.
erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-(CEF)MaRRnahmen. Im
AFB sind die europarechtlich geschutzten Arten unabhéngig von ihrer Gefahrdung
zu behandeln.

Demnach kann die Betrachtung europarechtlich geschutzter, aber regional haufiger
Arten nicht mit der Begrindung, es handele sich um ,Allerweltsarten®, denen
,genugend Ausweichmoglichkeiten bleiben® vernachlassigt werden (s. dazu auch

BVerwG 20081). Vorkommen national geschiitzter sowie ggf. regional gefahrdeter
Arten (s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen. In
diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die Untere Naturschutzbehorde
auf eine Bedeutung des Vorhabengebietes als Wanderungskorridor einer grof3eren
Erdkroten-Population hingewiesen wurde.

! Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 12. Marz 2008 - 9 A 3.06
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Ausfuhrungen hierzu bitte ich in den AFB zu Ubernehmen bzw. auf die Abhandlung
in der Eingriffsreglung zu verweisen. Im Hinblick auf ggf. erforderliche

Arterfassungen verweise ich auf LUNG (2018)2. Die Untersuchung des Vorliegens
eines Verbotstatbestandes gemali § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage
einer Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung
durchzufihren, bei der fur alle Arten, fur die eine Habitateignung vorliegt, von einer

Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG 20123). Samtliche Vermeidungs-
und CEF-MalBnahmen sind in die Satzung des B-Planes aufzunehmen. Die
Wirksamkeit der CEF-Malinahmen ist der Unteren Naturschutzbehdrde im weiteren
Verfahren spéatestens zum Zeitpunkt der Beeintrachtigung fir die jeweiligen Arten

nachzuweisen (FROELICH & SPORBECK 20104). Bei Abweichung von den
Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens bedirfen Bauleitplanungen
selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis einer
rechtswirksamen Bauleitplanung zuldssigen Handlungen, die gegen Verbote des 8§
44 Abs. 1 BNatSchG versto3en, ausnahmepflichtig gemald § 45 Abs. 7 BNatSchG.
Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits auf Ebene der
Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt werden.

Begriindung
GemalR 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der

besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu toten, bzw. deren Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild
lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kann. Entsprechend LUNG (2012) ist spatestens auf der
Ebene des Bebauungsplanes ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten
und der zustandigen Behdrde vorzulegen.

2 LUNG - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-

Vorpommern, Neufassung 2018, Gistrow.

® LUNG - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2012): Hinweise zu den artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung, Gistrow; zu finden unter

https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf

* FROELICH & SPORBECK (2010): Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, Hauptmodul Planfeststellung / Genehmigung,

Potsdam.
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Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich prufen zu lassen, ob durch die Umsetzung der Planungsabsichten
bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch mittelbare Auswirkungen)
verursacht werden, in deren Folge es zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die besonders
geschutzten sind. Wenn dies der Fall ist, muss gepruft werden, ob die Eingriffe
vermeidbar sind (Vermeidungsgebot gemal § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz).
Ist dies nicht méglich, muss bei der unteren Naturschutzbehtrde ein Antrag auf
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden.
In dem Antrag ist ausfuhrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus
Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestande im
8 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur die Eingriffe
in die geschitzten Biotope vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 6-facher
Ausfertigung einzureichen (ggf. 1x Papierfassung u. 5x digital), da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (8 30 NatSchAG).

Natura 2000:
Europaisches Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des Europaischen
Vogelschutzgebietes (SPA) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Es ist
deshalb seitens des Plangebers zu priufen, ob bei Umsetzung der Planungsabsichten
bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu
Veranderungen oder Storungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* in den flr die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kdnnen.

Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines
Vogelschutzgebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen filhren kodnnen, sind unzulassig (8 33 Abs. 1
BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA
in Verbindung stehen oder hierfir nicht notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln
oder im Zusammenhang mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen
kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung eine Prufung auf
Vertraglichkeit mit den fir das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (8 34 Abs. 1
BNatSchG).
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Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V nach
nationalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Europaischen
Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer
Lebensraume. Erhaltungsziel des jeweiligen Européaischen Vogelschutzgebietes ist
die Erhaltung oder Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes der
maf3geblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V
werden als maf3gebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfir erforderlichen
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem zweistufigen
Verfahren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung) ist zu
klaren, ob von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte
Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den fur die Erhaltungsziele maf3geblichen
Bestandteilen erheblich beeintrachtigen konnen. Grundsatzlich ist jede
Beeintrachtigung von Erhaltungszielen erheblich und muss als Beeintrachtigung des
Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist durchzufihren,
wenn Beeintrdchtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausge-
schlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fur
Naturschutz, FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u.

Trautner 20079, Schreiber 20046) zu nutzen.

Fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff ist ein Managementplan aufgestellt worden,
der auf der Webseite des StALU Westmecklenburg zur Verfligung steht.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff muss auf die s. g.
Summationswirkungen mit anderen Planen und Projekten, die innerhalb des und
angrenzend an das SPA bzw. in der Nahe des SPA geplant/genehmigt sind, gelegt

werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20177).

> Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.

6 Schreiber, M. (2004): Der Papierkorb im Waldmeister-Buchenwald. Welche Beeintrachtigungen sind in Natura 2000-Gebieten
erheblich? Natur und Landschaftsplanung 36, S. 133-138.

! Bernotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kummulationswirkungen
in der FFH-Vertraglichkeitsprifung. Naturschutz und Biologische Vielfalt. Heft 160.
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http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp

Damit ein zugiger Planungsablauf gewahrleistet ist, wird empfohlen, inhaltliche und
methodische Fragen der FFH-Vertraglichkeitsprifung gemeinsam mit dem StALU
Westmecklenburg, das die zustandige Naturschutzbehoérde fur die Kistengewasser
der Wismarbucht und die Managementplanung ist, und der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg abzustimmen.

Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht” (DE 1934-302)

Im Rahmen der weiteren Planung ist die Vertraglichkeit mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB)
-Wismarbucht® (DE 1934-302) nachzuweisen.

Begriindung
Das B-Plangebiet liegt in mittelbarer Nahe zum GgB DE 1934-302 ,Wismarbucht,

ca. 210 m entfernt. Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer erheblichen Erhéhung
hinsichtlich Urlauberzahlen und Ubernachtungskapazitaten, hier max. 400 Betten.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebiets zu Uberprufen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art
6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht umgesetzt. Hierbei sind alle bau,- anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln und entsprechend zu
bewerten. Als Grundlage sind dabei der bestehende Managementplan, aktuelle
Erkenntnisse zum Gebiet und insbesondere auch die Natura 2000-Gebiete-
Landesverordnung M-V (Natura 2000-LVO M-V) zu verwenden. Mit Erlass dieser
Verordnung wurden die bestehenden FFH-Gebiete in den Status von Gebieten mit
gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) uberfihrt und auch die jeweiligen
maf3geblichen Bestandteile der Lebensraumtypen und Arten definiert.

Malflistab fur die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fir das Gebiet
maf3geblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet
vorkommenden Lebensrdume und Arten nach den Anh&ngen | und Il FFH-RL. Die
Erhaltungsziele ergeben sich aus der Schutzerklarung (Natura 2000-LVO M-V) bzw.
aus dem Managementplan fiir das Gebiet, die Standartdatenbdgen sind hier nur
noch hilfsweise mit zu verwenden.
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Seitens der unteren Naturschutzbehorde kann einem Plan deshalb nur zugestimmt
werden, wenn nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele ausgeschlossen sind.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis  der gesetzlich  geschitzten Biotope im  Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Untere Abfallbehdrde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange sind durch die Planung nicht berthrt.
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Untere Bodenschutzbehdrde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Utberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehdrde wird darum gebeten, bei der weiteren
Planung, u.a. fur den Umweltbericht, folgende Arbeitshilfen zu beachten und
abzuarbeiten.

- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, Leitfaden fir die Praxis der
Bodenschutzbehoérden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Berucksichtigung
der Bodenschutzbelange in der Umweltprifung nach BauGB

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fur Planungs- und
Zulassungsverfahren - Arbeitshilfen fir Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B
1.16, verfugbar als interaktives pdf-Dokument

U.a. soll eine Binnenbetrachtung des Plangebiets erfolgen, um vergleichsweise
schitzenswerte Bodenareale mit einem besonders hohen MalR an natirlichen
Bodenfunktionen mdglichst von der Versiegelung auszunehmen. Boden ist nicht
vermehrbar. Versiegelungen gehen mit einem praktischen Totalverlust der
naturlichen Bodenfunktionen (8 2 Abs. 2 BBodSchG) einher und sind nicht
ausgleichbar.
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Untere Immissionsschutzbehorde: Frau Hendler

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt werden X
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt im Plangebiet die Entwicklung einer
Ferienanlage als Siedlung von Ferienhausern. Ziel der Gemeinde ist es, das
Ferienangebot um Ferienhduser in der Ortslage zu erganzen. Es sind zwei
Baugebiete (Sondergebiet - Ferienhausgebiet) vorgesehen, die durch eine
Grunflache getrennt, parallel und gesamtheitlich entwickelt werden sollen. Die
verkehrliche Anbindung an die Sandstra3e (K 19) ist Uber eine 6ffentliche Stral3e
vorgesehen. Von dieser sollen dann Privatwege fur die verkehrliche Anbindung
genutzt werden. Die verkehrliche Anbindung erfolgt durch die Herstellung einer
neuen ErschlieBungsstralle. Diese HaupterschlieBungsstral3e liegt im nordlichen
Plangebiet und fuhrt Uber die Ostliche in die westliche Teilflache. Nordlich der
ErschlieBungsstralle sind Multifunktionsflachen fir Spiel, Sport, und Freizeit
vorgesehen. Im Bedarfsfall sollen diese Flachen auch als Stellplatze bei
Veranstaltungen genutzt werden kdnnen.

Hinsichtlich der Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange sind im
aktuellen Planungsstand noch keine konkreten Aussagen getroffen worden. Diese
sind im weiteren Verlauf der Planung zu erbringen. Zu betrachten waren hier
insbesondere die Verkehrswege, die evtl. vorgesehenen 6ffentlichen Stellplatze im
ndrdlichen Plangebiet und mdgliche Larmemissionen des Campingplatzbetriebs.

Es wird in der Uberschlagigen Betrachtung zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung bereits erldutert, dass die Gemeinde beabsichtigt, die larm- und
verkehrsrelevanten Auswirkungen im Rahmen des Planverfahrens zu untersuchen
und eventuell erforderliche MalRnahmen zu treffen.
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Brandschutz
Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind (8 14 LBauO M-V).

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemald 8 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfugung stehen. Die
Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhghten
Brandgefahrdung eine Ldschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW — Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar. Nach den
jeweils Ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die
zulassige Art und das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur
und die Bauweise sind die anzusetzenden Ldschwassermengen anhand der im
Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht
ausgeschlossenes, erhthtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berlcksichtigen ist.
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Allgemein qilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss. Ermoglicht die
Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebduden mit
erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich durch sie - von atypischen
Ausnahmefallen abgesehen- auch fur dessen Sicherstellung Sorge tragen (s.
Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008).

Kann keine ausreichende Ldschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fur den Grundbedarf
in dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

— Loéschwasserteiche nach DIN 14210 oder

— natilrliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a.
mit frostfreien Ansaugstellen, wie Ldschwassersauganschluss nach
DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fur Fahrzeuge der
Feuerwehr)

— Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

— Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder
oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung uber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
— offene Wohngebiete 140 m
— geschlossene Wohngebiete 120 m
— Geschéftsstralien 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.
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Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefuihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben. Sie gelten als grundlegende Anséatze
bei der Planung eines Bebauungsgebietes - stellen aber fur sich, keinen Nachweis
der Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar. Dieser ist durch
den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

FD Bau und Gebdudemanagement
StralRenaufsichtsbehdrde

1. Fur die zu planenden offentlichen Stral3en und Nebenanlagen sind die
Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande, Grundmalle fiur Verkehrsrdume und
lichte R&ume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Ful3gangern, Flachen
fur Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
RASt 06 einzuhalten. Maste der Stralenbeleuchtung, Schaltschranke usw.
sind aulRerhalb des Lichtraumprofils der Stralen und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fur Abstdnde zu Grundstickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. Stral3enlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu bericksichtigen.

2. Die Auswirkungen der Anbindung der Planstral3e ,A“ an die Ubergeordnete
Kreisstral3e K 19 sind in Hinblick auf die Knotenpunktgestaltung (eventuell
erforderliche Abbiegestreifen) zu untersuchen und darzustellen. Die
Sichtdreiecke sind freizuhalten.

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die o6ffentliche ErschlieBungsstrale sind gemaf § 10
StrWG-MV der StralRenaufsichtsbehdrde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

StraRenbaulasttrager
Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich an der KreisstraR3e K 19. Die Flache
der Stral3e ist aus diesem Bereich zu entfernen. Im Zuge der Bauplanung ist von der
Gemeinde die Stellungnahme des Stral3enbaulasttragers fur die Errichtung der
Anbindung einzuholen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Zum o. g. Vorhaben bestehen von Seiten des Offentlichen Gesundheitsdienstes des
Landkreises Nordwestmecklenburg keine Bedenken.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Der vorgelegten Bauleitplanung kann aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes zum
derzeitigen Planungsstand nicht zugestimmt werden, da eine Befahrung des
Plangebietes nur bedingt moglich ist.
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Entsprechend den vorliegenden Planzeichnung gehen von der ,Planstrale A*
insgesamt vier Strallen mit der Bezeichnung ,Planstrale B ab. An zwei dieser
Stral3en sind Wendekreise mit einem Durchmesser von 20,00 m vorgesehen. Die
beiden Ubrigen ,Planstralen B* verfiigen nicht Gber eine entsprechende Anlag, sind
jedoch Uber Ful3- & Radwege mit den Wendeanlagen verbunden.

Die Befahrung dieser vier Stral3enabschnitte ist mit den derzeit eingesetzten
Abfallsammelfahrzeugen nicht moglich, da es an geeigneten Wendeanlagen fehlt
bzw. die geplanten Wendeanlagen nicht den Vorgaben entsprechen. Hierzu ist
anzumerken, dass fur  Wendeanlagen, die zur Befahrung mit
Abfallsammelfahrzeugen vorgesehen sind, ein Mindestdurchmesser von 22,00 m
vorzuhalten ist. Die geplanten Wendeanlagen am Ende der ,Planstral’e B haben
jedoch nur Durchmesser von 20,00 m und kénnen damit nicht befahren werden.

Fur die beiden anderen Stichstral3en sind keine Wendeanlagen vorgesehen, so dass
deren Befahrung ebenfalls nicht mdglich ist. Aufgrund der zurtckzulegenden
Strecke, der geplanten StralRenfihrung mit entsprechenden Kurven und der
beabsichtigten Nutzung des Plangebietes zu Ferienwohnzwecken und dem damit
verbundenen Risiko ist ein Ruckwartsfahren fir die vier Stichstralen hier nicht
zulassig.

Daher kann die Abfallentsorgung innerhalb des Plangebietes nach aktuellem Stand
nur Uber die Ausweisung von entsprechenden Sammelplatzen in den
Mundungsbereichen der ,Planstral’e A* und ,Planstral3e B* sichergestellt werden.

Hinweise:
Fur die weitere Planung wird um Beachtung der nachfolgenden Hinweise gebeten:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StraRen und Wege missen
entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

2. Fur die StralRen kann Begegnungsverkehr nicht ausgeschlossen werden,
daher ist eine MindeststraRenbreite von 4,75 m vorzuhalten.

3. Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06,
Bild Nr. 23, 24) sind bei der Planung der Stralenflichen sowie deren
Einmindungen zu bertcksichtigen. Dies gilt auch bei der Gestaltung von
Pflanzinseln 0.4. zur Verkehrsberuhigung.

4. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden sollen,
sind diese unter Berucksichtigung der Bodenfreiheit der hinteren Standplatze
an den Abfallsammelfahrzeugen zu errichten.

5. Die Wendeanlagen an den ,PlanstralRen B“ mussen den Richtlinien der RASt
06 zu Wendeanlagen fur 3 bis 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechen
(Mindestdurchmesser von 22,00 m inkl. Fahrzeuguberhang).

6. Es ist eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m zzgl.
Sicherheitsabstand einzuhalten. Insbesondere Aste und StraRenlaternen
durfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.
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7. Die StralRen- und FufRRgangerflachen sind so anzulegen, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehdlter andere Verkehrsteilnehmer nicht
beeintrachtigt werden.

8. Sofern die ,Planstralen B nicht befahrbar sind, sind die Abfallbehalter an der
,Planstralle A" frihestens ab 18:00 Uhr am Vortag der Abholung
bereitzustellen, spatestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages
(bei feiertagsbedingten Terminverschiebungen ab 05:00 Uhr morgens). Nach
der Leerung sind die Abfallbehalter unverzuglich auf die Grundsticke
zurlckzuholen. Bei der Bereitstellung der Behalter ist darauf zu achten, dass
diese keine Beeintrachtigungen fur den flieBenden Verkehr (Fahrzeuge,
FuRRganger) darstellen.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage.
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Auskunt - Herr Schawe Landkreis Nordwestmecklenburg

erteilt
- Fachdienst Bauordnung und Umwelt -
Zimmer  4.209
Fernruf 03841 / 3040-6619
Telefax 03841 / 3040-86619

Zeichen: 66.11-20/20-74039-107-19 Eingang: 03.04.2019 Fertigstellung: 18.06.2019

Amt Klutzer Winkel
B-Plan Nr. 19 , Ferienanlage Niendorf* Gemeinde Hohenkirchen

Planungsstand: Vorentwurf

Untere Wasserbehorde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen bertihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den
Zweckverband Grevesmuhlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind
mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Gre-
vesmiuhlen Ubertragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Die vorliegenden Unterlagen sind nicht priffahig. Die Beseitigung des von bebauten oder kiinst-
lich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung
eindeutig zu regeln. Ein Entwasserungskonzept ist vorzulegen! Die wasserrechtliche Erlaubnis
zur Entwésserung des B-Plangebietes ist vor Satzungsbeschluf? einzuholen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018(BGBI. S. 2254)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Klitzer Winkel e ies 155 58 et
. o = : 9 58 6-15
Amt Klitzer Winkel EINGANG T§|ng>r:: 0385 / 59 58 6-570
Frau Mertins v e E-Mail: A.Geske@staluwm.mv-regierung.de
Schlossstr. 1 23. Apﬂl zmg Bearbeitet von: Andrea Geske
23948 Klutz e roTes AZ: StALU WM-139-19-5122-74032
AV | BM | LVE }:’-ﬁﬂﬂiijg-_ (bitte bei Schriftverkehr angeben)
FBI | PRI | FH ¥

Schwerin, “T7F  April 2019

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fiir die
Ferienanlage nordlich der Ortslage Niendorf und westlich der Strandstrafie

Ilhr Schreiben vom 28. Méarz 2019

Nach Prufung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten
Die 0. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft.

Durch die Umsetzung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde
Hohenkirchen fur die Ferienanlage noérdlich der Ortslage Niendorf und westlich der
Strandstralle wird landwirtschaftliche Nutzflachen in Hohe von 6,25 ha dauerhaft entzogen.
Die betroffenen Landwirte missen rechtzeitig und schriftlich Uber den Beginn des geplanten
Vorhabens unterrichtet werden, damit sie entsprechende Vorkehrungen fir den Feldbau oder
die Ernte treffen kénnen. Unvorhergesehene und durch die o.g. MaRnahme zerstorte
Dranagen an landwirtschaftlichen Flachen sind unverziglich wiederherzustellen oder in
geeigneter Weise umzuverlegen. Der betroffene Eigentimer unvorhergesehen zerstorter
Dranagen ist unverzlglich zu benachrichtigen.

Aus den Unterlagen konnte kein Kompensationsbedarf und daraus folgend keine
Ausgleichsmalinahmen entnommen werden. Daher kann zum jetzigen: Zeitpunkt noch keine
endglltige Stellungnahme aus landwirtschaftlicher Sicht angegeben werden.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedullert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59 586 -0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen gaf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhaiten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.




3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

GemaR § 5 Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) bin ich als Fachbehorde fir Naturschutz zustandig
far die naturschutzrechtlichen Entscheidungen im Bereich der Kistengewésser sowie
sonstiger gemeindefreier Flachen und fiur das Management einschlieRlich der
Managementplanung in den Gebieten des europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000
(Européische Vogelschutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung). Im
Ubrigen ist nach § 6 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg fir den Vollzug der naturschutzrechtlichen Rechtsvorschriften
auerhalb der Kiistengewésser zustandig.

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit dafiir, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der europdischen Richtlinien gentigen und Sanktionen der EU vermieden
werden.

Als Fachbehérde fur Naturschutz gebe ich folgende Hinweise: Das B-Plangebiet befindet im
Umfeld folgender Natura 2000-Gebiete:

» Européisches Vogelschutzgebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)
» Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,,Wismarbucht* (DE 1934-302)

Diese Gebiete wurden gemaR Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011,
S. 462) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. Marz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 1565) zu besonderen Schutzgebieten erklart. Zudem benennt die Landesverordnung den
Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundlage fur diese Gebiete.

GemaR § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Verdnderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen filhren kénnen,
unzuldssig. Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberpriifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Europdisches Vogelschutzgebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff*“ (DE 1934-401):

Flr das Europaische Vogelschutzgebiet wurde durch mich ein Managementplan erarbeitet, in
dem die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung konkretisiert und die
Erhaltungs- und WiederherstellungsmalRnahmen festgelegt sind, mit denen die
Erhaltungsziele erreicht werden. Zudem werden EntwicklungsmaRnahmen zur Verbesserung
von Arthabitaten benannt. Der Managementplan mit Stand vom Dezember 2015 ist geman
Schreiben des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern vom
15.12.2017 als Fachgrundlage fiir die Entscheidungen der Naturschutzverwaltung geeignet.
Der auf der Homepage meines Amtes <http://www.stalu-mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-
Landschaftspflege/NATURA-2000/Managementplanung/DE-1934-401-Wismarbucht-und-
Salzhaff> abrufbare Managementplan kann als Fachgrundlage fiir die Vertraglichkeitsprifung
gemaR § 34 BNatSchG genutzt werden. Zu betrachten sind die funktionalen Beziehungen zu
Flachen auRerhalb des Gebietes, die in engem Zusammenhang mit den Erhaltungszielen oder
den malgeblichen Bestandteilen stehen (z.B. Verlust landwirtschaftlicher Nutzfliche als
Nahrungshabitat flir Rastvégel, potenzielle Zunahme von Stérungen der Brut- und Rastvégel).




Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,,Wismarbucht“ (DE 1934-302):

Fir das GGB liegt ein Managementplan mit Stand von Februar 2006 vor, der auf der
Homepage meines Amtes (http://www.stalu-mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-
Landschaftspflege/NATURA-2000/Managementplanung/DE-1934-302-Wismarbucht>
abrufbar ist. GeméaR Schreiben des Umweltministeriums Mecklenburg-Vorpommern (jetzt
Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern) vom 29.03.2006
wurden die im Managementplan dargestellten fachlichen Grundlagen sowie die getroffenen
Aussagen zur Umsetzung als verbindliche Handlungsgrundlage fr die Naturschutzverwaltung
erklart.

3.2 Wasser

Gewsasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stédte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist keine Anlage

bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurde.

Im Auftrag

s

Henning Remus
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Kiltzer Winkel , Bearb.: Herr Blietz

fur die Gemeinde Hohenklrchen Egg ggggl 523 g} ;;;
SCh|Ol?>Sti]ElBe L Y’K’ﬂ’\iuizeu Wlﬂkel Mall:  O.Blietz@ba.mv-regierung.de
23840 Rlt= “J(j‘pﬁh ) _ www.bergamt-mv.de 7

02. Mai o

Reg.Nr. 1166/19

Az. 512/13074/160-19
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vam } Telefon Datum

3/28/2019 Gl 612141 4/30/2019
CM .

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fiir die
Ferienanlage nordlich der Ortslage Niendorf und westlich der Strandstrafle

berthrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesbérggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der 0. g. Malinahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder -
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griiien und Gllckauf

Im Auftrag
Olaf Blietz
Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0

Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Slralsund Mail: info@ba.mv-regieruna.de

Aligemeine Datenschutzinformation: Der Kontakt it dem Bergamt Stralsund ist rﬁii der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten
verbunden (Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1@ DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informaltionen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.




Landesamt fur Kultur und

Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern

I_ Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Postfach 111252 19011 Schwerin

Auskuntft erteilt:

Amt Klutzer Winkel
Schlof3str. 1

23948 Klutz

L

Telefon:

e-mail:

Aktenzeichen:

Schwerin, den

_

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 28.03.2019

Ihr Aktenzeichen kein
Gemeinde Hohenkirchen
Grundstueck Gemeinde Hohenkirchen noérdlich der Ortslage Niendorf und westlich

der Strandstrafe

Georeferenz 108_5650,polygon,119948.05 m2

33255102.18,5982057.
33254981.47,5982120.
33254683.43,5981987.
33254665.54,5981886.

33254749,5981794.34

33254829.47,5981749.
33254723.66,5981439.
33254747.51,5981432.
33254860.76,5981751.
33254895.04,5981766.

33254901,5981812.21

33255050.02,5981794.
33255091.75,5981965.
33255115.59,5981971.
33255124.53,5982047.
33255102.18,5982057.

END
END

91
45
92
66

67
94
49
15
05

34
58
54
48
91

Vorhaben Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19
Hier eingegangen 04.04.2019 09:26:02

DenkmalGIS

0385 588 79 100

poststelle@lakd-mv.de

05.04.2019

190404_010006-05

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt

Hausanschriften:

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Verwaltung

Domhof 4/5
19055 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 111

http://www.kulturerbe-mv.de

Landesbibliothek

Johannes-Stelling-Str. 29
19053 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 210

Landesdenkmalpflege

Domhof 4/5
19055 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 101

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de Fax: 0385 588 79 344

Landesarchaologie

Domhof 4/5
19055 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 101

Landesarchiv

Graf-Schack-Allee 2
19053 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 410


http://www.kulturerbe-mv.de/
mailto:poststelle@lakd-mv.de

werden, ist gemall § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG MV.
Vorgang besteht aus:

ORI190404_010006-05.xml

ORI190404 010006-05.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz

4683AE723109310A1C522F9FFE8B4152
05.04.2019 14:21:45
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Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

zweckverhand Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grﬂvesmuhlell Kirperschaft des dffentlichen Rechts

Zweckverband Grevesmiihlen - Karl-Manx-Str. 7/9 - 23936 Grevesmithlen - Der Verbandsvorsteher -

Amt Klitzer Winkel Standort- und Anschlusswesen

Bauamt, FB IV
Schlossstrasse 1 Sprechzsiten:
23948 Kldtz e Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
i1y Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
‘L/L e
Mein Aktenzeichen . Sachauskunft A Durchwahl Datum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 610 06.05.2019

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fiir die
Ferienanlage nérdlich der Ortslage Niendorf und westlich der Strandstralle
Reg.-Nr.: 0007/09-12

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.03.2019 (PE ZVG 10.04.2019) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen
(Planungsstand Vorentwurf 27.09.2018).

Mit der Aufstellung des B-Planes soll die Bebauung mit Ferienhdusern (max. 400 Betten)
umgesetzt werden.

1. Allgemeines

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Schmutzwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétzlich gewahrleistet.

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers Uiber die Anlagen des Zweckverbandes erfulit
werden kdnnen, missen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und tber
eine ErschlieBungsvereinbarung geregelt werden.

Dem ZVG durfen aus der Umsetzung des B-Planes keine Kosten entstehen.

Alle Grundstlicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang
gemal den glltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

2. Wasserversorgung

Zur Versorgung des neu zu erschlielenden Gebietes, muss das Leitungsnetz so erweitert
werden, dass die erforderlichen Bedarfsmengen bereitgestellt werden kénnen. Diese sind dem
Zweckverband rechtzeitig zu benennen.

Die Erweiterung des Leitungssystems muss von der Trinkwasserleitung DN 100, die sich im
Bereich der Landesstralle L 01 Klutz-Wismar befindet, vorgenommen werden.

Telefon Telefax Bankverbindungen: Commerzbank AG
(03881) 7 57-0 (03881) 75 71 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00
e-mail: info@zweckverband-gvm.de IBAN DE26 1405 1000 1000 0442 00 BIC COBADEFFXXX
TOVRhelaland
ZERTIFIZIERT ) R ons

Management
System
1S0 50001:2011

Internet; www.zweckverband-gvm.de BIC NOLADE21WIS

DKB Deutsche Kreditbank AG
St.-Nr.; 079/133/80708 IBAN DE39 1203 0000 0000 2034 22
USt-Ident-Nr.: DE137441833 BIC BYLADEM1001




3. Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Zur Entsorgung des Schmutzwassers in dem Ferienhausgebiet mussen neue
Schmutzwasserleitungen sowie die Grundstiicksanschltisse verlegt werden. Ein Staukanal mit
einem Volumen von 150 m? ist vorzusehen.

Zur Ableitung des Schmutzwassers gibt es zwei Maglichkeiten. Ist die Einbindung im
Freigefalle an den Schmutzwasserkanal in der Strandstrale méglich, wére in diesem Bereich
die Erweiterung des vorhandenen Leitungssystems maglich.

Alternativ kann ebenfalls eine direkte Einleitung in das Hauptpumpwerk, das sich an der L 01
befindet, erfolgen. Hierfur ware auRer der Verlegung des Freigeféllekanals im Geltungsbereich
des B-Planes der Bau eines Pumpwerkes und die Verlegung einer Abwasserdruckrohrleitung
zum vorhanden Hauptpumpwerk notwendig.

4. Abwasserentsorgung —Niederschlagswasser

Die Ortslage Niendorf ist in die Versickerungssatzung des ZVG aufgenommen. Das
anfallende Niederschlagswasser ist daher auf den Grundstlicken zu verwerten bzw. zu
versickern. Sollte diese Variante der Niederschlagswasserbeseitigung nicht nachgewiesen
werden kénnen, ist der Bau eines Kanals inclusive Grundstiicksanschliissen notwendig. Ist
die Einleitung bis zum Gewdsser nur unter Inanspruchnahme fremder Grundstticke méglich,
ist fur die rechtlich gesicherte Trasse die Eintragung einer Dienstbarkeit vorzunehmen.

Die Zustimmung des Wasser-, und Bodenverbandes sowie die wasserrechtliche Erlaubnis
der Unteren Wasserbehérde des Landkreises NWM waren einzuholen.

Die eventuell notwendige Dienstbarkeit sowie die Zustimmungen und Erlaubnisse sind vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

5. Ld&schwasser

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Maglichkeiten bereitstellen.
Derzeit kann ein Léschwasserbedarf von 48 m3h nur Gber die Hydranten im Wohlenhagener
Weg und an der LO1 abgedeckt werden. Diese liegen zum geplanten Ferienhausgebiet
allerdings zu weit entfernt.

Sollte ein Bedarf von 48 m®h benétigt werden, kann dieser unter zwei Bedingungen (iber das
sffentliche Trinkwassernetz gedeckt werden. Einerseits ware die Trinkwassereinspeisung von
der LO1 bis zum Wohlenhagener Weg als Verbindungsleitung fortzufilhren und andererseits
wire das Setzen neuer Hydranten im B-Plangebiet notwendig.

Alternativ sollte gepriift werden, ob der Bedarf tiber die geplanten Gewasser gedeckt werden
kénnen.

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Mit freundlichen GriRen

A (<

Andreas Lachmann

Anlagen:
o Bestand Trinkwasser 1 x A 4
o Bestand Abwasser 1 xA 4

Verteiler:
e Empfénger
o ZVGt1
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Wasser- und Bodenverband
,Wallensteingraben-Kuste*

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV,,Wallensteingraben- Kiste*, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Klitzer Winkel
Schlof3straRe 01

23948 Klitz

Bearbeiter lhre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, 08.04.2019

Betr.: Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.: 19 fur das Gebiet ""Nordlich der Ortslage Niendorf**
in der Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Bauvorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kdste"
zugestimmt. Anlagen des Verbandes sind im Gebiet des VVorhabens nicht vorhanden.
Dis ErschlieBungsplanung/Teil Entwéasserung ist dem Verband zur Stellungnahme vorzulegen.

Mit freundlichem Grul

Uwe Briisewitz
Geschéftsfihrer

Verbandsvorsteher: Elmar Mehldau @ (03841)327580 whbv_wismar@wbv-mv.de
Geschéftsfiihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841) 327581 bruesewitz@wbv-mv.de



Einwender IV.1

Anwohner Niendorf, 04.04.2019
i i Amt Kiiitzer Winkel
23968 Hohenkirchen/OT Niendorf FINGANG
08, April 2019

e b en

AV | b | LVB Sonst.
FBT | FBL [FBIML| FB IV

Amt Kluetzer Winkel
Schlossstr, 1
23948 Kluetz

Einwendung gegen den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fuer die Ferienanlage
noerdlich der Ortslage Niendorf und westlich der Strandstrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir folgende Einwendung gegen den Geh-/Radweg bzw. Fussweg zur neu entstehenden
Ferienanlage.

Der vorgesehene Geh-/Radweg bzw. Fussweg grenzt It. B/Plan Nr. 19 direkt an unsere Grundstuecke
(Flur 2, Gemarkung Niendorf —bei Grevesm.-, Flurstuecke 18/18, 18/8, 18/17 und 20/12) an.

Stattdessen wuerden wir vorschlagen, entweder den Geh-/Radweg bzw. Fussweg vom Wohlenhagener
Weg bis in das geplante Baugebiet gaenzlich wegzulassen, da hier bereits die Anbindung von der
Strandstrasse gegeben ist, oder den Geh-/Radweg bzw. Fussweg von den Grundstuecken schraeg rueber
auf das Flurst. 17/3 zu verlegen und somit direkt an den geplanten Geh-/Radweg bzw. Fussweg im
Baubgebiet anschliessen zu lassen. Dadurch koennte landwirtschaftliche Flaeche sowie erhebliche
Kosten durch die Verkuerzung des Gehweges eingespart werden. Durch die Verlegung des

Geh-/Radweg bzw. Fussweges waere es moeglich, die Ackerflaeche zur extensiven Gruenlandflaeche
umzuwandeln und somit ein groesseres Biotop fuer Kleintiere und Insekten entstehen zu lassen.

Anbei geben wir lhnen eine Kopie des Lageplans mit unserem Vorschlag fuer die Umlegung des Geh-
/Radweg bzw. Fussweges.

Mit freundlichen Gruessen
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Einwender IV.2

Niendorf, 07.04.2019

23968 Hohenkirchen/OT Niendorf

utzer Winkel

08, Apeil 2010
T

Lot

B

Amt Kluetzer Winkel
Schlossstr, 1
23948 Kluetz

Einwendung gegen den Bebauungsplan Nr, 19 der Gemeinde Hohenkirchen fuer die Ferienanlage
noerdlich der Ortslage Niendorf und westlich der Strandstrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich folgende Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 19 zur neu entstehenden
Ferienanlage:

1. Die Buerger von Niendorf wurden ueber die Satzung ueber den Bebauungsplan Nr. 19 nicht
informiert,

2. In dem auf der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen am 27.09.2018
vorgestellten Bebauungsplan Nr. 19 und der beschlossenen Satzung war der Geh-/Radweg bzw.
Fussweg vom Wohlenhagener Weg bis in das geplante Baugebiet nicht enthalten.

3. Esfehlen Aussagen ueber die Investoren und darueber, wie das heutige Ackerland in Bauland
umgewandelt werden konnte.

4. Der Naturschutz muss ausfuehrlicher betrachtet werden. In dem geplanten Baugebiet sind
neben den Fledermaeusen auch noch Eulen, Kaeuzchen und Seeadler heimisch.

Mit freundlichen Gruessen




Einwender IV.3

Amt Kiitzer Winkel
FIMCAAMG

I ¢ /iril 219 23968 Hohenkirchen den 07.04.2019

AV [ Bl | LV | Sansi,
FB 1 | F I I TR

Amt Klitzer Winkel
fir die Gemeinde Hohenkirchen

Betr. Satzung Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen
hier: Stellungnahme gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

Sehr geehrte Gemeindevertreter,

nach der Durchsicht der Bebauungsplanunterlagen ist uns folgendes aufgefallen:

1. Der Bebauungsplan Nr. 19 in der ausliegenden Form des Vorentwurfes ist in
grof3en Teilen nicht aus dem Teilflachennuizungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 29.01.2009 ersichtlich, weichen die
Festsetzungen des zukiinftigen Bebauungsplanes mehr als nur geringfiigig von den
Darstellungen des Teilflachennuizungsplanes ab. Im Teilflichennutzungsplan ist

z. B. zwischen vorhandener Wohnbebauung und dem geplanten Sondergebiet eine
Grinflache dargestellt, die eine Breite von ca. 110 m hat. Mit dieser Griinflache
sollte offensichtlich eine Trennung von Wohnen und Feriennutzung erfolgen, um
magliche Konflikte zu vermeiden. Andererseits sollte auch Umweltbelangen
Rechnung getragen werden.

Als direkte Anwohner dieses Bereichs wurde uns bereits bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes dargelegt, dass der dort gro3ziigig angelegte Griinbereich
als Schutz und Abtrennung der unterschiedlichen Nutzungsarten von Wohnnutzung
und Sondergebiet dient und von vornherein die Minimierung von Interessenkonflikten
beinhaltet.

Dieser Zweck ist durch die faktische Halbierung der Griinflache in Frage gestellt und
kann auf weite Sicht entsprechendes Konfliktpotenzial beinhalten.

In meiner damaligen Eigenschaft als berufenes Mitglied des Bauausschusses der
Gemeinde Grol Walmstorf habe ich u.a. auch darauf gedrungen, diesen Abstand im
Flachennutzungsplan entsprechend grofi als Puffer zur Wohnbebauung zu gestalten,
was dann in den Festlegungen zum Teilfldchennutzungsplan zum Tragen kam.

Trotz unserer Hinweise in der 0.g. Stellungnahme wurde auch in der jetzigen
vorliegenden Form der Satzung keine ausreichende Riicksicht auf unsere Einwande
genommen.

Es kann nicht Sinn von gefassten Beschliissen sein, ohne Not diese zu unterlaufen
bzw. was ja auch denkbar ist, im Nachhinein zu andern.

Der im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Abstand (Grlnflache) ist nicht einmal
halb so breit wie im Flachennutzungsplan dargestelit.

Wenn auch jetzt der Geltungsbereich des B-Planes in siidliche Richtung
eingeschrankt wurde, ist der Abstand der zukiinftigen Bebauung zur bestehenden
nicht maRgeblich vergrofiert worden.




Funktionell bietet die Verschiebung des Plangebietes nach Norden Vorteile.

Im Norden wird das Plangebiet durch die ErschlieRungsstralle an die Kreisstralie

angebunden. Das heil3t, die hier gelegenen Nutzungen kénnen auf dem kiirzesten
Wege frequentiert werden, da samtlicher Zu- und Abgangsverkehr hier stattfindet.
Das sichert auch eine Beruhigung innerhalb des Plangebietes.

Die Gemeinde sollte sich im weiteren Planverfahren konsequenter an die
Darstellungen des Teilflichennutzungsplanes halten, um zu einer rechitssicheren
Planung zu gelangen.

2. Es sind keine konkreten Vorschldge zu Ausgleichsmalinahmen erkennbar.

Bisher sind nicht erkennbar, welche Ausgleichsmalinahmen und wo geplant sind.
Auch sollte im Rahmen des Verfahrens ein Abgleich mit dem Managementplan
Wismarbucht erfolgen.

3. Die Gemeindevertretung sollte sich ausreichende Sicherheiten zur Bonitat
des Vorhabentragers verschaffen.

Vermutlich sollen alle MaRnahmen im Plangebiet durch einen Dritten realisiert
werden. Zu diesem Zweck sollte die Gemeinde stadtebauliche
Vertrage/ErschlieBungsvertrdge mit einem Vorhabentrager abschlielRen. Wie die
Beteiligten bereits in Hohenkirchen (Hohenwieschendorf) schmerzlich erfahren
mussten, reichen stadtebauliche Vertrage allein nicht aus. Es muss auch
sichergestellt werden, dass der ,Dritte” zuverléassig in der Lage ist, alle
Vertragsinhalte auch umzusetzen und das fristgerecht in der vereinbarten Qualitét.

4.Festlegung der geplanten Anzahl der Betten und Infrastruktur

Im Rahmen der Festlegung der Betten ergibt sich die Frage der Berechnungs-
grundlage, da die Kapazitatsveranderung des Um- und Ausbaus der Ferienanlage
ehemalige ,Ostseewelle” offensichtlich hier nicht berlicksichtigt wurde.

Gleichwohl ist eine Versorgung der Gaste nicht ersichtlich und bis dato nicht
vorhanden.

Als allgemeine Anmerkung bliebe noch die Tatsache erwédhnenswert, dass im
vorliegenden Fall die Beteiligung der Blirger an éffentlichen Verfahren der Gemeinde
leider nicht bzw. nur unzureichend funktioniert. Die Information durch das Amtsblatt
ist durch teilweise unzureichende Zustellung nicht gewahrleistet.

In der Hoffnung verwertbare und umsetzbare Anregungen und Hinweise gegeben zu
haben, verbleiben




Gemeinde Hohenkirchen Niendorf, 27.04.2019

Buergermeister Einwender IV .4
Am Gutshof 14
23968 Hohenkirchen

Kopie:

Amt Kluetzer Winkel
Schlossstr, 1

23948 Kluetz

BUND Mecklenburg-Vorpommern
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern
Wismarsche StralRe 152

19053 Schwerin

Antrag zur Schaffung einer bluehenden Wiese fuer Insekten und Bienen auf dem Flurstueck 18/30 der
Gemeinde Hohenkirchen/ OT Niendorf

Sehr geehrter Herr van Leeuwen,

wir, Anwohner der StraRen VoRkaul und StrandstraBe in 23968 Hohenkirchen, Ortsteil Niendorf,
mochten der Gemeindevertretung einen Vorschlag zur Flachennutzung der kleinen Wiese an der
VoRkaul, die von unseren Wohnhausern umgeben ist, unterbraiten.

Statt der geplanten Bebauung schlagen wir vor, diese naturbelassene Ruheinsel so zu erhalten, wie sie
ist, und bieten an, uns selbst darum zu kiimmern. Seit Jahrzehnten wird die Wiese durch die Gemeinde
regelmaRig gemaht, friher haben die Anwohner das erledigt. Wir pladieren fir eine Wildblumenwiese,
die nur maximal zweimal im Jahr gemaht wird, zukinftig wieder durch die Anlieger selbst. Die
Gemeinde wirde Kosten einsparen und dieser kleine Biotop so fiir Insekten, Schmetterlinge, Bienen
usw. erhalten bleiben.

Natur,- Landschafts-und Artenschutz spielt zunehmend eine wichtige Rolle in der heutigen Zeit. Immer
mehr Lebensrdume fiir viele Tierarten werden durch die Menschen zerstort. Zunehmend setzen sich
allerdings auch Menschen fiir den Naturschutz ein.

Wir wiirden uns freuen, wenn unser Projekt Zustimmung findet und wir einen kleinen Beitrag fur den
Artenschutz leisten konnen.

In diesem Zusammenhang mochten wir auch nochmal auf den Bebauungsplan Nr.19 der Gemeinde
Hohenkirchen hinweisen, Der Acker, der bebaut werden soll, ist seit Jahrzehnten Wandergebiet von
vielen Erdkroten, die laut Bundesnaturschutzgesetz unter Artenschutz stehen. Sie wandern alljahrlich
von |hrem Laichgebiet in Ihr Sommerquartier und spater wieder zuriick. Ihr Lebensraum sollte durch
eine groRflachige Bebauung nicht zerstort werden. Ziel muss sein, Bauen und Schutz der Natur in
Einklang zu bringen.

Mit freundlichen Gruessen

Die Anwohner der Gemeinde Hohenkirchen/ OT Niendorf

- /‘3
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Einwender 1V.5

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Hohenkirchen, Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.19
fiir die Ferienanlage nordlich der Ortslage Niendorf und westlich der Strandstralie

Datum: 2019-04-08T21:11:03+0200

Von:

An: "poststelle@kluetzer-winkel.de™ <poststelle@kluetzer-winkel.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochten wir unsere Bedenken zur geplanten Bebauung &uRern.

Die geplante Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 liegt genau zwischen
dem Feuchtgebiet westlich der Wassereinleitung in die Ostsee und dem Feuchtgebiet stidostlich
des Zeltplatzes (Wald von ||| G

Hier lebt und wandert eine groRRe Population von Erdkréten. Diese Erdkroten bendtigen fir ihre
Wanderungen zwischen dem Laichgebiet und Sommerlebensraum genau diesen Feldbereich und
wirden durch eine Bebauung in dieser GréRenordnung massiv gefahrdet werden. Durch Verlust
ihrer Lebensrdume sind viele Amphibienarten bereits heute vom Aussterben bedroht. Wir bitten
bei den weiteren Planungen um die Analyse und Beurteilung dieses Umstandes auf der
genannten Flache gemeinsam mit dem Naturschutzbund.

Mit freundlichen GriifRen

23968 Hohenkirchen OT Niendorf
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