SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DIE 4. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 18a WICHMANNSDORF-SUDOSTLICHES PLANGEBIET
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die pauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die/ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Planzeichen Erlduterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlagen
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PLANZEICHENERKLARUNG (vom urspriignlichem B-Plan Nr.18a)
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TEIL B - TEXT

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18a ,,Wichmannsdorf-siiddstliches Plangebiet*

Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18a (Ursprungsplan) der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen gelten — mit Ausnahme der nachfolgend neu gefassten, erganzten und gestrichenen
Ziffern — unverandert fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18a (Ursprungsbebauungsplan) werden
durch die Festsetzungen des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
vollstandig durch diesen ersetzt.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Soweit in Einzelfestsetzungen in Teil A - Planzeichnung nicht anders festgesetzt, darf eine
Sockelhéhe (gleich der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfuboden — Rohbau) von max. 0,30
m, eine Traufhéhe (Schnittlinie der AuRenkante der Fassade mit der Dachflache, maRgebend ist das
eingedeckte Dach) von max. 3,50 m sowie eine Firsthdhe (Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen,
maRgebend ist das eingedeckte Dach) von max. 9,50 m nicht tiberschritten werden.

(38) Zur Ermittlung der Geschossflache sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
(1) - gestrichen -

8. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Gebaude entweder nur Gauben oder
nur Dachflachenfenster zulassig. Dabei missen Dachaufbauten bzw. Dachflachenfenster zum First und
zur unteren Dachkante jeweils mind. 1,00 m sowie zur seitlichen Dachkante mind. 3,00 m Abstand
einhalten und auf einer Hohe liegen. Dachflachenfenster sind nur bis zu einer max. GréRe von 1,0 m?
zulassig. Ohne Einschrankungen sind historische Uhlengauben im Krippelwalm zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

(1) Denkmalschutzrechtliche Hinweise - Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten
Malinahmen keine Baudenkmale sowie Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch
jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wer wahrend der Baumalnahmen
Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Die leitet die Anzeige
unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verléngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Hinweise

(1) Ableitung des Oberflaichenwassers - Das auf dem Grundstlick innerhalb der Satzung tiber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a anfallende Oberflaichenwasser ist direkt in das stdlich
verlaufende Gewasser, das durch Grunddienstbarkeiten und Baulasten dauerhaft gesichert wird
einzuleiten. Fir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers von den Grundstiicken 59/7, 59/8,
59/9 und 59/10 Uber das Flurstiick 59/11 der Flur 1 der Gemarkung Wichmannsdorf ist im Rahmen einer
Ubergangsvariante die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers solange (iber einen
Versickerungsgraben zu sichern, bis die Herstellung der Vorflut mit dem Gewasser |l. Ordnung realisiert
ist.

(2) Gewiasserschutz - Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiilllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehtrde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschilisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwérmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemafR § 49 Abs. 1
des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer gelegenes Grundstiick darf nicht zum
Nachteil eines hoéher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstickes verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden. Deshalb wird eine
Versickerungsmulde als Ubergangslésung vor Herstellung des Gewassers Il. Ordnung vorgesehen.

(3) Eingriffs- und Ausgleichsregelung fiir die Eingriffsgrundstiicke - Die im Geltungsbereich der
Satzung Uber den B-Plan Nr. 18a festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf Teilflachen der
nunmehrigen Flurstlicke 59/7, 59/8, 59/9 und 59/10 der Gemarkung Wichmannsdorf Flur 1 sind durch
die Eingriffsverursacher zu realisieren. Kosten entstehen fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
diesbeziglich nicht.

(4) Eingriffsregelung fiir den Vorfluter - Fir den stidwestlich des Plangebietes vorgesehenen
Vorflutgraben (teilweise verrohrt) ist eine Eingriffsregelung erforderlich. Nach § 12 Abs. 1 Nr. 2, 6 und
13 NatSchAG M-V stellt der Bau eines Vorflutgrabens einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.
Eingriffe bedirfen einer Genehmigung (§ 12 Abs. 6 NatSchAG M-V). Sofern keine andere behérdliche
Genehmigung, z.B. nach dem Wasserrecht, erforderlich ist, ist bei der unteren Naturschutzbehérde ein
Antrag auf Naturschutzgenehmigung fir den Bau der Vorflutleitung zu stellen (§ 41 Abs. 1 NatSchAG
M-V). Fur den Bau der Vorflutleitung ist die Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG abzuarbeiten. Zum
Antrag auf Genehmigung sind Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen Verfligbarkeit der fur den
Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen zu machen (§ 17 Abs. 4 BNatSchG).

(5) Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten auBerhalb des Plangebietes - Auflerhalb des
Plangebietes sind fiir die Satzung iber die 4. Anderung des B-Planes Nr. 18a im Bereich der Satzung
Uber den B-Plan Nr. 18a Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgelegt. Diese sind fur die
Zufahrt und als Zuweg fir die Bebauung des Grundstiicks im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a vorgesehen und gesichert. Begiinstigte sind die Grundstiickseigentimer und
die Ver- und Entsorger, die fur die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks notwendig sind. Die
ErschlieBung des Baugrundstiicks muss dadurch 6ffentlich-rechtlich gesichert sein. Da das Grundstiick
nur dber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen wird und auch wenn der
Grundsttickseigentiimer zugleich auch ,Miteigentiimer” des mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belasteten Grundstiicks ist, wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zusatzlich Uber eine Baulast
offentlich-rechtlich gesichert.

(6) Baustellenzufahrt — Die Baustellenzufahrt wird von der Landesstrale entsprechend gesichert. Auf
der Grundlage der Genehmigung durch das Stralenbauamt Schwerin ist die Umsetzung der
MaRnahme durch die betroffenen Grundstiickseigentimer abzusichern.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.02.24. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Versffentlichung in der Ostseezeitung am 30/31.03.24 erfolgt.

2. Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet” erfolgt geman
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

3. Die Gemeindevertretung hat am 22.02.24 den Entwurf der Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
»Wichmannsdorf - stidostliches Plangebiet" im Verfahren nach § 13 BauGB mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

4.  Die berlhrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 BauGB mit
Schreiben vom 10.04.24 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf der 4. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - stidéstliches Plangebiet*

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) sowie die zugehérigé
Begrindung wurden in der Zeit vom 09.04.24 bis einschlieRlich 14.05.24 im Internet unter www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php geméaR § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB veréffentlicht.
Zusétzlich zur Verdffentlichung im Intemet haben die vorgenannten Unterlagen wihrend der Veréffentlichungsfrist
wahrend der in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Klutzer Winkel, Bauamt
SchioBstrale 1, 23948 Klutz dffentlich dienstags bis freitags: von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von 13:30 Uhr bié
16:00 Uhr und donnerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr ausgelegen. Die Bekanntmachung der Veréffentlichung im
Internet und die Internetadresse dazu wurde in der Ostseezeitung am 30/31.03.24 orts(blich bekanntgemacht.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist abgegeben
werden konnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax sowie zur Niederschrift); dass nicht
fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen
sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhali
fur die Rechtmé&Rigkeit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a nicht von Bedeutung ist und das die Unterlagen
zusétzlich durch éffentliche Auslegung wihrend der Verdffentlichungsfrist zur Verfugung stehen. Es wurde darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Der Inhalt der ortstiblichen
Bekanntmachung wurde zusétzlich in das Internet unter der Adresse www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php und in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau-
und Planungsportal M-V) unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der
ortstblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen in das zentrale
Internetportal des Landes M-V (Bau- und Planungsportal M-V) fur den Zeitraum der Verdffentlichung eingestellt. Die
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden von der Versffentlichung im Internet auf elektronischem Weg
benachrichtigt.
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7. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich der S& ] Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
eSO als-richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
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(Stempel) Unterschrift

8.  Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,,Wi@ﬁmgnnsdorf- siiddstliches Plangebiet" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text/(T&il B) miit den 6rtlichen Bauvorschriften wurde
am 16.05.24 von der Gemeindevertretung Gemeinde Ostseebad.Beltaghagen als Satzung beschlossen.

9. sdorf - siddstliches Plangebiet”, bestehend
I&INB) wird hiermit ausgefertigt.
Burgermeister
10. Nr. 18a ,Wichmannsdorf - sldostliches
¢ an auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von
allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veréffentlichung in der Ostseezeitung am?.-ln..fv.&ﬁsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die en des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der Fas achung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
777) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft g
) (r/: e )
Ostseebad Boltenhagen, den £E:Y0 -
Burgermeister
SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18A ,WICHMANNSDORF - SUDOSTLICHES PLANGEBIET"-
EINFACHER BEBAUUNGSPLAN

GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 13 BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am
16.05.24 folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — stidéstliches
Plangebiet”, einfacher Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen im Text (Teil B) erlassen.

SATZUNG

DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18a

WICHMANNSDORF-SUDOSTLICHES PLANGEBIET
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GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18
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