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Zeichenerkldrung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990.

1. Festsetzungen

EEMM  Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des vorab zur Genehmigung eingereichien Teilbereiches (gem. Gemeindever-

treterbeschiuf vom 23.3.2000)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 10, 11 BauNVO)

TR ]

Sondergebiet Fremdenbeherbergung (§ 11 BauNVQ}

Sondergebiet Blindenkur (§ 11 BauNVQ)

Sondergebiet Klinik (§ 11 BauNVOQ)

Sondergebiet Wochenendhauser (§ 10 BauNVQ)

MaB der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 15 BauNVQ)

i Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze |
GR Grundfidche als Hochstgrenze
GF GeschoBfidche als Héchstgrenze

\ _
T TH Trauththe als HéchstmaR tiber dem Bezugspunkt

FH Firsthhe als Héchstmal iiber dem Bezugspunkt
‘Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO)

wesrmmmems - Baulinie
s Baugrenze

DN Dachneigung
4————» Haupffirstrichtung

5D Satteldach

R

WD Waimdach
'MD Mansarddach

KWD Kriippelwaimdach
ZD Zelidach

FD Flachdach

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungstinie

Straflenverkehrsfiache

' Gehweg
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GR 230 gm
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* Gehweg (befahrbar flr Anlieger und Abfalientsorgung)

Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache offentlich
Parkanlage

~e Dinen

akWasserﬂé‘ichen und Fidchen fiir den Hochwasserschutz

{::::} Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz

* Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr 18 BauGB)
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seesee] Wald

@ Kistenschutzwald

Planungen und Manahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25 a. 25 b BauGB)

' ® Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und tur die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen
Erhalten von Baumen

Anpfianzen von Strauchern

rechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Landschaftsschutzgebiet

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ ¢ Abs. 6 BauGB}

@ Einzelanlagen. die dem Denkmaischutz unteriiegen

Sonstige Planzeichen

—e—~—a—e—~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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DN 50°, KWD

DN 15°/80°, MD (1)
DN $5°180°, MD (1)

gem. Gemeindevértreterbeschlu& vom 23. Marz 2000 vorab zur GénehmigUng eingereichter ndrdlicher Teilbereich
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Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
kiinftig fortfaitend

Flursticksnummer

Anderung in Erfilltung der mit Genehmi

gungsbescheid des Ministeriums fiir Arbeit
und Bau des Landes M

-V vorn 16.08.2000 erteilten Mafgaben und Auflagen.

Ubersichtsplan M 1: 10 000

erihbgen™
nhagen

(5?}2}’- Die im SO-Fremdenbeherbergung, SO-Kiinik und dem SO-Blindenkurheim grundstiicksbezogen festge-

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-

Teil B - Text

Es git die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990%
(BGBI. [ S. 132} zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

22.4.1993 (BGBI. | S. 466).
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 10, 11 BauNVO)

(1) In den festgesetzten SO-Wochenendhauser sind nur Wochenendh&user einschlieRlich der zugehérigen
Nebenanlagen zul8ssig. '

(2) In dem festgesetzten SO-Fremdenbeherbergung sind Beherbergungs- und Kureinrichtungen, Erholungs- -
heime, die insbesondere der Kur dienen, sowie Wohngebaude mit und ohne Fremdenbeherbergung zuléssig.

(3) In dem festgesetzten SO-Blindenkur sind Gebaude und Einrichtungen zum Befrieb eines Blindenkurhei-
mes zulassig.

(4) In dem festgesetzten SO-Klinik ist sind nur Gebaude und Einrichtungen zum Befrieb einer Kiinik zul8ssig.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Sockelhdhe (Héhe des ErdgeschoRfulbodens ber dem Bezugspunkt) der einzelnen Baukorper darf
im SO-Fremdenbeherbergung 0,20 m, in den SO-Wochenendhduser 0,30 m nicht liberschreiten.

(2) Bei der Ermittlung der Grund- bzw. der GeschoRflache sind Flachen von ganz unterirdisch angeordneten
Garagen nicht mitzurechnen.

(3) Im Sondergebiet Klinik (SO2) sind bei der Ermitflung der Grund- bzw. Geschofifiache alle unterirdisch an-
geordneten Réume einschlieRlich Zufahrtsrampen nicht mitzurechnen. Oberirdisch sind max. 4 Stellplatze

zuldssig.

*3 g ise-{5-0-Abs—+Nr—2-BauCB)

(4??,17 Als Bezugspunkt fiir die Gebaude- und Sockelhhe gt die Oberkante der zugehérigen ErschlieRungsstra- |

Re vermehrt bzw. vermindert um den natiirfichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Geb&audes.

legten Dachneigungen diirfen um +- 5° (iber- bzw, unterschritten werden.

4, Flachen fiir Nebenaniagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(1) Im SO-Fremdenbeherbergung sind Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen nach § 12 1
BauNVO nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfidche und den fir Garagen ausgewiesenen Grund- }
stlicksflachen zuldssig.

4a. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

f

{1) Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fléche sind jegliche hochbauliche Antagen unzuldssig.
5. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fur Zufahrten, Stellplatze und Hofe 0.2, sind im gesamten Plangebiet so sparsam zu versie- .
geln, daB eine zenirale Ableitung des dort anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. ;

(2) Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschiagswasser ist nach wasserrechtiicher |
Priifung zu versickern oder einer Brauchwassernutzung zuzufiihren,

H
1
1
}
{
'
£

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i

BauGB)

(1) In Forffiihrung und Ergénzung der Mittelpromenade ist der Schwanenweg nur mittels Verbundpflaster zu
befestigen. Wahrend der Ausbauarbeiten ist der angrenzende Gehdizbestand gemaR den Bestimmungen der

i

DIN 18 920 zu schonen.

(2) Alle Park- und Stefiplatzfidchen sind aus wasserdurchlassigen Belégen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter-

steine, Pflaster mit hohem Fugenanteil) herzustellen. Zufahrten und Fahrgassen sind hiervon ausgenori..en.

!
H

(3) Der derzeit noch befahrbare Weg auf dem Fiurstick 98 parallel zur ausgebauten Mittelpromznade ist
rickzubauen. Dazu sind folgende Malnahmen durchzufiihren: im Einmiindungsbereich Schwanenvieg sowie
im Einmiindungsbereich gegeniiber der vorgesehenen Stellplatze sind Absperrpoller aus Hoiz anéubringen.
Zusétzlich sind in den beiden Zufahrisbereichen zur weiteren Abschirmung Reisigmaterial abzulegen und auf
dem bisherigen Weg auf 5 m L&nge. Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgeride Arten,
zweimal verschult, sind zu pflanzen: Weildorn (Crataegus monogyna), Stechpalme (llex aguifolium), Witdro-
sen in Sorten (Rosa spec.), Schiehe {Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus). Um die Sukze ssion auf
dem Weg einzuleiten, ist dort eine maschinelle Bodenverwundung durchzufthren. Der Rickbau is| als Aus-
gleich fiir die Versiegelung des Schwanenweges durchzufiihren. =

H

7. Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau(-i%.%)

{1} innerhalb der &ffentlichen Parkanlagen ist der vorhandene GroRbaumbestand zu erhalten. innérhalb der
Grinflache zwischen der Mittelpromenade und dem Flurstiick Nr. 94 ist der vorhandene Gehdlzbéstand zu
erhalten und zusatzich sind 5 heimische Hochstammbaume, Stieleiche {Quercus robur), Waldkiefar (Pinus
sylvestris) oder Winterlinde (Tilia cordata), Stammumfang mindestens 16-18 cm, zu pflanzen und dag}erhaﬂ Zu
erhalten. Y

{2) Wahrend der Baumafinahmen fortfallende oder auch beeinirachtigte Baume sind durch Neuanpﬂ%nzungen
zu ersetzen. Fir einen fortfallenden oder geschadigten Baum sind jeweils zwei Hochstammbé&ume hiimischer
Laubbdume mit einem Mindestumfang von 16-18 cm nach Kosteniibernahme des Bauherren vori der Ge-
meinde zy pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Standort und Lage der zu pflanzenden Béume ergeben sich

aus den Empfehlungen des Landschaftsplanes.
{3) Als weitere Ausgleichsmalinahme zur Versiegelung des Schwanenweges sind die Anpﬂanzunge§1 entlang
der FuBwege zwischen Strand- und Mittelpromenade in Verlangerung der Seestrae und des Rabznweges
durchzufiihren. Beiderseits der Fulwege sind gemaR der Planzeichnung 1 m breite, zweireihige Haibuchen-
hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Heckenpflanzen, mindestens 2 x verschult, ays weitem
Stand in einer Hohe von 100 - 125 cm vorzusehen. Pro Ifm sind in einer Reihe 3 Stiick zu pflanzen. :
8. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. ; Nr. 25b
BauGR}

H
]
(1) Der innerhalb der festgesetzten Fiachen zum Erhalf von Biumen und Strauchern befindliche Gzhdlzbe-
stand auBerhalb der berbaubaren Fléchen sowie die zum Erhalt festgesetzten Einzelbiume sind Ipngfristig
zu sichern. Wahrend der Baumalinahmen ist zu gewahrleisten, daB es zu keinen Beeintrachtigungizn durch
Grundwasserabsenkung, Eingriffe in den Wurzelhaushalt, direkten Stammbeschédigungen o.4. komnit. Es gilt
die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfidchen bei Baumafinahmeh®. Sollte
es dennoch wahrend der Bauallnahme zu einem Abgang oder einer wesentiichen Beeintrichtigung eines in
der Planzeichnung zu Erhalt festgesetzten Einzelbaumes kommen, so gilt beziigiich der Ersatzpﬂanfzung die
Festsetzung Nr. 7(2) sinngemag.

i
!

(2) Innerhalb der offentiichen Griinflache ,Diinen” und innerhalb der Griinfischen landseits der Sh'aﬁdprome-
nade sind die Anpflanzungen bzw. der vorhandene Gehdlzbestand gemaR den Vorgaben des Kﬁsten%chutzes
und des erarbeiteten Pflege- und Entwicklungsplanes von den dafiir zustandigen Stellen zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. )

9. Ortliche Vorschriften iiber die dufere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

|
i

(1) Fassaden sind nur als rotes oder rotbuntes Sichtmauerwerk oder als glatte Putzfassade in den% Farben
weil, hellgrau, hellgelb oder beige zuldssig. Fir Fassadenflachen im Obergeschof sind auch dunkei‘braune,
dunkelblaue oder dunkelgriine Holzverkeidungen als Deckelschalung oder Verschindelung zulassig.

(2) Fenster miissen als rechteckige, stehende Formate erscheinen. Fenster mit Fensterhéhen {iber: 1,00 m
sind mit horizontalen Sprossen (Breite mind. 35 mm) zu unterteilen. Die Fensterfliigel diirfen eine Briite von
0,65 m nicht Giberschreiten. Die Farbe der Rahmen richtet sich nach der Gestaltung der Fassaden; d.h. bei
Sichtmauerwerkfassaden sind nur weiBe oder heligraue, bei Putzfassaden nur dunkel- oder rotbraune, mittel-
bis dunkelblaue oder mittel- bis dunkelgriine Fensterrahmen zuldssig. Bei verkleideter Fassade missen die
Fensterrahmen in gleicher Farbe wie die Verkleidung erscheinen. |

{3) Sichtbar angebrachte Rollkasten sowie feststehende Markisen sind unzuléssig. Fensterladen missen in
der gleichen Farbe der Fensterrahmen ausgefiinrt werden.

(4) Im SO-Fremdenbeherbergung sind Dacheindeckungen nur als rote, rotbraune oder braune Ziegel- oder
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Pfannendeckung zuldssig. Im SO-Wochenendh3user 1 sind Dacheindeckungen nur mit Schieferplatten, dun-
kelroten, dunkelgriinen oder braunen Welifaserzementplatten oder Holzschindeln, Dachpappe oder als be-
griintes Dach zulassig. Im SO-Wochenendhauser 2 sind zusatzlich auch rote, rotbraune oder braune Ziegel-
oder Pfannendeckungen zulassig. 1

(6) Im SO-Fremdenbeherbergung sind Dachaufbauten nur als stehende Gaube (Walm- oder Giebelgaube),
Schieppgaube oder Fledermausgaube zuldssig. Diese Dachaufbauten diirfen in einer max. Einzelbreite von
4,00 m, auf max. 1/3 der Traufidnge angeordnet werden. Dachflachenfenster sind entlang des Strandweges
nur auf den der Strandpromenade abgewandten Dachflachen zuldssig und diirfen dort und im {brigen SO-
Fremdenbeherbergung eine Flache von jeweils 0,8 gm nicht tiberschreiten. Je Dachflache sind bis zu 4 lie-
gende Fenster zulassig. Dachaufbauten sowie Dachfischenfenster miissen zum First und zur Traufe jeweils
mind. 1,00 m sowie zum Crtgang mind. 3,00 m Abstand einhalten. f

Im SO-Wochenendhauser 2 sind nur Dachflachenfenster bis zu einer Gréfe von jeéveils 0,8 gm und Schiepp-
gauben auf max. 1/3 der Firstiange zuldssig. Dachaufbauten sowie Dachﬂéichenfen;'tter miissen zum First und
zur Traufe jeweils mind. 1,00 m sowie zum Organg mind. 2,00 m Abstand einhalten. Im SO-
Wochenendh&user 1 sind jegliche Art von Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte und Dachfidchenfenster
unzuldssig. - : _

{
(6) Garagen und Nebengebdude sind in gleicher Fassadengestaltung wie die zugehdrigen Hauptgebsude
oder als dunkelbraune oder -griine Hoizkonstrukftion herzustefien, Garagendécher und Dacher der Nebenge-
baude sind als Walm- oder Safteldach mit einer Dachneigung von 20°-40° in roter, rotbrauner oder brauner
Ziegel- oder Pfannendeckung oder als Grasdach zu errichten. "

{7} Einfriedungen sind nur als einfache Lattenz8une mit vertikaler L2ttung bis zu diner Héhe von 1,20 m, als
Straucher oder Hecke bis zu einer Hohe von 1,50 m oder als Mauer bis zu einer Hohe von 0,60 m zulassig.
Dabei diirfen Drahtzéune eine Hihe bis zu 1,20 m nicht iiberschreiten und nur in Verbindung mit einer mind.
gleichhohen Hecke errichtet werden. Steinpfosten sind bis zu einer Seitenkante von 0,40 m und einer Hohe
von 1,20 m zuléssig und miissen in gleicher Gestaltung wie die zugehorigen Hauptgeb&ude ausgefiihrt wer-
den. '

{8) In den SO-Wochenendhauser 1 und 2 diirfen Zufahrten zum Grundstiick eirie Breite von 3,00 m nicht
{iberschreiten und Vorgarten nichf als Stell- oder Lagerplatze oder als Arbeitsfische genutzt werden.

(9) Werbeaniagen sind nur an der Stelle der Leistung in Form eines Hinweisschildes in einer max. Grofie von
0.8 gm flach auf der AuRenwand des Gebaudes zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen und Leuchtfarben sowie
Warenautomaten sind nicht zuléssig.

{10) Oberirdische Gas- oder Olbehélter sowie Millbehélter sind in einer geschloss_fénen Umkleidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung versehen ist,

Als Plangrundlage disnten die Lageplane der Ausbauplanung Mittelweg des Irgenieurbiiros Hoger und
Partner, Sielbecker Landstrale 50, 23701 Eutin, vom 14.08.1994 und die Flurkarten der Flur 1 der
Gemarkung Boltenhagen bzw. der Flur 3, Gemarkung Tarnewitz der Gemeinde Ottseebad Boltenhagen des
Landkreises Nordwestmecklenburg, herausgegeben vom Kataster- und Vermessungsamt Grevesmiihien.
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Hinweis

Im Geltungsbereich sind archaologische Funde méglich. Gema §
1 (3) des Denkmaischutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommem
{DSchG M-V) sind bei ffentlichen Planungen und Malnahmen die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriick-
sichtigen. Mit Erdarbeiten verbundene Malnahmen sind vorab oder
wahrend des Mutterbodenabtrages durch fachkundiges Personal
der unteren Denkmalschutzbehdrde zu betreuen. Dazu ist der Be-
ginn der Erdarbeiten dem Landkreis Nordwestmecklenburg, -untere
Denkmalschutzbehdrde-, mindestens 4 Wochen vorher schriftlich
und verbindlich anzuzeigen. Im Falle auftretender Bodendenkmale
erfoigt eine wissenschaftliche Untersuchung, Dokumentation und
Baubegleitung. Die anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen § 7 (7} L.V.m. § 6 {5) DSchG M-V.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August
1997 (BGBL | S. 2141, ber. | 8. 137} iV.m. § 233 BauGB sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung
Meckienburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 wird nach Beschiuffassung der Gemeindevertretung vom 23.
Mérz 2000 mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung iber den ndrdlichen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in
Boltenhagen zwischen der Ostsee im Norden, dem Gelénde der Rehaklinik bzw. des Ferienlagers des
Diakonischen Werkes im Osten, der Mittelpromenade im Sliden und dem Haus Florida im Westen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Teil B) sowie den &rilichen Bauvorschriften,
erlassen:

Verfahrensvermerke:

ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungst X

Nachrichten" sowie dem "Markt" am Zé’;’-;_{;ég ;
2597E\y

Cstseebad Boltenhagen, den 2& & .lece 1

Die frihzeifige Birgerbeteiligung geman § 3 Ab |

Die Gemeindeverfretung hat am 2.%. <4
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den £ & .€.2cce

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiuf3 der Gemeindeveftretung
; vom 18.10.2000 erfuillt, die Hinweise sind beachtef.——.. o
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Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie den drilichen Bauvorschriften und der Begriindung haben in der Zeit vom 24.2.99 bis zum 26.3.99
sowie vom 17.9.99 bis zum 1.10.99 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wéhrend der -
Auslegungsfrist von jedermann schriftfich oder zWem@hﬁfg_\vgrgebracht werden kbnnen, amg{fﬁ‘f@% '
durc™ Vergffentiichung in den "Libecker Nachfichten®)gowie "d’a; "Ostseezeitung™ ortsiiblich bekanntge-
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en und Anregungen der Biirger sowie die
Steliungnahmen der Trager &ffentiicher Belange am 0. 42.2 g geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
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kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Der Bebauungsplan, beste}'l’end aus der Planz :
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Ote Genzhmigung dieser Satzung, besighend at?éiﬁe%-b@ :
die &rlichen Bauvorschriften, wurde mit Bescheid des
Mecklenburg-Vorpommern vom %4 oo AZ Vi 230 mit Nel
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planeg sougg«‘\d'i'e Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Diensistunden von jedermann eing Bs en kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am g.#‘,’:%"; durch Verbifentlichung in den "Liibecker Nachrichten" sowie der
"Ostseezeitung” ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erféschen von Entschadigungsansprii-

chen {§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung.i 77 oo in Kraft getreteh. |
ingJstam ¢ g }
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Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 11

gem. Gemeindevertreterbeschiul® vom 23. Marz 2000 vorab zur Genehmigung
eingereichter nordlicher Teilbereich

fir das Gebief in Boltenhagen zwischen der Ostsee im Norden, dem Gelande der Rehaklinik

bzw. des Ferienlagers des Diakonischen Werkes im Osten, der Mittelpromenade im Stiden
und dem Haus Florida im Westen.



