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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen
BEEEENEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 10 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

SO Sondergebiet Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOQ)
I Zahi der Voligeschosse
GRZ zulassige Grundflachenzahi als Hochstmah
Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVQ)
a abweichende Bauweise
wwwwwwww Baugrenze

DN Dachneigung

Flichen die von einer Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

m Sichtdrei-ecke

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfldchen

Stratenbegrenzungslinie
Fldchen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
AN Abfallsammeiplatz

) Abwasserpumpanlage

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Immissions- und Sichtschutzgriin (6ffentlich)

Streuobstwiese (Offentlich)

Feldhecke (6ffentlich)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fiachen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft {(§ 3 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Erhalten von Baumen
(®X®)(sX*) Erhalten von Strauchern

@ Anpflanzen von Baumen

f =550 Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwick-
rrrrrrest  1UNG von Natur und Landschaft

o o O T §

o 4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o o o.d Bepflanzungen

;mmﬂé Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
T I rechts

Geschiitztes Biotop nach § 2 Abs. 1 1.NatG M-V
Sonstige Planzeichen

ToomTrer - Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der 8rilichen Ver- und Entsorger zu
omoee belastende Flachen

—e—s—e—s—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

St Steliplatze (privat)

. 2. Darstellungen ohne Normcharakter

7 vorhandene bauliche Anlagen
__gg Flurstiicksnummern
pe kiinftig fortfallend

. 15.10 Héhenangaben in m.i.HN

__________

i vorgeschlagene Geb&udeanordnung

b e e w

o—— o vorhandene Flurstiicksgrenzen

Hinweis:
Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bodendenkmale

betroffen. Es kénnen jedoch jederzeit archiologische Funde entdeckt werden. Werden unvermutet

Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz unverziiglich der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehbrde in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, diirffen nur nach Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehdrde verandert oder beseitigt werden (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). Um die Arbeiten
ggf. archologisch betreuen zu knnen, ist es erforderfich, der unteren Denkmalschutzbehorde
den Beginn der Erdarbeiten mindestens vier Wochen vorher und verbindlich anzuzeigen.

¥ Ge#ndert gemiR Beitrittsbeschiuf der Gemeinde Gramkow vom 31. August 1998.

Als Plangrundiage diente der Lage- und Hohenplan des &ffentich besteliten Vermessungsingenieurs
Dipl.ing. J.-M. Dubbert, DorfstraRe 7, 23968 Gramkow bei Wismar, im MaRstab 1:500 vom 17.9.1997.

planung: blanck.
architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen

regionalentwicklung umweltschutz ,
Grolschmiedestrale 23 D-23966 Wismar Tel. 0 38 41-20 0046 Fax. 0 38 41-21 18 63

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt gesndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

22.4.1993 (BGBL. | S.466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 10, 16 und 18
BauNVO)

(1) In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

(2) Das festgesetzte Sondergebiet "Ferienhausgebiet® dient ausschiieRlich der Errichtung von

. Ferienhdusern. Ausnahmsweise sind Gebiude zulissig, die den Wohnzwecken des Betriebslei-

ters und des Hausmeisters dienen.

| (3)77A|s Bezugspunkt fiir die festgesetzten Traufhthen gilt die Oberkante der zugehdrigen Er-

schlieRungsstrale vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen Hohenunterschied gegeniber
der Mitte der strakenseitigen Gebaudefront. Dabei wird der Begriff “Traufhthe® definiert als HO-
henlage der duReren Schnittfliche der Auenwand mit der Dachhaut.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

(1) In dem festgesetzten Sondergebiet "Ferienhausgebiet” sind nur Einzel- und Doppefhduser

(2) In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig.

(3) In dem festgesetzten Sondergebiet "Ferienhausgebiet® mit abweichender Bauweise sind Ge-
baudelangen bis max. 20 m zuldssig.

(4) In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet mit abweichender Bauweise sind Gebaudel&n-
gen bis max. 25 m zuldssig.

3. Beschrinkungen der Zahl der Wohnungen in WohngebZuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind pro selbstandigem Wohngeb&ude nicht
mehr als zwei Wohnungen zul&ssig.

(2) In dem festgesetzten Sondergebiet "Ferienhausgebiet” ist pro selbsténdigem Ferienhaus nicht
mehr als eine Ferienwohnung zulassig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell- oder Parkplatze unzuldssig. Einfrie-
dungen und Strauchwerk diirfen eine Hohe von 0,70 m (ber Fahrbahnoberkante nicht Gber-

schreiten. Hiervon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie

Neupflanzungen mit einer Kronenansatzhthe ber 2,0 m.
5. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sowie in dem festgesetzten Sondergebiet "Ferien-
hausgebiet” sind Abgrabungen und Aufschiittungen, bezogen auf das vorhandene Geléndeniveau,
nur im Umfang von max. 1,0 m zuldssig. Entstehende Béschungen sind mit einer Neigung von 1:3
oder flacher auszubilden.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sowie
Anpfianzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir die

Erhaltung von Biiumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und 25b BauGB)

(1) Die als éffentliche Griinflichen -Streuobstwiese- festgesetzten Griinfldchen, gekennzeichnet
mit der Ziffer(1), sind als Streuobstwiese zu gestalten. Dazu ist pro 200 m? Fiache ein heimischer
Obstbaum zu pflanzen, alte Sorten, Hochstdmme oder Halbstamme, 3 xv, aus extra weitem Stand,
mindestens 16-18 cm Stammumfang mit Ballen

(2) Auf der mit der Ziffer @ gekennzeichneten dffentliche Griinfliche zum Anpflanzen ist eine
mehrreihige gestufte Hecke mit einer Mindestbreite von 8,0 m anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Pflanzung ist mit einer 0,60 m hohen Aufwallung zu kombinieren. Bei der Pflanzung ist
folgender Aufbau vorzunehmen:

Innenbereich: In einer Breite von 4,0 m Anpflanzung hochwiichsiger Biische folgender Arten:
Crataegus monogyna (Weidorn), Prunus spinosa (Schiehe), Lonicera xylosteum (Rote
Heckenkirsche), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus san-
quinea {Roter Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuR), Euonymus europaeus {Pfaffenhiit-
chen), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemo-
sa (Traubenholunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) und/oder Viburnum opulus
(Gemeiner Schneeball), 2 xv., ohne Ballen, 60 bis 100 cm.

Weiter sind in unregelmaRigen Abstanden Uberhilter folgender Arten anzupflanzen: Prunus
avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Fraxinus exelsior (Gemeine Esche),
und/oder Sorbus aucuparia (Eberesche), mindestens 16-18 cm Stammumfang, mit Bailen,

- Mantelzone: In_einer Braite von jeweils. 2,0 m,_beidseifig des Innenbereiches anzupflanzende, =~

niedrige Biische folgender Arten: Cytisus scoparius (Besenginster), Hippophae rhamnoides
(Sanddorn), Salix repens (Kriechweide), Rosa canina (Hundsrose) und/oder Rubus fructico-
sus (Brombeere), 2 xv., ochne Ballen.

(3) Die auf der mit@ gekennzeichneten Dauergriinfliche anzupflanzende Hecke ist regelmaRig
durch einzelstammweises Auf-den-Stock-setzen, d.h. durch Abschlagen der Bische ca. 20 ¢cm
liber dem Boden in Abstanden von 7 bis 15 Jahren als mehrstufige Hecke zu entwickeln und zu
pflegen. Die Uberhéiter sind von den Pflegemalinahmen auszuschiieRen.

(4) Die entlang des ehemaligen Grabens existierenden Straucher und Baume sind dauerhaft zu
grhalten. Alle MaRnahmen, die deren Existenz gefdhrden wie Eingriffe in den Wurzelraum oder
Grundwasserabsenkungen sind zu unterlassen. Bei Abgang einzelner Pflanzen ist fir gleichwerti-
gen Ersatz zu sorgen. Die vorhandenen Kopfweiden sind fachgerecht in ca. 1,50 m Héhe zu kop-
fen. :

(5) In die bereits vorhandene Hecke entlang der Strafie zum Campingplatz ist alle 10 m ein Uber-
hatter gemaR der Pflanzliste unter Punkt 6(2) zu pflanzen.,

(6) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume an der Dorfstrake sind dauerhaft zu erhalten und
wahrend der Baumaltnahme gemaR DIN 18920 zu schiitzen.

(7) Der gesamte Unrat in den festgesetzten Griinflichen ist vor Beginn der GriinordnungsmaR-
nahmen zu entfernen und ordnungsgeman zu entsorgen.

(8) Die Feldhecken als geschiitzte Biotope sind vor Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrichtigungen zu schiitzen. Dazu ist vor den Feldhecken {einschl. des
Krautsaumes), einseitig aus Richtung der Baugebiete, ein 1,20 m hoher Zaun zu errichten. Dieser
ist als Drahtzaun mit Holzpfosten und drei waagerecht verlaufenden Drahten mit gleichen Abstén-
den herzustellen. Die Verwendung von Maschendraht ist nicht zuldssig. Der genannte Zaun ist vor
Beginn der HochbaumaBnahmen fertigzustellen.

(9) Die unter Punkt (2) genannte Griinfliche zum Anpflanzen ist beidseitig mit einem Drahtzaun
gem. Punkt (8) einzufassen. Der Zaun ist unmittelbar nach AbschluR der Pflanzarbeiten herzu-
stellen,

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Die Oberflachenbefestigung der privaten Stellplatze sowie der privaten inneren ErschiieRung
hat in wasserdurchiissiger Form mit Betonpflaster- oder Rasengittersteinen bzw. in wasserge-
bundener Decke zu erfolgen. Die Oberflichenbefestigung der Planstrafien A und B ist in asphalt-
gedeckter Bauart oder mit Betonpflaster herzustellen.

(2) In den festgesetzten Sondergebieten "Ferienhausgebiet® sowie im festgesetzten Aligemeinen
Wohngebiet sind AuBenwande nur als rotes/rotbraunes Sichtmauerwerk und in Holz- oder Sicht-
putzausbildung mit abweichender Farbwahl zuléssig.

(3) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Milllbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegrinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

(4) Werbeanlagen sind nur an der Stelie der Leistung bis zu einer Gréfe von 0,5 m? zuldssig. Wa-
renautomaten sind nicht zugelassen.

(5) Dacher der Hauptgebdude sind nur als Satteldicher oder als Kriippelwalmdach mit einer
Dachneigung von 35° - 50° zuldssig. Zuldssige Dacheindeckungen sind nur unglasierte Ziegel
und Betonpfannen oder Schiefer. Die Dicher der Nebengebiude und -anlagen kdnnen auch fla-
cher geneigt und in abweichender Dacheindeckung ausgefiihrt werden. In dem festgesetzten
Sondergebiet "Ferienhausgebiet” ist als Dacheindeckung auch Holz zuldssig.

e Gramkow Uber den Bebauungsplan Nr. 9

Aufgrund der §§ 10 und 246a das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. I. S 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Sechsten Gesetzes zur Anderung der Verwal-
tungsgerichtsordnung und anderer Gesetze (6. VwGO AndG) vom 1.1.1997 sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V 1994, Nr. 11, 8. 518} wird
nach Beschlufassung durch die Gemeindevertreterversammiung vom ¢4, £5.9f und mit Genehmi-
qung der zustandigen Verwaltungshehtrde des Landes Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Gramkow fiir das Gebiet in der Gemeinde Gramkow,
Gemarkung Beckerwitz, Flur 1, Flurstiicke 42/1, 42/2, 46/3 (teilweise) und 34 (teilweise), gelegen in der
Ortslage Beckerwitz, westlich der Ortsdurchfahrt von Gramkow nach Hohen Wieschendord, sidlich des
Weges zum Campingplatz an der Wohlenberger Wiek, Gebietsbezeichnung Wohn- und Ferienpark
Meckienburger Bucht, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Ort-
liche Bauvorschrift beschiossen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufsteflungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 27.10.1997. Die orts-
(ibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 4 Qs Amtsblatt "Uns' Amts-
blatt", 3. Jahrgang, 36. Ausgabe. " N

Gramkow, den  £3_ 4. 9F

Die fiir Raumordnung und Landésplanung zustandige Stelle ist ge

A

teiligt worden. i U
/7 S
- -Gramkow, den. /2 4 Gp / el |
% & Per Burgermeister

Die von der Planung berithrten Trager 6ffenfiicher Belange sind mit. hé&nfv‘g‘m / £ 712.%1, zur Ab-

gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. . >
, _7 [{» ; / ;;/

Gramkow, den 22 ¢ 74 “,gf ///// .f%

T f*??Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 15.12.1997 den Entwurf des Be

schiossen und zur Auslegung bestimmt. g SRAM ‘
£+ = ;T., H /Z/ - ,t;”/ il

¥ Der Biirgermeister

bianes mit Begriindung be-

Gramkow, den 2 ¢ 7

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der PlanzeisRfing:(Feil:A) und dem Text (Teil-B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vorn bis ““wiahrend der iblichen Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
da Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Nie-
dersehrift vorgebracht werden kénnen, am im Amsblatt "Uns’ Amtsblatt”, orts-

{iblich bekanntgemacht worder. :
LS

‘Der Biirgermeister

kA

Gramkow,den /3 4 4f

Der katasterméBige Bestand am £2. &.59  wird als richtig dargsStEtbe:

halt, dap.die-Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab s » /70 vorliggt™ RégreRanspriédche kdnnen richt ab-
geleitet werden. AN P

Wismar, den 05 O6. %7

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stel-

L

lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ,J¢ @5 % geprd ;;pas;&gé“ﬁq}s ist mitgeteilt worden.
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%9 ¢ Der Biirgermeister
: A

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (T i ‘5 Text (Teil-B) wurde
am 74, 05. 97 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-

Gramkow, den 22 / 97

ungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung vom gebilligt. Die ortliche Bauvor-
P 0 o 4_-._ .
schriff wurde am Z.05.65 beschlossen. E GR Tin

Gramkow, den >z~ &

Text (Teil-B) sowie der ortlichen Bauvorschrift wurde mit Verfilgun,e"r- fieren Verwaltungsbehorde

vom /7 g7 77 Az.: Vit 237€ it Nebenbestimmungen und Hinweigeh erteilt. ™ P
A / G2 713 e : A

Gramkow, den 9. o7 97 i

. 5 » . ™y

NORpWE: - .

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschiu der Gemeindevertretung
vom 4/, &, 97 erfiillt; die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung. der hoheren Verwaltungs-

behdrde vom Az.: bestatigt. P

2

Gramkow, den 0%, 0%, 47
"Der Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (B i Text (Teil-B), wird
hiermit ausgefertigt. 2~ -

Gramkow, den 5. G G

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 4. 04 Gf im Autiblob 4/4F bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mén-
geln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wor-
den. Die Satzungistam /7, 07 4 in Kraft getreten. J— '

Gramkow, den Vo g9

Satzung der Gemeinde Gramkow
tiber den Bebauungsplan Nr. 9

zur Errichtung eines Wohn- und Ferienparks auf dem Gebiet der Gemeinde Gramkow, umfassend
die Flurstiicke 42/1, 42/2, 46/3 (teilw.) und 34 (teilw.) der Flur 1 der Gemarkung Beckerwiiz, gele-
gen in der Ortslage Beckerwitz, westlich der Ortsdurchfahrt von Gramkow nach Hohen Wieschen-
dorf, siidlich des Weges zum Campingplatz an der Wohlenberger Wiek, Gebietsbezeichnung
Wohn- und Ferienpark Mécklenburger Bucht.




