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NERKLARUNG
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FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

Sondergebiete
Ferienhausgebiet

Sonstige Sondergebiete
Fremdenbeherbergung und
Fremdenverkehr

Mischgebiete

NUTZUNG

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

RECHTSGRUNDLAGE

§9' ABS.1 Nr.1 BauGB
§§?_” BauNVO

§4 1BauNVvO

f
|

§10 BauNVO

8§11 BauNVO

§ 6 BauNVvO
|

§9/ ABS.1 NR.1 BauGB
§§16 BauNVO

.

§9 ABS.1 NR.2 BauGB
§8§22—23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN — PRIVAT

Strassenverkehrsfldchen

Strassenbegrenzungslinie

Einfahrt

Parkanlage

Garten
Zweckbestimmung:

0: mit Obstbdumen

L: Landschaftsrasen

Z: Zier— und Nutzgarten

Spielplatz

Feldgehdlz, Gebiisch

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.15

BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDéCHAFT

|
Anpflanzung von Bdumen I
(groBkronig |
Anpflanzung von Bdumen
(mittelkronig)

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flb'chenrmit
Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD §9 Abs.1 Nr.18 BauGB

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Wald

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES §9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Wasserfldche

Zweckbestimmung: Regen—
rickhaltung

§9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB
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Umgrenzung von Fldchen fiir
Stellpldtze, Garagen und

Gemeinschaftsaniagen §9 Abs. 1/4/22 BauGB

Stellpldtze

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebau—

ungsplanes §9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z.B. von Bauge—
bieten oder des Masses der
Nutzung

|
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Vothandene bauliche Anlagen

Kipftig fortfallende
bauliche Anlagen
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Vc:khan dene
Grundstiicksgrenzen

§9 Abs.6 BauGB

nach §2 1. Ges. z. Natur—
sctutz M-V (Feldgehdlz)
Geschiitzte Fldchen — vorbe—
haltlich der Bestdtigung
durch die Naturschutzbehorde

Geplante Grenze Landschafts—
schutzgebiet

nuJI h §4 1. Ges. z. Natur—
schutz M=V
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1.0 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1/ 1 BauGB)
1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind gemd8 & 1 Abs. 6 BauNVO die

Ausnahmen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 In den sonstigen Sondergebieten "Fremdenbeherbergung und Fremdenverkehr”

sind folgende Nutzungen zuldssig:

— Kureinrichtungen,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Ldden, Schank— und Speisewirtschaften,
— Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke,

— Wohnungen.

1.3 Das Mischgebiet nach § 6 BauNVO siidlich der KreisstraBe weist die
erforderlichen Stellpldtze flir die Sondergebiete 1 und 2 aus.
(Sicherung durch Baulasteintragung)

1.4 GroBfldchentafeln als Fremdwerbung, sofern gréBer als 1 gm, sind nicht
zuldssig.

2.0 Nebenanlagen und Garagen/Stellpldtze (§ 9 Abs. 1/4 BauGB)
2.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen/Stellpldtze (§

12 BauNVO) sind nur auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen
zuldssig. Sie sind durch Bilische, Hecken, Rankgeriiste oder Bdume gdrtnerisch
einzubinden.

3.0 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fir die

Bepflanzungen und die Erhaltung von B&iumen, Strduchern und Gewdssern (§ 9
Abs. 1/25 A + B)

3.1 Die im B—Plan gekennzeichneten Einzelbdume und Gehdlzbestdnde sind zu
erhalten bzw. bei natiirichem Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

3.2 Auf den im Entwurf gekennzeichneten Standorten sind folgende Gehdize zu
pflanzen.
— Einzelbdume:

o groBkronige Laubbdume als Ergdnzung der vorhandenen Allee aus
unterschiedlichen Baumarten: HS 18 — 20, 4 x verpfl., z.B. Spitzahorn (Acer
platanoides), Berg—Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel—Eiche (Quercus robur), Esche
(Fraxinus excelsior)

o mittelkronige Laubbdume als Ergdnzung der vorhandenen Kirschenallee: HS
18 — 20, 4 x v., z.B. Japanische Zierkirsche (Prunus x serrulata)

o groBkronige Laubbdume zur Begriinung des Landgasthofs und auf dem
Ferienhaus—Geldnde: HS, 18 — 20, 3 x v., z.B. Stiel-Eiche (Quercus robur), Birke
(Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Vogel—Kirsche (Prunus avium),
Hainbuche (Carpinus betulus), Berg—Ahorn (Acer pseudoplatanus), Winter—Linde
(Tilia cordata) Von den im Plan dargestellten Baumstandorten kann in alle
in alle Richtungen um 5m abgewichen werden.

o mittelkronige Laubbdume auf dem Ferienhaus—Geldnde: HS und HEIl, 3 x v.,
z.b. Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia)
oder Obstbdume,

Von den im Plan dargestellten Baumstandorten (Ausnahme: Strassenbdume)

kann in alle Richtungen um 5m abgewichen werden.

— Baumstandorte:
o Baumstandorte in Geh— und Fahrflichen sind vor Uberfahren zu sichern und

versickerungs— und vegetationsfdhig auszubilden.
— Hecken: i

o die straBenseitige Einfriedung von Ziergdrten soll durch geschnittene Hecken
Hohe max. 1,20 m) erfolgen, z.B. Liguster (Ligustrum wulgare) und Buchsbaum
Buxus sempervivens). Unterbrechungen fiir Grundstiickszufahrten sind zuldssig.

— Strauchpflanzungen
o Die dargestellten fldchigen Pflanzungen sollen aus folgenden

standortheimischen Gehdlzen hergestellt werden: 60 — 120,2 x v., z.B. Hundsrose
(Rosa canina), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Wein—Rose (Rosa rubiginosa),
Hainbuche (Carpinus betulus), Schiehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana),
Wildbirne SPyrus pyraster), Holzapfel (Malus sylvestris), WeiBdorn (Crataegus
monogyna).

o Die Pflanzungen kdnnen im hausnahen Bereich z.B. mit folgenden
Zierstrduchern angereichert werden: Jasmin (Philadelphus coronarius), Flieder
(Syringa wulgaris), Kornelkirsche (Cornus mas), Felsenbirne (Amelanchier laevis),
Liguster (Ligustrum wulgare), Strauch— und Kletterrosen.

— Die im Plan dargestellten fldchigen Gehdlzpflanzungen sowie die StraBenbaum-— -
pflanzungen sollen nach Beginn der Bauarbeiten jeweils abschnittsweise fiir die
jeweiligen Baufldchen innerhalb einer Vegetationsperiode erfolgen.

Die Ubrigen Pflanzungen sind spdtestens im Jahr nach der Bebauung durchzufiihren.

— Die als Parkfldchen dargestellten privaten Griinfldchen sind mit Strduchern und
Bdumen (s.o.; sowie Rasenfldchen zu gestalten und extensiv zu pflegen (2x
jdhrlich Mahd). Die Verwendung von Diinger oder Pflanzenbehandlungsmitteln erfolgt
nicht. Hausnahe intensiv genutzte Fldchen kénnen nach Bedarf gemdht werden.

— Anlage von Gehdlzpflanzungen am Ortsrand
Der &stliche Ortsrand, der z.Z. als lineare Pappelpflanzung vorhanden ist,
soll verbessert werden. Dazu sind die bestehenden Pappeln schrittweise
zuriickzunehmen und durch eine groBfidchige Gehdlzpflanzung aus
standortheimischen Bdumen und Strduchern ersetzen zu.

Der Gehdlzrand ist buchtenreich und zum Acker mit einem vorgelagerten

Krautsaum (Breite 2—5m) zu legen.

Gehdlzauswahl siehe oben.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (nach § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

4.1 Verkehrsflaichen mit Materialvorschidgen bzw. gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO M—V)
Intensiv genutzte Pldtze und Zufahrten sind mit GranitgroBsteinpflaster oder
Wildpflaster, die Stellpldtze und groBen Terrassen am Gasthof mit einer Kiesdecke
zu befestigen.

4,2 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (nach §9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
Das Regenrlickhaltebecken zur Aufnahme des Dachfidchenwassers ist mit buchtenreichen
Flachwasserzonen naturnah auszubilden und mit Ufergehdlzen und Uferstauden
(z.B. Carex acutiformis — Sumpf—Segge, Eupatorium purpureum — Wasserdost,
Iris pseudacorius — Schwertlilie, Scirpus lacustris — Teichsimse) zu bepflanzen .
(Bdschungsneigung ca. 1:3 bis 1:7).

5.0 Hohenlage der baulichen Anlagen

GemdB § 9 Abs. 2 BauGB wird fiir die HShenlage der baulichen Anlagen folgende

Festsetzung getroffen: Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen

beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der

straBenseitigen Gebdudeseite. Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt,

diirfen bauliche Anlagen nicht hoher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht

tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

— bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte,

— bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte vermehrt um das
MaB8 der natiirlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite,

— bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das
MaB des natlirlichen Gefdlles zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite.

/6.0 Festsetzungen lber die duBere Geatultun% baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4

BauGB LV. mit § 86 Abs. 1 LBauO M.—

6.1 Im Sondergebiet 1 muB die Dacheindeckung in roten, gelblich—roten, grauen
oder brdunlichen Pfannen, Blech oder als Griindach erfolgen. Die Fassaden sind in
Natursteinmauerwerk, Ziegelsichtmauerwerk in roten bis gelblichen Farbtdnen,
Fachwerk und/oder Putz in hellen Farben sowie mit Holzverschalung in Naturtdnen
oder farbigem Anstrich herzustellen.

6.2 Im Sondergebiet 2 — Fremdenbeherbergung und Fremdenverkehr— muB die
Dacheindeckung in roten bis gelbroten Pfannen oder Schilfrohrdeckung hergestellt
werden. Im Teilbereich SO 2, der an das WA angrenzt, ist auch Schiefer—, Kupfer—
und Blecheindeckung in _grauen bzw. griinem Farbton erlaubt. Die Fassaden sind in
Fachwerk oder rotem bis gelbrotem Ziegelsichtmauerwerk , Putz in hellen
Farbtonen oder mit Holzverschalungen herzustellen.

Untergeordnete Gebdude (Spielhduser und Radlerhiitten) kénnen auch in Fachwerk
mit Lehmausfachung errichtet werden.

6.3 Eingeschossige Gebdude dirfen die Traufhéhe von 3 m, zweigeschossige
von 5,50 m, bezogen auf den unter Punkt 4.0 definierten Bezugspunkt, nicht
iiberschreiten.

6.4 Einfriedungen miissen im Sondergebiet 1 als Knickwall mit Feldsteinb8schung

zur StraBe ausgefiihrt werden. Die Bepflanzung muB zur einen Hdlfte aus
standortheimischen Gehdlzen zur anderen Hdlfte aus Duft— und Bliitengehdlzen
(z.B. Flieder, Jasmin, Heckenrosen) bestehen.

Im Mischgebiet ist eine Feldsteinmauer bis 1,20 m Hohe oder ein Feldsteinsockel
mit deckend gestrichenem Lattenzaun oder Metallgitterzaun vorzusehen.

7.0 Denkmalpflege

7.1 Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg—Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehodrde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spdtestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kdnnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M—V unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Es gilt die BauNVO 1990

Eﬁr&dung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB de

Verfahren

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBL. | S. 2253), gedndert durch Art. 2 MagnetschwebebahnplanungsG

v. 23.11.1994 (BGBL. | S. 3486) BGBL. Ill 213—1 und § 7 Abs. 3 des MaBnahmengesetz
zum BauGB in der Fassung vom sowie 28.04.1993 (BGBL. | S. 622) BGBL. Il 213—15
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 26.April 1994 wird
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretersitzung vom.... und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1

flir das Gebiet — Gut Brook — bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. 2 %?%tellt aufgrund des Aufstellungbeschlusses der Gemeindevertretung
| vomn A9, Die ortsiibliche Bekanntmachung des st sses ist durch
| | Aushang_gn den nntmachungstafeln vom XX 3 durch Abdruck
in der .&.u rfolgt.

[=
Elmenhorst, den .Lg' 1.96 — Der Bﬁrg#@

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige:
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB betetiligt worden. R NN
o

Elmenhorst, den .?.'.5.'1-% — Der Bi.irger%e\i;ﬁ:‘—
&

3. Die friihzeitige Biirgerinnenbeteiligung nach § 3 Aﬁﬁ.ﬁg‘:ﬂﬁ- auGB ist am

... durchgefiihrt worden./ Auf BeschluB der Gemeindevertretung vom ........ ist nach § 3
Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Blrgerinnenbeteiligung abgesehen

worden.

' | Elmenhorst, den ... ==

SOE ELIR
| 4. 2]6,& der Planung beriihrten Trdger offentlicher B(g(fdﬁgg,-siﬁ@’
| vom &%®.J0zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert’tsi\rorden."--a

— Der Biirgermeister —

| -

| Elmenhorst, den 25.1.56

| 5. Die Gemeindeverwaltung hat am’S88en Entwurf des ‘Bebe
. Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. =~ '

— Der Bijrgem‘éi‘s\

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planze nung‘(gek

A) ua Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in -der Zeit vom ¥adeRbis

zum 2% Bwihrend folgender Zeiten ....... nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend

der Auslegu s&i% v83 'ﬁ?ermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kﬁnnze, a&l&...:. r& — bei Bekanntmachung durch _Ausheng: in der Zeit
vom A8.8.86is zum €. 4 Wdurch Aushang — ortslblich bekanr ’ﬁm\gcht worden.

— Der Biirge eis;ér \v7Z

Elmenhorst, den 2: 1 %

-~

Eimenhorst, den 25.4.5¢ — Der Biirgermeiéer

o 52

1-!. 7. Der katastermdBige Bestand am.LiZlbwird als richtig daraestelit bescheiniat.

/ Hinsichtiien der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Verbehalt,
|| daB eine Priifung nur grob erfolgtaqim &
| MaBstab 1 : 4000 vorliegt. Regf@®

fie_rechtsverbindliche Flurkarte

GW, den [J70F%E

-6.11. 3¢

8. Die Gemeindevertretung hat “tie_votgeBrachten Bedenken und Anregungen 8 42 q.r
der Blrgerinnen sowie die Stellungnahmen der Trdger dffentlicher Belange i I

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Elmenhorst, den &S -1.96 — Der Biirge eistfér"?— y = gﬁf
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ﬂ‘eQ" tlichen -Atislegung (Ziff.
6) gedndert worden. * - %Jﬁg’r

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planz ic%ung L
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom30MLUbis 2um 1R
wihrend folgender Zeiten ........ erneut dffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt
worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten
Teilen vorgebracht werden konnten). Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jeden‘agmg 02w
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht gﬁc‘l? kdnnen E‘E St b ‘71. 2’ bei
Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom&.. bis zum30M%urch Aushang —
ortsliblich bekanntgemacht worden.

.oder:

Daher wurde eine eingeschrdnkte Betéiligung nach § 3 Abs. 3-SatziZ.k:V.m. mit § 13
Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. S S b
: &)

—
=
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— Der Blrgerméistei/ — ey &

-

Elmenhorst, den Z:*- 4 . q" =

10. Der Bebauungs o&’&stehend aus der Planzeichnung VET;BH_« E-Q yq,d**d%m Text
(Teil B), wurde am/A¥.*%+®on der Gemeindevertretung als Satzung béschlossen. Die

emeindevertretung vom

ebilligt. VG O\
| Elmenhorst, den 2. 1-% — Der Bi.irgermé{?%; ) éi
| e A ,_/S."

!| 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be\étghenq_,,gqg->,?d’e
Planzeichnung (Teil A) u&.ze Text (Teil B), wurde mit Verfilgung der hoheren
Verwaltungsbehodrde vom .%z: i Nebenbgg_ﬁmﬁh' n
erteilt. Vil

Elmenhorst, den ?-«-"

J 12. Die Nebenbestimmungen%lg%?n durch den
der Gemeindeverj:_retung vom “4ssh?

T M

Elmenhorst, den ... — Der Biirgermeister
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan “(3
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Mm a4l

Elmenhorst, den g/ — Der Biirgermeister —

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes' sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann: ell}g S herol_ w
werden kann und iliber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .:../&.%in [ —bei—
ortsllbleh bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

 Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

' weiter auf Fdlligkeit und Erloschen von Entschddigungsanspriichen (1%3-4, 24B6a Abs.
1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Z. 415 Kraft getreten.

2

Elmenhorst, den?..—./“ A — Der Biirgermieister — /7

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR:1'GUT BROOK"
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