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1. Einleitung
1.1 Planungsziele

Die Gemeinde Géagelow stellt die Satzung Uber die Erganzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Proseken geméaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB auf.

Durch die Aufstellung der Ergdnzungssatzung flr die Ortslage Proseken wird beab-
sichtigt, neben den nach § 34 BauGB bebaubaren Flachen, eine derzeitige AuBenbe-
reichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einzubeziehen. Diese
Flache ist damit klinftig als Innenbereich zu betrachten und flr eine Bebauung ge-
eignet. Durch die bauliche Nutzung der einbezogenen Flache soll die Ortslage zum
einen arrondiert und zum anderen der Ostliche Ortseingangsbereich definiert bzw.
geordnet und aufwertet werden. Auf der Flache soll ein Wohnhaus flr eine Familie
entstehen. Dabei soll durch die Beschrankung auf maximal ein Vollgeschoss und
durch die Festsetzung einer vergleichsweise geringen Firsthéhe die Einfligung des
Baukdrpers in die Umgebung gewéhrleistet werden. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist
die angestrebte generationeniibergreifende Nachbarschaft zu dem westlich vorhan-
denen, zu Wohnzwecken genutzten Grundstick. Mit der Aufstellung der Ergan-
zungssatzung verfolgt die Gemeinde somit auch die Zielsetzung der Bericksichti-
gung von besonderen Wohnbediirfnissen der Bevélkerung, der Erhaltung stabiler
Bewohnerstrukturen sowie der Eigentumsbildung im Ort.

Proseken ist einer der schwerpunktméaBigen Wohnstandorte in der Gemeinde Géage-
low und weist eine organisch gewachsene Siedlungsstruktur auf, die durch die Er-
ganzung der Ortslage um ein Baugrundstiick nicht beeintrachtigt wird.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Proseken liegt im Norden der Gemeinde Gagelow, westlich der Ortslage Gagelow.
Der ca. 0,16 ha groBe Geltungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortseingang von
Proseken, sudlich der LandesstraBe L 01. Er umfasst die Flurstiicke 20 (teilw.) und
21/6 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Proseken.

Die Erganzungsflache wird im Norden durch die LandesstraBe, im Westen von der
bestehenden Wohnbebauung sowie im Siden und Osten durch Freiflachen- und
Gehdlzstrukturen begrenzt.
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Luftbild: Lage des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung im Ortsteil Proseken,
Quelle: Gaia M-V.
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gégelow wird der Erganzungsbe-
reich derzeit teilweise als gemischte Bauflache sowie als Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
Aufgrund des gréberen MafBstabes und der nicht parzellenscharfen Darstellung des
Flachennutzungsplanes sowie der geringen GroBe der Erganzungsflache lasst sich
eine eindeutige Abgrenzung der Flachen nicht vornehmen. Trotzt des gréberen Maf3-
stabs der zugrundliegenden topografischen Karte und der fehlenden Parzellenschér-
fe des Flachennutzungsplanes lasst sich ablesen, dass es zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Planes nicht Ziel der Gemeinde war, die Ortslage eng an den bestehenden
Gebauden abschlieBend abzugrenzen. Es war daher auch nicht beabsichtigt die vor-
handen Hausgartenbereiche der MaBnahmenfldche zuzuordnen. Diese bezieht sich
auf das Tal des §stlich verlaufenden Zierower Baches.

Aufgrund der tatsachlichen Nutzung als Nutzgarten durch die Eigentimer des west-
lich angrenzenden Wohnhauses sowie aufgrund der nicht-parzellenscharfen Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes kann die Flache dem Siedlungsbereich zugeordnet
werden. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§ 8 BauGB) ist gegeben.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsglltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3, 22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102), einschlieBlich aller
rechtgiiltigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurde ein Ausschnitt aus der Flurkarte der Flur 1, Gemarkung
Proseken, die topographische Karte im MaBstab 1:10000 vom Landesamt flr innere
Verwaltung M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

Die Gemeinde Géagelow liegt im Norden der Region Westmecklenburg und ist mit
Wirkung vom 01.01.2005 dem Amt Grevesmiihlen-Land beigetreten. Damit ist die
Gemeinde Teil der Verwaltungsgemeinschaft Grevesmiihlen. Gemén der Einordnung
des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM) be-
findet sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar, im Tou-
rismusschwerpunkiraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise im Vor-
behaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Im Gemeindegebiet leben 2566
Einwohner (Stand 31. Dez. 2012).
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1.4 Eigentumsverhiltnisse

Die Ergénzungsflache innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich in Privatbesitz.
Die Kosten fiir die Planung werden vollstandig von dem privaten Eigentimer getra-
gen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das stadtebauliche Umfeld der Erganzungsflache wird im Bereich nérdlich der L 01
durch teils zweigeschossiges Wohngebaude, ein eingeschossiges Verwaltungsge-
baude einer Wohnungsgesellschaft sowie die gewerblich genutzte Halle eines
Handwerksbetriebes geprégt. In dem Bereich sind mehrere nicht stérende Gewerbe-
betriebe anséassig. Westlich des Geltungsbereichs der Satzung befinden sich meist
eingeschossige Wohngebaude. Insgesamt ist das raumliche Umfeld der Ergdnzungs-
flache als Mischgebiet zu charakterisieren.

Die Flachen im Erganzungsbereich werden im nérdlichen Teil als Nutzgarten und im
sudlichen Teil als Griinland genutzt. Im nérdlichen Bereich und dstlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend, befinden sich jeweils Nebengebaude die mit der Garten-
nutzung bzw. der Bewirtschaftung siedlungsnaher Grinflachen im Zusammenhang
stehen. Die Nutzflaichen werden bisher durch die Bewohner des westlich liegenden
Wohngebaudes bewirtschaftet. Ein weiteres Nebengebaude, das westlich an den
Geltungsbereich der Satzung angrenzt, wird teilweise als Garage und Schuppen ge-
nutzt. Der vorhandene Geldndesprung stellt hier keine natiirliche Grenze des Sied-
lungsbereiches dar, sondern ist durch die Herstellung des Planums fiir die Nebenge-
baude sowie zur Erweiterung der Hoffldche des angrenzenden Wohngebé&udes ent-
standen.

.

Nutzgaen im eltungsberich der Satzung. 7 ch anr
Gebdude im Vordergrund sollen zuriickgebaut
werden.

Die einbezogene Grundstiicksteilflache gehért zu den Freiflachen des vorhandenen
Wohngebé&udes und wird auch durch die Eigentiumer gartenbaulich genutzt. Entspre-
chende Gartenhauser sind auf der Flache vorhanden. Die Fléache ist u.a. durch diese
Nutzung deutlich als Teil des Siedlungsgefiiges erlebbar. Die Abgrenzung zur offe-
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nen Landschaft erfolgt dstlich der Erganzungsflache durch eine Griinzasur, die sich
entlang des gesamten slidéstlichen Siedlungsrandes der Ortslage bis in Hohe der
Kirche bzw. der Friedhofes durchzieht. Aus Sicht der Gemeinde drangt sich aufgrund
dieser konkreten siedlungsstrukturellen Gegebenheiten die Einbeziehung der Ergan-
zungsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil eindeutig auf. Auch die Art
und das Maf3 der baulichen Nutzung sind eindeutig bestimmbar.

2.2 Stadtebauliche Konzeption

Die Satzung Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Prose-
ken umfasst einen rund 0,16 ha groBen Erganzungsbereich am 6stlichen Orisein-
gang, sudlich der LandesstralBe L 1. Sie umfasst die Flurstiicke 20 (teilw.) und 21/6
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung Proseken. Wie eingangs erlautert, soll durch die Auf-
stellung der Erganzungssatzung eine derzeitige AuBBenbereichsflache in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Somit werden die Vorausset-
zungen fir eine zusatzliche Wohnbebauung und im Einklang damit die Vorausset-
zungen fir eine stadtebauliche Ordnung bzw. Aufwertung des Ortseingangsbereichs
geschaffen.

Im Rahmen der Flachenumnutzung werden zwei Nebengebdude riickgebaut. Es
handelt sich um ein gréBeres Nebengebaude, das unmittelbar westlich angrenzt und
dem vorhandenen Wohngebaude zugeordnet ist sowie um ein zur Gartennutzung
gehdrendes Gebéude im nérdlichen Geltungsbereich der Satzung. Anstelle des
westlichen Gebéaudes soll eine Garage errichtet werden. Die Anbindung des neuen
Wohngrundsttickes an die 6éffentliche Verkehrsflache erfolgt Giber die schon vorhan-
dene Grundstiickszufahrt.

Zur Abgrenzung der Wohnnutzung gegeniiber der freien Landschaft wird an der 6st-
lichen Grenze der Erganzungsfldche eine ca. 30 m lange und 5 m breite mehrstufig
aufgebaute gemischte Hecke angepflanzt. Der Gehdlzstreifen setzt den sidlich am
Siedlungsrand verlaufenden Griinstreifen in nérdliche Richtung bis zur LandesstralBe
fort. Die Heckenanpflanzung dient zugleich dem Ausgleich fiir die zusétzliche Ver-
siegelung von Flachen.

Auf der Erganzungsflache kann kiinftig maximal ein Einzelhaus mit max. 2 Wohnun-
gen errichtet werden. In Anpassung an die das Ortsbild pragende Bebauung wurde
sich bei der Ausweisung des Baufeldes an der vorhandenen gegenliberliegenden
Bebauung orientiert. Durch die zur Bebauung auf der sudlichen StraBenseite leicht
abgekippte Stellung des zukinftigen Gebaudes wird eine deutliche Ortseingangssi-
tuation geschaffen, die zugleich auch den Abschluss des Bebauungszusammenhan-
ges markiert. Zur weiteren Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild wird eine
maximale Firsthéhe von 7,0 m festgesetzt. Diese vergleichsweise restriktive Begren-
zung ist notwendig, da sich das Grundstiick in einer zur angrenzenden Bebauung
erhdéhten Lage befindet. Bezugspunkt fiir die Firsthdhe ist die Hohenlage des anste-
henden Geladndes innerhalb der Baugrenzen. Der Bezugspunkt wird mit 29,91 m
Uber HN definiert. Die Firsthdhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegren-
zungskante, also der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.
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2.3 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Flurstiicks 20 erfolgt bisher direkt an die Ortsdurchfahrt der
LandesstraBe L 01. Auch das neue Wohngrundstick soll an diese Grundstiickszu-
fahrt angeschlossen werden. Zu diesem Zwecke wird das vorhandene, groB3ere Ne-
bengebaude rlickgebaut und ein kurzer Zufahrtsweg errichtet.

Stellplatze werden entsprechend dem Bedarf auf der privaten Grundstilicksflache un-
ter untergebracht. Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung betragt rund 0,16
ha. Diese Flachen verteilen sich folgendermaf3en:

Flachennutzung FlachengréBe ca. in m?
Erganzungsflache 1.600
davon Grinflache 137

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen fiir die Ergdnzungsflache sind vorhanden bzw.
liegen auf dem Grundstick unmittelbar an. Fur die leitungsgebundenen Anlagen
existieren in ausreichendem MaBe Anbindungspunkie an vorhandene Leitungssys-
teme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager. Die Versorgungstrager werden als
Trager offentlicher Belange in das Planungsverfahren eingebunden. Im Folgenden
werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur dargestellt.
Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabstdnde sind bei allen Bau- und
PflanzmaBnahmen zu beachten.

3.1  Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist gesichert. Eine entsprechende
Leitung mit Anbindungsméglichkeiten liegt in der DorfstraBe. Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung erfolgen Uber das Leitungsnetz des Zweckverbandes Wismar.
Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Versorgungstrédger abzustim-
men. Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Die Léschwasserversorgung entsprechend den Technischen Regeln bzw. Richtlinien
erfolgt in dem éstlich der Erganzungsflache liegenden Bereich, in dem der Zierower
Bach die L O1 unterquert, aus zwei Regenrtickhaltebecken mit je 150 m® Fassungs-
vermoégen. Die Becken sind frostfrei und verfligen Uber Aufstellflachen fir die Feuer-
wehr.
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3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Proseken existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung an der
ein Anschluss moglich ist. Das anfallende Schmutzwasser wird iber Hausanschluss-
leitungen in den vorhandenen Sammler geleitet. Neuanschliisse zur Schmutzwas-
serentsorgung sind mit dem Versorgungstrédger, dem Zweckverband Wismar, abzu-
stimmen.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Regenwasser wird auf dem Grundstiick
zur Versickerung gebracht. Die Versickerung ist gesichert, da auf dem Flurstiick be-
reits seit vielen Jahren die Versickerung nachweislich praktiziert wird. Vom Flachen-
eigentiimer ist ein Antrag auf Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang zu
stellen, da in der HauptstraB3e eine Regenwasserleitung vorhanden ist.

3.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.DIS AG sichergestellt. Der
Anschluss an die zentrale Erdgasversorgung ist Uber vorhandene Leitungen eben-
falls méglich. Der Anschluss ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den Ver-
sorgungstragern abzustimmen. Der Verlauf der vorhandenen Leitungen ist zu beach-
ten.

3.4 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Die ordnungsgeméafBe Abfallentsorgung ist gewahrleistet und er-
fahrt durch die Planung keine Anderung. Die grundstiicksbezogene Abfallentsorgung
erfolgt aktuell ohne Probleme und ist auch fir die Ergdnzungsflache gesichert. Die
Mulltonnen werden am Tag der Abfuhr an die Stral3e gestellt.

Stellplatze fur Abfallbehalter sollten so zu gestalten werden, dass eine leichte Reini-
gung moglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Auf-
grund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Gemeinde
auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméafBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfélle diirfen nicht zur erneu-
ten Bodenverfiillung genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbe-
hoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG und die Kabel Deutschland GmbH sichergestellt. Ein ausreichendes Lei-
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tungsnetz ist in Proseken vorhanden. Fir einen notwendigen Ausbau sind Abstim-
mungsgesprache mit den Versorgungstréagern zu fihren.

4, Immissionsschutz

Der Erganzungsflache befindet sich an der L 01, die in dem betroffenen Bereich die
Ortsdurchfahrt durch den geschossenen Ortsteil Proseken bildet. Aufgrund der zu-
lassigen Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h ist eine erhebliche Belastung durch
Verkehrslarm nicht zu befiirchten. Nérdlich der L 01 befinden sich Gewerbebetriebe
aus dem Bereich Dienstleistungen und Handwerk, die aufgrund ihrer Charakteristik
keine wesentlich stérenden Emissionen erzeugen. Das Vorhaben hat keinen mess-
baren Einfluss auf die immissionsrechtliche Ist-Situation, noch wird es im Vergleich
zu den bestehenden Gebduden héheren Immissionen ausgesetzt.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt eine Beurteilung des Vorha-
bens nach § 34 BauGB. Nach Auffassung der Gemeinde handelt es sich im zu beur-
teilenden Umfeld um ein Mischgebiet (MI). Auf dieser Grundlage werden die genann-
ten Orientierungswerte nicht signifikant Gberschritten (Tag/Nacht: 60/50 dB(A) fir
Mischgebiete). Eine gesonderte Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen erfolgt
daher im Rahmen der Erganzungssatzung nicht.

Es kann durch den Flacheneigentimer weiterer Schallschutz durch die Ausrichtung
von larmempfindlichen Nutzungen zur larmabgewandten Seite des Gebaudes oder
durch héhere Luftschallddmmung der AuBenbauteile vorgesehen werden. Sollen die
héheren Anforderung an ein Allgemeines Wohngebiet (WA) erfiillt werden, ist eine
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (R'wres. = 35dB(A)) in der Bauausfiihrung
vorzusehen.

5. Sonstiges

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erd-
arbeiten Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist sofort die zu-
standige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 Denkmalschutzgesetz).

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
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nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hin-
zuzuziehen.

6. Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen
6.1  Vorbemerkungen

Durch die hier betrachtete Satzung liber die Ergdnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Proseken werden im Geltungsbereich naturschutzrechtlich zu wer-
tende Eingriffe vorbereitet. Eingriffe in Natur und Landschaft in Sinne der Natur-
schutzgesetzgebung sind Veranderungen der Gestaltung oder der Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Der Naturhaushalt umfasst
das ganzheitliche Wirkungsgefuge aller natiirlichen Faktoren.

Nach § 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb einer zu bestim-
menden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Dabei sind bereits auf Ebene der Planung die Umweltbelange friihzeitig
mit einzubinden und Vorhaben im Sinne einer umweltschonenden Flachenentwick-
lung zu steuern. Fur die hier vorgelegte Satzung wird der erforderliche Ausgleich in-
nerhalb des Eingriffsgebietes vollzogen. Die rechtliche Absicherung fiir die Bereitstel-
lung der Ausgleichsflachen und fur die Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen
wird durch vertragliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde und dem Eigent-
mer gewahrleistet.

Auf der Flache soll ein Wohnhaus fiir eine Familie entstehen. Ein wichtiger Aspekt ist
die generationenubergreifende Nachbarschaft zu dem westlich vorhandenen zu
Wohnzwecken genutzten Grundstiick. Die Ergdnzungssatzung dient somit auch der
Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevodlkerung, der Erhaltung stabiler Be-
wohnerstrukturen sowie der Eigentumsbildung im Ort.

6.2 Bestandsdarstellung

Die Erganzungsflache beinhaltet die Flurstlicke 20 (teilw.) und 21/6 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Proseken im Osten der genannten Ortslage. Proseken liegt im Norden
der Gemeinde Géagelow, westlich der Ortslage Géagelow.

Der ca. 0,16 ha groBe Geltungsbereich befindet sich am éstlichen Ortseingang von
Proseken, slidlich der LandesstraBe L 01.

Nérdlich der Erganzungsflache schliet sich die LandesstraBe L 01 (HauptstraBe)
an. Der nordostliche Bereich ist teilweise durch eine steile B6schung abgegrenzt, an
welcher sich heimische Baume befinden. Ostlich schlieBen sich weitere Gehdlzberei-
che an. Im Siiden befinden sich Gartenbereiche und im Westen weitere Wohnge-
baude.
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Der Norden der Ergénzungsflache ist durch starke Héhenunterschiede gepragt. Die
bestehende Garage, welche sich im Gartenteil entlang der StraBe befindet liegt etwa
3 m tiefer als der verbleibende Gartenteil. Der Garten wird charakterisiert durch einen
hohen Anteil an Rasenflachen und Obstbdumen. Die Obstbdume sind teilweise ab-
gangig. AuBerdem sind ein Gerateschuppen und Gemiisebeete vorhanden. Die
Gliederung und Abgrenzung des Gartenareals erfolgt Uber (Zier-)Hecken- und
Baumpflanzungen. Aufgrund dieser Auspragung wird die Erganzungsflache als
Nutzgarten (PGN) gemé&B den Hinweisen zur Eingriffsregelung (M-V, 1999) ange-
sprochen.

6.3 Methodik

Das zentrale Thema der Grinordnung ist die Abarbeitung der oben erlauterten na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zur umfassenden Beurteilung des Eingriffes
und der zu erwartenden Eingriffsfolgen sind Naturhaushalt, Arten- und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschafts- und Ortsbild des Planungsraumes zu erfassen
und zu bewerten. Der derzeitige Zustand wird als "Voreingriffszustand" mittels einer
numerischen Einteilung bewertet.

Auch der Zustand, der sich nach vollsténdiger Realisierung der durch die Ergan-
zungssatzung ermoéglichten Bebauung ergibt, wird nach gleichem Schema bewertet.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgréBen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” werden insbesondere die

- Regenerationsféhigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung.

In der Tabelle 1 sind die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungstypen zusammen-
gefasst. Dabei sind - wie Eingangs erlautert - nur die Flachen zu berlicksichtigen, die
geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbe-
zogen wurden.

Tab. 1: Vorkommende und eingriffsrelevante Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M-V Wert- | Kompensations-
Biotoptyp stufe |erfordernis
13.8.3 Nutzgarten - 0,5

6.4 Eingriffsdarstellung

Versiegelung fiir Bebauung

Innerhalb der Ergdnzungsflachen ist die Errichtung eines Wohnhauses geplant. Die
festgelegte Baugrenze gibt die maximal mogliche Versieglung des Wohnhauses vor.
Es wird von ca. 440 m? Versiegelung fiir Gebdude und Nebenanlagen ausgegangen.
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Bei der Ermittlung der maximalen Neuversiegelung wurde von einer értlichen Grund-
flachenzahl (GRZ) von ca. 0,2 zuziiglich der Uberschreitung durch Nebenanlagen
ausgegangen. Aufgrund der GrundstiicksgroBe kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass dieser vergleichsweise hohe Wert nicht realisiert wird.

Tab. 2: Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung

Biotoptyp Flachenverbrauch | Kompensations- | Zuschlag Versiege- | Freiraumbeein- | Flachenédquivalent fiir
(A in m?) faktor (K) lung (2) trachtigungs- Kompensation
Voll (0,5), Teil (0,2) grad (KF) (KFA= Ax(K+Z)xKF
PGN 440 0,5 0,5 0,75 330

Gesamteingriff
Versiegelung in
m2 KFA 330

Umwandlung vorhandener Biotope

Die verbleibenden Flachen sollen fiir die Neuanlage von Vegetationsflachen bzw.
von Hausgarten genutzt werden. Die Ergénzungsflachen sind im Bestand als Nutz-
garten kartiert. Eine ahnliche Biotopausstattung wird auch fiir die neuen Hausgéarten
erwartet. Aus diesem Grund wird auf eine Bilanzierung der Verluste der Gartenberei-
che verzichtet.

Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt durch die Einbeziehung der be-
baubaren Ergénzungsflache nicht. Diese rundet die Orislage lediglich ab. Zur Ab-
grenzung der Erganzungsflache gegenuber der freien Landschaft erfolgt eine He-
ckenanpflanzung, die das Landschafisbild aufwertet. Die mégliche Bebauung auf der
Erganzungsflache fiigt sich so in den Bebauungszusammenhang ein, dass sich kei-
ne Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ergibt.

Baumbestand

Die Kronentraufbereiche der Baume siiddstlich des Plangebietes reichen zu einem
geringen Anteil bis in die hier betrachtete Ergénzungsflache hinein.

Der § 18 NatSchAG M-V untersagt jegliche Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Be-
schadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen. Neben den unzuléssi-
gen Fallungen sind somit auch die Wurzel- und Kronenbereiche zu schiitzen. Zu den
Beeintrachtigungen im Wurzelbereich zahlen, neben der Errichtung von baulichen
Anlagen, auch Aufschittungen oder Abgrabungen. Im Rahmen der hier vorliegenden
Planung sind keine Beseitigungen von geschitzten Gehdlzen vorgesehen. Fir die
geschutzten Baume werden Wurzelschutzbereiche festgelegt. Diese sind in der
Planzeichnung dargestellt. Die Wurzelschutzbereiche werden als Kronentraufbereich
zuzuglich 1,5 m definiert. Es wird folgende Festsetzung aufgenommen:

- Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle
Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung geman § 18 NatSchAG M-V geschutzten Baume fiihren kén-
nen. Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von bau-
lichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.
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6.5 AusgleichsmaBnahmen

Die nachstehenden MaBnahmen werden entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung M-V*(Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999, Heft 3) der Anlage 11 jeweils ein Kompensationswert zugeordnet. Aufgrund
der vorhandenen Beeintrachtigungen wird ein Leistungsfaktor bestimmt. Die Zuord-
nung zu den einzelnen MaBnahmenpunkten der Anlage 11 erfolgt in Klammern nach-
folgend der MaBnahmenbezeichnung. Die AusgleichsmaBnahmen finden auf den
Eingriffsflursticken statt und sind den jeweiligen Eigentiimern zugeordnet.

Interne AusgleichsmaBnahmen

- Heckenpflanzungen

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist entlang der éstlichen Grenze
der Ergénzungsflache eine freiwachsende Hecke aus einheimischen, standortge-
rechten Gehdlzen der beigefligten Pflanzliste mit einer Breite von 5 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzung ist im Verband von 1,5 x 1,5m
durchzufiihren. Es gelten folgende Mindestqualitaten: Heister >=175/200 cm und
Straucher >= 125/150 cm. Zulassig ist innerhalb der Heckenpflanzung ein Durchgang
von max. 2 m Breite. Die MaBBnahme wird dem Eigentlimer (Eingriffsverursacher) des
zusatzlichen Baugrundstiickes zugeordnet.

Fir die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Beriicksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fir die
MaBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet.

Durch die Heckenpflanzungen wird die Diversitat des Naturraumes erhéht und ein
hoherwertiger Lebensraum geschaffen. Es erfolgt eine Gliederung des Freiraumes
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft.

Fir die innerhalb der Erganzungsflachen vorgesehene Hecke sind folgende Arten zu
verwenden.

Pflanzliste:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffli-
ger/Zweigriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna/laevigata), Holzapfel (Malus syl-
vestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Ro-
sa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Schneeball (Viburnum opu-
lus).

- Baumpflanzungen

Innerhalb der Erganzungsflache (Hausgartenbereich) ist ein standortgerechter, ein-
heimischer Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Baumpflan-
zungen werden folgende Mindestqualitaten festgelegt: Obstbdume Hochstamm, 3xv,
StU 12-14 cm.

Fur die MaBBnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1 ange-
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nommen. Unter Bertcksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fur die
MaBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,9 verwendet.

Die Baumpflanzungen tragen zur Gestaltung der Gartenflachen bei und bieten durch
Bluhaspekte und Herbstfarbung interessante visuelle Reize. Gleichzeitig kénnen sie
als Nahrungsquelle fir Mensch und Tier dienen.

Externe AusgleichsmaBnahmen

- Geholzpflanzungen

AuBerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 20 der Flur 1 in der Gemarkung
Proseken ist zur Erganzung der bestehenden Gehdlzstrukturen auf einer Flachen
von 120 m? eine Anpflanzung von Feldgehdlzen mit einem Anteil von > 30% Baum-
gehdlzen durchzufihren und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische, standortge-
rechte Arten, auch Obstgehélze mit der Mindestqualitat Heister >=175/200 cm und
Straucher >= 125/150 cm zu verwenden.

Fur die MaBBnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,5 an-
genommen. Unter Bericksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fir die
MaBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Durch die Gehdlzpflanzung wird die Diversitat des Naturraumes erhéht und ein ho-

herwertiger Lebensraum geschaffen. Es wird ein Pufferbereich im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft geschaffen.

Tab. 5: KompensationsmalBBnhahmen

KompensationsmaBnahme Fldche Wertstufe Kompensa- Leistungsfaktor | Flachen-

in m? tionswertzahl dquivalent
Heckenpflanzung (intern) 137 2 2 0,5 137
Anpflanzen von Obstbdumen (intern) 25 1 1 0,5 13
Gehdlzpflanzung (extern) 120 2 2,5 0,6 180
Gesamt .
Kompensationsmahmen 330 m? KFA

6.6 Zusammenfassung Bilanzierung

Dem durch den Eingriff verursachten Kompensationsbedarf mit einem Fléachenaqui-
valent von 330 m2 KFA steht ein Flachenaquivalent von 330 m2 KFA (Tab. 5) durch
die geplanten KompensationsmafB3nahmen gegeniiber. Dementsprechend werden die
hier betrachteten Eingriffe als vollstdndig kompensiert angesehen.

6.7 Artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz geméaB § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung
von Eingriffen des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:
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» Gebaude- und sonstiger Abbruch

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Ergénzungssatzung ist der Abriss von 2
Nebengebéuden (Garage, Schuppen) vorgesehen. Die genannten Gebaude werden
aktuell noch genutzt und befinden sich innerhalb bzw. im direkten Anschluss an den
besiedelten Raum.

Hier besteht eine potentielle Betroffenheit der Artengruppen Brutvégel und Fleder-
mause. Im Zusammenhang mit dem Abriss sollte sich der Flacheneigentumer frih-
zeitig mit den zusténdigen Behorden in Verbindung setzen. Das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschuizgesetzes (BNatSchG)
ist zu verhindern. Ebenso sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten.

Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei Abbrucharbeiten auszu-
schlieBen, ist darauf zu achten, dass diese auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen
Oktober und Februar erfolgen (siehe auch Bestimmungen des § 39 BNatSchG).

Des Weiteren ist vor Abriss des Gebaudebestandes eine fachgutachterliche Beurtei-
lung der Gebaude zu empfehlen, um die Betroffenheit der Artengruppe Flederméuse
zu determinieren und ggf. entsprechende MaBnahmen mit den zusténdigen Behor-
den abzustimmen.

> Beseitigung von Baumen und sonstige Gehdlzstrukturen
Der Geltungsbereich umfasst hauptséchlich Nutzgartenflachen mit Beeten. Sollten im
Rahmen der BaumaBnahmen das Entfernen von Straucher, Baumen oder sonstigen
Vegetationsstrukturen notwendig werden sind diese gemaB § 39 BNatSchG auBer-
halb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.

> Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéassern
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Gewésser vorhanden.

» Umnutzung von Fléachen
Mit der Umsetzung des Bauvorhabens gehen Gartenbereiche innerhalb bzw. an-
grenzenden an den besiedelten Bereich verloren. Es handelt sich um anthropogen
Uberformte Flachen. Auf mégliche Verbotstatbestande fur Brutvégel und Flederméau-
se wurde hingewiesen sowie die Bauzeitenbeschrankungen im Zusammenhang mit
dem § 39 BNatSchG.

> Larm
Es treten ausschlieBlich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.

> Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt —
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Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Geman § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auBBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze miissen somit auBerhalb dieser Zeit entfernt werden.

GemaB § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQ) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersté-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren.

ster
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