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Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Grevesmiuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines GroRgewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grol3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRRgewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmihlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach grél3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfugbar. Um auch kinftig Gewerbeflachen
zur Verfigung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmiuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sudlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men.

Ziel der Planung ist es, auch groR3ere Gewerbegrundstiicke, anbieten zu kdnnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verfigung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche Ver-
knipfung mit der Gemeinde Upahl kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiuihlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die
Verkehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Stadt Grevesmuhlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upabhl, steht deshalb die Schaffung eines Gro3gewerbestandortes
mit optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Die Stadt Grevesmuhlen in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl hat sich auch
mit den Auswirkungen der Planung intensiv auseinandergesetzt. Dazu z&ahlen unter
anderem wirtschaftliche, verkehrliche, stadtebauliche, wohnungswirtschaftliche und
soziale Belange sowie die Auswirkungen auf die Umwelt. Einige dieser Punkte wurden
in Fachgutachten néher betrachtet und finden Bertcksichtigung in dieser Begriindung
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sowie in den textlichen Festsetzungen. Im Kapitel 2.2 dieser Begriindung wird die
Standortwahl erlautert. Im Rahmen einer Standortanalyse wurden mehrere Standorte
im Stadtgebiet fur die Eignung eines Grof3gewerbestandortes gepruft. Die verkehrli-
chen Aspekte wurden im Zuge einer Verkehrstechnischen Untersuchung sowie der
ErschlieBungsplanung bericksichtigt. Der Standort an der Autobahn kann in dieser
Hinsicht gewahrleisten, dass die Verkehrsstréme die Ortschaften grundsatzlich weni-
ger belasten. Dies bietet wiederum Vorteile in Bezug auf Beeintréachtigungen durch
Larm sowie die Notwendigkeit von SchallschutzmalRnahmen.

Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen und der Gemeinde Upahl ist der Standort zudem
geeignet die wirtschaftliche Entwicklung in Nordwestmecklenburg positiv zu beeinflus-
sen. In Kooperation mit der Wirtschaftsférderungsgesellschaft Nordwestmecklenburg
mbH werden die Flachen des Grol3gewerbestandortes vermarktet.

Des Weiteren haben sich die planenden Kommunen nicht nur mit der Ansiedlung von
Unternehmen beschéftigt, sondern ebenso mit den Konsequenzen daraus. Durch die
Schaffung von Arbeitsplatzen ergibt sich auch der notwendige Ausbau von Wohnun-
gen und Wohnbaugebieten. Die Stadt Grevesmuhlen hat in den vergangenen Jahren
bereits einige Wohngebiete erschlossen. Derzeit wird ein abschlie3endes Erschlie-
Rungskonzept flir den Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Boérzower Weg"
erarbeitet. Die Stadt Grevesmuhlen ist als Mittelzentrum in der Lage, Wohnraum zu
schaffen, zu erweitern und kann auch die notwendige soziale Infrastruktur bereitstel-
len. Um die interkommunale Zusammenarbeit zu starken, soll zudem auch die
Gemeinde Upahl Mdglichkeiten erhalten, Wohnbaugebiete zu planen und so ein
Gleichgewicht zwischen Wohn- und Gewerbeansiedlung schaffen zu kdnnen.

Die stadtebaulichen Belange wurden im Rahmen der Bebauungspléane Nr. 49 der Stadt
Grevesmuhlen und Nr. 9 der Gemeinde Upahl bertcksichtigt. Durch verbindliche Fest-
setzungen kann die Umsetzung gewahrleistet werden.

Des Weiteren hat sich die Stadt Grevesmuhlen mit Mdglichkeiten zur Ausweisung ei-
nes ,Grinen Gewerbegebietes® auseinandergesetzt. Fur das Gro3gewerbegebiet sind
dabei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die
nicht nur ein Einfugen des Gebietes ermdglichen, sondern in der Lage sind, Eingriffe
in den Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern.

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiihlen wurden umfangreiche Unter-
suchungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten wurden im Rahmen
der Entwurfserarbeitung bertcksichtigt.

1.1.2 Lage des Plangebietes

Allgemeine Lage
Das Gebiet wird naturraumlich dem Hoéhenrticken und der mecklenburgischen Seen-
platte zugeordnet. Das Stadtgebiet wird begrenzt:
- im Norden durch die Gemeinden Damshagen und Warnow,
im Osten durch die Gemeinden Hohenkirchen und Gagelow,
- im Suden durch die Gemeinde Upahl sowie
im Westen durch die Gemeinden Bernstorf und Stepenitztal.

Durch das Plangebiet verlauft im Osten die Landesstral3e L 03 zwischen Grevesmuh-
len und Schwerin. Siudlich des Plangebietes verlauft die Autobahn 20 mit der
Anschlussstelle Grevesmuhlen.
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Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache. Im Siden wird das Plangebiet durch eine Hecke begrenzt. Aul3erdem
befindet sich die Landesstral’e 03 im Geltungsbereich. Das Plangebiet befindet sich
sudliche der Stadt Grevesmuhlen und nérdlich der Bundesautobahn 20 im Landkreis
Nordwestmecklenburg des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es besitzt eine Fla-
chengroé3e von rund 35 ha.

Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes © GeoBasis DE/M-V 2022.

1.1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmihlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach gréReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fiir eine Vermarktung verfugbar. Um auch kiinftig Gewerbeflachen
zur Verfigung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmiuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltprifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzgiter
beschranken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
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nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung, dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.

1.2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Stadt bzw. Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Umwelt-
prufung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Darliber hinaus bezieht sich die Umweltpri-
fung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in ange-
messener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Zum
Detailierungsgrad fanden bereits zum Vorentwurf Abstimmungen mit der unteren Na-
turschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Nordwestmecklenburg statt. Diese werden
im vorliegenden Umweltbericht zum Vorentwurf beriicksichtigt. Aus der betreffenden
Rechtsnorm ergibt sich auch hier eine Begrenzung der Prifungsdichte, insbesondere
in Abhangigkeit von Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ergeben sich aus 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prufkriterien und Schutzguter entsprechend 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

- die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a,
¢ und d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

- die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB

- die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (8 1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB)

- die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)



Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.interkommunaler GroR3gewerbestandort Upahl-Grevesmuihlen® — Umweltbericht

Umweltrelevante Grundsatze und Prufkriterien sowie Schutzgiter entsprechend
§ 1a BauGB:

- Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen MalRhahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (8§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (8 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

- Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwégung zu
berilicksichtigen (8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Die betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen und wurden mit der jingsten Anpassung des
Baugesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend §
1 Abs. 5 Satz 2 BauGB ergénzt. Nunmehr sollen die Bauleitpl&ane entsprechend
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.

1.2.3 Methodik der Umweltpriifung

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen werden innerhalb des Um-
weltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage
der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlie3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
mafl den gesetzlichen Vorgaben des 82 Abs.4 BauGB. Als geeignete
Untersuchungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennut-
zungen gegeniuber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse
deutlich, inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutz-
guter kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und
artenschutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Verande-
rungen. Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.

Neben diesen regularen Schritten wurden fur den vorliegenden Bebauungsplan wei-
tere Fachuntersuchungen durchgefiihrt. Diese stehen im Wesentlichen im
Zusammenhang mit den Schutzgebietsausweisungen und gesetzlich geschiitzten
Biotopen.
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1.2.4 Verfahrensablauf der Planung

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden im Vorfeld des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehorde (UNB) statt. Aus Sicht der uNB ist die Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Natura 2000-Gebieten, die sich in ndherer Umgebung des Plangebietes befin-
den, zu untersuchen. Daneben spielt die mdgliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes eine wesentliche Rolle fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes.
Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der Abstimmungsinhalte wiedergegeben.

- Die Biotopkartierung ist Gber den tblichen 200 m-Radius hinaus zu erweitern,
um mogliche Stérwirkungen hochwertiger Biotopstrukturen und Arten zu erfas-
sen und artenschutzrechtlich zu bewerten. Die mehr kartierten Biotoptypen
haben keine Relevanz fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Kartie-
rungen Uber den 200 m Radius hinaus sind ausschlielich fir den Artenschutz
entscheidend.

- Im Rahmen der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind die Tier-
arten nach den Angaben der Anlage 2 der HzE (2018) aufzunehmen.

- Das Wohnhaus und alle Strukturen im Plangebiet (Gemeinde Upahl) sind auf
die Eignung als Quartier fur verschiedene Tierarten zu betrachten und zu be-
werten.

- Liegt keine Nutzung des Wohnhauses als Quartier vor, ist dieses so zu ver-
schlieBen, dass eine spatere Nutzung ausgeschlossen werden kann.

- Vor dem Abriss des Wohnhauses hat erneut eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung zu erfolgen.

- Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat ebenfalls fiir das Geb&dude 200 m
Ostlich des Plangebietes zu erfolgen.

- Aussagen zum Landschaftsbild:
Der Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben hat nach den Rege-
lungen der HzE (2018) zu erfolgen. Eine Landschaftsbildbewertung hat erst ab
einer Gebaudehohe von 25 m zu erfolgen.
Gestalterische MalRnahmen zur Einbindung in die freie Landschaft werden emp-
fohlen.

- Der Poischower Mihlenbach ist nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu
betrachten.

- Die Schutzgiter Boden und Flache sind umfangreich zu betrachten und zu be-
werten.

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden Abstimmungen im
Rahmen der formalen Beteiligung im Planverfahren statt. Die Abstimmungsinhalte sind
nachfolgend zusammengefasst:
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Vorentwurf
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde zum Vorentwurf vom 06. Januar 2023
Eingriffsregelung
- Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung hat nach den Regelungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” aus dem Jahre 2018 zu erfolgen.
Baum- und Alleenschutz
- Verweis auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
zu Einzelbdumen.
Landschaftsplanung
- Es wurde der Hinweis zu dem Erwerb der Zusatzqualifikation ,Nachhaltiges
Flachenmanagement und Freiraumgestaltung“ gegeben.
Artenschutz
- Es st ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten
- Die allgemeinen Hinweise zur Untersuchung des Vorliegens von Verbotstatbe-
standen geman § 44 Abs. 1 BNatSchG werden aufgefihrt.
Biotopschutz
- Es st ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach 8§ 20 Abs. 3
NatSchAG M-V zu stellen.
Natura 2000/GGB
- Es ist ein Nachweis der Vertraglichkeit der Planung mit dem Natura 2000 Ge-
biet zu erbringen.
- Ebenso ist ein Nachweis der Vertraglichkeit der Planung mit dem GGB zu er-
bringen.

2.  Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung
2.1 Fachgesetze

2.1.1 Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und
ihrer Beruicksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.
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Tab. 1: Fachgesetze fur die Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch » Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Pflanzen und Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Tiere Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)
= BNatSchG
Landschaft = NatSChAG M-V
Boden » BBodSchG

» Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= BImSchG

Klima/Luft = BImSchV

Kultur- und Sach-

giiter = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit 8 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmafl3nahmen wird, sofern es sich um Mal3nahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmal3nahmen werden tber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschéadigen oder zu zerstoren,
streng geschitzte Arten und europdische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten
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erheblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschutzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europdisch geschutzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
maoglichen AusgleichsmalRnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen Mal3nahmen nach 8§ 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach 8 45 oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehdrde nétig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vdgel)
sowie aus Grunden des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Méarz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimm-
ten Voraussetzungen sind Befreiungen maoglich.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag (STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER, Rabenhorst) erarbeitet, der die Grundlage fiir den Nachweis der Einhal-
tung der benannten gesetzlichen Vorschriften bildet.

2.1.3 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehodrde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

Der 8§ 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt sind. Die
Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Verénderung fihren kénnen, sind
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verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und
Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.
Biotopschutz

Im 8§ 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen
verankert. GemaR § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestdnde beschrieben.
In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewéasserbiotope,
Trockenbiotope und Gehdélzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasserpo-
litk innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu
vereinheitlichen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernut-
zung auszurichten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fur den Schutz des
Grundwassers und der Oberflachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine
rechtliche Basis dafur geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schiitzen ist.
Als Hauptziel wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kustengewasser und Grundwasser
nach Moglichkeit bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als
Referenz gilt die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre
unverfalschte Gestalt und Wasserfiihrung und die naturliche Qualitéat des Oberflachen-
und Grundwassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fir die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8§ 107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehort die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane, Mal3nah-
menprogramme und sonstigen Berichte gegenulber der EU. Es schafft insbesondere
im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) und anderen Landesbehdrden fur die hierzu notwendigen fachlichen Voraus-
setzungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zusténdigen Behdérden in den
Ubrigen, an den Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen
Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Stadt Grevesmihlen zusammenfassend

dargestellt.

2.2.1 Reqgionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fiar den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Stadt Grevesmuhlen bzw. das Plangebiet befindet sich:

e im Tourismusentwicklungsraum (RREP WM, 2011)

¢ im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),

e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)
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2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturraumliche Gliederung:

Landschaftszone: Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrolR3landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche.

¢ In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensraume ist der
Poischower Muhlenbach (nérdlich des Plangebietes) und die Stepenitz (west-
lich des Plangebietes) als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit dargestellt.
Die umliegenden Bereiche und der Geltungsbereich selbst unterliegen keiner
Schutzwurdigkeit (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdig-
keit“ (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008) dargestellt.

e In Bezug auf die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Plangebiet als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit* verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

e Das Plangebiet ist niederschlagsbeginstigt dargestellt (siehe Karte 7, GRLP
WM, 2008).

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbil-
des eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,
2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist mit Stufe 1-
gering bewertet.

e Der Poischower Muhlenbach, nordlich des Plangebietes und die Stepenitz,
westlich des Plangebietes sind als Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® aus-
gewiesen. Ebenso ist dieser Bereich als Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muihlenbach-Radegast-Maurine®
gekennzeichnet (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

¢ Norddstlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet 280 ,Kalk-
flachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (siehe Karte 11, GLRP WM, 2008).

Generell kann dem Gebiet zwischen Grevesmuihlen und Upahl aufgrund der Auswei-
sung von Gewasserabschnitten als Natura 2000-Gebiete eine mittlere Bedeutung in
Bezug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Die wertvollen Naturbereiche befin-
den sich au3erhalb des Plangebietes.

2.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 bericksichtigt. Es dient als
,2querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung flr die
nachhaltige und zukunftsfdhige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen® (LEP M-V, 2016, S. 17).

Im LEP M-V werden der Stadt Grevesmihlen unterschiedliche Funktionen zugeordnet.
Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sollen
als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden.
Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden®
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(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und
Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten
der Bevdlkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmuhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale Stral3ennetz tber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grunde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmuhlen-Upahl. Im LEP
M-V von 2016 wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fir die Ansiedlung
klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des
Standortes die folgenden Kriterien erfillt werden:

1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

3. Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

4. Die Erweiterungsfliche muss mindestens 50 ha groB3 und fiir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha grof3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflachen (Brachflichenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgiinstige Lage zur Autobahn verfligen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfiigen.

Die Flachen miissen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fiir eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fiir die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

o

bl Bl Pl

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Mallnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlielten” (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemafl LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommen mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische
Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfiigung zu stellen. Die Stadt
Grevesmuhlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern
der Bedarf besteht. Im Bebauungsplan Nr. 49 wird diese Funktion jedoch nur unterge-
ordnet betrachtet. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor
allem in den benachbarten Gemeinden an der Kiiste Prioritat.
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Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem groRraumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlau-
tert das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und
regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommen mit der
vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und
Industriestandort zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein Hydrogeologisches Gutachten durch einen
Fachgutachter erarbeitet, das den aktuellen hydrologischen Zustand des Gebietes un-
tersucht und Festsetzungen zum Schutz der Trinkwasserschutzzonen trifft.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegenuber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung
bezuglich der vorliegenden Planung.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 erfolgten umfangreiche Untersu-
chungen mit den betroffenen Natura 2000 - Schutzgebieten.

2.2.4 Flachennutzungsplan

Die Stadt Grevesmiuhlen verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
6. Anderung. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 49 teilweise als Flache fur die Landwirtschaft und teilweise im
westlichen Randbereich als Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes decken sich somit nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 49.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, befindet sich die
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen parallel zum hier
behandelten Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren.

2.2.5 Landschaftsplan

Fur die Stadt Grevesmuhlen liegt ein Landschaftsplan vor. Aufgrund der Veranderun-
gen in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung entstehen, erfolgt
parallel zum Bebauungsplan die Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Greves-
muhlen fir den planungsrelevanten Bereich.
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2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.

Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes:

e NSG Nr. N 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (Entfernung
ca. 730 m)

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (Entfernung zum Plangebiet
ca. 730 m)

e EU - Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlen-
bach-Radegast-Maurine“ (Entfernung zum Plangebiet ca. 650 m)

Aufgrund der mittelbaren Betroffenheit von Schutzgebieten sind weitere Untersuchung
erforderlich. Diese werden im Folgenden benannt:
- Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit fur die Schutzgebiete GGB DE
2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und SPA DE
2233-401 ,Stepenitz-Poischower Miuhlenbach-Radegast-Maurine*

Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit

Zeitgleich mit Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 bzw. der parallel erarbeiteten
7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen Untersuchungen zur Natura 2000
Vertraglichkeit der vorliegenden Planung.

Diese Untersuchungen beziehen sich auf das Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ und das
Européaische Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Ra-
degast-Maurine®. Die Natura 2000-Prifungen sind als Anlage diesem Dokument
beigeflgt.

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich insbesondere mit den betriebsbedingten Auswirkun-
gen des Larms, der durch die Gewerbebetriebe verursacht wird, sowie mit
Auswirkungen auf den Poischower-Muhlenbach, der nérdlich des Plangebietes zum
GGB gehort, auseinandergesetzt

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende gemal § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehende Biotope:
- NWMO09255 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudlichen
Rand des Plangebietes
- NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudlichen
Rand des Plangebietes
- NWMO09266 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudoéstlichen
Rand des Plangebietes
- NWMO09250 — Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — Nordlich angrenzend an die Mahwiese mit integriertem
Regenrickhaltebecken im siudwestlichen Teil des Plangebietes. Stehlt sich
nach aktueller Kartierung als Feldgehdlz und nicht mehr als Gewésser dar.
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Die drei Feldhecken, die im Jahr 1996 aufgenommen wurde, stellen nach der aktuellen
Kartierung eine Feldhecke dar. Diese Hecke befindet sich direkt zwischen der Stadt
Grevesmiuhlen und der Gemeinde Upahl.

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich 3 gemaR § 20 NatSchAG
M-V geschiitzte Biotope:

NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — suddostlich direkt
angrenzend an das Plangebiet. Diese Feldhecke ist in der Auspragung von
1996 nicht mehr vorhanden. Ihre Grof3e ist wesentlich reduziert und sie schlief3t
sich an die oben genannte Hecke an.

NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — stdwestlich direkt
an das Plangebiet angrenzend. Die Feldhecke befindet sich im Wesentlichen
im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Mégliche Be-
eintrachtigungen werden demnach mit dem Bebauungsplan Nr. 9 untersucht.
Aus diesem Grund entfallt eine Wirkzonenberechnung fur dieses Biotop im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen.

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone Il) befinden sich 9 geman § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotop:

NWMO09276 — Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — nordlich des Plangebietes in ca. 170 m Entfernung.
Dieses Kleingewasser ist nach der aktuellen Kartierung nicht mehr vorhanden
An dieser Stelle befindet sich jetzt Ackerflache. NWMO09290 — Naturnahes Feld-
gehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordoéstlich des Plangebietes in ca. 150 m
Entfernung. Das Feldgehdlz findet keine Berlcksichtigung bei der Berechnung
der Wirkzonen, da es sich vollstandig in der Wirkzone | der Landesstral3e 03
befindet und somit vorbelastet ist.

NWM09285 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — norddstlich des
Plangebietes in ca. 60 m Entfernung, grof3ere Auspragung als zur Biotopkartie-
rung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09288. Das Feldgehdlz findet
keine Berucksichtigung bei der Berechnung der Wirkzonen, da es sich vollstan-
dig in der Wirkzone | der LandesstralRe 03 befindet und somit vorbelastet ist.
NWM09288 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich des
Plangebietes in ca. 130 m Entfernung, groRere Auspragung als zur Biotopkar-
tierung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09285

NWMO09277 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — 6stlich des Plan-
gebietes in ca. 150 m Entfernung

NWM09263 — Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — stidostlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung. Das
Feldgehdlz findet keine Berlcksichtigung bei der Berechnung der Wirkzonen,
da es sich vollstandig in der Wirkzone | der Landesstral3e 03 und der vorhan-
denen Wohnbebauung befindet und somit vorbelastet ist.

NWM09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — westlich des Plan-
gebietes in ca. 115 m Entfernung. Die Feldhecke befindet sich im Wesentlichen
im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Mégliche Be-
eintrachtigungen werden demnach mit dem Bebauungsplan Nr. 9 untersucht.
Aus diesem Grund entfallt eine Wirkzonenberechnung fur dieses Biotop im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen.

NWMO09267 - Naturnaher und unverbauter Bach- und Flussabschnitt, ein-
schlielich der Ufervegetation (Kartierungsjahr 1996) — nordwestlich des
Plangebietes in ca. 175 m Entfernung
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- Rohricht (Bei der Biotopkartierung fiir den Bebauungsplan Nr. 9 aufgenommen)
— westlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

Innerhalb des Plangebietes ist am Plangebietsrand eine geschutzte Heckenstruktur
vorhanden. Zum einen handelt es sich um eine Hecke, die an der sudlichen Grenze
des Geltungsbereiches verlauft und im Geoportal MV nach der Kartierung aus dem
Jahr 1996 noch als mehrere Einzelhecken aufgenommen wurde. Zum anderen befin-
det sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop innerhalb des Plangebietes in dem Bereich
(sudostliches Plangebiet), der als Flache fur einen Teilausgleich genutzt wird. Im Ge-
oportal MV wird dieses Biotop als Kleingewasser dargestellt. Die aktuelle Kartierung
zum Bebauungsplan Nr. 49 hat ergeben, dass es sich jetzt um ein Feldgeholz handelt.

Die Hecke kann im Zuge der Planung teilweise erhalten werden. Unter Bericksichti-
gung der Biotopkartierung im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 konnten weitere gesetzlich geschutzten Biotope bzw. Veran-
derungen der vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Feldgehdlze, Feldhecken und
Kleingewasser. Zudem befindet sich der Bachlauf des Poischower Muhlenbachs im
nahen Umfeld des Geltungsbereiches.

Gemal 8§ 20 Abs. 1 sind MaRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veran-
derung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung der benannten geschutzten Biotope fihren, unzuléssig:

Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von gesetzlich geschitzten
Biotopen (Wirkzone I) wird ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten
des § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehorde eingereicht.

In 8 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
ausgeglichen werden kdnnen oder die MalRnahme aus Uberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig ist. Im vorliegenden Fall ist die MalBnhahme aus Uberwiegen-
den Grunden des Gemeinwohls notwendig.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im 8§ 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1la eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien fur die einzelnen Schutz-
guter sind jeweils vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose lber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die
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voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

3.2.1 Bewertungskriterien

Larmimmissionen

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt flr das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese
Funktionen werden tberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Fla-
chen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur die
Erholung der Wohnbevolkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtun-
gen Bedeutung haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle
Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Er-
holungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache.

Larmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation in diesem Bereich und die nahere Umgebung des
Plangebietes wird zum Entwurf eine Schalltechnische Untersuchung vom Buro Akustik
Labor Nord angefertigt. Diese Untersuchung bezieht Gerduschimmissionen durch
StralRenverkehr und Gewerbe mit ein.

Erganzende Untersuchungen werden bezuglich der Larmbelastung auf das Europai-
sche Vogelschutzgebiet im Rahmen der Unterlage zur Natura 2000-Vertraglichkeit fir
das SPA durchgefuhrt. Diese beziehen sich jedoch im Wesentlichen auf die Beein-
trachtigungen empfindlicher Vogelarten und werden somit unter Schutzgut Tiere und
Pflanzen behandelt.

Visuelle Wahrnehmung

Die nachste Wohnbebauung befindet sich studéstlich in ca. 380 m Entfernung zum
Plangebiet. Diese Wohnnutzung wird aufgegeben bevor das GroRgewerbegebiet ent-
steht. Stddstlich des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 340 m ein Gewerbebetrieb.
Die néachstgelegene Ortslage Grol3 Pravtshagen befindet sich in ca. 800 m Entfernung,
Ostlich des Geltungsbereichs. Sudlich des Plangebietes schliel3t sich eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache an, welche im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Upahl fur den interkommunalen GrolRgewerbestandort tberplant wird. Im Westen
grenzt der Geltungsbereich an den Poischower Mihlenbach und im Norden schlief3t
sich eine intensiv genutzte Ackerflache an.
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Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung als in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache keine Eignung als Erholungsraum.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmemissionen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit
Sitz in Lubeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fur die beiden sich er-
ganzenden Bebauungsplane zu erstellen. Die Schalltechnische Untersuchung liegt mit
Datum vom 01. August 2023 vor. Mit Datum vom 14. November 2023 wurde eine er-
ganzende Stellungnahme bezuglich der Flachengrdl3en der Entwurfsplanung verfasst.

Biirgerwindpark

Abb. 3: Lageplan der Immissionsorte, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.
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Die Immissionsorte werden wie folgt definiert:

Tab. 2: Ausgewdhlte maR3gebliche Immissionsorte in der Nachbarschaft des GroRgewerbestandortes.

Immissionspunkt Nutzungsgebiet* Art der Nutzung
101 Gewerbegebiet Wohnhaus
102 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
103 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
04 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
I05 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
106 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
07 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
108 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
109 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
10 10 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
1011 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
10 12 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus

*Schutzbedurftigkeit ermittelt nach vorhandenen Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplanen sowie nach
Rucksprache mit dem Bauamt Grevesmihlen

Gewerbelarm

Im Untersuchungsgebiet sind weitere gewerbliche Nutzungen in der Umgebung (z. B.
Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl,
Tankstelle, Gewerbeflachen am Degtower Weg) vorhanden. Die Einwirkung von Ge-
rauschen aus diesen Gewerbebetrieben sind als Vorbelastung zu bericksichtigen.
Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschréankungen o. &. fir dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fir die Ermittlung der
Vorbelastung genutzt (z. B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4, Gemeinde Upahl).
Fur die Gewerbeflachen, fur die keine solchen Beschrankungen festgesetzt sind,
wurde auf die Emissionsansatze der DIN 18005 zurtickgegriffen.

Die Flachen des Piraten Open Air werden im Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Greves-
mihlen als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Baugenehmigung der Freilichtbihne
enthalt jedoch Auflagen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach Freizeitlarm-
Richtlinie des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Aufgrund der ausschlie3lichen Nut-
zung durch den Veranstaltungsbetrieb beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen, den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 15 als Sondergebiet , Theater” zu Gberplanen. In der
Schalltechnischen Untersuchung zum Grol3dgewerbestandort Upahl-Grevesmiuhlen
wird aufgrund der tatsachlichen und zukinftig geplanten Nutzung der Flachen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 15 von keiner gewerblichen Vorbelastung
ausgegangen.

Windenergieanlagen

Nach Rucksprache mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt West-
mecklenburg (StALU) wurden die sieben Windenergieanlagen (WEA) des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Burgerwindpark Grol3 Pravtshagen® der
Gemeinde Upahl sowie die drei WEA siidlich des geplanten Grol3gewerbegebietes in
der Gemarkung Kastahn bertcksichtigt.
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Fur die WEA innerhalb des Birgerwindparkes liegen dem StALU keine Daten zum
Schallleistungspegel vor. Auf Grundlage der vom StALU bereitgestellten Eckdaten
(WKA Typ, NH, RD, Leistung) wurden Schallemissionsdaten aus den Herstelleranga-
ben herangezogen.

Ergebnis
Im Ergebnis zeigt sich, dass die mal3geblichen, gebietsbezogenen Orientierungswerte

der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm unter Bertcksichtigung ei-
ner bestimmungsgemaflien Nutzung der vorhandenen Gewerbegebietsflachen
innerhalb des hier betrachteten Plangebiets eingehalten werden.

Somit ist mit keinen Einschrankungen fur die bestehenden Gewerbegebietsflachen
durch die heranrtickenden Bebauungsplangebiete zu rechnen.

Verkehrslarm

Weiterhin wird das Plangebiet durch Verkehrsgerausche (Bundesautobahn A 20, Lan-
desstral3e L 03) beaufschlagt. Hierzu wurden in der Schalltechnischen Untersuchung
die Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrsgerausche auf Grund-
lage der Verkehrstechnischen Untersuchung prognostiziert. Dartber hinaus war die
schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs auf den 6ffentlichen
Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der zusétzlichen planin-
duzierten  StralRBenverkehrsgerauschimmission werden die prognostizierten
Gerauscheinwirkungen der relevanten Strafl3enabschnitte mit und ohne planinduzier-
ten Mehrverkehr gegenlbergestellt, um Aussagen zu den zu erwartenden
Pegelerhbhungen der relevanten StraRenabschnitten zu treffen. Fir den Prognose-
Planfall wird neben den vorhandenen lichtzeichengeregelten Knotenpunkten zusatz-
lich ein lichtzeichengeregelter Knotenpunkt an der Kreuzung der L 03 Abzweigung
Grol3 Pravtshagen sowie ein Kreisverkehr als sudliche Zufahrt zum Gewerbestandort
an der L 03 bertcksichtigt.

Zusatzlich dazu wurde auch der geplante (Pendler-)Parkplatz im Sidosten des Plan-
gebietes des Bebauungsplanes Nr. 49 mit einer Gesamtflache von 5 000 m2 und einer
Anzahl von 200 Parkplatzen beriicksichtigt. Die Stadt Grevesmiihlen weist darauf hin,
dass aufgrund der Notwendigkeit der Errichtung eines Regenriickhaltebeckens fiir die
Landesstral3e 03, der Parkplatz zum Entwurf (Stand 09. November 2023) um etwa die
Halfte der Flache reduziert wurde.

Innerhalb des Plangebiets werden entlang der L 03 gelegenen Baugrenzen Beurtei-
lungspegel bis rund 69 dB(A) am Tag und bis rund 62 dB(A) in der Nacht prognostiziert.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete am Tag werden um bis zu
4 dB und in der Nacht um bis zu 7 dB Uberschritten.

Planinduzierter Verkehr

Zur Beurteilung des planinduzierten Mehrverkehrs wird in vorliegender schalltechni-
scher Untersuchung die Zunahme der nach RLS-19 prognostizierten langen-
bezogenen Schallleistungspegel Lwa der relevanten Stral3enabschnitte vom Prog-
nose-Nullfall zum Prognose-Planfall bewertet.

Aufgrund dieser Berechnungen ergibt sich, dass durch den planinduzierten Mehrver-
kehr an den untersuchten mal3geblichen Immissionsorten Pegelerh6hungen bis zu
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0,7 dB zu erwarten sind. Pegelerhéhungen in dieser GréRenordnung liegen unterhalb
der Wahrnehmungsschwelle und sind daher aus schalltechnischer Sicht hinnehmbar.?
An den Immissionsorten, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 im Prog-
nose-Planfall Uberschritten werden, liegt bereits im Prognose-Nullfall eine
Uberschreitung der Orientierungswerte in ahnlicher GréRenordnung vor.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Uberplanung erfolgt die Bebauung einer Ackerflaiche. Durch die Bebauung
kommt es zu einer Verschlechterung der visuellen Wahrnehmung. Die nachste Orts-
lage befindet sich allerdings in ca. 800 m Entfernung. Aufgrund der Entfernung wird
die Beeintrachtigung der visuellen Wahrnehmung gemildert. Zudem sind bereits Sto-
rungen der visuellen Wahrnehmung durch die naheliegende Autobahn, die
Landesstral3e und mehrere Windkraftanlagen vorhanden. Zur Gestaltung des Gewer-
begebietes verlauft zwischen dem Plangebiet und der Landesstral3e ein Grinstreifen.
Dieser ist als Bluhstreifen zu entwickeln. Diese Beeintrdchtigung wird unter dem
Schutzgut Landschaftsbild ausfihrlich betrachtet und bewertet.

Erholungsnutzung
Die Freizeit- und Erholungsnutzung ist fur die Umsetzung der Planungsziele unbedeu-
tend. Das Plangebiet erhalt mit der Durchfihrung der Planung keine Freizeit- und
Erholungsfunktion.

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Bewirtschaftung der Ackerfla-
che, kaum einer menschlichen Nutzung.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unverandert.

3.2.5 Bewertunqg — Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Fur die geplanten Gewerbeflachen wurde zunachst untersucht, ob tags und nachts
eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung mdglich ist. Dazu wird der Planungswert
nach DIN 18005 fir die flachenbezogene Schallleistung in Gewerbegebieten von
60 dB(A)/m2tags und nachts herangezogen. Ist eine uneingeschrankte Nutzung nicht
madglich, wird ein geringeres Emissionskontingent bestimmt, welches in einem iterati-
ven Verfahren ermittelt wird.

Es zeigte sich zunachst, dass bereits die Vorbelastung Lvor an zwei Immissionsorten
(10 2 und 10 3) zu Uberschreitungen im Bestand fiihrt. Die Uberschreitungen sind auf
die genehmigten Windenergieanlagen sowie die Emissionskontingente des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Upahl zuriickzufuhren.

1 Schleswig-Holsteinisches Oberverwaltungsgericht, Az.: 1 MR 10/17 Beschluss vom 29.12.2020,
Streitgegenstand: AulRervollzugsetzung des Bebauungsplans Nr. 67, Antrag gemaf § 47 Abs. 6 i.V.m.
§ 80 Abs. 7 VwWGO
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Wie bereits zum Punkt Art der baulichen Nutzung beschrieben, sind nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (06:00-22:00 Uhr)
noch nachts (22:00-06:00 Uhr) Gberschreiten.

Tab. 3: Emissionskontingente Lex tags und nachts, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Teilflachenbe- Teilflachengrol3e Lek, tags Lek, nachts
zeichnung in m2 dB(A)/m? dB(A)/m?
GE1 29 000 60 60
GE 2 135 265 65 50
GE 3 73 975 60 50

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Richtungsunabhéngige Emissionskontingente werden haufig durch nur einen beson-
ders kritischen Immissionsort bestimmt, wahrend an anderen Immissionsorten die
Planwerte nicht ausgeschopft werden. Um das Gebiet besser zu nutzen, kbnnen dann
im Bebauungsplan zusatzliche oder andere Festsetzungen getroffen werden.

Die Einhaltung der Emissionsbeschrankungen ist im vorhabenbezogenen Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen. Die Beurteilungspegel sind entsprechend TA Larm zu
ermitteln und mit den zuléssigen Immissionskontingenten zu vergleichen.

Fir den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A (300° - 277°) erhéhen
sich die Emissionskontingente Lex der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkon-
tingente Lek zus:

Tab. 4: Zusatzkontingente in dB fur den Richtungssektor A, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Teilflache Zusatzkontingent Lek,zus in dB
tags nachts
GE 1 0 0
GE 2 0 5
GE 3 0 10

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) Lek durch Lex, + L exzusj zuU ersetzen ist. Als Referenzpunkt sind
die folgenden Koordinaten (ETRS/89 UTM Zone 33N EPSG-Code: 25833) anzuge-
ben: X 33250405,00, Y 5972040,00.
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Bezugspunkt:
Rechts: 33250405
Hoch: 5972040

FN. Sektor A

. Bebauungsplan Nr. 49
3K Gy
i GE2 |
3 LEK = 65/50 i

GE 1.2
LEK = 60/50

Abb. 4: Darétellung der Gerduschkontingentierung sowie desﬂARichtungssektors, © ALN Akustik Labor
Nord GmbH, 2023.

Des Weiteren wurden in der Schalltechnischen Untersuchung aktive und passive
Schallschutzmal3nahmen gepruft. Fir eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte ent-
lang der L 03 ware eine Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 4 m lber
Stral3enniveau auf die volle Ladnge des Geltungsbereiches entlang der Landesstral3e
erforderlich. Entlang der BAB 20 waren fur eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte
eine Larmschutzwand mit einer Hohe von > 5 m Uber Gelande auf der vollen Lange
des Geltungsbereiches entlang der Autobahn erforderlich. In Summe mussten die
Larmschutzwande eine Lange von mindestens 1,5 km betragen. Im Zuge der Abwa-
gung sind dem Nutzen der MalRBhahme die entstehenden Kosten sowie stadtebauliche
Gesichtspunkte gegenuberzustellen. Aus diesen Gesichtspunkten scheint eine Larm-
schutzwand nicht zielfuhrend.

Stattdessen werden folgende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen getroffen:

e In dem in der Planzeichnung gekennzeichnetem Bereich 1 sind keine |if-
tungstechnisch notwendigen Fenster von Aufenthaltsraumen im Sinne der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe Januar 2018 zulassig.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich 1 sind ltftungstech-
nisch notwendige Fenster von Wohnrdumen nur zulédssig, wenn spezielle
bauliche Malihahmen wie vorgelagerte Loggien bzw. Wintergéarten vorgese-
hen werden, die ausreichend beliftet sind und mit denen erreicht wird, dass
vor dem gedffneten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von
weniger als 60 dB(A) nachts vorliegen. Sofern nachgewiesen wird, dass
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Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts durch Verkehrslarm eingehalten sind
(z. B. in den unteren Stockwerken oder aufgrund vorgelagerter Gebaude),
kann auf diese Festsetzung verzichtet werden.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich 2 mit Beurteilungspe-
gel Lr > 65 dB(A) durfen AuRBenwohnbereiche nur zugelassen werden, wenn
diese durch bauliche Malinahmen (z. B. vorgelagerte Loggien, unbeheizte Win-
tergarten) geschitzt werden oder ein weiterer Freibereich der Wohnung zu
einer larmabgewandten Seite orientiert ist, in dem 65 dB(A) tags eingehalten
sind.

Von der oben genannten Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Bau-
genehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass unter Berucksichtigung der konkreten Planung in dem geplanten Au-
Renwohnbereich der Beurteilungspegel von Lr < 65 dB(A) eingehalten ist.

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Ge-
bauden die erforderlichen Schallddmm-MalRe der AulRenbauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach den in den Beiplanen Nr. 1 und
2 bezeichneten AulR3enlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen® Ausgabe
Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 bzw. der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungs-
bzw. Kenntnisgabeverfahrens gultigen Fassung auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldamm-MalRe hat im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1
,ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® Ausgabe Januar
2018 bzw. zum Zeitpunkt der Antragstellung gultigen Fassung vorgeschrie-
benen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e
zu erfolgen.

Von den in den Beiplanen Nr. 1 und 2 dargestellten AuBenlarmpegeln kann
abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnis-
gabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer
mafRgeblicher AuRenlarmpegel vorliegt, als in den Beiplanen dokumentierten
Situation unter Berucksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderun-
gen an die Schalldammung der Aul3enbauteile kénnen dann entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage fur die Dimensionierung der Schallddmm-Mal3e der Aul3enbau-
teile bildet die Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH
vom 01.08.2023 (Gutachten 2227.22152023 G/V).

Innerhalb des gesamten Bebauungsplanes ist fur Schlaf- und Kinderzimmer
durch ein entsprechendes Liftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwech-
sel sicher zu stellen. Entweder kann die Beliftung Gber eine schallabgewandte
Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) ein-
gehalten sind oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlossenem
Fenster durch technische Be- und Entliftungssysteme/liftungstechnische Maf3-
nahmen sichergestellt.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
unter Berucksichtigung der konkreten Planung die Orientierungswerte der DIN
18005 (Verkehr) eingehalten werden.
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i |

Abb. 5: Darstellung resultierender AuB.enIarmpégel La,reé fur sonstige Aufenthaltsrdume (fags), © ALN
Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Abb. 6: Ijarstellung resultierender AuBenIarmpegeI'La,res fiir zum Schlafen geeignete Raume (nachfs),
© ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.
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Hinweis

Die ALN Akustik Labor Nord GmbH hat im Rahmen des Bauleitverfahrens zum Grol3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmiuhlen eine schalltechnische Untersuchung fir den
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen mit Datum vom 01. August 2023 er-
stellt. Im Entwurf der Begrindung sind Teilflachengré3en fir die Gewerbeflachen
GE 1, GE 2 und GE 3 benannt, die von dem in der schalltechnischen Untersuchung
zugrunde gelegten Planstand zum Bebauungsplan Nr. 49 (Planstand 07.06.2023) ab-
weichen. Folgende Tabelle 5 zeigt, dass fur alle Gewerbeflachen eine Flachen-
reduzierung zu verzeichnen ist. Die ALN Akustik Labor Nord GmbH gibt hierzu eine
schalltechnische Stellungnahme ab.

Tab. 5: Vergleich der Teilflachengréf3en, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 14.11.2023.

Teilflachen- | Teilflachen- Minderung Schallleis-
Teilflachen- o o Reduzierung | tungspegel Lwa der
bezeichnun groe in m2 | groRe in m in m2 esamten Gewerbe-
9 (07.06.2023) | (09.11.2023) g€ .
flache in dB

GE 1 32 642 29 000 -3642 -0,51

GE 2 137 309 135 265 -2044 - 0,07

GE 3 75 631 73 975 -1 656 -0,10

Aus schalltechnischer Sicht sind die Flachenreduzierungen wie folgt zu bewerten:

e Beiunveranderten Emissionskontingenten LEK sind aus den Flachenreduzierun-
gen Minderungen der Gesamt-Schallleistungspegel LWA der einzelnen
Teilflachen von maximal 0,5 dB zu erwarten. Siehe Tabelle 1. Damit ist auch fur
die prognostizierte Zusatzbelastung durch die Gewerbeflachen von B-Plan Nr. 49
an den untersuchten Immissionsorten eine Reduzierung um rund 0,5 dB zu er-
warten. Fur die betrachteten Immissionsorte kann dementsprechend von einer
(geringen) Reduzierung der Gerdauschimmission ausgegangen werden.

e Die Zusatzkontingente der einzelnen Teilflachen kénnen unverandert bleiben.
Aus den reduzierten Teilflachengrof3en sind gegenuber der schalltechnischen Unter-
suchung keine relevanten Anderungen zur prognostizierten Gerauschsituation zu
erwarten. Aus schalltechnischer Sicht ergibt sich dementsprechend kein Anpassungs-
bedarf der schalltechnischen Untersuchung zu Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt
Grevesmiuhlen.

Die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes wird durch die Errichtung des Gewerbe-
gebietes beeintrachtigt. Es werden im Rahmen des Bebauungsplanes Festsetzungen
getroffen, die die visuellen Beeintrachtigungen minimieren.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen gefahrdeter Arten
» Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotope mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Biotoptypen
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Biologische Vielfalt

>
>
>
>

Naturnahe

Vielfalt

Biotopverbund

Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1

Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche européaische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmalig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange 1l und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weitere streng geschuitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande gemaf
§ 44 BNatSchG zu treffen sind.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der lokalen
Populationen durch die Forderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst (CEF-
Malinahmen).

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
mal 8 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde fur die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kompen-
sationsmal3nahmen verschlechtern, ist eine BaumalRnahme unzuléssig.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiiro
STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER mit Sitz in
Rabenhorst ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Pflanzen

Baumbestand

Gemall Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen fur das Plangebiet zu erheben. Neben der vorliegenden Vermessungsgrund-
lage wurden Bestandserfassungen im Plangebiet durchgefihrt.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bd&ume vorhanden, die gemafl? § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzt sind.

Geschutzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
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Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

durch das Buro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER mit Sitz in Rabenhorst erstellt. Der wesentliche Teil des Plangebietes wird
durch den Biotoptyp Lehmacker charakterisiert. Dieser Biotoptyp besitzt eine geringe
Wertigkeit.

Biologische Vielfalt
Im Bereich der Ackerflache mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann die
biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Eine héhere Bewertung in Bezug auf die biologische Vielfalt ist den Heckenstrukturen
zuzuordnen.

3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

> Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden. Somit kommt es nicht zu
einem Gebaudeabbruch und es sind keine artenschutzrechtlichen Malinahmen not-
wendig um das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
verhindern.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Hecke vorhanden.

Soweit moglich bleibt diese Hecke erhalten. Dennoch ist mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele ein geringer Anteil der Hecke fur die neue ErschlieBungsstral3e zu
entnehmen.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehélzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der
Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

Vor der Fallung der Baume in der Hecke sind die BAume fachgutachterlich auf den
Besatz mit Fledermausen zu prifen.
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» Umnutzung von Flachen

Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-
bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung konnte die Betroffenheit
der Artengruppen Brutvégel und Fledermause ermittelt werden.

> Larm

Die Auswirkungen der Planung auf die im Umfeld vorhandenen sensibleren Bereiche
des SPA sind nicht erheblich.

Die Arten innerhalb der Heckenstruktur oder auf der derzeitigen Ackerflache werden
als wenig larmempfindlich eingestuft.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zur Kollision
mit Tieren fuhren kénnen.

Zusammenfassung Artengruppen - Abprifung der Verbotstatbestande

Saugetiere ohne Fledermause

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde das Vorkommen der meisten S&augetiere
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in
Mecklenburg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Biber
(Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind aufgrund fehlender Ha-
bitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die Haselmaus fehlen
im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit einem vorzugsweise
hohen Haselanteil.

Der Fischotter (Lutra lutra) kann potentiell im Umfeld des Plangebietes vorkommen.
Es ist jedoch festzustellen, dass das Vorhaben keine tber die Vorbelastung durch die
umliegende Bundesautobahn BAB 20 sowie die LandstralRe L 03 hinausgehenden Ge-
fahren oder Konflikte generiert.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Flederméause

Bei den zu fallenden Baumen kann eine Quartiereignung ohne weitere Vorabuntersu-
chung nicht ausgeschlossen werden. Sollten die Fallungen in der Zeit vom 1.11. bis
zum 28.2. vorgenommen werden, kann eine Gefahrdung der Fledermause ausge-
schlossen werden, da ausreichend grof3e, innen hohle Baume mit entsprechender
Eignung als Winterquartier im Plangebiet nicht vorkommen. Sollte die Fallzeitenbe-
schradnkung zugunsten der Fledermause nicht eingehalten werden kénnen, kann eine
Vorabuntersuchung unmittelbar vor Féallung der betroffenen Gehélze durch ein geeig-
netes Gutachterbtro durchgefuhrt werden. Wenn keine Quartiere festgestellt werden
sollten, kénnen die Fallungen auch aulRerhalb des Zeitraums 1.11.-28.2. vorgenom-
men werden. Werden bei der Kontrolle Fledermausquartiere nachgewiesen, sind die
Fallungen bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen. Ggf. sind vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) in Form des Angebotes von Ersatzquartieren
(,Fledermauskasten®) erforderlich.
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Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet kann auf der Grundlage der 2022 durch-
gefuhrten Gebietserfassungen und des Habitatpotentials aufgrund des Ackerstand-
ortes ausgeschlossen werden das Plangebiet bietet keine geeigneten Habitate fiir die
nach Anhang IV der RRH-Richtlinie geschitzten und in Mecklenburg-Vorpommern
vorkommenden Reptilienarten wie Zauneidechse, Europaische Sumpfschildkrote und
Schling- bzw. Glattnatter.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um die Schaffung eines
Grol3gewerbegebietes in einem derzeit im Wesentlichen als Ackerflache genutzten
Bereich

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporéare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach 8§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlieR3en.

Fische und Rundmaéuler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmadauler gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestdnde gemali
§ 44 BNatSchG entfallt.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeigneten Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Libellenarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG Abs. 1 kann somit ausgeschlossen werden.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fiir Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstéatte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein &lterer Gehdlze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfliihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestéande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.
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Tag- und Nachfalter

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten. Es fehlen u.a. geeignete Futter-
pflanzen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 kann
somit ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewéasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
maR 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Zug und Rastvogel

Zusammenfassend betrachtet, ergaben sich im Laufe der erfolgten Begehungen im
Rahmen der Zug- und Rastvogelkartierung 2022/2023 keinerlei Hinweise auf verstarkt
genutzte Zugkorridore tber den Vorhabenstandort hinweg. Ziehende Trupps in bedeu-
tender GroRenordnung in flir den Vogelzug typischen Hohenregionen wurden im
Rahmen der Erfassung nicht nachgewiesen.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen, d.h. eine artenschutzrechtliche Relevanz des
Vorhabens i.S.v. § 44 Abs. 1 BNatSchG in Bezug auf Rast- und Zugvogel kdnnen
somit ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Fur das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2022 eine Brutvogelkartierung
vorgenommen. Dabei wurden Arten der Geholz-, Boden-, und Hohlenbriter festge-
stellt. Die nachgewiesenen Brutvogelarten sind dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (siehe Anlage zum Umweltbericht) zu entnehmen.

Fiar Brutvogel sind CEF-Mafinahmen und Vermeidungsmafnahmen notwendig, um
den Verlust von Habitatstrukturen auszugleichen. Baudingte Stérungen wahrend der
Rodungsarbeiten konnen durch Bauzeitenregelungen vermieden werden. Es ist im
Wesentlichen der Erhalt von Geholzbestanden vorgesehen.

Vermeidungsmalnahmen

Gegebenenfalls notwendige Vermeidungsmalinahmen werden mit der Entwurfserar-
beitung und dem damit vollstéandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt.

AusgleichsmalRnahmen

Gegebenenfalls notwendige Ausgleichsmalinahmen werden mit der Entwurfserarbei-
tung und dem damit vollstandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt.
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Malnahmen fur die dauerhafte 6kologische Funktion — Continuous ecological
functionality (CEF)

CEF-MalRnahmen

> Verlust von Ackerflache, die ein Feldlerchenhabitat darstellen
» Neuanlage von Feldlerchenhabitaten in ausreichendem Umfang

Mit der Umsetzung der Planungsziele sollen Grinstrukturen (M&hwiese, Hecke) inner-
halb des Plangebietes geschaffen werden

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Feldlerchen Bruthabitate durch die Uberplanung der
Intensivackerflache auszugleichen, ist im Stidwesten des Plangebietes auf der Flache
mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese“ eine extensive Mahwiese anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die extensive Mahwiese ist gemald der Kompensations-
maf3nahm 2 (Festsetzung 6.2) anzulegen.

Pflanzen
Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschutzter Baumbestand.

Biologische Vielfalt

Im Wesentlichen ist das Plangebiet durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache gepragt. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt innerhalb des Plan-
gebietes bereits jetzt begrenzt.

Mit der Uberplanung werden uberwiegend bereits anthropogen uberformte Bereiche
weiter genutzt. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaffung
von Grunstrukturen und Ersatzhabitaten fur betroffene Tierarten wird von keiner signi-
fikanten Minderung der biologischen Vielfalt ausgegangen.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die bisherige Nutzung als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache erhalten. Die Anzahl der vorhandenen Arten wiirde
erhalten bleiben.

Bei der hier vorliegenden Planung steht jedoch die Erfullung der Ziele der Raumord-
nung im Vordergrund.

3.3.5 Bewertung — Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind Verbotstatbestande geméanR 8§ 44 BNatSchG
zu erwarten. Aus diesem Grund wurde Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet,
der Vermeidungsmafinahmen und CEF-Malinahmen vorsieht, um Verbotstatbestande
zu vermeiden.
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Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planung werden zahlreiche Neupflanzungen von Baumen, z.B.
entlang der Landesstral3e, vorgesehen.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten. In-
nerhalb des Plangebietes befindet sich eine hochwertige Heckenstruktur. Diese bleibt
mit der vorliegenden Planung nahezu vollstandig erhalten und wird durch einen umlie-
genden Grinstreifen von den Gewerbeflachen abgegrenzt. Es ist lediglich eine
Teilbeseitigung fur die ErschlieSungsstralRe vorgesehen. Fur die Teilbeseitigung wird
zum Entwurf eine Ausnahmeantrag gemal® § 20 an die untere Naturschutzbehorde
gestellt.

3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum flur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich des Plangebietes folgende Bodentypen
verzeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmorénen, mit starkem Stau-
wasser- und/oder maRigem Grundwassereinflul3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Um Aussagen uber die Bodenverhéltnisse sowie die Versickerungsfahigkeit zu erhal-
ten, wurde die Baustoff- und Umweltlabor GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor beauftragt,
eine Hydrogeologische Untersuchung durchzufiihren. Die ersten Bohrungen wurden
im August 2022 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Greves-
mihlen durchgefiihrt. Fir den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl stehen diese
noch aus. Demnach ist eine Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht mdglich.

Innerhalb des Plangebietes wird der Boden grof3flachig landwirtschaftlich genutzt.
Dadurch ist von anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur auszugehen.

Es erfolgt die Nutzung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Durch
diese Nutzung ist der Boden im Plangebiet bereits anthropogen beeintrachtigt. Die
vom Projekt ausgehenden potentiellen Konflikte bestehen somit in der zusatzlichen
Versiegelung und Uberbauung. Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Versie-
gelung von rund 21 ha. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch
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Versiegelung oder Biotopveranderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8§ 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berucksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tab. 6: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG

Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natlrliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fir Tiere ist auf und im Boden
im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflache eingeschrankt.

In der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung werden
potentielle Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachtigungen
fur die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Boden
bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt. Als potentiell
gefahrdete Arten sind insbesondere Bodenbriiter zu er-
wahnen.

b) Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-
logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des
hydrogeologischen Gutachtens wird dieser Punkt weiter
ausgefihrt.

c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau-
medium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-
logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des
hydrogeologischen Gutachtens wird dieser Punkt weiter
ausgefuhrt.

2. Funktion als Archiv der Natur-

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand

und Kulturgeschichte keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezabhit.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdéachtige
Flachen in vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Durchfuhrung der MalRnahme wirde die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes weiter bestehen bleiben. Die bestehende Bodenfunktion wirde keine
weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehende Vorbelastung wurde bereits
eingegangen, so dass von einer beeintrachtigten Bodenfunktion auszugehen ist.

Bei der hier betrachteten Planung steht die Wahrung der Funktionen als Mittelzentrum
der Stadt Grevesmuhlen und die Umsetzung der Ziele der Raumordnung im Vorder-
grund.

3.4.5 Bewertung — Schutzqut Boden

Mit der Umnutzung einer Ackerflache kann dem Ziel der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen werden in diesem ausgewéahlten Bereich einen interkommunalen
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GroRRgewerbestandort zu entwickeln. Es wurden MalRhahmen zur Reduzierung der
Versiegelung geprift, diese sind im Kapitel 4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
naher erlautert.

Durch die entstehende Versiegelung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Der Eingriff in die Bodenfunktionen und die Versiege-
lung werden durch den notwendigen Ausgleich fur Versiegelung bericksichtig.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank fur den Geltungsbereich
mit >10 m angegeben. Somit kann von einer mittleren bis geringeren Verschmutzungs-
gefahr des Grundwassers ausgegangen werden. Die Grundwasserressourcen werden
im Plangebiet als genutztes Dargebot angegeben.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewasser.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen 3a und 3b.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Generell besteht die Moglichkeit einer Erhdhung der Grundwassergefahrdung durch
die Errichtung eines Gewerbegebietes. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache
genutzt. Durch die gro3flachigen Versiegelungen, die durch das interkommunale Ge-
werbegebiet moglich sind, ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildung
innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Um Aussagen uber die Bodenverhéltnisse sowie die Versickerungsfahigkeit zu erhal-

ten, wurde die Baustoff- und Umweltlabor GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor beauftragt,
eine Hydrogeologische Untersuchung durchzufuhren. Die ersten Bohrungen wurden
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im August 2022 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Greves-
mihlen durchgefihrt. Fir den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl stehen diese
noch aus.

Demnach ist eine Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht moglich. Die Nieder-
schlagsentwésserung von den privaten Grundstticken und den Planstrafl3en soll zentral
gesammelt werden und Uber Rickhalteanlagen gedrosselt in die Graben 4:7/16/B1
bzw. 4:7/16/B1/B1 geleitet werden. Es sind drei zentrale Regenrtckhaltungen vorge-
sehen. Neben dem Ersatz fur das bestehende, an der Landstrale LO3 gelegenen
Beckens unmittelbar nordlich des geplanten Kreisverkehrs sollen im nordwestlichen
Teil des Bebauungsplans Nr. 49 der Stadt Grevesmiuhlen eine unterirdische Regen-
riickhaltung erfolgen und westlich des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Upahl, auf
dem Stadtgebiet Grevesmiihlen ein Regenriickhaltebecken errichtet werden.

Entlang der StraRen werden Randgréaben errichtet, die den Niederschlagsabfluss vor
der Einleitung in die Rickhalteanlagen drosseln. Auf den Gewerbeflache soll das auf
den Dach- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ebenfalls soweit zu-
rickgehalten werden, dass der Abfluss von den Grundstiicken den nattrlichen Abfluss
nicht tberschreitet.

Zur Reinigung des im geplanten Gro3gewerbegebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers ist der Einbau von Filtersystemen in Schachte vor den Regenriickhalteanlagen
vorgesehen, die DWA-A 102 konform sind und das Abfiltrieren von Feststoffen sowie
das Abscheiden von Leichtstoffen und Olen ermoglichen. Die zur Riickhaltung der
StralRenentwasserung geplanten Randgraben werden mit 30 cm Oberboden verse-
hen, die das versickernde Niederschlagswasser zu reinigen, wobei aufgrund des
oberflachennah anstehenden nur eingeschrankt versickerungsfahigen Geschiebemer-
gels nur geringe Sickerraten auftreten werden.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 49 wurde zudem ein
Hydrogeologisches Gutachten beauftragt. Dieses wurde durch die Hydro-Geologie-
Nord PartGmbB (HG Nord) im Zusammenhang mit einem Fachbeitrag zur Wasserrah-
menrichtlinie erarbeitet und liegt mit Stand vom 28. September 2023 vor.

Das geplante GroRgewerbegebiet befindet sich im Grundwasserkorper Stepe-
nitz/Maurine. Die Stepenitz als Hauptvorfluter flie3t rund 1,5 km westlich des
Plangebietes von Suden nach Norden. Im Ortsteil Wotenitz der Stadt Grevesmihlen
mindet der aus norddstlicher Richtung kommende Poischower Mihlenbach in die
Stepenitz. Die geplante Regenentwasserung des Gewerbegebietes soll Uber die Ge-
wasser zweiter Ordnung 4:7/16/B1 westlich des Plangebietes sowie 4:7/16/B1/B1, das
im Bereich der Gemarkungsgrenze liegt, erfolgen. Diese minden nérdlich des Plan-
gebietes in den Poischower Mihlenbach. Der Graben im Bereich der Gemarkungs-
grenze war zum Zeitpunkt der Begehungen trockengefallen.

Das geplante GroRgewerbegebiet Upahl-Grevesmihlen befindet sich im Grundwas-
serkorper Stepenitz/Maurine, der sich auf einer Flache von knapp 750 km? zwischen
den Ortschaften Dassow und Selmsdorf im Nordwesten und der nordwestlichen Stadt-
grenze von Schwerin im Sudosten erstreckt. Der mengenméafRige Zustand des GWK
Stepenitz/Maurine wird im 3. Bewirtschaftungsplan der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) als gut eingestuft, wohingegen erhtéhte Néahrstoffkonzentrationen aufgrund
von landwirtschaftlichen Eintragen sowie Nachweise von Pflanzenschutzmitteln bzw.
deren Metaboliten zu einem schlechten chemischen Zustand gefuhrt haben.
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Im Bereich des geplanten Grol3gewerbegebiets ist von Grundwasserstanden zwischen
rund +26 und +30 m Uber NHN auszugehen, sodass Flurabstande zwischen ca. 15
und 20 m vorliegen. Im Rahmen des Grundwassermonitorings des ZV Grevesmihlen
mit regelmalligen, vierteljahrlichen Wasserstandsmessungen wurde an der Vorfeld-
messstelle Hy Gvm 3/2000 fur den Messzeitraum 2005 bis 2022 ein mittlerer
Grundwasserstand von +26,33 m Uber NHN ermittelt, wobei Schwankungen zwischen
+25,83 und +26,90 m tber NHN auftreten.

Zur Bewertung des Einflusses des Bauvorhabens auf den Wasserhaushalt erfolgte
eine Bilanzierung der Wasserhaushaltsgrof3en nach dem DWA-Merkblatt 102-4 fr
den aktuellen und den geplanten Zustand, es werden drei Planfalle betrachtet. In ei-
nem ersten Schritt sind die geplanten Flachenanteile der Gewerbe-, Stral3en- und
Grunflachen eingegangen. Bei den StraRen und Gewerbeflache wurde eine vollstan-
dige Versiegelung angenommen, wobei auf den Gewerbeflache die Grundflachenzahl
von 0,8 berlcksichtigt wurde. Im zweiten Planzustand wurden zusatzlich die Stral3en-
graben sowie die Versickerung am Regenrickhaltebecken RRB Il als
Versickerungsmulden bertcksichtigt. Die Stral3engraben stellen mit rund 1,0 ha Fla-
che einen Anteil von ca. 17 % der StraRenflachen dar. Das Regenrilckhaltebecken
RRB Il entspricht mit einer Flache von rund 1,1 ha einem Anteil von ca. 13 % der
Griunflachen. Beim dritten Planzustand wurde zusatzlich zur Versickerung auf den
Stral3en- und Griinflachen eine Versickerung auf den Gewerbeflachen angesetzt, wo-
bei 10 % der Gesamtflache als Versickerungsmulden in die Berechnung eingegangen
sind.

Wahrend die Wasserhaushaltsgré3en Direktabfluss und reale Verdunstung nur in ein-
geschranktem Mal beeinflusst werden kénnen und vor allem die gedrosselte,
gewasservertragliche Ableitung der anfallenden Niederschlage aus dem Gewerbege-
biet einen Wasserrickhalt im Betrachtungsraum ermdoglicht, fuhren als
Versickerungsmulden gestaltete StralRengraben (Planzustand 2) und ggf. auf den Ge-
werbeflachen geschaffene Versickerungsmdoglichkeiten (Planzustand 3) zu einer
Annaherung der Grundwasserneubildung im geplanten Gewerbegebiet an den Aus-
gangszustand. Der Anteil der Grundwasserneubildung am Jahresniederschlag
reduziert sich gegeniiber dem Ausgangszustand um 8,0 % im Planzustand 2 und
2,7 % im Planzustand 3, sodass der Toleranzbereich fir die Grundwasserneubildung
bei der Schaffung von Versickerungsmaglichkeiten eingehalten wird. Eine vollstandige
Versickerung der anfallenden Niederschlage ist durch den oberflachennah anstehen-
den Geschiebemergel nicht moglich, sodass Riickhalteanlagen und Uberlaufe
geschaffen werden muissen, die auf den geplanten maximalen Drosselabfluss von
1,2 l/(s-ha) ausgelegt sind.

Die Versiegelung von Flache im Rahmen des Bauvorhabens veréandert das Grundwas-
serdargebot und kann sich damit auf den mengenmafigen Zustand des GWK
Stepenitz/Maurine auswirken. In Bezug auf den Grundwasserkorper stellen die versie-
gelten Flachen im Bauvorhaben von rund 38,2 ha einen Flachenanteil von ca. 0,05 %
dar. Die lokal reduzierte Grundwasserneubildung hat daher keine erheblich nachteilige
Auswirkung auf den mengenmaligen Zustand im GWK Stepenitz/Maurine. Die Rand-
graben, in die StralRenentwéasserung eingeleitet wird, und das geplante Regenrtuckhal-
tebecken RRB Il werden mit offener Sohle gestaltet, sodass eine Versickerung
moglich ist. Aufgrund des oberflachennah anstehenden Geschiebemergels sind aller-
dings nur sehr geringe Sickerraten zu erwarten.
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Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Flachennutzug als Gewerbegebiet
im regularen Betrieb keinen Einfluss auf die Grundwasserbeschaffenheit und den che-
mischen Zustand des Grundwasserkorpers hat. Mit Ausnahme des Anteils an Sicker-
wasser aus den Stral3engrdben und den Regenrtickhaltebecken nach der Regenwas-
serbehandlung bzw. einer méglichen Versickerung aus Zwischenspeichermulden auf
den Gewerbeflachen bestehen keine Eintragspfade in das Grundwasser.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone

Zum Schutz der offentlichen Trinkwasserversorgung wurden im Jahr 2010 Trinkwas-
serschutzzonen fur die rund 1,2 km nordwestlich des geplanten Grol3gewerbegebietes
gelegen Wasserfassung Wotenitz festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich Gberwie-
gend innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B sowie im Nordwesten in der
Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wo-
tenitz (MV_WSG_2133_08) befindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass daher die Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete
aus dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW)
einzuhalten. Bei allen Baumal3nahmen sind Manahmen zum Schutz des Grundwas-
sers zu beachten und durchzufihren.

Legende
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Abb. 7: Dérstellung der Lage der Trinkwasserschutzzoné Grevesmihlen-Wotenitz, © WebAtlasDE,
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern 2023.
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Zum Schutz des Grundwassers wird diesbezlglich festgesetzt, dass in den festgesetz-
ten Gewerbegebieten aufgrund der Trinkwasserschutzzonen 1l A und Il B nur
Betriebe und Anlagen zulassig sind, in denen keine grundwassergefahrdenden Stoffe
hergestellt, verarbeitet oder gelagert werden. Davon ausgenommen ist die Errichtung
und der Betrieb eines Tankstellenunternehmens innerhalb des Plangebietes. Ggf. not-
wendige Ausnahmegenehmigungen sind vom Betreiber einzuholen. Hintergrund ist,
dass sich in der Stadt Grevesmiuhlen bereits Tankstellen innerhalb der ausgewiesenen
Trinkwasserschutzzonen befinden. Diese waren zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der
entsprechenden Verordnung bereits vorhanden. Bisher fuhrte dieser Sachverhalt zu
keinen Problemen, ein Ausschluss von Tankstellen erscheint der Stadt Grevesmuhlen
deshalb nicht notwendig.

Abweichend von der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmihlen-Wotenitz wird
im Gutachten empfohlen den Einsatz von Auftausalzen und Pflanzenschutzmittel im
geplanten GroRRgewerbegebiet vollstdndig zu untersagen, da insbesondere Auf-
tausalze gut I6slich sind und mit der konzentrierten Fassung des
Niederschlagsabflusses von den versiegelten Flachen ein gréReres Gefahrdungspo-
tenzial fur das Oberflachen- und Grundwasser besteht. Aul3erdem sollten die in den
weiteren Schutzzonen Il1A und I1IB zuldssigen Bohrungen zur Baugrunderkundung auf
eine maximale Endteufe von 10 m beschrankt werden, um den Erhalt der Schutzfunk-
tion der Grundwasseriberdeckung sicherzustellen.

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Ackerflache und
damit geringflgige Beeintrachtigungen erhalten bleiben.

3.5.5 Bewertunqg

Grundwasser

Bei Bertcksichtigung der vorstehenden Hinweise und Empfehlungen insbesondere in
Bezug auf die besonderen Anforderungen an Baumaf3nahmen und Bauwerke in Was-
serschutzgebieten sowie auf die Niederschlagswasserbehandlung und -rickhaltung
steht das geplante Grol3gewerbegebiet Upahl-Grevesmuihlen den Belangen der Was-
serrahmenrichtlinie hinsichtlich des Verschlechterungsverbots und des Zieler-
reichungsgebots in den betroffenen Wasserkérpern OWK Poischower Muhlenbach
und GWK Stepenitz/Maurine nicht entgegen.

Oberflachengewasser
Da es keine Oberflachengewésser im Plangebiet gibt, entstehen keine Beeintrachti-
gungen.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzonen werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlieRen. Beeintrachtigungen kdénnen somit
ausgeschlossen werden.
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3.6 Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

- GrofRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturndhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. In den ubergeordneten Pla-
nungen (LEP) wird diese Flache als Gewerbestandort genannt. Ein weiteres Kriterium
fur die Entwicklung eines Grol3gewerbestandortes in diesem Bereich ist die verkehrs-
gunstige Lage direkt an der Bundesautobahn 20. Im sudlichen Teil befindet sich zudem
eine Hecke, die die Grenze zwischen der Stadt Grevesmuhlen und der Gemeinde U-
pahl darstellt. Dementsprechend befinden sich keine versiegelten Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rund 30 ha, davon
sind ca. 27 ha Ackerflache. Sudlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Upahl, dieser wird zeitgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt
Grevesmiuhlen aufgestellt. Gemeinsam wird durch diese beiden Bebauungsplane die
Schaffung eines Grol3gewerbegebietes ermdglicht. Dementsprechend sind bei dem
Schutzgut Flache kumulierende Wirkungen dieser Plane zu betrachten. Die Gesamt-
flache des Bebauungsplanes Nr. 49 betragt rund 30 ha, davon sind ca. 27 ha
Ackerflache und ca. 3 ha weitere Kleinteilige Strukturen (Hecken, Landesstralie).

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der bisher unversiegelten Flache ist bei der vorliegenden Planung von einer
hohen zuséatzlichen Versiegelung auszugehen. Es erfolgt mit der Umsetzung der Pla-
nung eine Versiegelung von ca. 21 ha. Zusatzlich erfolgt durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 eine Versiegelung von ca. 15 ha.

Mit der Umsetzung der genannten Bebauungsplane wird eine Ackerflache und Grin-
strukturen in den Randbereichen in ein GroRgewerbegebiet umgewandelt. Dadurch
entstehen groR3flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden
ca. 30 ha Uberplant. Die Grunstrukturen des gesamten GrolRgewerbegebietes bleiben
weitestgehend erhalten. Zusatzlich dazu werden im Norden Grinstrukturen in Form
einer Hecke und einer Mahwiese geschaffen. Die nérdliche Hecke markiert das Ende
des Grof3gewerbegebietes Richtung Norden und verhindert die Ausweitung des Ge-
bietes in diese Richtung. In Richtung Studen begrenzen ebenfalls Heckenstrukturen
und die Bundesautobahn 20 den Gewerbestandort. Im Osten stellt Gberwiegend die
Landestral3e 03 die Grenze des interkommunalen Grol3gewerbestandortes dar, die
Ausnahme bildet der Bereich des ehemaligen Wohnhauses im Stidosten des Grol3ge-
werbegebietes. Die Zerschneidungswirkung des Grol3gewerbegebietes wird durch die
vorhandene Zerschneidung der Flachen durch die A 20 und die L 03 gemindert. Eine
Erweiterung des Grol3gewerbegebietes nach Westen ist mdglich. Eine Minderung des
Flachenverbrauchs stellt die Festsetzung von Parkpaletten, Parkdecks oder Parkhau-
ser dar. Innerhalb der Gewerbegebiete sind die ebenerdig angelegten Pkw-Stellplatze
auf den privaten Grundsticksflachen auf 20 Stellplatze je angefangenem Hektar zu
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begrenzen. Daruber hinaus sind private Pkw-Stellplatze als Parkpaletten, Parkdecks
oder Parkhauser zu errichten. Dadurch soll eine Optimierung der Flachennutzung und
eine Minderung des Flachenverbrauchs erzielt werden.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Nutzung der Flache als Intensivacker-
flache bestehen bleiben.

3.6.5 Bewertung — Schutzqut Flache

Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu
erwarten.

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Das LEP M-V sieht in diesem Bereich eine
gewerbliche und industrielle Nutzung vor. Diese Nutzungen haben aufgrund der Be-
trachtung der Landesplanung Vorrang. Durch die Festsetzung von Parkpalletten,
Parkdecks oder Parkhausern auf 20 Stellplatzen je angefangenem Hektar erfolgt eine
Minderung des Flachenverbrauchs. Zusatzlich ist pro angefangener 2 000 m2 Gewer-
beflache ein standortgerechter Laubbaum innerhalb des interkommunalen
GroRRgewerbegebietes zu pflanzen. AuRerdem werden innerhalb des Grol3gewerbe-
gebietes Retentionsflachengeschaffen, um das Niederschlagswasser zu versickern.

Die HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern schafft durch ihre Ausgleichsmafl3nahmen
und die Mallnahmen zur Kompensationsminderung keinen Anreiz Grunstrukturen in-
nerhalb des Plangebietes zu schaffen. Die Mindestflachengrof3en der angegebenen
AusgleichsmalRnahmen lassen keine Anrechnung kleinflachiger Grunstrukturen, wie
sie innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden kdnnten, zu.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist dem maritim gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen.
Die mittlere Niederschlagsmenge liegt deutlich iber 600 mm. Grof3e Windstéarken so-
wie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima entlang der Ostseekiiste.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich

aus der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung. Denn intensiv genutzte Acker-
flachen besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion.
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3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukérpern, Flachenversiegelungen und das zuséatzliche
Verkehrsaufkommen kénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima
ergeben. Generell lasst sich jedoch die Aussage treffen, dass konventionell bewirt-
schafteten Ackerflachen kaum eine Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zuzuordnen
ist. Grunstrukturen entstehen entlang der Landesstraf3e und im nérdlichen Randbe-
reich des Plangebietes durch Heckenpflanzungen, Blihstreifen und das Anlegen einer
Méahwiese. Ebenso werden Festsetzungen zu Baumpflanzungen innerhalb der Gewer-
beflachen getroffen. So ist pro angefangener 2 000 m2 Gewerbeflache je ein Grol3-
baum (Baum I. Ordnung) zu pflanzen.

Alle Hauptdachflachen innerhalb des Plangebietes ab einer Gesamtflache von tber
100 mz2 sind auf mindestens 70 % der Flache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie auszustatten. Notwendige Anlagen der technischen Gebaudeausstattung sind
davon ausgenommen. Eine Kombination von Grindachern mit aufgestéanderten Anla-
gen ist zulassig.

Durch das Gewerbegebiet entstehen grof3flachige Versiegelungen, die das Regional-
und Standortklima beeintrachtigen. Au3erdem erhoéht sich der Verkehr in diesem Be-
reich. Dem soll mit einem moglichen OPNV Angebot entgegengewirkt werden. Im
Rahmen der vorliegenden Planung ist es vorgesehen, das Gewerbegebiet an den
OPNV anzuschlieRen und eine Anbindung bis in das Gebiet zu ermdglichen. Dadurch
sollen Anreize geschaffen werden, den OPNV fiir den Arbeitsweg zu nutzen. Mit der
NAHBUS GmbH sollen dazu zu geeigneter Zeit Abstimmungen stattfinden, um fur die
Linienplane eventuell auch Schichtzeiten beriicksichtigen zu kénnen. Vorgesehen sind
Haltestellen an der Landesstrafl3e im Bereich des Knotenpunktes Grof3 Pravtshagen
sowie im Plangebiet in der Nahe des geplanten Pendlerparkplatzes. Um diesen Be-
eintrdchtigungen  entgegenzuwirken entstehen  Grinstrukturen  (Bluhstreifen,
GroRRbaume, Mahwiese, Hecke) innerhalb des GroRgewerbegebietes. Aus den ge-
nannten Grinden sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima
und Luft zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum ver-
andert.

3.7.5 Bewertung — Schutzqgut Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird nicht mit gravierenden Auswirkungen auf
das Klima gerechnet.
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3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8.1 Bewertungskriterien

- Vorhandensein schitzenswerter oder geschuitzter Kultur- und Sachguter.

3.8.2 Basisszenario

Im Bereich der Landesstral3e L 03 ist ein als Flachenumriss gekennzeichnetes vermu-
tetes Bodendenkmal vorhanden. Dieses ist gemal 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan zu tbernehmen.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des
Geltungsbereiches.

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Mal3nahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenk-
male ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu
entdeckt, ist dies gemal 8 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung entstehen ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzqut Kult. Erbe und sonst. Sachguter

Unter Beachtung der dargestellten MaRnahmen ist nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter zu rechnen.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Nattrlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Ausprdgung der Landschaftselemente und deren
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Zusammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgen-
den Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatt, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen,
Wahrnehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fir das Plangebiet
folgenden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Das Plangebiet hat ein leichtes Gefalle von Ost nach West. Pragend sind die landwirt-
schaftliche Nutzung wund die vorhandene Heckenstruktur. Aufgrund der
verhaltnismaRig monotonen Ausstattung wird die Vielfalt des Plangebietes als gering
eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Das Plangebiet besitzt mit der Ackerflache und der Heckenstruktur landschaftstypi-
sche Erscheinungen und Strukturen. Durch das vorhandene Gefélle ist das Relief des
Plangebietes und der ndheren Umgebung wahrnehmbar. Die Vegetation ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung sehr eintbnig und nur im Bereich der Hecke etwas
vielfaltiger. Im Westen wird das Plangebiet durch den Gewasserlauf, mit Gehdlzen im
Uferbereich, des Poischower Mihlenbachs begrenzt. An dieser Stelle erfolgt durch das
Gewasser und seine Uferstrukturen eine klare Begrenzung des Geltungsbereiches.

Naturlichkeit

Wie bereits herausgestellt wurde, dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Als Bio-
topstruktur mit einer hoheren Natlrlichkeit ist nur die Hecke im Siden des
Plangebietes vorhanden.

Charakter/Erkennbarkeit
Das Landschaftsbild ist aktuell durch die Ackerflache und die Hecke im Stiden gepragt.
Das Gelande fallt von Osten nach West ab.

Die derzeitige Nutzung fugt sich in die umgebene Landschaft ein. Diese wird ebenfalls

durch Ackerflachen und Gehoélzstrukturen gepragt. Das Umfeld des Plangebietes wird
zudem durch Windkraftanlagen beeinflusst.
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Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet kaum einer Freizeit und Erholungsnutzung. Aus-
nahme bildet ein Fahrradweg, der entlang der LandesstralRe verlauft.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung entstehen Flachen und Gebaude fir Gewerbebe-
triebe. Die Ackerflache wird vollstandig Uberplant. Die vorhandene Hecke im Siden
des Plangebietes bleibt zu einem grof3en Teil erhalten. AuRerdem dienen Grinstruk-
turen innerhalb des Gewerbegebietes und am Rand des Geltungsbereiches fir eine
Eingliederung in die Landschaft. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den Gebaude mit einer maximalen Hohe von 25 m ermdglicht. Die Eingriffsbewertung
daflr erfolgt unter Punkt 5.3. Die vorhandenen Hecken im Randbereich des Plange-
bietes bleiben zu einem grol3en Telil erhalten. Aul3erdem dienen Grinstrukturen im und
am Rand des Geltungsbereiches flr eine Eingliederung in die Landschaft. Durch die
Erganzung von Gebauden und Verkehrswegen etc. innerhalb des Plangebietes nimmt
die Naturlichkeit innerhalb des Geltungsbereiches deutlich ab. Die Auswirkungen auf
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes werden unter Bertcksichti-
gung der Erhaltung bzw. Schaffung von Grunstrukturen insbesondere in den
Randbereichen gemindert.

Charakter/Erkennbarkeit
Die Stadt Grevesmihlen hat sich mit der Entwicklung des Grol3gewerbegebietes mit
dem vorhandenen Landschaftsbild auseinandergesetzt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Verschiebung der Wahrnehmung von land-
schaftstypischen Ackerflachen durch Heckenstrukturen gegliedert zu Bereichen mit
Bebauung. Eine vorhandene Stérung des Landschaftsbildes liegt durch die A20 vor.
Zudem sind sudlich der A20 bereits Gewerbebetriebe vorhanden.

Wichtige Gestaltungselemente sind Grunstrukturen, die das Plangebiet zur freien
Landschaft abgrenzen und es damit auch eingliedern. Soweit moglich wird die vorhan-
dene Hecke im Suden des Geltungsbereiches erhalten. Im Norden des Plangebietes
soll eine neue Hecke gepflanzt werden. Diese wird das Plangebiet nach Norden zur
freien Landschaft abgrenzen. Im Osten und somit im hochstgelegenen Bereich des
Plangebietes wird der Randbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der Landes-
stral3e als Bluhstreifen gestaltet.

Die Firsthohe der Gewerbegebaude wird auf maximal 25 m festgesetzt. Diese Gebau-
dehdhe verhindert eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und kann
mithilfe der genannten Griunstrukturen in die Landschaft eingegliedert werden. Um die
Eingliederung in die Landschaft zu verstarken werden Festsetzungen zur Gestaltung
der Gebaude getroffen.

Windenergieanlagen bis zu einer Nabenhéhe von 25 m sind als Nebenanlagen ge-
nerell zulassig. Da innerhalb des Grol3gewerbegebietes eine maximale Firsththe bis
zu 25 m zulassig ist, sollen auch Windenergieanlagen bis zu dieser Hohe mdglich
sein, um ggf. einen Mix der erneuerbaren Energien zu schaffen und somit die Ver-
sorgung zu sichern. Ebenso dirfen Dachaufbauten, die der Nutzung der Windenergie
dienen, die festgesetzte Firsthdhe um bis zu 5,0 m Giberschreiten. Diese Anlagen sind
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auf den Dachflachen als untergeordnet zu betrachten und kénnen trotzdem einen
Beitrag zur Energieversorgung leisten. Aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen sind diese
Anlagen nicht geeignet, das Landschaftsbild negativ zu beeintrachtigen, wenn sie auf
den Hauptdachflachen montiert werden.

Von hoherer naturschutzfachlicher Bedeutung ist die Hecke im Stiden des Plangebie-
tes. Diese wird Uberwiegend erhalten. Durch den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Upahl, welcher im Stden an das Plangebiet angrenzt, befindet sich diese Hecke in-
nerhalb des Grol3gewerbegebietes. Somit erfolgt durch diese Hecke eine Gliederung
des Grol3gewerbegebietes.

Zusammenfassend dargestellt, werden Grinstrukturen zur Einrahmung des Grol3ge-
werbestandortes erhalten und geschaffen. Zuséatzlich dazu ist es vorgesehen einen
Anteil der Dacher zu begrinen.

Die nachstgelegenen Ortslagen befinden sich westlich des Geltungsbereiches in einer
Entfernung von ca. 1 300 m (Wotenitz) und 6stlich in ca. 800 m Entfernung (Grol3
Pravtshagen). Die Sichtachse von der Ortslage Wotenitz auf das Plangebiet wird durch
verschiedene Gehdlzstrukturen unterbrochen. Dadurch ist keine freie Sicht auf das
geplante Grol3gewerbegebiet mdglich und die Beeintrachtigungen werden in diesem
Bereich als gering eingestuft. Von der Ortslage Grof3 Pravtshagen ist die Sichtachse
auf das GrolRgewerbegebiet freier. Sie wird lediglich durch Gehdlzstrukturen, die sich
auf den westlichen Grundstiicksgrenzen der Einwohner dieser Ortslage befinden, un-
terbrochen. Allerdings verlauft die Landesstral3e 03 zwischen dem Plangebiet und der
Ortslage Grol3 Pravtshagen, somit ergibt sich bereits eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes in diesem Bereich. Die Nutzer der LandesstraBe erfahren durch die
vorliegende Planung eine geringe Beeintrachtigung des Erlebens des Landschaftsbil-
des, da sie nur fur einen kurzen Moment den Abschnitt der Landschaft wahrnehmen.
Aufgrund der Entfernung der Ortslagen zum Plangebiet und den bestehenden Vorbe-
lastungen werden die Auswirkungen als mittel angesehen.

Erholung
Die Erholungsnutzung wird durch die Planung in diesem Bereich nicht gesteigert.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die intensiv landwirtschaftliche Nutzung wirrde bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
erhalten bleiben. Das Landschaftsbild bliebe unbeeinflusst.

3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Im Vordergrund steht die Schaffung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit ei-
ner guten verkehrlichen Anbindung in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Zur
Eingliederung des Grol3gewerbegebietes werden Festsetzungen zur Begrenzung der
Geb&udehohe und zur Schaffung von Grinstrukturen getroffen, um die Fernwirkung
zu begrenzen. Unter Berucksichtigung der benannten Maflinahmen werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Ortsbild als mittel eingeschatzt.
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3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Fur die vorliegende Planung ist die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung maR-
geblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des
Wasserhaushaltes. Die Wechselwirkungen zwischen (klein-) klimatischen Verande-
rungen sind aufgrund der jetzigen Nutzung als Intensivackerflache geringfugig.
Bezuglich des natirlichen Wasserhaushalts durch Verdunstung und Versickerung ist
die Beeinflussung stark. Allerdings wird mit Mal3nhahmen wie Regenrtuckhaltebecken
und offenen StraRengraben diesen starken Beeintrachtigungen entgegengewirkt.

Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung entstehen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Boden, Flache und Wasser. Diese werden Mithilfe verschiedener Mal3-
nahmen reguliert.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese im planungsrelevanten
Umfeld auch nicht zu erwarten.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen ist die Schaffung eines Grol3-
gewerbestandortes  vorgesehen. Die  ErschlieBung erfolgt Uber neue
ErschlieBungsstral3en, die von der Landesstral3e 03 abgehen. Derzeit befinden sich
keine baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund sind keine
Abrissarbeiten notwendig. Es sind Gberwiegend groRformatige Gewerbegebaude so-
wie versiegelte Freiflachen (Stellplatze etc.) zu erwarten.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine ackerbaulich genutzte Flache tber-
plant. Ebenso erfolgt eine geringfligige Beeintrachtigung der im Suden gelegenen
Heckenstruktur. Die neuen ErschlieBungsstralRen befinden sich ebenfalls auf dieser
Ackerflache. Im Vordergrund steht die Schaffung eines GrofRgewerbestandortes mit
der verkehrsginstigen Anbindung zur Bundesautobahn 20 in einem Bereich, der ge-
mafl LEP dafiir vorgesehen ist. Die Beeintrachtigungen durch die Entwicklung des
GroRRgewerbegebietes werden durch verschiedene MalRnahmen geringgehalten. Es
sind unterschiedliche Griinstrukturen innerhalb des Gewerbegebietes vorgesehen. Im
Norden des Plangebietes ist eine Hecke zur Abgrenzung des Gewerbegebietes in die
freie Landschaft festgesetzt. Ebenfalls in diesem Bereich entsteht eine extensive Mah-
wiese. Entlang der Landesstral3e 03 entsteht ein insektenfreudlicher Bluhstreifen. Der
Parkplatz im Suden des Geltungsbereiches wird durch Hecken abgegrenzt. Zudem
wird die Gemarkungshecke im Siden des Plangebietes nahezu vollstandig erhalten.
Innerhalb der Gewerbeflachen sind aul3erdem Grof3baume zu pflanzen. AufRerdem
wird die Anzahl der privaten Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundsticksflachen be-
schréankt.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor al-
lem Luftverunreinigungen, die hauptséchlich von Anlagen und Fahrzeugen an die
Umwelt abgegeben werden und dadurch die natirliche Zusammensetzung der Luft
verandern, sowie Gerausche. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wir-
kungen bei Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren
oder ganz zu vermeiden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit
Sitz in Lubeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fur die beiden sich er-
ganzenden Bebauungsplane zu erstellen. Die Schalltechnische Untersuchung liegt mit
Datum vom 01. August 2023 vor.
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B-Plan Nr. 4 Upahl 13

Abb. 8: Lageplan der Immissionsorte, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.
Gewerbelarm

Im Untersuchungsgebiet sind weitere gewerbliche Nutzungen in der Umgebung (z. B.
Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl,
Tankstelle, Gewerbeflachen am Degtower Weg) vorhanden. Die Einwirkung von Ge-
rduschen aus diesen Gewerbebetrieben sind als Vorbelastung zu bertcksichtigen.
Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschréankungen o. a. fir dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fur die Ermittlung der
Vorbelastung genutzt (z. B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4, Gemeinde Upahl).
Fir die Gewerbeflachen, fur die keine solchen Beschrankungen festgesetzt sind,
wurde auf die Emissionsansatze der DIN 18005 zurtickgegriffen.

Die Flachen des Piraten Open Air werden im Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Greves-
mihlen als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Baugenehmigung der Freilichtbihne
enthalt jedoch Auflagen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach Freizeitlarm-
Richtlinie des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Aufgrund der ausschlie3lichen Nut-
zung durch den Veranstaltungsbetrieb beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen, den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 15 als Sondergebiet , Theater” zu Gberplanen. In der
Schalltechnischen Untersuchung zum Grol3gewerbestandort Upahl-Grevesmihlen
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wird aufgrund der tatsachlichen und zukinftig geplanten Nutzung der Flachen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 15 von Kkeiner gewerblichen Vorbelastung
ausgegangen.

Windenergieanlagen

Nach Ricksprache mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt West-
mecklenburg (StALU) wurden die sieben Windenergieanlagen (WEA) des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Blrgerwindpark Grol3 Pravtshagen® der
Gemeinde Upahl sowie die drei WEA sidlich des geplanten Grol3gewerbegebietes in
der Gemarkung Kastahn berticksichtigt.

Fur die WEA innerhalb des Birgerwindparkes liegen dem StALU keine Daten zum
Schallleistungspegel vor. Auf Grundlage der vom StALU bereitgestellten Eckdaten
(WKA Typ, NH, RD, Leistung) wurden Schallemissionsdaten aus den Herstelleranga-
ben herangezogen.

Ergebnis
Im Ergebnis zeigt sich, dass die maf3geblichen, gebietsbezogenen Orientierungswerte

der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm unter Bertcksichtigung ei-
ner bestimmungsgemalen Nutzung der vorhandenen Gewerbegebietsflachen
innerhalb des hier betrachteten Plangebiets eingehalten werden.

Somit ist mit keinen Einschréankungen flr die bestehenden Gewerbegebietsflachen
durch die heranriickenden Bebauungsplangebiete zu rechnen.

Verkehrslarm

Weiterhin wird das Plangebiet durch Verkehrsgerausche (Bundesautobahn A 20, Lan-
desstral3e L 03) beaufschlagt. Hierzu wurden in der Schalltechnischen Untersuchung
die Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrsgerdusche auf Grund-
lage der Verkehrstechnischen Untersuchung prognostiziert. Dartber hinaus war die
schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs auf den 6ffentlichen
Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der zusatzlichen planin-
duzierten  Stralenverkehrsgerauschimmission werden die  prognostizierten
Gerauscheinwirkungen der relevanten Stralenabschnitte mit und ohne planinduzier-
ten Mehrverkehr gegenibergestellt, um Aussagen zu den zu erwartenden
Pegelerhbhungen der relevanten StralRenabschnitten zu treffen. Fir den Prognose-
Planfall wird neben den vorhandenen lichtzeichengeregelten Knotenpunkten zusatz-
lich ein lichtzeichengeregelter Knotenpunkt an der Kreuzung der L 03 Abzweigung
Grol3 Pravtshagen sowie ein Kreisverkehr als sudliche Zufahrt zum Gewerbestandort
an der L 03 berlcksichtigt.

Zusatzlich dazu wurde auch der geplante (Pendler-)Parkplatz im Sidosten des Plan-
gebietes des Bebauungsplanes Nr. 49 mit einer Gesamtflache von 5 000 m2 und einer
Anzahl von 200 Parkplatzen beriicksichtigt. Die Stadt Grevesmiihlen weist darauf hin,
dass aufgrund der Notwendigkeit der Errichtung eines Regenrtickhaltebeckens flr die
Landesstral3e 03, der Parkplatz zum Entwurf (Stand 09. November 2023) um etwa die
Halfte der Flache reduziert wurde.

Innerhalb des Plangebiets werden entlang der L 03 gelegenen Baugrenzen Beurtei-
lungspegel bis rund 69 dB(A) am Tag und bis rund 62 dB(A) in der Nacht prognostiziert.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete am Tag werden um bis zu
4 dB und in der Nacht um bis zu 7 dB uberschritten.
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Planinduzierter Verkehr

Zur Beurteilung des planinduzierten Mehrverkehrs wird in vorliegender schalltechni-
scher Untersuchung die Zunahme der nach RLS-19 prognostizierten langen-
bezogenen Schallleistungspegel Lwa der relevanten StraRenabschnitte vom Prog-
nose-Nullfall zum Prognose-Planfall bewertet.

Aufgrund dieser Berechnungen ergibt sich, dass durch den planinduzierten Mehrver-
kehr an den untersuchten maf3geblichen Immissionsorten Pegelerh6hungen bis zu
0,7 dB zu erwarten sind. Pegelerhéhungen in dieser GréRenordnung liegen unterhalb
der Wahrnehmungsschwelle und sind daher aus schalltechnischer Sicht hinnehmbar.?
An den Immissionsorten, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 im Prog-
nose-Planfall Uberschritten werden, liegt bereits im Prognose-Nullfall eine
Uberschreitung der Orientierungswerte in ahnlicher GréRenordnung vor.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die MalRgaben der in der Landkreis Nordwestmecklenburg bestehenden Abfallentsor-
gung sind einzuhalten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Schaffung des Gewerbegebietes sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die
menschliche Gesundheit verbunden.

Unter Beachtung der dargestellten MaRnahmen ist nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter zu rechnen.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen kumulierende Wirkungen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Davon sind vor allem die Schutzgiter Flache und
Landschaft/Ortsbild betroffen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflachen wird keine signifikante Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Genaue Ausfuhrungen erfolgten unter dem
Kapitel Schutzgut Luft und Klima (Punkt 3.7).

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache weiterhin bestehen. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist
eine gewerbliche Nutzung in diesem Bereich vorgesehen.

2 Schleswig-Holsteinisches Oberverwaltungsgericht, Az.: 1 MR 10/17 Beschluss vom 29.12.2020,
Streitgegenstand: AulRervollzugsetzung des Bebauungsplans Nr. 67, Antrag gemaf § 47 Abs. 6 i.V.m.
§ 80 Abs. 7 VwWGO
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Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortwahl

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmiuhlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upahl, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuaus-
weisung eines interkommunalen Grol3gewerbestandortes ndrdlich der Autobahn 20 zu
schaffen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt
und aus den raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Stadt Grevesmihlen und die Gemeinde Upahl haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nérdlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie moglich nutzen zu kénnen sowie zum anderen ein Einflgen der Planung
in den Bereich zu gewahrleisten. Dazu werden unter anderem Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen, die den Grol3gewerbestandort einfassen und begrinen sollen. Es ist vor-
gesehen, den Grol3gewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu unterteilen.

¥

e~ et N | - s ' Lo . . A
Abb. 9: Luftbild mit stadtebaulicher Konzeption, Stand: April 2021, © GeoBasis DE/M-V 2021.

Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Gber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der Landesstral3e 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr kon-
nen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmihlener Seite an die
Landesstral’e angeschlossen werden. Der Kreisverkehr ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Eine weitere Zuwegung zur Landesstral3e soll
am vorhandenen Knotenpunkt nach Grol3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt tber die Planstra3en sowie Uber einen Wirtschaftsweg
entlang der Gemarkungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor al-
lem die Topografie des anstehenden Gelandes bertcksichtigt werden.
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Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben Uber-
wiegend vorhanden, lediglich fur die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr
mussen Bereiche entfernt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Im Laufe des Verfahrens wurden Anpassungen vorgenommen, die hochwertige Bio-
tope sowie einige gesetzlich geschitzte Biotope nicht mehr innerhalb des
Plangebietes vorsehen. Aul3erdem bleiben die Heckenstrukturen weitestgehend erhal-
ten und kbnnen von den vorhandenen Arten weiterhin genutzt werden.

Vermeidungsgebot

Gemal 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Die Gemeinde Upahl sowie die Stadt Grevesmuhlen haben sich im Zusammenhang
mit der Erarbeitung eines Grol3gewerbestandortes mit dem benannten Vermeidungs-
gebot auseinandersetzt.

Die GRZ wurde mit 0,8 so gewahlt, dass das Gewerbegebiet maximal genutzt werden
kann. Diese maximale Nutzung innerhalb des Plangebietes dient dem Zweck die Neu-
ausweisung weiterer Gewerbegebiete und damit die Uberbauung weiterer
unversiegelter Flachen zu minimieren. Zusatzlich dazu sind die gebaudehéhen so ge-
wahlt, dass die maximal moégliche Nutzung gegeben ist ohne das Landschaftsbild
enorm zu beeintrachtigen.

Im Vordergrund steht hier die LEP-Entwicklung eines landesbedeutsamen Gewerbe-
gebietes an einem verkehrsginstigen Standort. Wahrend der Erarbeitung des
Vorentwurfes wurden die Flachen fur den interkommunalen Grol3gewerbestandort
Uberpruft. Daraus ergeben sich folgende MalRnahmen:

- Hochwertige und geschutzte Biotope, soweit es mdglich ist, bleiben erhalten

- Erhalt der sidlichen Heckenstruktur

- Schaffung von Grinstrukturen (Hecke, Mahwiese) im Norden des Geltungsbe-

reiches
- Baumpflanzungen
- PV-Anlagen

Im Stadtgebiet sind keine anderen sinnvollen Flachen fir das interkommunale Grol3-
gewerbegebiet vorhanden. In Bezug auf die Zunahme des Verkehrs in diesem Bereich
ist nicht von nennenswertem Mehrverkehr auszugehen.

Um den gesetzlichen Vorgaben des 8§ 15 BNatSchG zu folgen, werden im nachsten
Kapitel die Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen dargestellt.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach §
1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch ver-
tragliche Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Ab-
satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuléssig waren.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen werden ge-
maf der Begriindung sowie den Ausfiihrungen des Umweltberichtes Eingriffe in die
Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes
vorbereitet. Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgegli-
chen werden.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Zubhilfe-
nahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 2018“ des LUNG erstellt. Diese Hinweise
zur Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage fur eine einheitliche Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt
und werden fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfoh-
len.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal3 der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien
,Regenerationsfahigkeit und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der gefahr-
deten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten
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Biotopwertansprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet
die Wertstufe O, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzi-
glich Versieglungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Stadt Grevesmiuihlen, nérdlich
der Bundesautobahn 20.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Gewerbe- und Industriege-
biete ist jeweils der Wirkbereich I von 50 m und der Wirkbereich Il von 200 m
festgelegt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet be-
trachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
(Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitativen
Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestellt.

Tab. 7: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebun

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompen-
Bio- stufe sationserf
toptyp ordernis
1.7.1 WSA Ahorn-Steilhangmischwald 2 3
214 BLR Ruderalgebiisch 2 3
221 BFX Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen 3 6
Baumarten
2.3.1 BHF Strauchhecke 3 6
2.3.2 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung 3 6
4.3.1 FBN Naturnaher Bach 4 10
45.3 FGX Graben, trockengefallen oder zeitweilig
wasserfihrend, extensive oder keine In- 2 3
standhaltung
6.2.2 VRL Schilf-Landréhricht 2 3
6.4.3 VHD Hochstaudenflur stark entwéasserter Moor-
1 15
und Sumpfstandorte
6.5./2.2.1 | VW/BFX | Feuchtgebisch/Feldgehdlz aus Uberwie- 3 6
gend heimischen Baumarten
6.5.2 VWD Feuchtgebiisch stark entwasserter Stand- 3 6
orte
9.2.1 GMF Frischwiese 4 10
9.2.3 GMA Artenarmes Frischgrinland 2 3
12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 1
13.10.2 PSJ Sonstige Grinanlage ohne Altbdume 1 15
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Bebauungsplan zum interkommunalen GroRgewerbestandort

Upahl/Grevesmuhlen

Anlage 1 zum Umweltbericht: Karte der Biotoptypen

Legende
T | .
smmil Geltungsbereich B-Plan
Biotoptypen M-V

ACL - Lehmacker

- BBG - Baumgruppe

[ BFX - Feldgeholz

- BFX - Feldgehdlz aus iberwiegend heimischen Baumarten

I ovA/OVF - Autobahn

I ovA/OVL - Autobahn

- OVF - Versiegelter Rad- und FuBweg

[ ovL- strate

- OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt

l: OVU - Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

- BFY - Feldgehdlz aus iberwiegend nichtheimischen Baumart OW - Wasserwirtschaftliche Anlage

[ BHF - Strauchhecke

- BHS - Strauchhecke mit Uberschirmung
[ BLM - Mesophiles Laubgebiisch

[ BLR - Ruderalgebiisch

[ FBN/WSA - Naturnaher Bach

- FGX - Graben, trockengefallen o. zeitw. wasserfiihrend
:] GIM - Intensivgriinland auf Mineralstandorten

[:] GMA - Artenarmes Frischgriinland
:] GMF - Frischwiese

[ | GMF/GMA - Frischwiese

|| GMF/IGMABL - Frischwiese

|:] GMB - Aufgelassenes Frischgriinland
[ | GMB/BLM - Aufgelassenes Frischgriinland
:I GFD - Sonstiges Feuchtgriinland

[ ] o-Gebéude

[ ] oBD - Brachfiache der Dorfgebiete
[ ] ODE - Einzelgehsft

[ ] oIG - Gewerbegebiet

I ovA-Autobahn

Abb. 10: Legende zur Biotoptypenkarte

[:] PER - Artenarmer Zierrasen
|:] PG - Hausgarten
[ ] PGN - Nutzgarten
[:J PSJ - Sonstige Grunanlage ohne Altbaume
[ ] PSUIPER - Sonstige Griinanlage ohne Altbaume
|:] PWX - Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten
[:] RHK - Ruderaler Kriechrasen
[ ] RHK/RHU - Ruderaler Kriechrasen
[ ] RHK/VHD - Ruderaler Kriechrasen
l:] RHU - Ruderale Staudenfiur
l: RHK/RHN - Kriechrasen/Ruderalfluren/Neophytenstaudenfluren
; SEL - Nahrstoffreiche Stillgewésser
_ SEL/VSX - Nahrstoffreiche Stillgewéasser
S VGR - Rasiges GroRseggenried
[:J VHD - Hochstaudenfiur st. entw. Moor- und Sumpfstandorte
[ ] VRL- Schilf-Landréhricht
- VWIBFX - Feuchtgebiisch st. entw. Moor- und Sumpfstandorte
- VWD - Feuchtgebusch st. entw. Moor- und Sumpfstandorte
- VWN - Feuchtgeblisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte
Einzelbaum
@ BBA- Alterer Einzelbaum
® BBJ - Jungerer Einzelbaum
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Abb. 11: Luftbild mit Biotoptypenkarte, © GeoBasis DE/M-V 2022.
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache und grenzt an die
Landesstral3e 03 an. Planungsziel ist die Schaffung eines GroRgewerbegebietes im
Suden der Stadt Grevesmuhlen. Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet ausgewie-
sen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Ausprégung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine
Aufwertung.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 0,75
- 100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,00

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Umfeld der Bundesautobahn 20 und
grenzt an die Landesstral3e 03. Die angrenzenden Bereiche sind durch landwirtschaft-
liche intensive genutzte Ackerflachen und ein Gewerbe- und Industriegebiet gepragt.
Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 und 1 veranschlagt.

Ein Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 14 BNatSchG erfolgt, wenn
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kénnen, stattfinden.

Die Heckenstruktur am sudlichen Rand des Plangebietes bleibt mit dem Bebauungs-
plan Nr. 49 Uberwiegend erhalten. Es erfolgt nur kleinteilig eine Veranderung der
Nutzung ihrer Grundflache. Der Uberwiegende Teil der Hecke wird mit der vorliegen-
den Planung nicht unmittelbar verandert bzw. beeintrdchtigt. Aus dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ergibt sich, dass die jetzt in den Hecken vorhan-
denen Vogelarten mit der Umsetzung der Planung weiterhin erhalten bleiben. Sie
weisen vergleichbare Artenspektren auf und Gbernehmen ohne bemerkbare Ein-
schrankungen Funktionen als Nahrungshabitat fur strukturgebunden Nahrung
suchende Arten und Artengruppen. Die Funktion als Brut- und Nahrungshabitat geht
durch die Errichtung eines GrolRgewerbegebietes demnach nicht verloren. Einzig der
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Schutzstatus dieses Biotopes verandert sich mit der Ausfihrung der Planung, da sie
mit dem Angrenzen an ein Gewerbegebiet nicht mehr in der freien Landschatft steht.
Diese mittelbaren Beeintrachtigungen werden durch die HzE M-V 2018 mittels der
Wirkzonenberechnung bertcksichtigt:

,2.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen) Neben der Beseitigung und Ver-
anderung von Biotopen konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar
beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch einge-
schrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der
Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen
als Mal3 der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die
raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Die
Eingriffstypen und die zu bericksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 zu ent-
nehmen.*”

Die HzE regelt tGber die Wirkzonen Funktionsbeeintrachtigungen von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen im Umfeld von Eingriffen. Die Hecke befindet sich zwar innerhalb
des Plangebietes, allerdings in Randlage. Zudem findet nur eine geringe unmittelbare
Beeintrachtigung statt, da sie nahezu vollstandig erhalten bleibt. Aus den genannten
Grunden erfolgt die Bertcksichtigung der Heckenstrukturen tber die Beachtung der
mittelbaren Beeintrachtigungen in der Tabelle 6: Mittelbare Beeintrachtigungen - Wirk-
zonen. Diese mittelbaren Beeintrachtigungen werden in die Gesamtkompensation
einbezogen.

Die Ausgleichflachen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), welche durch
den Wirtschaftsweg fir das Regenrickhaltebecken im Stdwesten des Geltungsberei-
ches Uberplant werden, werden im Norden des Plangebietes ausgeglichen. Dort
entsteht mit der Umsetzung der vorliegenden Planung eine Grinlandflache. Die tber-
planten Ausgleichsflachen werden in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
berucksichtigt.
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Das Eingriffsaquivalent flr Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréanderung wird wie folgt

berechnet:
Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent fir Bio-
des des _ | topbeseitigung bzw.
betroffenen X betroffenen X | Lagefaktor | = Biotopveréanderung
Biotoptyps Biotoptyps [m2 EFA]

Gemal 812 Abs. 1 Nr. 2 NatSchAG M-V sind Abgrabungen, Aufschittungen, Auf-
oder Abspulungen von mehr als zwei Metern Hohe oder Tiefe oder mit einer Grundfla-
che von mehr als 300 Quadratmetern im Auf3enbereich als Eingriff in Natur und
Landschaft zu werten.
Innerhalb des Plangebietes sind ebenfalls Bereiche fiir Aufschittungen dargestellt.
Diese werden im Rahmen des Biotopverlustes bereits beriicksichtigt.

Tab. 8: Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor | m2 EFA
Gewerbe
ACL 51396 1 0,75 38547
ACL 186860 1 1 186860
Verkehrsflache Stralle
ACL 8555 1 0,75 6416
ACL 18704 1 1 18704
BHS 153 6 0,75 689
FGX 10 3 30
GMA 487 3 1461
GMB 115 3 345
GMF 50 10 500
PSJ 4968 15 0,75 5589
VHD 48 1,5 1 72
Regenriuckhaltebecken
ACL 1901 0,75 1426
ACL 14454 1 14454
Abstandsgrin
BHS | 1369 6 075

Gesamt: 276 462

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert

berucksichtigt:

Teil-/Vollversie-
gelte bzw.
Uberbaute Fla-
che [m?]

Vollversiegelung
bzw. Uberbauung
0,2/0,5

Zuschlag fur Teil-/

Eingriffsaquivalent fur Teil-/
Vollversiegelung bzw. Uberbauung

[m2 EFA]
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Fur das Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die die maximal
mogliche Versiegelung definiert.

Tab. 9: Versiegelung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Zuschlag | m2 EFA
Gewerbeflache 190605 0,5 95303
Verkehrsflache 33090 0,5 16545
Regenrickhaltebecken 16355 0,5 8178
Gesamt: 120026
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Gewerbegebiete ist jeweils
der Wirkbereich | (50 m) und der Wirkbereich Il (200 m) festgelegt.

Gemaly den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents flr Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beein-
trachtigungen)® wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von
Biotopen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch einge-
schrankt funktionsféahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befinden sich 10 nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich
geschutzte Biotope.

Das Eingriffsaquivalent fur die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen) wird wie folgt berechnet:

. Eingriffs-
Flicehe(?nc{es Biotopwert aquivalent
trachtigten des beein- X Wirkfaktor fur Funkii-
Biotontvos trachtigten onsbeeintr

p2yp Biotops achtigung
(m [m2 EFA]

Im Rahmen der Auseinandersetzung mit moglichen zusatzlichen mittelbaren Beein-
trachtigungen wurden die bestehenden Vorbelastungen durch die Bundesautobahn
20, die LandesstralRe 03, die Wohnbebauung westlich des Plangebietes sowie des
Gewerbegebietes sidlich der Bundesautobahn 20 analysiert.

Dazu wurden die Uberlagerungen zwischen den bestehenden Wirkzonen durch die
vorhandenen Stérquellen sowie die zusatzlichen Wirkzonen der hier betrachteten Pla-
nung betrachtet und bewertet. Eine verbal-argumentative sowie eine graphische
Darstellung sind nachfolgend wiedergegeben.
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Abb. 13: Wirkzonen beider Bebauungspléane fir das interkommunale Gewerbegebiet

Fur die gesetzlich geschutzten Biotope, die sich innerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl befinden, werden keine Wirkzonen durch
den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen berechnet. Die Auswirkungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 auf dessen Geltungsbereich sind relevanter als die Wirkungen
durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen.
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Ebenso werden fiir die gesetzlich geschitzten Biotope sowie fir die Biotope mit einem
hoheren Biotopwert, die sich in den Wirkzonen der bereits bestehenden Strukturen
(Bundesautobahn 20, Landesstral3e 03, Bebauung studwestlich des Plangebietes) be-
finden, keine zusatzlichen Wirkzonen berechnet. Fir die Berechnung der Wirkbereiche
werden daher nur die zusétzlich beeintrachtigten Bereiche herangezogen.

Tab. 10: Mittelbare Beeintrachtigungen — Wirkzonen.

Biotoptyp M-V ‘ Flache ‘ Biotopwert ‘Wirkfaktor ‘ m2 EFA
Wirkzone |
GMF 10916 10 0,5 54580
BHF 180 6 0,5 540
BHS 5653 6 0,5 16959
BLR 158 3 0,5 237
Wirkzone Il
BFX 4573 6 0,15 4116
BHF 3844 6 0,15 3460
BHS 7210 6 0,15 6489
FBN 120 10 0,15 180
GMF 9497 10 0,15 14246
VRL 337 3 0,15 152
VWD 3014 6 0,15 2713
WSA 5091 3 0,15 2291
Gesamt 105963

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenéaquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 11: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 276 462
Versiegelung 120 026
Wirkzonen 105 961
Multifunktionaler Gesamteingriff 502 449 m2 EFA

5.4 KompensationsmalRnahmen

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen, werden Kompensati-
onsmaf3nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen.
Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungs-
ziele nicht. Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur
Verfigung, um den kompletten Eingriff auszugleichen. Ein Teil des Ausgleiches erfolgt
dennoch im Plangebiet in Form der Malinahmenvarianten 2.21 und 2.33 der HzE
durch die Anlage einer Feldhecke sowie die Umwandlung von Acker in eine Brachfla-
che mit Nutzungsoption als Mahwiese.

Unter Beachtung der Arten und der Aspekte des Landschaftsbildes innerhalb des Plan-

gebietes werden Ausgleichsmalinahmen im Geltungsbereich festgelegt.
Die KompensationsmalRnahmen sind nachfolgend beschrieben:
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Interne Kompensationsmaflinahmen

Die MaRnahmenvariante 2.21 ,Anlage von Feldhecken® ist folgendermalden durchzu-
fuhren:
- Mindestlange 50 m
- Mindestbreite 7 m
- Verwendung standortheimische Gehdlzarten aus moglichst gebietseigenen
Herkinften
- Verwendung von mind. 5 Straucharten und mind. 2 Baumarten
- Pflanzqualitaten und -gréf3en: Straucher 60/100, 3-triebig
- Mindestreihenanzahl 3 im Abstand von 1,5 m inkl. Beidseitiger Saum von 2 m
Abstand

Die Feldhecke ist durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern. Sie ist
uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen.

Die MaBnahmenvariante 2.31 ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese"“ ist fol-
gendermal3en durchzufiihren:

- Mindestbreite 10 m

- Mindestflachengréfe: 2 000 mz

- Spontane Begrinung (keine Einsaat)

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

- Mahdhohe 10 cm uber Gelandeoberkante

Das gesamte Flachenkompensationsaquivalent der internen Kompensationsmal3-
nahmen errechnet sich wie folgt:

Tab. 12: MaRnahme

Nr. | MaRnahme MaRnahme Fla- Kompensations- Leistungs- | m2KFA
Nr. che wert faktor
(m?)

1 Anlage einer 2.21 5190 2,5 0,5 6 488
Feldhecke

2 Umwandlung 2.33 2701 4,0 0,5 5402
von Acker in
Brachflache mit
Nutzungsoption
als Mahwiese

2 Umwandlung 2.33 34136 4,0 0,85 116 062
von Acker in
Brachflache mit
Nutzungsoption
als Mahwiese

Gesamtsumme 127 952

Durch die Kompensationsmalinahmen innerhalb des Plangebietes ergibt sich ein Ge-
samtkompensationswert von 127 952 m2 EFA. Dieser Kompensationswert gleich die
offentlichen Flachen (74 409 m2 EFA) innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig
aus. Dabei bleibt ein Uberschuss von 53 543 m2 EFA bestehen, der zum Ausgleich
der privaten Flachen (320 710 m2 EFA) genutzt wird. Da ein vollstandiger Ausgleich
der privaten Flachen sowie der Wirkzonen (105 961 m2 EFA) nicht mit den Kompen-
sationsmal3hahmen im Plangebiet abgedeckt werden kann, wird das verbleibende
Kompensationsdefizit von 374 497 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten
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des Okokontos NWMO035 ,Naturwald Travehang bei Selmsdorf‘ behoben. Die Oko-
punkte sind verbindlich reserviert. Die rechtliche Sicherung der Kompensations-
maf3nahme ist vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Stadt Grevesmuhlen hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomalRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu
informieren (HOhe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die
Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

6. Grungestalterische MalRnahmen

Festsetzungen

KM 1: Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgrin®
ist eine naturnahe Feldhecke zu entwickeln. Die Anlage der Feldhecke ist nach den
Vorgaben der HzE (2018), MalRnahme 2.21 anzulegen. Dabei sind folgende Vorgaben
einzuhalten:

Innerhalb der daflir festgesetzten Flache ist eine mindestens dreireihige Hecke im
Pflanzabstand fur die Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhaélter in einem Abstand
von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Breite der Hecke
betragt 7,0 m. Dabei ist beidseitig ein Saum von 1,50 m Breite anzulegen. Fir die
Hecke sind standortheimische Gehélze aus gebietseigenen Herkinften in den
Pflanzqualitaten Straucher 60/100 cm, 3-triebig; Baume Stammumfang 12/14 cm und
Zweibocksicherung zu verwenden. Es sind dabei mindestens 5 verschiedene Strauch-
arten und 2 verschiedene Baumarten zu verwenden. Eine Sicherung der Pflanzung
durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss ist vorzunehmen. Bei der Fertigstellung
und Entwicklungspflege ist darauf zu achten, dass MaRnahmen (Pflege der Gehdlze,
durch 1-2-malige Mahd, Verankerung der Baume, Abbau der Schutzeinrichtungen bei
gesicherter Kultur) Uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu gewahrleisten sind. Das
Nachpflanzen bei jedem ausgefallenen Baum und bei Strauchern bei einem Ausfall
von mehr als 10 % sowie eine Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrich-
tungen sind zu gewabhrleisten.

KM 2: Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ,Naturnahe Wiese“ ist eine extensive Mah-
wiese mit Einsaat von bis zu 50% der MalRnahmenflache mit regional- und
standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut”) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Anlage der Mahwiese ist nach den Vorgaben der HzE (2018), Malinahme 2.33 anzu-
legen. Dabei sind folgende Vorgaben einzuhalten: Die M&hwiese ist mit einer
Mindestbreite von 10 m und einer Mindestflache von 2 000 m?2 auszufihren. Es erfolgt
dauerhaft kein Einsatz von Dlunge- oder Pflanzenschutzmitteln. Die Ma&hwiese wird
nicht umgebrochen oder nachgeséaht. Die Mahd der Wiese erfolgt nach dem 1. Sep-
tember. Das Mé&hgut ist abzufihren.

Alle internen Kompensationsmafinahmen sind im Vorfeld der Bebauung im Zusam-
menhang mit der Herstellung der Erschliel3ung des Gewerbegebietes umzusetzen.
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Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist
ein Bluhstreifen mit gebietsheimischem, standortgerechtem Wildblumen-Saatgut an-
zulegen, zu erhalten und zu pflegen. Die Mahd des Bluhstreifens erfolgt in zwei
Mahdzeitraumen. Der 1. Mahdzeitraum wird fir Ende Juni, der zweite Mahdzeitraum
fur Ende August festgesetzt. Das Méahgut ist abzufihren. Die vorhandenen Gehdblze
sind, mit Ausnahme der flir die ErschlieBung bendétigten Abschnitte, dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgran® ist als Land-
schaftsrasen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Zasurgrin® ist eine Hecke mit standortgerech-
ten, heimischen Strauchern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten offentlichen Grunflache ,Gemarkungshecke®
ist die vorhandene Hecke entlang des Wirtschaftsweges in ihrer derzeitigen Auspréa-
gung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Zur Gewabhrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen
Beleuchtung sind die nachfolgenden GestaltungsmalRnahmen umzusetzen: Im ge-
samten Plangebiet sind im AulRenbereich Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 3 000 K nicht zu-
lassig. Es sind ausschliel3lich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader Glasabdeckung
ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu
verwenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist in mdglichst steilen Winkeln von oben nach
unten und maglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind
unzulassig, Ausnahmen bedirfen besonderer sachlicher Grinde. Die Ausleuchtung
angrenzender Bereiche ist zu vermeiden. Das Licht ist dem tatséchlichen menschli-
chen Bedarf im Bereich der StraRen, Wege, Stege und Gebadude (erforderliche
Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenraumen mit gro-
Reren Fensterflachen sind wahrend der Dunkelheit abzudecken. Ausnahmen sind nur
fur gastronomische Betriebe zulassig und mussen durch die Gemeinde genehmigt
werden.

Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbeflachen ist je angefangener 2 000 m?2
Grundsticksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (I. Ordnung) mit der
Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete ist die Ausgestaltung der Freiflachen als
Kies- bzw. Schottergarten unzulassig.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Malf3 zu beschréanken. Nach Be-
endigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zu-
zufiihren.
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Fur alle neu angepflanzten 6ffentlichen Griinflachen gilt eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege.

Samtliche Bauarbeiten haben zum Schutz der etwaig auf der Flache brutenden Arten,
aulRerhalb des Zeitraumes 01.03. bis 31.08. eines Jahres zu erfolgen. Ist die Durch-
fuhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden
Flachen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von ge-
eigneten Vergramungsmalfinahmen das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern.

Die Fallung von Gehdlzen innerhalb des Plangebietes hat zur Vermeidung baubeding-
ter Totungen, aul3erhalb des Zeitraumes vom 28.02. bis 01.11. eines Jahres zu
erfolgen. Zusatzlich sin die zu fallenden Baume durch einen Fachgutachter auf das
Vorkommen von Fledermausen zu kontrollieren. Bei Negativbefund kbénnen Tétungen
durch die Bauarbeiten ausgeschlossen werden. Bei Positivbefund sind die Bauarbei-
ten bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzten und es werden CEF-MalRnahmen
erforderlich.

Um den Verlust vorkommender Feldlerchen Bruthabitate durch die Uberplanung der
Intensivackerflache auszugleichen, ist im Stdwesten des Plangebietes auf der Flache
mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese“ eine extensive Mahwiese anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die extensive Méhwiese ist gemald der Kompensations-
maf3nahm 2 (Festsetzung 6.2) anzulegen.

Fur alle neu angepflanzten 6ffentlichen Grinflachen gilt eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege.

Hinweise

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung flihren kdnnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren.

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.0Oktober bis 28. Februar durchzufthren.

Die Stadt Grevesmuhlen weist darauf hin, dass die in der nachfolgenden Abbildung
dargestellten Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Zusammenhang mit
dem Autobahnbau der A 20 wahrend der Bauphase erkenntlich abgegrenzt werden
missen und nicht befahren werden diirfen. Ggf. sollte eine Okologische Baubegleitung
bzw. Uberwachung durchgefiihrt werden.
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Abb. 14: Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Zusammenhang mit dem Autobahnbau der
A 20, © GeoBasis DE/M-V 2023.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 374 497 m2 KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten bei dem Okokonto
NWMO35 ,Naturwald Travehang bei Selmsdorf‘ behoben. Die Sicherung erfolgt durch
eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den Okokontobe-
sitzern.

Die Stadt Grevesmuhlen hat gegenliber der zustandigen unteren Naturschutzbehorde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).
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GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu
informieren (HOhe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die
Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlie3end wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Zur Erfassung des Bestandes fanden Ortsbegehungen
statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes wurden erste Abstimmungen insbesondere mit der un-
teren Naturschutzbehorde gefiihrt. Daraufhin - wurden schwerpunktmafig die
Aussagen zur FFH-/SPA-Vertraglichkeit untersucht.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang
zu erheben. Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen be-
standen nicht. Es wurden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachlichen
Belange durchgefuhrt. Au3erdem erfolgt die Erarbeitung einer Schalltechnischen Un-
tersuchung, eines Verkehrsgutachtens und eines hydrogeologischen Gutachtens.

Im Hinblick auf die Belange des speziellen Artenschutzes ergibt sich die Notwendigkeit
der Schaffung von Ersatzquartieren als Mal3nahme zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes. Konkrete Aussagen dazu erfolgen in der Entwurfserarbeitung.

7.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane entstehen, zu Gberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren sind laut
Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
unter zuséatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Uberprift.
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Die im Zuge der grinordnerischen Fachplanung ermittelte MaRnahme zur Kompen-
sation ist vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von 3 Jahren
zu Uberprufen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflanzungen zu
achten. Ausfalle an Pflanzen sind durch den ausfihrenden Betrieb zu ersetzen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 § 2 Abs. 4 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprufung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen
wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Bereits in Vorbereitung des hier vorliegenden Vorentwurfes wurden zahlreiche Abstim-
mungen zwischen Fachplanern und Behoérden gefuhrt. Mit der Stellungnahme der
zustandigen Naturschutzbehorden sollen wichtige Hinweise fur die Weiterentwicklung
des Entwurfes gegeben werden. Diese wurden bei der Erarbeitung des Entwurfes be-
ricksichtigt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Grol3gewerbegebietes im Stadtge-
biet der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl. Der im Rahmen
des LEP M-V gepriften Ausweisung eines landesrelevanten Gewerbestandortes soll
entsprochen werden.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengro3e von rund 49 ha und befindet sich im Stden
des Stadtgebietes von Grevesmihlen. Es umfasst im Wesentlichen eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Im
Siden befindet sich eine Hecke. Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Rahmen der hier behandelten Planung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen der Ubergeordneten Planungen. Dazu zahlt die Bewertung des Plangebietes
in der naheren Umgebung von Natura 2000-Gebieten. Im Bereich der Stadt Greves-
mihlen sind die Wasserlaufe des Poischower Mihlenbachs und der Stepenitz,
teilweise mit den umgebenden Uferbereichen, als Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen® und als
europaisches Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-
Radegast-Maurine” ausgewiesen. Mit dem Vorentwurf wurden entsprechende Vertrag-
lichkeitsuntersuchungen vorbereitet.

Nach 8 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane und Pro-
jekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tberprufen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient.
Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales
Recht umgesetzt.
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Aus Sicht der Stadt wird im Rahmen der Untersuchungen festgestellt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Im Um-
feld befinden sich zwei Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und ein
Naturschutzgebiet, welches sich mit einem der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung Uberlagert. Nach 8§ 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tGberprufen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Ge-
biet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dient. Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nati-
onales Recht umgesetzt. In Bezug auf das behandelte Plangebiet wird festgestellt,
dass erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen.

Es besteht keine Betroffenheit von gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzel-
baumen.

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Biotopstruktur kartiert, die einen Schutzstatus
gemal’ § 20 NatSchAG M-V besitzt. Dies ist die Hecke im stidlichen Randbereich des
Plangebietes. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind gesetzlich geschiitzte
Biotope nach 8§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unmittelbar oder mittelbar betroffen. In
§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetzli-
chen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehdrde auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
ausgeglichen werden kénnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Grunden des
Gemeinwohls notwendig ist. Im Rahmen des Entwurfs wird ein Ausnahmeantrag ge-
maR § 20 NatSchAG M-V gestellt.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 49
beschrieben und berucksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Es sind insbesondere Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere zu beachten. Es wurde ein Standort gewéhlt, der im
Rahmen des LEP M-V als landesrelevanten Gewerbestandortes ausgewiesen ist.
Anthropogene Vorbelastungen bestehen durch die stdlich des Plangebiet gelegenen
Autobahn und 0stlich verlaufende Landesstral3e.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung
verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausflihrungen der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018 dargestellt und bewertet worden. Um
das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten Biotop-
und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflachen
wurden bericksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden zu einem Teil durch geeig-
nete AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes kompensiert. Erhaltungs-
und Pflanzgebote fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts-
raum. Fur das verbleibende Kompensationsdefizit wird ein Okokonto genutzt.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiro

STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER mit Sitz in
Rabenhorst eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung erarbeitet. Im Rahmen des
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Vorentwurfes wurden Kartierungen von Marz bis Ende Juli 2022 durchgefuhrt. Diese
umfasst die planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Es werden Bauzeitenregelungen getroffen sowie Ersatzquartiere bzw. Habitate ge-
schaffen, um Verbotstatbestande gemal 8§ 44 Abs. 1 zu vermeiden. Eine Betroffenheit
der in M-V nach Anhang IV der FFH-RL vorkommender Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die
Schaffung von Grinflachen wird von keiner signifikanten Minderung der biologischen
Vielfalt ausgegangen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Fur die
Belange des speziellen Artenschutzes ist unter Beachtung entsprechender Mal3nah-
men das Eintreten von Verbotstatbestanden § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

Eine Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der in der Umgebung vor-
handenen Natura 2000-Gebiete wurde erbracht.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Absatz 1 Bun-
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LUVPG M-V — Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vor-
pommern (Landes-UVP-Gesetz) vom 01. November 2006 (GVOBI. M-V S. 814),
einschlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

LWaG M-V — Wassergesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Septem-
ber 1992 (GVBI. Nr. 28, S. 669), einschlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hin-
weise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)

UVPG —Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), einschl. der rechtsgiiltigen Anderungen.

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. ABI.
Nr. L 20/7 vom 26.01.2010.
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WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli. 2009 (BGBI. I Nr. 51 S.2585), einschl. der
rechtsgultigen Anderungen.
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