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Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und Erfordernis-
sen der Raumordnung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt gean-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan-
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung haben der Vorentwurf des B-Plans Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbe-
standort Upahl-Grevesmiihlen® i. V. m. der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der

Stadt Grevesmiihlen jeweils bestehend aus Planzeichnung (Stand Oktober 2022) und Be-
grundung vorgelegen.

Planungsziel ist die Entwicklung eines GroRgewerbestandortes in Kooperation mit der
Nachbargemeinde Upahl. Damit reagiert die Stadt Grevesmiihlen auf die anhaltende Nach-
frage insbesondere auch nach groReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind
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derzeit kaum noch Flachen fir eine Vermarktung verfiigbar. Um auch kiinftig Gewerbefla-
chen zur Verfugung stellen zu kénnen, ist daher fir das Mittelzentrum Grevesmiihlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen erforderlich. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von ca. 35 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmuhlen wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 49 teilweise als Flache fir die Landwirtschaft und teilweise im westli-
chen Randbereich als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung
zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Im Zuge der 7. An-
derung wird der Vorhabenbereich als gewerbliche Baufléache dargestellt.

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Grevesmilhlen wird gemaR LEP M-V und Programmsatz 3.2.1 (3) Z RREP WM
die Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet. Diese sollen als Standorte fur die Versorgung
der Bevolkerung ihrer Mittelbereiche mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Be-
darfs, regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Ausbildungs-
platzangebot und Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs gestéarkt und weiterentwickelt
werden (vgl. Programmsatze 3.2 (7) LEP M-V und 3.2.1 (4) RREP WM).

Das LEP M-V legt Standorte fiir die Ansiedlung flachenintensiver klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeutung fest. Unter Nr. 10 der Abbildung 19 wird
hier das Industrie- und Gewerbegebiet Upahl/Grevesmilhlen aufgefiihrt. Daruber hinaus
wird der Bereich Grevesmiihlen/Upahl gemaR Programmsatz 4.3.1 (2) RREP WM ebenfalls
als bedeutsamer Entwicklungsstandort fir Gewerbe und Industrie festgelegt. An diesen
Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungen
(vgl. Programmsatz 4.3.1 (2) Z LEP M-V). Das Vorhaben entspricht diesem Programmsatz.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in landesweit
bedeutsamen Industrie- und Gewerbegebieten nicht zulassig ist (vgl. Programmsatz 4.3.1
(4) Z LEP M-V).

Die industriellen und gewerblichen GroRstandorte sollen vorrangig fur flachenintensive Un-
ternehmensansiedlungen zur Verfligung gestellt werden. Die Ansiedlungen sollen eine re-
gionale, tiberregionale bzw. landesweite Bedeutung aufweisen, in hohem Malle qualifizierte
Arbeitsplatze zur Verfigung stellen und zu einer zukunftsfahigen regionalen Entwicklung
beitragen. Zudem soll die Erreichbarkeit der landesweit bedeutsamen industriellen und ge-
werblichen GroRstandorte Uiber leistungsfahige Verkehrstrassen sichergestellt werden (vgl.
Programmsétze 4.3.1 (6 und 7) LEP M-V und 4.3.1 (3) RREP WM). Das Vorhaben entspricht

diesen Programmsatzen.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden B-Plans hat die Stadt Grevesmuihlen eine umfas-
sende Standortanalyse durchgefiihrt. Hier wurde der Blick insbesondere auf die Erweiterung
bestehende Gewerbegebiet innerhalb des Stadtgebietes gerichtet. Im Ergebnis wurde fest-
gestellt, dass entweder keine oder nur geringe Erweiterungsmaoglichkeiten vorhanden sind.
Auch mit Blick auf das mit der Planung verbundene Verkehrsaufkommen wird der Standort
an der Autobahn seitens der Stadt Grevesmiihlen als Vorzugsvariante eingestuft. Dariliber
hinaus konnen durch die raumliche Verkntipfung mit der Gemeinde Upahl Synergieeffekte
geschaffen werden, die bei der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht maglich sind.

Der Vorhabenstandort befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V im Vorbehalts-
gebiet Trinkwassersicherung (vgl. Programmsatz 7.2 (2) LEP M-V). Dies ist im weiteren
Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen.



Bewertungsergebnis

Der B-Plan Nr. 49 i. V. m. der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit den Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBender Hinweis
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-

nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

GG

Jana Eberle
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Unser Zeichen
Grevesmuhlen, 23.12.2023

Bebauungsplan Nr. 49 | Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl -
Grevesmiihlen“ der Stadt Grevesmiihlen

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 24.11.2022, hier eingegangen am 28.11.2022

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. der Gemeinde mit Planzeichnung im MafRstab 1:1000,

Planungsstand August 2015und die dazugehérige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
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e Untere StraRenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der

weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach Malgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

|. Allgemeines

Die Stadt Grevesmihlen mdchte mit der vorliegenden Planung den auf dem
Gemeindegebiet liegenden Teil des Interkommunalen GrolRgewerbestandortes Upahl/
Grevesmiihlen planerisch vorbereiten und zugleich ihrer Zielanpassungspflicht aus
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm  Westmecklenburg (RREP)
nachkommen, das eine Zielausweisung fiir einen GrolRgewerbestandort vorsieht. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geédndert.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prédambel

Zu 6

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekanntmachung und die
Unterlagen zusatzlich im Internetportal des Landes (Bau- und Planungsportal M-V)
bereitzustellen sind. Ich verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022. Ich weise
ferner darauf hin, dass es geplant ist mit der ndchsten Anderung des BauGB das Wort
,<zusatzlich® aus dem Abs.4 zu streichen, so dass eine generell verpflichtende
Bereitstellung im Internetportal des Landes besteht. In diesem Zusammenhang sind
dann auch die Hauptsatzungen der Gemeinden anzupassen.

lll. Planerische Festsetzungen

Ubersichtsplan:

Ich empfehle hier einen MaRstab zu wéhlen, der den Standort in der Ortlichkeit auch
fur Ortsfremde zweifelsfrei erkennen lasst, um der AnstoR3funktion gerecht zu werden.

Planzeichnung:

Sofern die baulichen MaRnahmen an der L 03 im B-Plan festgesetzt werden sollen
nach § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB, sind die Abschnitte der Landesstrale die neu
ausgebaut werden kenntlich zu machen. Der Neubau ist zu vermalien.

Mit der Festsetzung der Stralenverkehrsflachen ist die Umsetzung vorbereitet, aber
nicht gesichert.

Planzeichenerkldrung:
Keine Hinweise
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Text - Teil B:

Zu 1.1 Satz 2

Ich empfehle ,allgemein® durch ,nur‘ zu ersetzen, um Missverstdndnisse zu
vermeiden. Darin ist dann auch die Festsetzung unter 1.3 enthalten und diese kann
gestrichen werden.

Zu1.5
Es ist zu priifen, ob der Umfang der Einzelhandelseinrichtungen auch eingegrenzt
werden kann/ soll.

Zu1.7und 1.8

In die Begriindung sind dazu weitere Erlauterungen aufzunehmen, ggf. auch eine
Erlauterungsskizze, insbesondere unter dem Gesichtspunkt des abfallenden Geléndes
und notwendiger Gelénderegulierungen bei gréReren Bauvorhaben. Festsetzungen
missen eindeutig, zweifelsfrei und unmissverstandlich sein.

Zu 3.1

Nach § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB kénnen nur Flachen festgesetzt werden. Das ist hier
jedoch nicht der Fall. Die Zulassigkeit von Stellplatzen ergibt sich aus § 12 BauNVO.
Danach kann auch eine Beschrdnkung auf Geschosse vorgenommen werden, wenn
besondere stadtebauliche Griinde vorliegen. Diese sind in der Begriindung dazulegen.

In Landern, die die Stellplatzpflicht kommunalisiert® haben (Rn.311), kénnen die
Gemeinden durch 6rtliche Bauvorschriften die Zahl, Gr6Re und Beschaffenheit der
Stellplatze festlegen (vgl. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BremLBO, § 52 Abs. 1 HessBO, § 86 Abs.
1 Nr. 1 MecklVorpLBauO, § 85 Abs. 1 SaAnhBauO). Werden die hiernach mdglichen
Vorschriften der Gemeinde nicht erlassen, besteht keine Herstellungspflicht. Die
genaue Ermittlung des ,qualifizierten Bedarf‘ an Stellplatzen und Garagen ist erst auf
der Ebene des Planvollzugs méglich, denn erst hier sind alle relevanten Daten
erkennbar, z. B. aus dem Bauantrag und den Bauvorlagen. Die Stellplatzvorschriften
des Bauordnungsrechts richten sich an den Planvollzug; sie sie bei der Zulassung der
in den Planvorlagen naher konkretisierten Vorhaben zu beachten. Bei der B-Planung
kann nur auf den zu erwartenden Bedarf abgestellt werden. Hierzu sind Prognosen (zu
Prognosen § 2 [96. Lfg. Dez.2015] Rn. 223 ff.) erforderlich. Diese sind aber nur
moglich, wenn der B-Plan hinreichend konkrete Festsetzungen enthéalt. Anhaltspunkte
fur die Prognose koénnen — soweit vorhanden — ggf. der jeweils maligebenden
Richtzahlentabelle (Rn. 276) entnommen werden, die auf sachverstandig festgestellten
Erfahrungswerten beruht. Im Hinblick auf Hauptnutzung ist von der planungs-Komm. z.
BauGB, 113. Lfg. Januar 2020120 Komm. z. BauGB, 113. Lfg. Januar
2020121rechtlich maximal mdglichen Ausnutzung der getroffenen Festsetzungen
abzustellen, denn nur diese ist aus dem B-Plan ablesbar. Der B-Plan ist fehlerhaft,
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falls die Gemeinde den ,qualifizierten Bedarf* nicht hinreichend ermittelt hat (OVG
Lineburg 5.12.2001 — 1 K 4852/99- Juris). Bei der Prognose besitzt die Gemeinde
aber einen rechtlich nicht Gberprifbaren Prognosespielraum bzw. eine
Einschatzungsprarogative (hierzu § 2 [96. Lfg. Dez. 2015] Rn. 322 ff.; Gierke/Schmidt-
Eichstaedt, Abwéagung in der Bauleitplanung [2018] Rn. 328 ff.). Brigelmann/Gierke
BauGB § 9 Rn. 309-315

Unter den ortlichen Bauvorschriften ist die Errichtung von PV Anlagen nicht
durchsetzbar, dazu ist eine Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB erforderlich.
,Nach Nr. 23b kénnen nunmehr Gebiete festgesetzt werden, in denen bei der
Errichtung von Gebduden oder von bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
,bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen® fur den Einsatz
erneuerbarer Energien oder der Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen.
Ankniipfend an Gebietsfestsetzungen dieser Art kdénnen bestimmte bauliche und
sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
nicht nur bei der Errichtung von Gebauden vorgesehen werden, sondern nunmehr
nach der inhaltlichen Erweiterung dieser Festsetzungsmdéglichkeit durch das Gesetz
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
v. 22.7.2011 auch bei der Errichtung bestimmter sonstiger baulicher Anlagen, zB von
Larmschutzwanden oder -wéllen. BeckOK BauGB, Spannowsky/Uechtritz

54. Edition § 9 RNr. 96 Stand: 01.01.2022"

Zu 3.3

Was ist hier der Festsetzungswille?

Sofern die Lades&ulen der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden sollen, also nicht
als Nebenanlagen dienen, kdnnen diese iber § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB festgesetzt
werden, verbunden mit einer entsprechenden &6ffentlichen Widmung.

Die Begriindung enthélt dazu jedoch keine Aussagen.

Besondere Bedeutung kommt der Festsetzungsmdglichkeit von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung fiir die Ladeinfrastruktur im Zusammenhang mit der
Elektromobilitédt zu. Darunter fallen auch Flachen fiir die Ladeinfrastruktur elektrisch
betriebener Fahrzeuge (hierzu Wahlhduser UPR 2019, 321 (326)). Die Festsetzung
dieser Flachen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hangt mit dem die
Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung sowie
des Offentlichen Personennahverkehrs erfassenden Planungsgrundsatz in § 1 Abs. 6
Nr. 9 zusammen, der ebenfalls ,im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von
Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat® durch das Baulandmobilisierungsgesetz
erweitert worden ist. Aufgrund der geringen Ausmalie dirfte die Festsetzung von
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Einzelstandorten fiir Lademasten oder Ladesadulen als o&ffentlich zugéngliche
Ladepunkte (s. hierzu auch die Verordnung liber technische Mindestanforderungen an
den sicheren und interoperablen Aufbau und Betrieb von &ffentlich zugénglichen
Ladepunkten fiir Elektromobile - Ladesaulenverordnung - LSV) allerdings
zeichnerisch nicht mehr mdéglich sein. In Betracht kommt dies jedoch ohne genaue
Verortung von Einzelstandorten etwa allgemein im Zusammenhang mit der
Festsetzung von Parkflachen fiir Autos. Alles Weitere muss dann regelméafRig dem
Planvollzug uberlassen bleiben.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b kénnen zwar die ,Nutzung“ Strom,
Warme oder Kalte betreffen. Doch wird mit diesem Begriff nur die Art der baulichen
oder technischen Anlage beschrieben, nicht aber die damit verbundene Téatigkeit.

Die Gemeinde kann aber gem. § 11 Abs. 1 Nr. 4 uber die planerischen Mdéglichkeiten
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b hinausgehende Regelungen durch stadtebauliche
Vertrage treffen. Gegenstdnde eines solchen stadtebaulichen Vertrags kénnen die
Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sein.

Brigelmann/Gierke BauGB § 9 Rn. 966-972

Zud

Nach Nr. 14 § 9 Abs.1 BauGB sind nur die Flachen fiir eine Versickerung festsetzbar.
Die Festsetzung kann als Hinweis aufgenommen werden. Mit Satzungsbeschluss
miissen die Voraussetzungen dafiir vorliegen, d.h. die Einleitung in die Vorflut mit den
entsprechenden Kapazitdten abschlieRend geklart sein.

Zu 6

Die Festsetzung ist nicht unter Nr. 16 § 9 Abs.1 BauGB zuldssig. Es ist eine
Festsetzung nach Nr. 1 § 9 Abs.1 BauGB mit Feinsteuerung nach § 1 BauNVO zu
priifen. Unter 1.1. sind Tankstellen allgemein zugelassen und hier soll eine Ausnahme
formuliert werden. Der Widerspruch ist zu I16sen.

Die Festsetzung ist dann eindeutig, zweifelsfrei und unmissverstandlich zu fassen. Es
ist zu prifen, ob durch die Einschrankungen durch die Lage in der
Trinkwasserschutzzone Il b ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt wird.

Zu71-7.5

Es muss eindeutig aus den Festsetzungen hervorgehen, ob es sich um
griinordnerische Festsetzungen zur Gestaltung oder um Ausgleichsfestsetzungen
handelt. Festsetzung und Begriindung sind hier widerspriichlich, es st
Ubereinstimmung herzustellen.
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Zu7.7.

Entsprechend der Begriindung will die Gemeinde die AusgleichsmalRnahmen selbst
umsetzen. Die Refinanzierung soll tiber die Grundstiicksverkaufe erfolgen.

Fir AusgleichsmaRnahmen die nicht auf den Grundstiicken mit Eingriffen erfolgen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder aulerhalb des Bebauungsplanes
umgesetzt werden, ist eine Zuordnung nach einem nachvollziehbaren
Verteilungsmafstab vorzunehmen. Dabei hat die Gemeinde hat die Eingriffe und die
ihnen jeweils zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu gewichten und
deren Zuordnung zu Eingriffsgrundstiicken danach auszurichten. Dies kommt
jedenfalls dann in Betracht, wenn sich die Eingriffswirkungen im Plangebiet in
einzelnen Planbereichen wesentlich unterscheiden; denn die Zuordnungsentscheidung
muss das die Eingriffsregelung pragende Verursacherprinzip beriicksichtigen
(Gassner, in: ders./Bendomir-Kahlo/Schmidt- Rantsch, BNatSchG, 1996, § 8a); dies ist
etwa geboten, wenn einzelne Flachen im Plangebiet als naturbelassene o6ffentliche
Grunflachen oder gar als (andere) Ausgleichsflaichen festgesetzt sind; ihnen kann
mangels Eingriffs keine AusgleichsmalRnahme zugeordnet werden. Zu beachten hat
die Gemeinde bei einer Zuordnungsfestsetzung schliellich auch, welche Ausgleichs-
und ErsatzmalBnahmen ganz oder teilweise auf die Herstellung von
ErschlieBungsanlagen (einschlieBlich solcher nach § 127 Il Nr. 4 BauGB) entfallen;
denn diese Kosten sind erschlieRungsbeitragsfahig nach § 128 | 1 Nr. 2 BauGB (vgl.
Birk, VBIBW 1998, 82, auch zum Verhéltnis von Kostenerstattung und
ErschlieBungsbeitrag).

(NVwZ-RR 2005, 649, beck-online)

Zu 9.1 Satz 2

Dr Bebauungsplan enthélt keine Festsetzung zur zuldssigen Dachneigung oder
Dachgestaltung, es wird lediglich darauf abgestellt dass, wenn ein Flachdach (bis 10°
Dachneigung) mit einer Flache GroRRer als 200 m? errichtet wird, dieses als Griindach
herzustellen ist. Die Einschrédnkung bedarf einer gesonderten Begriindung. Es ist nicht
nachvollziehbar, warum aus gestalterischen Gesichtspunkten eine Dachflache von 200
m? mit einem Metalldach und von 201 m? mit einem Griindach ausgebildet werden
muss, zumal dies dann noch mit PV Modulen versehen werden soll.

Ich gehe davon aus, dass diese Festsetzung unter den 6rtlichen Bauvorschriften tiber
die Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen nicht zuldssig und
somit nicht durchsetzbar ist. Entsprechend der Begriindungunter Punkt 6 sind hier
zudem nicht gestalterische Elemente ursachlich fir die Festsetzung.

Zu 9.2
Ich empfehle hier eine Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB.
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Zu 9.5
Hier sollte erlautert werden was als Flache in Ansatz gebracht wird.

IV. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen einzustellen.
Die Begriindung geniigt den Anforderungen nach § 2a BauGB nicht. Wie bereits dem
Wortsinn des § 9 Abs.8 (Begriindung) BauGB zu entnehmen ist, handelt es sich bei
ihr nicht nur um eine Beschreibung des Inhalts des Bebauungsplans, d. h. die
Angabe der einzelnen Festsetzungen und ihre Erlduterung, sondern um die Angabe
der Griinde fiur die Planung. Das heil3t, warum wurde diese Festsetzung getroffen,
welches Ziel verfolgt die Gemeinde damit.

Der Zweck der Begriindung liegt darin, den Beteiligten, also insbesondere der
beteiligten Offentlichkeit und den beteiligten Behérden, Auskunft tiber die Ziele,
Zwecke und Auswirkungen der beabsichtigten Planung zu geben. Sie ist fur das
Verstandnis des Bebauungsplans ebenso wichtig wie fir seine Wirksamkeit.
Insbesondere dient sie der Uberpriifung der Abwégung nach § 1 Abs.7 BauGB und
sie ist ab Bekanntmachung des Bebauungsplans gemafl § 10 Abs.3 BauGB
zusammen mit dem Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Dariiber
hinaus kann sie wichtige Hinweise zum Vollzug der Festsetzungen enthalten.

Auch das Niederschreiben von Gesetzestexten oder Passagen von Richtlinien ist nicht
erforderlich, vielmehr die Erlduterung wie diese Anforderungen in der Planung
umgesetzt wurden.

Zu2.3

Seite 12 letzter Satz

Festgesetzt ist ein Regenriickhaltebecken — es ist Ubereinstimmung zwischen Plan
und Begrindung herzustellen.

Zu25
Es sollten Aussagen zum geplanten Realisierungszeitraum fur die Umsetzung der
Planung mit in die Begriindung aufgenommen werden.

Z1 32

Die Nutzung von erneuerbaren Energien kann durch die festgesetzten o&rtlichen
Bauvorschriften nicht umgesetzt werden.

Seite 18 Werbeanlagen

Die Ausfiihrungen in der Begriindung finden sich in der Festsetzung unter 9.7 nicht
wieder. Es ist Ubereinstimmung herzustellen.
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Zu 5.1

Entsprechend der Planzeichnung liegen Teile auch in der Trinkwasserschutzzone llla.
Die Begriindung lasst aussagen dazu vermissen.

Die trinkwassergeféahrdenden Betriebe sind zu bestimmen.

Zub5.2

Wenn es Ziel der Gemeinde ist durch eine Verpflichtende Festsetzung von
Griindachern bei Flachdachern Niederschlagswasser zu binden, dann ist die
Beschréankung auf Dachflaichen gréfler 200 m? nicht nachvollziehbar bzw. nicht

ausreichend begriindet. Die Regenwasserableitung muss mit Satzungsbeschluss
abschlielRend geklart sein.

Zu 6

Die verpflichtete Nutzung von erneuerbaren Energien um eine weitest gehende

autarke Energieversorgung zu gewabhrleisten, ist durch die Festsetzung unter den
ortlichen Bauvorschriften nichtgegeben.

Windenergieanlagen waren entsprechend den Héhenfestsetzungen im GE bis 25 m
als Haupt-oder Nebenanlage zuldssig. Die Einschrankung auf 10 m ist festzusetzen
und zu begriinden. Andernfalls lauft der Planungswille aus der Begriindung ins Leere.

Umweltbericht

Zu 4.3 Seite 67
Anderweitige Planungsmdglichkeiten beziehen sich im Bebauungsplan nicht auf eine
Alternativenpriifung des Standortes fiir den B-Plan im Gemeindegebiet (das erfolgt auf

Ebene der F-Plandnderung), sondern auf Planungsalternativen im Bebauungsplan z.B
andere Stralenfiihrung, GRZ, H6he und dergl..

Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame L&scharbeiten mdglich sind. (§ 14 LBauO M-V)
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Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Ldschwasserversorgung

GemalR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt WW405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils 6rtlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zuldssigen Males der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Ldéschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
bericksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der {iber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermoglicht die Gemeinde jedoch uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhéhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
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atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Ldschwasserversorgung uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf

in dem jeweiligen Ldschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur L&schwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung liber Hydranten sollten Abstdénde vom Bauobjekt
zum ndachstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in

Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
e offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e (Geschéftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Seite 11/24

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StralRe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673



Untere Denkmalschutzbehorde

auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist in der 0.g. Satzung des B-Plan
Begriindung Vorentwurf vom 27.10.2022

8. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

1. Absatz

zu ersetzen:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Baudenkmale bekannt.

Es ist im Geltungsbereich das Bodendenkmal "Wotenitz, Fundplatz 12" auf den
Flurstiicken 228, 229, 230, 235, Flur 13, in der Gemarkung Grevesmiihlen und auf den
Flursticken 73/12, 73/16, 73/17, 73/19, 77/8, Flur 1, in der Gemarkung Upahl
betroffen.

Alle Mallnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemal § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf
Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
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der Landesfachbehérde (Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg.
Landesarchéologie) erteilt werden.

Wer wahrend der Baumanahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

0. Aushahmegenehmigung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIB und teilweise
nordwestlich in der Zone IlIA der Wasserfassung Grevesmihlen-Wotenitz. Gemal
Pkt. 6.2 der Anlage 3 der VO zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
Grevesmilhlen - Wotenitz ist eine Neuausweisung von B-Plangebieten in der
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Schutzzone 1A verboten. In der Zone IlIB erlaubt, ausgenommen Industrie und
produzierendes Gewerbe. Fir den Bebauungsplan ist bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises ein gesonderter Antrag auf Ausnahme von den
Verboten und Nutzungsbeschrankungen der Schutzgebietsverordnung nach § 52
Abs. 1 Satz 2 WHG zu stellen. Der Antrag mit den entsprechenden Unterlagen ist
zwingend zeitnah zu stellen, da sich daraus weitere Planungsanséatze ergeben
kénnen.

Ein positiver Bescheid der unteren Wasserbehérde kann in Aussicht gestellt werden,
wenn mit dem Antrag ein standortbezogenes hydrogeologisches Gutachten
vorgelegt wird, dass die Unschadlichkeit des Vorhabens fiir das Wasserschutzgebiet
wahrend der Errichtung und der weiteren Nutzung nachweist. Der dauerhafte Schutz
des Grundwassers muss sichergestellt werden. Der Schutzzweck der Verordnung
darf nicht gefdhrdet werden. Die Beurteilung der Auswirkung des Planes auf den
Grundwasserkor-per und eine Bewertung hinsichtlich der Schutzziele der WRRL
gemal § 47 ist einzuschlieRen. (zB. - Standortuntersuchung hinsichtlich maximaler
Grindungstiefen von Bauwerken, Grundwasserneubildung, Umgang mit
wassergefahrdenden und allgemein wassergefdhrdenden Stoffen)

Gemal Ziffer 5 des Vorentwurfes sollen im festgesetzten Gewerbegebiet aufgrund
der Trinkwasserschutzzone IlIB nur Betriebe und Anlagen zul&dssig sein, in denen
keine grundwassergefahrdenden Stoffe hergestellt, verarbeitet oder gelagert
werden. Davon ausgenommen ist die Errichtung und der Betrieb eines
Tankstellenunternehmens innerhalb des Plangebietes. Gemall Punkt 3.2 der
Schutzzonenverordnung  Anlage 3  sind unterirdische  Anlagen  der
Gefahrdungsstufen A und B sowie oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A,B
und C moglich, gerade eine Tankstelle oder héhere Lagermengen stellen eine
potentiell hohe Gefahrdung der Grundwasserressource dar. Beurteilt werden muss
auch der Umgang mit festen Gemischen, die unter allgemein wassergefahrdenden
Stoffen nach der AwSV fallen.

Im Ergebnis der Prifung der ggf. erforderlichen Ausnahmegenehmigungen nach §
52 WHG und Anzeigepflichten nach AwSV neben dem Baugenehmigungsverfahren
oder Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz kann das Vorhaben im
Rahmen des pflichtgemaRen Ermessens durch die untere Wasserbehérde versagt
oder mit kostenaufwendigen héheren Sicherheitsanforderungen beauflagt werden.
Der Bescheid muss vor Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vorliegen.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den
Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Stadt hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiihlen tGbertragen. Damit hat der Zweckverband das im uberplanten Gebiet
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anfallende Schmutzwasser zZu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Fir Einleitungen von Abwasser in das 6ffentliche Kanalnetz, das einem Anhang der
AbwV entspricht (ausgenommen Anhang 1), sind Antrédge zur Uberpriifung auf die

Genehmigungspflicht nach § 58 WHG bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Gemall DWA-A 102 ist vor Satzungsbeschluss eine Untersuchung des lokalen
Wasserhaushalts vorzunehmen und eine Behandlung des Niederschlagswassers zu
prifen.

Als Planungsgrundsatz gilt, den nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf den
Wasserhaushalt entgegenzuwirken und die Zunahme des Oberflachenabflusses
sowie die Reduzierung der Grundwasserneubildung und der Verdunstung soweit wie
mdglich zu begrenzen.

Ziel ist es, dass die langjahrigen Mittel der WasserbilanzgréRen Direktabfluss,
Grundwasserneubildung und Verdunstung im bebauten Zustand denen des
unbebauten Referenzzustandes soweit wie mdéglich angenahert werden. Das
Bilanzgebiet umfasst den Bereich der entwasserungstechnischen Neuerschlieung.
MaRnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung missen frithzeitig in den
Planungen beriicksichtigt werden und sind planungs- und privatrechtlich
abzusichern.

Gemall DWA Merkblatt M 102-4 ist vor Beginn stadtebaulicher Planungen die
Wasserbilanz fiir den Referenzzustand zu erarbeiten und als Zielvorgabe
festzulegen. Die Aufwendungen fir das Bilanzverfahren tragen zur Minderung der
Umweltauswirkungen der Flachenversiegelung und zur Planungssicherheit in den
weiteren Phasen der Planung bei.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes®
bedeutet fur zukinftige Entwéasserungskonzepte mdoglichst den Erhalt der
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung) sowie
die Starkung der statischen Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der
Infrastruktur. Damit kann der oberflachige Abfluss reduziert und an den unbebauten
Zustand angendhert werden.

Die Wasserhaushaltsbilanzierung ist gemal DWA Merkblatt M 102-4 vorzunehmen
und vorzulegen.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.
Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt
Grevesmilhlen bzw. des Zweckverbandes Grevesmiihlen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsflachen im
AuRenbereich abflieRt oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet wird.
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Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das vorgenannt enthaltene Gebot, Niederschlagswasser nicht mit Schmutzwasser
zu vermischen, ist von besonderer Relevanz. Dies entspricht dem Grundsatz zur
nachhaltigen Niederschlagswasserbeseitigung. Die konventionelle Misch- und
Trennkanalisation mit vollstandiger Ableitung des Niederschlagswassers wird der
Zielvorgabe zum lokalen Wasserhaushalt nicht gerecht. Die Vorschrift ist fur die
Errichtung neuer Anlagen von Bedeutung.

Dezentrale Malinahmen sollten integriert, abflusswirksame Flachen entkoppelt
werden.

Ziel muss sein, das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen der
Grundwasserneubildung zuzufiihren.

Die Stadt kann im Rahmen der Bauleitplanung in Absprache mit dem Zweckverband
Grevesmiihlen regeln, dass das Regenwasser uber eine offentliche ErschlieRung
oder Uber dezentrale Anlagen abgefiihrt wird. Die Regelung in der Bauleitplanung
kann nur nach Priifung und Einhaltung der wasserrechtlichen Vorschriften erfolgen.
Die Behandlung von gesammelten Niederschlagswasser soll mit der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg abgestimmt werden.

Mit der Begriindung zum Vorentwurf wird fur die Niederschlagswasserbeseitigung
die Annahme des Ausschlusses einer Sickerleistung getroffen. Dementsprechend
soll anfallendes Niederschlagswasser iiber groRe Riickhalteanlagen in Kombination
von Retentionsflachen auf privaten Grundstiicken als auch unterirdische Zisternen
und Ruckhaltebecken beseitigt werden. Die hierfiir erforderlichen Flachen sind zu
ermitteln und im Plan darzustellen.

Verpflichtend sind Griindacher und Fassadenbegriinung vorgesehen.

Im Teil B der Festsetzung Ziffer 5 wird die zentrale Sammlung von
Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke und der Planstrallen vorgegeben
und die Ableitung in die ortliche Vorflut bestimmt. Optional ist bei entsprechendem
Nachweis eine dezentrale Versickerung angegeben.

Diese  Festsetzung  widerspricht den  vorgenannten  Aussagen, den
wasserwirtschaftlichen Zielen und der Wasserbilanzierung nach DWA-A 102-4.

Der Abfluss aus dem zukiinftigen Siedlungsgebiet sollte den natiirlichen Abfluss aus
der jetzigen unbefestigter Flache an dem Standort nicht Ubersteigen oder der
Nachweis der hydraulischen Aufnahmekapazitat des Gewassers ist zu fuhren.

Die Zulassigkeit der Ableitung des Niederschlagswassers in den westlich gelegenen
Graben muss deshalb zeitnah geprift werden und kann mit derzeitigen
Kenntnisstand nicht festgesetzt werden.

Da eine Prifung der tatsdchlichen Verhaltnisse bisher nicht erfolgt ist, kann eine
gesicherte ErschlieBung der Niederschlagswasserbeseitigung nicht festgestellt
werden.

Bei der 6ffentlichen_ErschlieBung durch die Stadt bzw. Zweckverband bedarf die

Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser grundsatzlich der Erlaubnis, da diese
die Benutzung eines Gewdssers (oberirdisch oder Grundwasser) darstellt.
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Voraussetzung fiir die Gewasserbenutzung ist die Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik.

In dem Zusammenhang sind die Regelungen der Arbeitsblatter DWA-A 102-1
,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabflissen zur
Einleitung in Oberflachengewdasser - Allgemeines® und DWA-A 102-2 ,Grundséatze
zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabflissen zur Einleitung in
Oberflaichengewdasser — Emissionsbezogene Bewertung und Regelungen® zu
beachten. Weiterhin regelt das DWA-M 102-3 seit Oktober 2021 die
,Jmmissionsbezogene Bewertung“ der niederschlagsbedingten Einleitungen der
Siedlungsentwédsserung in Oberflaichengewasser.

Mit dem neuen DWA- A 102 -1 und 2 (Dezember 2020) sind die stoffoezogenen
Ausfiihrungen im Merkblatt DWA-M 153 in Bezug auf Einleitungen in Oberflachen-
gewasser ungiiltig. Dies gilt sowohl fur die Bewertung der stofflichen Belastung von
Niederschlagswasser unterschiedlicher Herkunftsflichen und der Notwendigkeit
einer Behandlung als auch fur die Ermittlung erforderlicher Mallnahmen und
Wirksamkeiten zum Stoffriickhalt.

Das DWA-A 102-3 (Oktober 2021) beriicksichtigt die stofflichen und hydraulischen
Belastungen der Gewadasser aus siedlungsbedingten Regenwetterabflissen unter
Verwendung der Kriterien des Arbeitsblattes DWA-A 102-1.

Das Merkblatt DWA-M 153 mit den Ausfiihrungen in Bezug auf Versickerung von

Niederschlags-wasser bleibt bis zum Erscheinen der Neufassung des Arbeitsblattes
DWA-A 138 giiltig.

Das Niederschlagswasser der Hof- Wegeflaichen und Verkehrsflachen im
Gewerbegebiet wird vom Grundsatz mit Kategorie Il nach DWA A 102-2 bewertet.

Die jeweilige Bewertung nach DWA-A 102 und ggf. nach M 153 ist konkret mit der
Antragstellung zur Gewasserbenutzung nachzuweisen.

Die Einleitung muss mit den Anforderungen an die Gewaéssereigenschaften und
sonstigen 6ffentlichen Vorschriften vereinbar sein. Fir die Einleitung des Abwassers
in das Gewasser ist ein Fachbeitrag Wasser zum Nachweis des
Verschlechterungsverbotes, Verbesserungsgebotes und der Vereinbarkeit der
Einleitung mit den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie vorzulegen.

Die offentlichen Abwasseranlagen wie z. B. Riickhaltebecken oder vorgesehene
Versickerungsanlagen sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Flachen im
Plangebiet auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen Grof3en der Flachen
sind fachtechnisch zu ermitteln und dirfen wasserrechtlichen Belangen nicht
entgegenstehen.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundsticken hat die Gemeinde im B-Plan Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser geman
§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16 d BBauGB auszuweisen und festzusetzen.

Voraussetzung fir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische
Bewertung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der geplanten
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Bebauung. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der
gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien
Versickerung anhand der GrundstiicksgréRe, der Bodenkennwerte und der
erforderlichen Flachen fir die Versickerungsanlagen, dafiir ist der unginstigste
Einzelfall zu betrachten.

AbschlieRende Erkenntnisse fehlen bisher.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundsticken ist
erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlags-
wassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhaltnissen abhéngig. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist
beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf ausreichenden
Abstand der Anlagen zu Gebéauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthélt
das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls grof¥flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Faéllen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der
natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflaichen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die
Verwendung von unbeschichteten Metalldachflichen mit den Festsetzungen
verboten werden. Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind grundséatzlich auszuschliefen.

Hinsichtlich der vorgenannten Anforderungen sind im B-Plan Aussagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen und die geforderten Angaben vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Fur eine erforderliche Gewasserbenutzung aus der 6ffentlichen ErschlieBung
muss mindestens eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die untere Wasserbehérde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

5.Gewasserschutz:

- Die vorhandene Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Topografie
und der Bodenverhiltnisse ist von einer drainierten landwirtschaftlichen Ackerflache
auszugehen.

Aussagen zum Bestand und ggf. Umverlegeung von Drainagen sind nicht
vorhanden.

Bestehende Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

- Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung des
WSG Grevesmiihlen-Wotenitz wird hingewiesen. Verboten sind insbesondere:
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e Errichtung und Erweiterung von Strallen und Wege sowie sonstiger
Verkehrsflachen ohne Einhaltung der RiStWag

e unterirdische Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen der
Gefahrdungsstufe C, D nach der AwSV

e Erdwdrmesonden

- LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefdhrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der
AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflaichenwassers
nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde
anzeigepflichtig.

- Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren fiir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

- Der naturliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden. Aufgrund der topographischen Verhéltnisse
besteht ein Gefalle von Ost nach West mit einer maximalen Héhendifferenz von 5-8
Meter. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des westlich verlaufenden
Gewassers |l. Ordnung Graben 7/16/B1, welches sich in der Unterhaltungspflicht
des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) Stepenitz-Maurine befindet. Die
Beteiligung des Verbandes ist entsprechend der Begriindung vorgesehen.

Rechtsgrundlagen

WHG , LWaG, AwSV, BauGB
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Untere Immissionsschutzbehoérde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tiberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Unter Punkt 7 (Immissionsschutz) der Begriindung wurden Konzept und
Untersuchungsumfang einer vom ALN Akustik Labor Nord GmbH zu erstellenden
Schalltechnische Untersuchung dargestellt. Diese erschienen zunéchst schlissig.
Wenn die Ergebnisse vorliegen wird immissionsschutzrechtlich Stellung genommen.
Unter Nr. 2.3 wird auf den vorhandenen Bestand, u.a. die Nutzungsaufgabe des
Wohngebdudes Grevesmiihlenerstr. 10 hingewiesen. Das Entfallen dieses
Immissionsortes ist fiir die o.g. schalltechnische Untersuchung essentiell und
entsprechend abzusichern.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum liberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
miussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus der Planung entstehen keine besonderen abfallrechtlichen Belange.
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Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tuberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Stadt Grevesmihlen und die Gemeinde Upahl entwickeln gemeinsam den
,Interkommunalen Grof3gewerbestandort Upahl — Grevesmiihlen®.

Fir den Gebietsanteil, der sich im Gebiet der Stadt Grevesmiihlen befindet, stellt die
Stadt den B-Plan 49 auf. Der Gebietsanteil betragt 35,2735 ha.

Fur den Gebietsanteil, der sich im Gebiet der Gemeinde Upahl befindet, stellt die
Gemeinde den B-Plan 9 auf. Der Gebietsanteil betrdgt 19,3100 ha.

Das Gesamtgebiet belegt 54,5835 ha.

Die Planungsvorhaben erfolgen einheitlich und sind in der Zielstellung gleichlautend.
Die gesamte Flache wird bislang tiberwiegend ackerbaulich genutzt.

Mit der Umwandlung in ein Gewerbegebiet kommt es zu erheblichen Verlusten an
Bodenfunktionen (§ 2 Abs.2 BBodSchG).

Insbesondere sind die natirlichen Bodenfunktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers

betroffen.

Die Planung geht damit bewul3t um, indem sie u.a.

- den Flachenverbrauch fir KFZ-Stellplatze durch Vorschriften zur Errichtung von
Parkhdausern zu minimieren versucht (Teil B Nr. 3.2),

- vorhandene, nicht aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzte Strukturen wie
Hecken, weitgehend beldsst und sogar neu schafft (Teil B Nr. 7.5 u.w.).

- eine relativ groRziigige Firsthéhe von 25 m zuldsst,

- sich bemiht, den Verlust an Wasserspeicherkapazitdt (Retention) durch
Vorschriften zur Anlage von Griindachern und deren Speicherfahigkeit zu ersetzen
(Teil B Nr. 9.1),
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- versucht, den Verlust an Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
durch Vorschriften fiir Griindacher und Fassadenbegriinungen zu kompensieren (Teil
B Nrn. 9.4, 9.5).

Diese Bemiuihungen werden begrif3t.

Vorschldge zur weiteren Verbesserung des Bodenschutzes, zur sparsamen
Verwendung von Boden:

1. Die Festsetzung Teil B Nr. 1.6 sollte entfallen, Nr. 3.2 modifiziert werden. Sie
beschranken die Anzahl von Geschossen von Parkhdusern auf max. drei
Geschosse. Ohne diese Regelung miissen Parkhauser, soweit die Anzahl der
Stellplatze es erfordert, die maximal zuldassige Traufhéhe von 25 m ausschépfen.
Entsprechend wiirde Bodenflache gespart.

2. Wenn ein Parkhaus erforderlich wird, sollten mindestens im Erdgeschoss auch
LKW-Stellflachen darin integriert werden.

3. Fur Verwaltungsgebaude sollte eine zu den Parkhdusern analoge Regelung
aufgenommen werden, d.h. eine Mehrgeschossigkeit sollte vorgeschrieben werden,
sofern eine bestimmte Grundflache uiberschritten wird.

Generell sollten bei der weiteren Planung auch folgende Arbeitsgrundlagen genutzt
werden.

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fir Planungs- und
Zulassungsverfahren - Arbeitshilfen fiir Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B
1.16, verfiigbar als interaktives pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Beriicksichtigung
der Bodenschutzbelange in der Umweltpriifung nach BauGB

Untere Naturschutzbehorde

Die fachliche Beurteilung der unteren Naturschutzbehdérde wird nachgereicht.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwdnde gegen das o. g.
Vorhaben.

Hinweise:
Fur die erforderlichen Verkehrsraumeinschrankungen im Rahmen der BaumalRnahme

ist rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstdndiger Antrag auf
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verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 der StralRenverkehrsordnung bei der
StraBenverkehrsbehdérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraRenbau

Als StraBenaufsichtsbehdrde
entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fur die zu planenden Stral’en und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, Grundmale fir Verkehrsraume und lichte Raume
von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fullgéngern, Flachen fir
Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
RASt 06 einzuhalten. Maste der Stralenbeleuchtung, Schaltschranke usw.
sind auRerhalb des Lichtraumprofils der Strafen und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fiir Abstdnde zu Grundstiickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. StraBenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu berticksichtigen.

2. Der gemeinsame Geh- und Radweg mit einer Breite von 3,00 m
einschlieBlich Sicherheitstrennstreifen ist nur bei schwachen FulRgéanger-
und Radverkehrsbelastungen bis max. 70 Fg+R/h zulassig.

3. Am Ende der Planstrale als Sackgasse sollte die Anordnung einer
entsprechend dimensionierten Wendeanlage fiir Lastziige geprift werden.

Die Ausfiihrungsunterlagen fiir die ErschlieBungsstralen sind gemal § 10 Str'wWG-MV
der StralRenaufsichtsbehdérde in  3-facher Ausfertigung zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

Als StraBRenbaulasttrager

zur 0. a. B-Plan Nr. 49 gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst grundsatzlich keine Bedenken gegen o. g.
Planungsvorhaben.
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Das vorgesehene B- Plan- Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il A und
[Il B. Die gesetzlichen Festsetzungen sowie Einschrankungen sind diesbeziglich zu
beachten.

Far die Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens bezuglich
Gerauschimmissionen durch StraRenverkehr und Gewerbe wurde das Gutachterbuiro
ALN Akustik Labor Nord GmbH in Libeck beauftragt. Dieses soll zum Entwurf des B-
Plan- Vorhabens vorliegen.

Eine abschlieBende Stellungnahme unsererseits kann erst nach Vorlage des
Gutachtens der beiden sich ergdnzenden B- Plane Nr. 9 der Gemeinde Upahl und Nr.
49 der Stadt Grevesmiihlen unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen erfolgen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Es bestehen keine Bedenken von Seiten des Abfallwirtschaftsbetriebes des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Untere Naturschutzbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt lhnen Frau Hamann
i Zimmer 4.202 Borzower Weg 3 - + 23936 Grevesmiihlen
Stadt Grevesmiihlen

Telefon 03841 3040 6637 Fax 03841 3040 86637
Bauamt E-Mail g.hamann@nordwestmecklenburg.de
Rathausplatz 1 Unsere Sprechzeiten
23936 Grevesmiihlen Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
66-80.03-311/2023/gvm-b49-§4(1)
Grevesmiihlen, den 06.01.2023

B-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl - Grevesmiihlen*
der Stadt Grevesmiihlen

Hier: Nachreichung der fachlichen Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
Bezug: Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Drewes,
mit diesem Schreiben sende ich Ihnen die fachliche Stellungnahme der unteren Na-

turschutzbehdérde zum B-Plan Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen im Verfahren nach § 4
(1) BauGB zur weiteren Verwendung und Beachtung nach.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichti-
gen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nach dem Modell der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung“ (HzE) von 2018 vorzunehmen. Im weiteren Planverfahren sind in den
Unterlagen geeignete Kompensationsmafnahmen darzustellen. Nach § 17 Abs. 4
BNatSchG sind im Planverfahren Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen Verfiig-
barkeit der fir den Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen zu machen.

Eine Prufung der zum Vorentwurf eingereichten Eingriffs-Ausgleich-Bilanz erfolgt im
Beteiligungsverfahren nach § 4(2) BauGB.
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Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Im weiteren Planverfahren zur Errichtung eines Gewerbestandortes der Stadt Gre-
vesmiihlen ist zu prifen, ob sich im Plangebiet nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt Baume befinden.

Es sind alle Handlungen unzulassig, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder er-
heblichen Beeintrachtigung geschiitzter Baume fuhren kénnen.

Geschiitzte Baumbestéande sind in den Antragsunterlagen zu jeweiligen Planverfah-
ren darzustellen und Aussagen tber Auswirkungen der konkret geplanten Mallnah-
men auf den geschitzten Baumbestand zu treffen und geeignete Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen zum Baumschutz vorzusehen.

Werden im Rahmen der Umsetzung einzelner MaRnahmen Fallungen erforderlich
bzw. sind Beeintrachtigungen geschitzter Baume nicht vermeidbar, bedirfen diese
MaRnahmen einer Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde. Hierzu ware
ein begriundeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V
bei der unteren Naturschutzbehdérde zu stellen. Der Ausgleich richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass. Zum Antrag auf Genehmigung ist der Nachweis
der Verfugbarkeit von Anpflanzflachen zu erbringen.

Landschaftsplanung: Frau Basse

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit dem angestrebten Label ,Griines Gewer-
begebiet" auch den Erwerb der Zusatzqualifikation ,Nachhaltiges Flachenmanage-
ment und Freiraumgestaltung“ u.a. mit den Kriterien flacheneffizientes Bauen und
naturnahe Aufienanlagen zu priifen — auch um der hier besonderen Situation der
Etablierung eines GroRgewerbestandortes an einem exponierten Standort in der
freien Landschaft bei Verbrauch wertvoller Béden zusatzlich angemessen Rechnung
zu tragen.

Erste Festsetzungen, die den Kriterien entsprechen, liegen bereits vor.

Artenschutz: Frau Kureck

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, sind in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren Naturschutzbehorde zur Priifung
vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie zu beriicksichtigen. Bestandteil des AFB sind auch ggf. erfor-
derliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-(CEF)Malnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschlagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018)'. Die Untersuchung des Vorliegens eines

! LUNG - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern, Neufassung 2018, Gustrow.
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Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung durchzu-
fuhren, bei der fir alle Arten, fir die eine Habitateignung vorliegt, von einer Betrof-
fenheit ausgegangen werden muss (LUNG 20122).

Im AFB sind die europarechtlich geschitzten Arten unabhéngig von ihrer Gefahr-
dung zu behandeln. Demnach kann die Betrachtung europarechtlich geschiitzter,
aber regional haufiger Arten nicht mit der Begriindung, es handele sich um ,Aller-
weltsarten“, denen ,gentigend Ausweichmdglichkeiten bleiben” vernachlassigt wer-
den (s. dazu auch BVerwG 20083). Vorkommen national geschiitzter sowie ggf. regi-
onal gefahrdeter Arten (s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu be-
ricksichtigen. Eventuelle Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu tiberneh-
men.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen sind ge-
maRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in die Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Die Wirksamkeit ggf. erforderlicher CEF-MaRnahmen ist der Unteren Naturschutzbe-
hoérde im weiteren Verfahren spatestens zum Zeitpunkt der Beeintrachtigung fur die
jeweiligen Arten nachzuweisen (FROELICH & SPORBECK 20104). Im Falle von Fleder-
mausen bedeutet dies die Besiedlung der Ersatzquartiere. Das schlichte Anbringen
von Ersatzquartieren kann hier nicht als erfolgte CEF-MalRnahme anerkannt werden.
Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens bedir-
fen Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Er-
gebnis einer rechtswirksamen Bauleitplanung zuldssigen Handlungen, die gegen
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen, ausnahmepflichtig gemaf § 45 Abs.
7 BNatSchG. Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits
auf Ebene der Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt werden.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschuitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten zu beschadigen oder zu zerstdren. Ferner ist es verboten, wildlebende
Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtern kann.

Entsprechend LUNG (2012) ist spatestens auf der Ebene des Bebauungsplanes ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten und der zustandigen Behdrde vor-
zulegen.

Im vorgelegten Vorentwurf zur Begriindung werden artenschutzrechtlichen Vorga-
ben bislang nicht rechtssicher und teilweise widerspriichlich bearbeitet. In Bezug auf
das zum Abriss vorgesehene Gebadude wird einerseits korrekterweise dargelegt,
dass eine fachgutachterliche Kontrolle durchzuftihren und beim Vorfinden von Fle-
dermausquartieren die Schaffung von Ersatzquartieren mit der unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen ist.

2 LUNG - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2012): Hinweise zu den artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung, Glistrow; zu finden unter
https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf

3 Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 12. M&rz 2008 - 9 A 3.06

4 FROELICH & SPORBECK (2010): Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, Hauptmodul Planfeststellung / Genehmigung,

Potsdam.
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Andererseits findet sich die Aussage, dass das Gebaude gemaf § 39 BNatSchG nur
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. / 29. Februar abgerissen werden darf und
somit das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG auszuschlie-
Ren sei. Dies kann so nicht mitgetragen werden. Zunachst einmal finden sich im

§ 39 BNatSchG keinerlei Vorschriften beziiglich der zeitlichen Zulassigkeit von Ge-
baudeabrissen. Ferner kénnen im Zuge einer reinen Zeitenregelung zumindest in
Bezug auf die Artengruppe der Fledermause weder die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 (1) BNatSchG noch die des § 44 Abs. 1 (3) BNatSchG rechtssicher gewahrt
werden. Der Abriss des Gebaudes kann in jedem Fall erst nach entsprechender
Freigabe durch die untere Naturschutzbehérde erfolgen.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit gemaR § 69 BNatSchG darstellt, die mit einer er-
heblichen GeldbuRe geahndet werden kann. Sind streng geschitzte Arten (z. B. Fle-
dermause) betroffen, stellen vorsatzliche Zuwiderhandlungen gegen die Zugriffsver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG Straftatbestéande dar (vgl. § 71 BNatSchG).

Die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde fiihrt generell zu einer Unzu-
lassigkeit des Vorhabens, ist also abwagungsresistent.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich prifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fuhrt, in deren Folge es zu
einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes o-
der sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kom-
men kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzten sind. Wenn
dies der Fall ist, muss gepriift werden, ob die Beeintréchtigungen bzw. Eingriffe ver-
meidbar sind. Ist dies nicht mdglich und liegt einer der beiden Ausnahmetatbestéande
nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V vor, muss bei der unteren Naturschutzbehdrde ein
Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V
gestellt werden. In dem Antrag ist ausfiihrlich darzulegen, dass der Eingriff aus-
gleichbar oder aus Giberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Aus-
nahmetatbesténde im § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung (1x Pa-
pierfassung und ggf. 6x digital auf CD) einzureichen, da die anerkannten Natur-
schutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

Natura 2000:

Européisches Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Mau-
rine" (DE 2233-401)

Aufgrund der raumlichen Néhe des Plangebietes zum Européischen Vogelschutzge-
biet (SPA) ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine” (DE 2233-401) ist
seitens des Plangebers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob bei Umsetzung der Pla-
nungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in de-
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ren Folge es zu Verdnderungen oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in den fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen. Alle Verénderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maR3geblichen Bestandteilen
fuhren kénnen, sind unzulassig (§ 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG).
Plane und Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbin-
dung stehen oder hierfiir nicht notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im
Zusammenhang mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen koén-
nen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung eine Prifung auf Vertraglich-
keit mit den fur das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V5 nach nati-
onalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Européischen Vogel-
schutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.
Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung o-
der Wiederherstellung eines guinstigen Erhaltungszustandes der mal3geblichen Be-
standteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V werden als malRgeb-
liche Bestandteile die Vogelarten und die hierfir erforderlichen Lebensraumelemente
gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem zweistufigen Verfah-
ren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung) ist zu kléaren, ob
von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen aus-
gehen, die das SPA in den flr die Erhaltungsziele mafigeblichen Bestandteilen er-
heblich beeintrachtigen kdnnen. Grundsatzlich ist jede Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen erheblich und muss als Beeintrachtigung des Gebietes gewertet werden.
Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist durchzufiihren, wenn Beeintrachtigungen von
Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fur Natur-
schutz, FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u.
Trautner 20078, Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20177) zu nutzen.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen des Natura 2000-Gebietes muss auf die s. g. Summationswirkungen mit ande-
ren Planen und Projekten, die innerhalb des und angrenzend an das SPA bzw. in der
Nahe des SPA geplant/genehmigt sind, gelegt werden (s. a. Bernotat, Dierschke u.
Grunewald 2017).

5 Landesverordnung (iber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

8 Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.

7 Bernotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kumulationswirkungen in
der FFH-Vertraglichkeitspriifung. Schriftenreihe Naturschutz und Biologische Vielfalt, Heft 160.
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Selbstverstandlich konnen inhaltliche und methodische Fragen der Vertraglichkeits-
prifung mit der unteren Naturschutzbehérde und/oder dem StALU Westmecklen-
burg, Dezernat 40, Natura 2000 abgestimmt werden.

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung o-
der Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebiets zu tberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit ande-
ren Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen
und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift
wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht umgesetzt.

Seitens der unteren Naturschutzbehorde kann einem Plan deshalb nur zugestimmt
werden, wenn nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele ausgeschlossen sind.

Mafstab fiir die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fir das Gebiet
maRgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder Wiederher-
stellung eines glinstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet vorkommen-
den Lebensraume und Arten nach den Anhangen | und || FFH-RL. Die Erhaltungs-
ziele ergeben sich aus der Schutzerklarung bzw. aus dem Managementplan fur das
Gebiet.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in mittelbarer Ndhe zum Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Mauri-
netal mit Zufliissen", ein Gewasser am/im Plangebiet mundet in das GGB, hier in
den Poischower Milhlenbach. Daher ist im weiteren Verfahren die Vertraglichkeit
des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nachzuwei-
sen, siehe dazu § 34 Abs. 1 BNatSchG. Hierbei sind sowohl bau,- anlage als auch
betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln und entsprechend zu be-
werten. Als Grundlage sind dabei der bestehende Managementplan, aktuelle Er-
kenntnisse zum Gebiet und insbesondere auch die Natura 2000-Gebiete-Landesver-
ordnung M-V, Stand 9. August 2016, zu verwenden. Zu betrachten sind auch magli-
che Summationswirkungen mit anderen Planen oder Projekten.

Hinweis:
Im Rahmen der vorliegenden Unterlage zur Natura 2000 — Vertraglichkeit (Vorent-
wurf), wird unter Punkt 2.3. Allgemeine Beschreibung-GGB, auf die Radegast abge-

stellt, welche allerdings nicht im Wirkradius der Planflache liegt, und nicht auf die
Stepenitz und den Poischower Muhlenbach. Dies ist entsprechend zu tGberarbeiten.
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Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmeck-
lenburg Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpom-
mern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern,
Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nord-
westmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 tiber die Erhaltung der wildlebenden Vogel-
arten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung tiber die Natura 2000-Gebiete in Meck-
lenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fiir Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umweltamt fur Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

Mit freundlichen GruRen

Im, Auftrag
Hamann
Sachbearbeiterin
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Stadt Grevesmiihlen

5. Anderung des Flichennutzungsplanes und Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49
»» Interkommunaler Grofigewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Anderung des F-Planes und Satzung der Gemeinde Upahll duBert der Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine keine grundsitzlichen Bedenken.

In diesem Bereich befinden sich die Gewisser zweiter Ordnung 7/16/B1 und 7/16/B1/B1 in der
Unterhaltungspflicht des WBV.

In den Bauleitplanungsunterlagen (F- und B-Plinen) sind im Bereich der geplanten Bebauung alle Gewisser
laut § 1 LWaG M-V mit Schutzstreifen als zu schiitzende wasserwirtschaftliche Einrichtungen einschlieBlich
wasserwirtschaftlicher Anlagen gemiB §§ 81 und 82 LWaG M-V aufzunehmen und darzustellen.

Fiir die Nutzung von Gewissern zweiter Ordnung zur Ableitungen von Abwasser (StraBenentwisserung) ist
gemaB § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 8 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) eine
Einleiterlaubnis der unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzuholen. Es ist ein
hydraulischer Nachweis zur Leistungsfahigkeit des Gewissers zu erbringen.

Zur Entwisserung kann durch den WBYV erst eine detaillierte Stellungnahme bei weiterer Beteiligung an der
Planung erarbeitet werden. Der WBYV ist hier weiter zu beteiligen.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehorde.

Geschiftsfiihrerin

Anlage
Kartenauszug

Verbandsvorsteher. Uwe Schonfeld Bankverbindung:

GeschafisfOhrerin:  Andrea Bruer Volks- und Raiffeisenbank eG Wismar - IBAN: DE43 1406 1308 0002 5479 70 - BIC: GENODEF1GUE
Gldubiger-ID: DE322Z700001310445 Deutsche Kreditbank AG Schwerin - IBAN: DE28 1203 0000 1005 2875 50 - BIC: BYLADEM1001
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Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 0388172505 und 71 44 15
Degtower Weg 1 - 23936 Grevesmhlen Telefax: 03881/7144 20
e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de
Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatzl
23936 Grevesmiihlen
mail
Ilhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Grevesmuhlen, den
" 24.11.2022 AB 08.12.2022

5. Anderung des Flichennutzungsplanes und Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9
,,» Interkommunaler Grofigewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Anderung des F-Planes und Satzung der Gemeinde Upahll duBert der Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine keine grundsitzlichen Bedenken.

In diesem Bereich befinden sich die Gewisser zweiter Ordnung 7/16/B1 und 7/16/B1/B1 in der
Unterhaltungspflicht des WBV.

In den Bauleitplanungsunterlagen (F- und B-Pléinen) sind im Bereich der geplanten Bebauung alle Gewisser
laut § 1 LWaG M-V mit Schutzstreifen als zu schiitzende wasserwirtschaftliche Einrichtungen einschlieBlich
wasserwirtschaftlicher Anlagen gemiB §§ 81 und 82 LWaG M-V aufzunehmen und darzustellen.

Fiir die Nutzung von Gewissern zweiter Ordnung zur Ableitungen von Abwasser (StraBenentwésserung) ist
gemiB § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 8 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) eine
Einleiterlaubnis der unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzuholen. Es ist ein
hydraulischer Nachweis zur Leistungsfahigkeit des Gewissers zu erbringen.

Zur Entwisserung kann durch den WBYV erst eine detaillierte Stellungnahme bei weiterer Beteiligung an der
Planung erarbeitet werden. Der WBYV ist hier weiter zu beteiligen.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehorde des Landkreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehorde.

undlichen Griilen

Andrea
Geschiftsfiihrerin

Anlage
Kartenauszug

Verbandsvorsteher: Uwe Schonfeld Bankverbindung:
Geschafisfuhrerin:  Andrea Bruer Volks- und Raiffeisenbank eG Wismar - IBAN: DE43 1406 1308 0002 5479 70 - BIC: GENODEF1GUE
Gl4ubiger-1D: DE322ZZ00001310445 Deutsche Kreditbank AG Schwerin - IBAN: DE28 1203 0000 1005 2875 50 - BIC: BYLADEM1001
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg
StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin
Stadt Grevesmurlj'e“ri‘ . i
: . Stad | T: revesmun E | | Telefon: 0385 /588 66151
z.H. Frau Bichbaymer oLctit itV ‘ | Telefax: 0385/ 588 66570
Rathausplatz 1 Fingegangen | E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
i b - | regierung.de
23936 Grevesmahlen. : | Bearbeitet von: Andrea Geske
79 ey M
bF 2299 \ 3. ez, 202 | AZ: StALU WM-365-22-5121/5122-74079
e ... .- (bittebeiSchriftverkehr angeben)
Bgm |H . WS

A B B2 T Sehwerin, 19. Dezember 2022
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7. Anderung desmlENF und Satzun-gwldi.k;éll'ﬂ'Ee-rré-Plan Nr. 49 ,iInterkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ der Gemeinde Upahl

Ihr Schreiben vom 24. November 2022

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die o0.g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprft.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen“ der Gemeinde Upahl
wird es zum dauerhaften Entzug von 30,0100 ha kommen. Betroffen wird der Feldblock
DEMVLIO83AD40132 sein, der als Ackerland bewirtschaftet wird. In diesem Zusammenhang
muss ebenfalls die 5. Anderung des Fliachennutzungsplanes und die Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen®
betrachtet werden. Dieser soll eine zuklinftige GréRe von 19,1155 ha haben. Beide Flachen

(insgesamt 49,1255 ha) werden zzt. als Ackerland mit einer Bodenpunktzahl von 53
bewirtschaftet.

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Durch den dauerhaften Entzug
von Flachen fur die Errichtung des o.g. ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmuhlen® kommt es zur Verknappung von Anbauflichen. Die Verknappung von
landwirtschaftlichen Nutzflichen hat Einfluss auf das Pachtpreisniveau und damit auf den
wirtschaftlichen Erfolg der ortsansassigen Landwirtschaftsbetriebe.

Der entstehende Kompensationsbedarf soll neben internen Kompensationsmafinahmen
zusétzlich durch den Ankauf von Okopunkten ausgeglichen werden. Neben einem finanziellen

Ausgleich mit den Bodeneigentiimern, muss auch mit dem betroffenen Landwirtschaftsbetrieb
verhandelt werden.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datens: information:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.



4. Immissic

.
Entsprechend des LEP 2016 mussen verschiedene Kriterien fur eine zusatzliche Aufnahme l‘“
die Kategorie ,Standorte fiir die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen«
erfullt werden. So heilt es unter Punkt 4, dass die Erweiterungsflache mindestens 50 ha groR
sein muss. Dabei muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha
groR sein. Dieses Kriterium wird durch o.g. Satzungen tber die Bebauungsplane Nr. 49 und
Nr. 9 nicht erfilit. Auch wenn in Upahl bereits ein Industrie- und Gewerbegebiet besteht,
welches jedoch kleiner als 50 ha ist, sind das neue und das alte Industrie- und Gewerbegebiet
nicht miteinander verbunden, das heif’t, dass sie rdumlich getrennt sind. Somit wird auch das
Kriterium Nr. 2 nicht erfullt, welches ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und

Gewerbegebiet verlangt.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Fléche fur die Landwirtschaft in
einen ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl/Grevesmiihlen® umgewidmet werden.

Es werden vorerst keine weiteren Hinweise und Bedenken gedulert.

2. Integrierte ldndliche Entwickiung

Als zustdndige Behoérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfitlhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Ge”ehmigun

ln SAinA. .



e ‘isions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
enehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich nachfolgende Anlagen,

die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden:

Gemarkung

ETRS89UTM Zone33

Windkraftanlagen

Kastahn, Flur 1, Flurstiick
717

Rechtswert: 33250065;
Hochwert: 5971183

Kastahn, Flur 1, Flurstick 1

Rechtswert: 33250274
Hochwert 5970900

Kastahn, Flur 1, Flurstiick
61/2

Rechtswert: 33250065
Hochwert: 5971183

Arla Foods Deutschland
GmbH

Energiezentrale der Upahl, Flur 1, Flursticke RW:33251847,
Molkerei 29/42, 30/20 HW: 5970706
Kélteanlage RW:33251756,
HW:5970809
Anlage zum Trocknen von RW:33251909,
Milch HW:5970873
Anlage zur Verarbeitung RW:33251752,
von Milch HW:5970921
Norddeutsche
Kaffeewerke GmbH
Anlage zum Résten und Upahl, Flur 1, Flursticke RW:33251494,
Gefriertrocknen 2/2,7/1, 29/27, 30/14 HW:5971055
Stadtwerke Grevesmihlen Biogasanlagen:
Grevesmiihlen GmbH Flur 12, Flurstticke: 138/7; RW:33250246
Biogasanlagen/BHKW (4 x) | 138/10; 138/11; 138/17; HW: 5974326
138/18; 138/19; 138/50; RW: 33250246,
138/57; 138/59 HW:5974326
BHKW's:
RW: 33250246
HW: 5974326
Biirgerwindpark GrofR Grol Pravtshagen RW: HW:
Pravtshagen GmbH & 33253031, 5970946
Co.KG

33252840, 5971025
33252912, 5971241
33252907, 5971463
33253107, 5971332
33253279, 5971204
33253218, 5971018

Diese Anlagen geniefen Bestandschutz und sind bei allen PlanungsmafBnahmen zu

bertcksichtigen.

Im Auftrag

/7 y
Y vl
Anne Schwanke




v Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

®

Forstamt Grevesmiilhlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmihlen
Bearbeitet von: Rebecca Kelm

Stadt Grevesmiihlen Telefon: 03881 7599-11

Bauamt Fax: 03994 235-426

E-Mail: Rebecca.Kelm@lfoa-mv.de

Rathausplatz 1

Q) Aktenzeichen:  7444.382 und 381
23936 Grevesmuhlen (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 14. Dezember 2022

Ihr AZ: 04-01/12/110-112-B-Plane

Bauleitplanung der Stadt Grevesmiihlen und Gemeinde Upahl

7. Anderung des Flachennutzungsplanes und Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 49 ,interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen®
Aufforderung zur AuBerung im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung
gemaB §4 Abs. 1 BauGB und Information (ber die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 25.11.2022 wurden wir zur Stellungnahme zu o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung der o. g.
Unterlagen fur den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmuhlen flr den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 20 des Waldgesetzes?
flr das Land Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit § 35 LWaldG M-V, sowie in
Verbindung mit der Waldabstandsverordnung® nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt
Stellung:

Dem Antrag wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

| Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz - BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. |
S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

) Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)
geandert worden ist

3 Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 1.
Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808) geandert worden ist

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@I|foa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Begrindung:

Fir die Satzung des Bebauungsplans Nr. 49 und die 7- Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Interkommunaler Gro3gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen®
ist das Forstamt Grevesmuhlen zustandiger Vertreter der Landesforstanstalt.

Entsprechend der gultigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zahlen alle mit Waldgehdlzen (Waldbaum- und Waldstraucharten)
bestockten Flachen ab einer Gro3e von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m und mit
einer Uberschirmung von mindestens 50 % (Durchfiilhrungsbestimmungen zu
§ 2 LwaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem
Bebauungsplan und der Anderung des Flachennutzungsplanes kein Wald i. S. § 2
LWaldG betroffen ist.

Gemal den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustandigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt 6ffentlichen Rechts.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag
Rabe
Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Zweckverband Grevesmiihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

zweﬂkve!'_hand Korperschaft des offentlichen Rechts
Grevesmuhlen - Die Verbandsvorsteherin -

Zweckverband Grevesmiihlen - Karl-Marx-Strae 7/9 - 23936 Grevesmiihlen Mein Zeichen: t1/ta

Stadt Grevesmiuhlen Tim Andersen

Rathausplatz 1 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen

23936 Grevesmihlen Tel. 03881757-610
Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

21. Dezember 2022

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 49

»interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen®

hier: Aufforderung zur AuBerung im Rahmen der frilhzeitigen Behérdenbeteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB und Information tber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafn § 3 Abs. 1
BauGB

Reg.-Nr. 0357 / 22

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.11.2022 (Posteingang 25.11.2022) baten Sie um unsere Stellungnahme
zur Satzung der Stadt Grevesmiihlen Uber den Bebauungsplan Nr. 49 | Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen* (Planungsstand 27.10.2022).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmihlen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO nérdlich der
Ortslage Upahl schaffen.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden.

Allgemeines

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il A und Il B. Die Anforderungen der RiStWag
sowie Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemaR Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmiuhlen-Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmuhlen-Wotenitz-WSGVO Grevesmihlen-Wotenitz) vom 22. September 2010 sind zu
beachten und einzuhalten.

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung von Abwasser
durch die vorhandenen Anlagen des Zweckverbandes sind nicht gewahrleistet.

Seite 1/4
Anschrift Tel. 03881 757-0 Amtsgericht Schwerin Bankverbindung
Zweckverband Grevesmiihlen Fax 03881 757-111 HRA 2884 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Karl-Marx-StraBe 7/3 info@zweckverband-gvm.de St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN: DE26 1405 1000 1000 0442 00

23936 Grevesmiihlen www.zweckverband-gvm.de USt.-ldNr.: DE137441833 BIC: NOLADE2IWIS



Zweckverband Grevesmiihlen

21. Dezember 2022
Seite 2/4

Damit die in dem Entwurf dargesteliten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers Uber die Anlagen des Zweckverbandes erfuillt
werden kénnen, mussen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und Gber
eine ErschlieRungsvereinbarung geregelt werden.

In dieser sind u.a. die Leistungen der &uferen und inneren ErschlieBung, die durch den
ErschlieBungstrager zu erbringen sind und die Ubernahme samtlicher Kosten der Erschliefung
des B-Planes durch den ErschlieBungstrager zu regeln, bzw. das Finanzierungskonzept der
gesamten Maflnahme festzulegen.

Dem ZVG dirfen aus der Umsetzung des B-Planes keine Kosten entstehen.

Die erforderlichen Details zur zeitlichen und finanziellen Koordinierung des Vorhabens sind
bereits im Vorfeld der Planung zwischen dem ErschlieBungstrédger und dem ZVG abzustimmen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Die Kosten fir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestanden des ZVG hat der Erschlieer zu tragen.

Die daraus resultierenden Veranderungen der Trassenfiihrung bzw. der Tiefenlage sind nach
GauR-Kriiger und auf der Grundlage der glltigen Zeichenvorschrift des ZVG Bestandspléne zu
erarbeiten und dem Zweckverband in digitaler Form zu (ibergeben.

Fur die beabsichtigten Baumpflanzungen werden folgende Forderungen erhoben.

Die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir Wasserleitungen und
Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu beriicksichtigen und anzuwenden.

Der Pflanzplan ist dem Zweckverband zur Bestatigung vorzulegen. Mit dem Lageplan sind dem
Zweckverband auch Angaben zur Art der Gehdlze zu Ubergeben.

Die Grundstiicke unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemaf den glltigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Loéschwasser

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Maglichkeiten bereitstellen. Im
Geltungsbereich befinden sich keine Hydranten zur Loschwasserversorgung. Die erforderliche
Bedarfsdeckung ist mit der Stadt Grevesmiuihlen zu klaren.



Zweckverband Grevesmiihlen
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Wasserversorgung

Die angesprochenen verlegten Leitungsbesténde sind fiir den geplanten Gewerbestandort nicht
ohne Weiteres nutzbar. Die Errichtung einer neuen "dufReren" ErschlieRBung ist erforderlich. Fur
die Trinkwasserversorgung bedeutet das die Einbindung und Herstellung eines
Leitungsbestandes bis zum Wasserwerk Wotenitz.

Hinzu kommt die Verlegung von Trinkwasseranlagen im geplanten Gewerbegebiet, wobei hier

die von der DWA vorgegebenen Bemessungsansatze die Grundlage fiir die technische Planung
bilden.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Analog zur Trinkwasserversorgung sind die vorhandenen Leitungsbesténde an der Landesstralte
LO3 kapazitiv nicht in der Lage die Entsorgung im neu geplanten Gewerbegebiet sicherzustellen.

Auch hier ist eine auRere ErschlieBung notwendig, was fir die Schmutzwasserbeseitigung die
Verlegung einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis zur Klaranlage Grevesmihlen und die
Errichtung eines entsprechend dimensionierten Pumpwerks bedeutet.

Hinzu kommt die Verlegung von Abwasseranlagen im geplanten Gewerbegebiet, wobei hier die
von der DWA vorgegebenen Bemessungsansétze die Grundlage fur die technische Planung
bilden. Werden mit dem Abwasser Ole oder Fette abgeschwemmt, sind nach DIN EN 1825 und

DIN 4040 entsprechende Abscheider zu errichten und zu betreiben. Die Abscheider sind dem
Zweckverband anzuzeigen.

Abwasserentsorqung — Oberflachenwasser

Zentrale Anlagen zur Entsorgung des Regenwassers bestehen im Plangebiet nicht. Laut
Begriindung zum B-Plan Nr. 49 ist nach ersten Erkenntnissen aus den bereits stattgefundenen
Bohrungen zur Nachweisfiihrung der Versickerungsféhigkeit der anstehenden Béden ersichtlich,
dass die vorherrschenden Bodden nicht versickerungsfahig sind und ein Konzept zur
Niederschlagswasserentsorgung erarbeitet werden muss.

Demzufolge ist eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers durch den Planer
vorzusehen. Des Weiteren ist hierfiir eine gedrosselte Ableitung vorzusehen, die den natirlichen
Oberflachenabfluss der Flache nicht Ubersteigt. Somit ist die zu versiegelnde Flache je
Baugrundstiick entsprechend zu begrenzen und ausreichend Platz fir private Rickhalte- und
Versickerungsanlagen der Grundstiickseigentiimer vorzusehen.

Das Konzept zur Regenwasserbeseitigung ist vor Satzungsbeschluss mit dem ZVG
abzustimmen.

Fur die Oberflachenentwésserung der StraRen, Wege und Platze ist die Gemeinde zustéandig.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.



Zweckverband Grevesmiihlen
7. Dezember 2022
Seite 4/4

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Gruften

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung
Verteiler: Empfanger, ZVG t1 Anlagen: Bestand Trinkwasser, Bestand Abwasser
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Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

1)

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben, Postfach 12 01 53, 10591 Berlin spAarRTE  Portfoliomanagement
GESCHAFTSzEICHEN BEPM.TGBIFIS 13-2022-0154.1104

Stadt Grevesmuihlen ANSPRECHPARTNERIN  Jana Moch

Rathausplatz 1 ANSCHRIFT  Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

.. Fasanenstrale 87
23936 Grevesmiihlen 10623 Berlin
teL  +49(0)30 3181-2414
vorab per Email an: Fax  +49(0)30 3181-1460

info@grevesmuehlen.de emalL  Jana.Moch@bundesimmobilien.de

INTERNET  Www.bundesimmobilien.de

DATUM  19.12.2022

7. Anderung des Flichennutzungsplanes und Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49
»interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*

Ilhre E-Mail vom 25.11.2022
Stellungnahme der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o.g. Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB haben Sie der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im Rahmen ihrer Zustandigkeit nimmt die BImA wie folgt Stellung:

Der von Ihnen geplante Grolgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen befindet sich genau angrenzend
zu den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der A 20 (Abschnitt VKE 2813 siehe Karte im Anhang),
welche sich in Bundesbesitz befinden und durch unseren Bundesforstbetrieb Trave gepflegt werden
bzw. die Pflege beaufsichtigt/koordiniert wird. Wir méchten darauf hinweisen, dass diese Flachen
wahrend der Bauphase erkenntlich abgrenzt sein sollten und nicht befahren werden diirfen. Hierbei ist
eine Okologische Baubegleitung bzw.-iiberwachung zu empfehlen.

Wir méchten ebenfalls darauf hinweisen, dass es aufgrund der Bodenarbeiten zu Grundwasserabsen-
kungen und nach Fertigstellung des Gewerbegebiets wiederum zu einem erhéhten Wasseraufkom-
men durch versiegelte Flachen kommen kann. Aus diesen Griinden ist dringend darauf zu achten,
dass das Kompensationsziel von ,Extensivgriinland auf Acker* mit ,Feldgehélzen/Hecken* nicht be-
eintrachtigt oder zerstort wird.

Vorstand: Dr. Christoph Krupp (Sprecher), Holger Hentschel, Paul Johannes Fietz
Anstalt des offentlichen Rechts — Sitz: Bonn, USt-IdNr.: DE240386446

Die D: arung der Bund talt fiir ili finden Sie unter: www.bundesi
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Wir bitten ebenfalls die dauerhafte Zuwegung zu den Flachen fur die Bewirtschafter und uns als Ei-
gentiimer zu ermdglichen.

Bitte beteiligen und informieren Sie uns weiterhin Gber das Verfahren.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

_Ka VQ

Moch

Anlagen:
Karte mit Ubersicht der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen der BImA
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