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. FESTSETZUNGEN

Planzalchen

TH g, =3.80m

FH 1ax=9,60m

sth 3 rrmvimrs . came 3 e,

& B & 4

Erléuterung
DEE FUR DE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiste gem, § 4 BauNv0)

Gewerbegebiete {gem. Par. 8 BauNVvO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Geschobfléchenzahl (GFZ), als HochatmaB
Grundfldchenzanl {GRZ}, als Hochstmad

Zahl der Volgeschossse

Trauththe, als Hochstmah Uber Bezugspunkt

Firsthhe, als Hbchstmab Uber Bezugspunkt

BAUWEISE

Abweichende Bauweise

Offene Bauweise
nur Elnzel- und Doppeihduser zulgssig

Baugrenze

VERKEMHRSFLACHEN

Strafenverkehrefidchan

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbastimmung

Strefenbeagleitgriin
Offentliche Parkfidche

Ein~ und Ausfahrt

Bereich ohna Ein~ und Ausfehrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Fldchen fir Versorgungsaniagen

Rechlsgrundizgen
Per. 8 [1} 1 BauGB

Par. 8 (2) 1 BauGB

Par. 9 (1} 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNvO

&

Par. @ (1} 11 BauGB
Par. © (6} BauGa

Par. @ (1} 12, 4 BauGB
Far. 9 (8} BauGB

Aufstellungsbeschlusses ist in der’ <&z
durch Aushang vom &5:9Z. 22993,

!
i

,BUrgermeﬁster

KBS, 1 Satz 1 BauGB ist nicht durchgefﬂhrff/@‘.g)r

4, De von der Planung berljhr%?f;7

zur Abgabe elner Stelungnahmesgit

der Satzung Uber die 1 Anderup{
2ur Auslegung bestimmt.

{
i

5. Die Stadivertratung hat am 12:92, %66
ungsplanes Nr. 21 mit Begriindung peseals

Grevesmiihlen, den «2%.0% 2003

2

S

8. Der Entwurf der Satzung iber d =¢' A
Planzeichnung (Teil A} und dem TexINJ@rBizsWie die Begrindung haben in der Zeit vom 12:03,2053
bls zumA4.L4-Z0ed. .. wihrend der Dis @en nach Par. 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Dis &ffentiche Auslegung ist mit dep~ tim@éi, ep Bedenken und Anregungen wihrend der Aus-

lagungsirist von

‘
jedermann  schriftfi ‘33 bur “Nigderschrift vorgebracht werden kbnnen, durch
Bekanntmachung In  der "QZ° am /&332  cRond iaf durch

lagerichtigen Darstellung der Grenzpu
die rechtsverbindiche Flurkarte im
leitet werden.

Wisivg i

+

8. Die Stadtvertretung hat die zur Satzun
'fi“j-_;-j;ze sowle dle Stelungnahmen der Tréger

brachten Bedenken und  Anregungen _sler
Belange am J2.88.2093... geprlft/Ras Ergedrs st mitgetellt worden.
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9. Die Satzung tber die 1. Anderung \dés
(Ted A) und dem Text {Teil B), wurdd Bl sRFRYLO03 ... von der Stadtveriretung ais 8
schiossen. Die Begrindung der Satdl -ui:,:.’sm@.g‘i 1. Anderung zum Bsbauungsplan Nr. &

Beschiu der Stadtvertretung angebiligh.
f ""{\

Grevesmihlen, den «&, __u_!_.-'; < S<a‘

Grevesmilhlen, den £% O07. 203

, Birgermeister

r. 21 der Stadt Grevesmihlen, bast/e):ré“d us der

Planzeichnung (Teil A) und dem Texi“f3s

Grevesminlen, den oZ#. 07, OIS 1%0

1. Die Satzung lber die 1. Anderyiy
auf Dauer wahrend der Diensistd mdgrvann eingesshen  werden kann und Uber den inhait
Auskunft  zu erhalten ist, sind in QeCBGE 22 02003, und in den “LN* am Z5.0%. 200%
ortstiblich bekanntgemacht wordsn. In def Bekanntmechung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngsin der Abwigung sowle dle Rechtsfolgen
{(Par. 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Fafigksiten und Erischen von Entschadigungsansprlichen
(Par. 44 BauGB] hingewiasen worden. __. I '
Die Satzung ist mit Ablauf des £Z.E8% /7

.....................................

. Blfgefmeister

Grevesmiihlen, den o2& O o

SATZUNG

DER STADT GREVESMUHLEN

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21

FUR TEILBEREICHE DES GEBIETES “SUDLICHER KAPELLENBERG?
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUG M-V

Auf%rund des Par. 10 des Beugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141), geéincert durch nachfolgende Gesetze, sowie nach der Baunutzungsverordnung {BauNVO] in der
Fassung der Bekanntmechung vom 283. Januar 1996 (BGBI |.S. 132), zuletzt gedndert durch Art 3

Investionserleichterungs- und ~ Wohnbaulandgeselzes vom 22041903 (BGBI, 18, 466), sowie nach der
Landesbauordnung  Mecklenburg - Vorpommern  (LBauQ M-V} vom 08. Mai 1098 (GVOBL. M-V S. 488,
ber. in GVOBI. 8.612), geéindert durch nechiolgende Geselze, wird nach BeschiuBfassung durch die

Stadivertrelung der Stact Grevesmihlen vom .30.26:2803 ... folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplenes Nr. 21 fir Teibersiche des Gebietes “Stidicher Kapellenberg’, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A} und dem Text {Tell B), sowie dis Satzung tber die ortiche Bauvorschrift, erlassen.
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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES Nr, 21 DER STADT GREVESMUHLEN

'SUDLICHER KAPELLENBERG”

{8 9 Abs. 1und 2 RauGB)

Kannzeichnung von Anderungen im Text [Tseil B} geméB Satzun
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplenes Nr. 21 der Stadt

1. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(gem. § 4 BauNvQ)

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 © Abs. 1 Nr. 1 BauGR)

In den Aligemeinen Wonngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und &
BeuNVO nicht Bestandtsl™ des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuBssig.

1.2 ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGR) *)

Die hochstzuissige Zahl an Wohnungen in Wohngeb#uden in den WAt und WAZ-Gebleten
wird jeweils fur Einzelh&user, sinzeine Rehenhausschalben und fr Doppelhaushélfien der
Doppselh#user Jo Einheit mit maximal 2 Wohnungen begrenzi. .

1,3 GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
{8 ¢ Abs. 1 Nr. 4 BaulB)

Geragen und Uberdachte Stelplatzs sind nur innerhalb der Uberbaubaren .
GrundstUcksflachen-zultsslg. Debei gatten die 8§ 12 Abs. 1, 2,3 Und 21a ABST 3 BauNVvO.
Eine Uberschreitung der zulBssigen Grundfiiche durch Uberdachte Steiplatze und Garagen
ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO Im Plangebiet bis zu 0,1 der Fiiche des Baugrundstlcks
zuléssig, sowelt § 10 Abs. 4 BauNVD nicht entgegensteht. Weitergehende Uberschraftungen
der zulassigen Grundflache sind nichi zulissly. Geragen und Uberdachte Stelpléize missen
mindestens anen Abstand von 6,0 m zur_zugehtrigen Sirebenbegrenzungsfinie aufweisen
und dirfen nicht Uber die strefenseltige GebBudefrant hervortraten,

1.4 NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVvO]

Dig flir allgemeine Wohngeblets zuldssigen Nebenanlagen durfen rur in baulicher
Verbindung mit Geragen bzw. Uberdachten Stellplstzen enistehen. Ausgenommen von dleser
Regelung sing Nebenariggen zur Einhausung von Mithehaltern.

1.6 HOHENIAGE
§ 8 Abs. 2 BauGs)

Dle konstruktive Sockeihthe darf in den WA 1- bis WA 3 - Gebisien eine Hihe von 0,30 m
Uber dem Bezugspunkt nicht Uberschrelten. Der ErdgeschoBiufbodsn darf flr die WA 1~ bis
WA 3~ Gabiele |edoch auch nicht unter dem Bezugspunkt fiegen. Fir dis nérdlich dar
Plensirabe ‘D" gelegenen und unmittelbar von dlessr erschiossenen Grundsilicke darf die
konsirukilve Sockelnthe C,80 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Das Med der
Sockehdhe bezieht slch auf den vertikalen Abstand zwischen der o
ErdoeschossfuBbodanobarkanta und dem Bszugspunki. Als unierer Bezu%_spunkt fur die
Hohenlage (Scckelhdhe, Traufhthe, Firsththe) git fr die Gebiete WA 1 bis WA 3 die
Oberflache der néchsigeiegenen offentlichen Erschlieaun%,fléche in Hihe der besabsichtigten
Gebéudemitie. Als unterer ezugzspunkt fr die Gabiste WA 4.1 und WA 4.2 wird die Hohe
von 3,00 m Uber HN festgelegt. Der Bezugspunkt derf bis auf Hbhe des Fahrbahnniveaus
dar anlisgenden ErschiisBungsflache angshoben werden.

Die Trauththe ist der Schnittpunkt zwischen verténgerter Linie der aufstrebendsn
Auenwand und der DacheuBenhalt. Die Firsthohe 8t der Schnitipunkt der L
DachauBenhautflidchen. Ausnahmen von den Festasstzungsn zur Hiherlage sind zul#ssig,
wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fubren wlrde. Lo _
Augnahmen von den Festsstzungen zur Hohenlage (Sockelhthe, Traeufhthe, Firsththel sind
zuldssig, wenn hre Einheltung zu einer unzumutbaren Hérte fihren wirde. Die Ausnahme
von der Hohenfastsetzung derf jedoch nicht zu einer Verletzung der stBdtebsulichen
Grundzige der Flanung fUhren,

2. GEWERBEGEBETE
(gem. § 8 BauNVQ)

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{S 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir afe Gewerbegebisle dss Bebauungsplengetietes sind Waohnungen flr Aufsichts
und Beraitschaftspersonal sowis flr Beiriebsleiter und Beatriebsinhabar gem#B § 1 Abs.
8 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

ravasmihien

Innerhalb des Geltungsbersiches des Bebeuungsolenss sind Enzehandsiseinrichtungen
améh 1 Abs. & und 8 BauNV0O eusnahmswelse zuldssig, wenn der Verkauf an
ndverbraucher nach Art und Umfang im elndeutigen Zusemmenhang mit der Produktion,

der Ver- und Bearbsitung von Gliern - einschiisfiich Reperletur- ufid Serviceleistungsn -

des Belriebes stent (Handwarkshandel bzw. produkiionsbezogener Einzeihandal). :

Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVQ wird fesigsiegt, deb Betriebs des
Beherbergungsgewerbes sowie Vargnligunpsstéiten, wie Tahzpaldsie, Diskotheken und
Splelhaten innerhalb des Bebsuungsplanes UnzulBssig sind.

2.2 BAUWEIEE
{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der festgesetzlen abwelchendsn Bauwelse sind die seitlichen Grenzabsténde der offenen
Bauweise sinzuheiten. Bauléngan ven menr als 50 m sind zulgssig.

2.3 BAUGRENZE
(8§ © Abs. TNr. 2 BauGB)

Ubarechraitungen der Baugrenzen zur zugehdrigen Straﬁenbé?grenzun sitnle sind bis zu
1.0 m zulssig, wenn diese durch vertkale, gebBudediiedernge Elemente bedingt sind.

2.4 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN .
(8 0 Abs. 2 BauGB)} :

Die Angaben Uber die Hihenlage der baulichen Anlagen beZiehen sich auf den zugehtrigen
Bezugspunkt. Als Bezugspunki wirg flr die Gebisie GE 1 und GE 2 bel Hoherangaben die
HBhe der Oberfliche des Grinen Weges in der Mitte der dirabenseitigen Geb&udesseite dar
betreffenden bauichen Anlege zugrundegelegt. Fir des Gebjet GE 1 derf der :
ErdgeschoBfubboden den Bezugspunki nur maximal 0,80 m Uberschreiter; und fir das
Geblet GE 2 nur um 1,00 m. , R
Die dem Grinen We% zugewandte Traufhthe derf eine Hiohe van ©,60 m und die Firsthdhe
darf eing Hihe von 12,00 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten. o

FUr die Gebiete GE 3 (GE 3.1 und GE 2.2) und GE 4 gilt sl Bezugspunkt dis Hohsniage
ubsr HN. Fir die Gebiets GE 3 {GE 3.1 und GE 3.2) und GE 4 darf dis Obserkanie von
Gebauden _elne Hohe von 48,00 m Uber HN (mittere netirliche Geléndehdhe im GE 3 ~
Gebiet {GE 3.1 und GE 3.2] 37,50 m Uber HN, rittlera Geléndehthe m GE 4-Gsbiet 38,00
m Uber HN) nicht Lberachreiten. Ausnshmen von maximal 2,00 m wvon dieser Regelung sind
zultissig, sofern eingeschossige GabBude mit elnem Sieidach errichtst werden. .
Ausgenommen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind derucerhineus Tele baulicher
Anlzgen, die entsprechand den technischen Anforderungen pberhsit der Geb#udedeckung
{zB. LUftungsanlage, Schornsteine usw.} notwendg sind. ‘

2.5 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
{8 0 Abs. 1 Nr. 17 BauGB .

Verénderungen des natlirlichen Geléndes durfen nur flr die ;Errichtung des Hauptgebdudss
und slidlich davon gelegener Stellpléizen (§ 12 BauNVC) unc Nebenerlagen (8 14 BauNV(j)
erfoigen; diese Ver@nderungen durfen nur auf 80 % des jeweligen Grundstlcks erfoigen.

3, VON DER BEBAUUNG FREIZUMALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(8 @ Abs. T Nr. 10 BauGB} :

Inmerhalb der von Bebsuung frajzuhaltenden Flachen Sichifii¢hen (8} st cle Errichtun
beulicher Anlegen jegiicher Art (auch von Anlagen Gffentlichgr Ver- und Entsorgungstréger)
nicht zulsiesig. In den festgesefzten Sichtflachen durfen Anpfanzungen sowle Einfrisdungen
eine Hshe von §,70 m nicht Uberschreiten, Einzelbéume, die Uber eine Kronenansaizhthe
von mindastens 2,60 m veriligen, durfen gspflanzt werden. Bel den kleinen Fldchen entfait
die Randsignatur, i

I, FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
{8 9 Abs. 4 BeuGB in Verbindung mit § 86 LBeud M-v) |

1. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(gem. § 4 BauNvQ)

1.1 DACHER

Die Dacher sind als symmstrische Sattel~ oder Krippelwalpdicher auszubilden und mit roter
oder anthrazitfarbener’ Hartdacheindeckung zu decken. Glénzgnde und reflsktierende
Deckungsmaterieten sind nicht zutissig. 4 L P

Lisgends Dachienster und Dachaufbalien sind zulBssig, wenh sie insgesamt 20 % der
jewailigen Dachfléche nicht Uberschreiten. Bonnenkollektoren sind bis zu einem Drittel der
lewsligen Dachflache zulssig. Die Lénge der Dechaufbauten: darf nicht mshr als 50 % der
zugehCrigen Hausseite betragen. Zu den Origéngen ist ain Abstand ven mindestens 1,60 m
einzuhelten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen mindestens 3
Dachziegeireihen durchgehen. . . : . o
Glebel kOnnen mit sinem Dachlbersiand bis meximat 30 cm ausgebidst werden. Traufseltlg
sind Dachilbersignde bis maximal 50 cm zuléssi%;. :

Bei Garagen und Nebengeb#uden sind die Festsstzungen zur Dechnelgung und
Dacheindeckung nicht zwingend. '

1.2 AUBENWANDE

Zur Gestaltung der Aubenwénde ist ziegelsichtiges Mauerwerk zulissly. Geschidmmte
Kalksandsteinverbiendung sowie glett verpuizte AufenwandfiZchen sing nur mit helier
Farbgebung, z.B. in dan Farben wef, beige, heigreu oder creme, zulbssig.
Andere Beustoffs - z.B. Holz - diirfen verwendet werden, wenn sle nicht mehr als 30 %
der gesamten AuBenwandflichen in Anspruch nshmen. .,
Nieht” zul#sslg sind: - hochgiénzends Baustoffe (zB, Edelstahi, emsilierte Elements,
einschieplich Fliesen oder &hniches)

- kleintefigere Baustoffe eals d’dﬂnformat‘t?e ZieEgsl bei Verblaendmauerwerk.
Auflockerungen der Fessade durch Erker, Loggien und belonte Eingangsbereiche sind zulgssig.
Fr Garﬁgan ist die Gestaltung der AuBenwénds wis flir des zugahtirige Wohngebsude
vorzunehmen,

1.3 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundsticken zur ErschiieBungsstreBe hin sind nur in Form von Laubhoiznecken
oder Zaunen mit Lettung ols zu ener Hihe von 1,00 m bezogen suf de Fahrbahnhidhe der
zugehdrigen Gffentlichen Erschiiesungsfldche zuigssig,

14 ABFALLBEHALTER
Innerhalc dss Gelilingsbereiches sind Abfalbehilter auf dem sigenen Grundshidck unterzubringen.
15 GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befestigungserten flr den verkehrsberuhigten Bersich, die bifentlichen Parkfléchen und
die Gehwege sind kisinteilige Bausioffe zu verwsncen. Geh~ und Radwage innerhaib
dtfenticher Griinflachen sind mit wassergebundenen Deckan zu befestigen.

16 BEFESTIGUNG VOMN FLACHEN. AUE PRIVATEN GRUNDSTUCKEN——

Die Befastigung von privaten Stelpldtzen und deren Zufanrt sowie von Zufabrlen zu Garagen
ist mit wasserdurchidssigen Materialien Und/oder Rassngittarsteinen urd/oder groffugig
veriegtem Steinpflaster ohne Fugenvergud zu gestelten. Ein wasserundurchiBssiger

Untsrbau Ist nicht zulEssig.

1.7 WERBEANLAGEN

im Bereich der WA-Gebiete sind Werbeantagen nur als Schildsr en Z8unen und an den
Hauswandan bis zu einer GréBe ven 0,80 m x 0,80 m zuldssig. Es durfen keine
selbstieuchtendsn Werbeanlegen verwendet werden. Warbeanlagen sind nur an der Statts
der Leistung zulgssig

2. GEWERBEGERETE
{gem. 8 8 BauNVO)

2.1 EINFRIEDUNGEN

Den offentlichen Verkehrsflichen zugewandten Einfrledungen der Grundstlcke durfen elne
‘maximale Hohe von 1,00 m Uber Fahrbahnhthe nicht Uberschraiten. Innerhah von
ﬁgugre&ze'p gelegane Sicherheitszdune dirfen eine Hohe von meximal 2,60 m nicht
Uberachraitern.

2.2 EINFAHRTEN

Festgesetzte Flachen flr das Parken von Fehrzeugen (Parkpléize = P) durfen nur fiir
Zufehrten zu den Gewerbegrundstiicken unierbrochen warden.

2.3 VORGARTEN

Der Bereich zwischen StraBenbsgrenzungsiinie und strafenseitiger Baugrenze (Vorgertenbersich)
ist als Grunfische zu gestalien. Innerhelb des Vorgsrtenbereiches Ist die Herstellung befestigter
Figchen mit Ausnahme von Grundstickszufghrten unzulassig.

Anlagen oHentlicher Ver- und Entscrgungstréger sind In den Vorgertenberalchen zulissig.

2.4 LAGERPLATZE

Lagerpiétze sind innerhalb der Gewerbegebiete mit einer mindestens 2,00 m und max, 4,00
m nohen Einfrisdung einzuirieden, so ded die gelegerien Gagensténde von auben nicht
ginsenbar sind. Ausgenommen von dieser Regelung sind Lagarpldtze zur Lagerung von
unbenutzten Baustoffen und Baumaterialien. . o

Dle kidhe von gelagerten Gegensidnden darf die Hihe der Enfriedung des jaweligen
Lagerplatzes nicht Ubsarschraiten.

Einfriedungen von Lagerplatzen sind zu begriinen.

2.5 WERBEANLAGEN

In den Gewerbegebieten sind Anlagen der AuBenwerbung nur  innerhalb der durch Beugrenzen
festgesetzten Uberbauberen Figchsn an der Statte der Leistung und nur_bis zu einer Hohe von
maximal 4,50 m zuléssig. Ausgenommen cavon Ist 1 Werbetréger, der im Sersich von bis zu 20 m
vofr detr i&inmﬁgdmg vom Grunen Weg in die Plensirale zur besseren Orientierung im Gebiet
auigesteit wird.

Ift, GRUONORDNUNG
5 8 Abs.l Nrli5, Nr20 und Nr. 25 Bau(B)

1. PARKANLAGE
11 EINZELBAUME

innerhalb der Pearkanlage sind &0 Einzelbdume sls Hochstemm, Helster, oder Soltarbeum zufpf!enzen.
Es sind die im Grunor nungsplan festgasetzten Arten und Pflenzquelititen zu verwanden. |
Die Pflanzstandorte sind ebentfalls dem Grinordnungsplan zu entnshmsn., !

1.2 Flachige Gehbizenpflenzungen und Hecken ;
Es sind ca, 10.000 Strducher und Kleingshiize gemid den Fastsetzungen im Grinordnungsplen

zu pflanzen. Ea sind 2x verpflanzte Gehdize mit” 3 Trisben zu verwenden, o

Der Anteil der heimiscnen StrBucher soll mindestens 70 % betragen. Der Stendort der einzeinan
Arten ist dem GrUnordnungsplan zu eninehmen. Bei Verlust sind die Gehdizeertengleich zu ersatzen.

1.3 WILDBLUMEN UND RASENANSAAT

Auf einer FlEche von 2.300m? Ist Wildrasen snzusgen. Der Anteil der Gréser sol maximal 30%
bstragen. Der Anteil von Waeidelgras (Lolum spac) soll unter 5% lisgen. Folgends Gréser gind
in_htkeren Mengenantellern zu varwenden: Rot-Behwingel (Festuca ribra), Schaf-Schwingel:
(Festuce ovinal Rot-Straubgras (Agrostis capiteris), Kémmgras [Cynosurus cristatus). ;
Die Fiéche ist janriich ein bls zwairal zu méhen.

14 SONSTIGE GRUNFLACHEN

Auf den innerhalb der Parkenlage festgesetzien Grinfléchen ist Rasen anzusBen. Die Sgatgutmischung
soll aus verschisdenen Grasarten bestehen und einen klainen Antell an mehrighrigen KriGtérn auf-
weigen, Dig Grinfigchen sind durch mehrfache Mand im Jahr zu pflegen. =;

2. SONSTIGE "ANPFLANZGEBQTE

21 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN ;

Oie Flachen zum Anpfienzen von Baumen und Str@uchern an der PlansiraBe zu den westichen Ge-
werbafichen und nordich des “Griinen Weges” sind eis 7 bzw. Bm breite Hecke suszubiiden.

Die Planzebstande sind mit 1,00x1,00 m zu Bamessen. Eg sind varpflenzie standortgerechts und
heimische Gehlze folgender Arten mit einer Hohe von 70-80cm zu verwender: Schishe Prunus
spinosa), }Emgr;ffluger sifdorn (Cratesgus monogynal, Hundsrose (Hosa canina), Eberesche (Sorbus
sucuparia). .

2.2 Anpfianzung von Baumen ;
Der “CGrilne Weg’ is{ nordsaitig mit einer Beumrehe zu bepflanzen, Dafiir sind 3x verpflanzte Winter-
Linden {Tile corcata) als Sochstamme mit ainem Stemmumfang van 14-18 cm zu verwenden. Fs sind
Pélanzebsténde von 20m zu wahlen, . ‘ ' L

An der als FubgBngerbersich ausgewiesensn Verkehrsfigche ist eine Alle auszubliden. Dafilr sind 3x
verpflanzie RoBkasfenien [Aesculu§ hippocastanum) als HochstBmme mit ginem Stammumfang von 14-18
cm zu verwenden. Die Pllanzabsténde sind mit 1Bm zu bemessen, i

3. BONEBTIGE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

*) 3.1 Cberfischenwasserbessitigung in Worn- und Gewerbegebieten

L3
e

Anfallendss, gering belaststes Oberfiichenwasser, ist vorzugsweise auf desn Grundstlcken der
Wohn~ und Cewerbegebiete zu versickern. Auf den Grundsiucken der Wohn- und Gewsrbegetiete
sind dailir_grundsiiicksbezogene Versickerungsméigichkeiten zu beriicksichiigen. Anschlisse an das
Metz zur Oberiléchenwagserabieitung sind mdglichst zu vermeiden und sind auf SC% der hdchst-
zuléssig versiegelbaren Flache des jewsiigen Grundsiicks zu beschrénken. Nur wenn die Ver-
sickerung suf dem eigenen Grundstlck eline unzumutbere Hearte darstelt, ist cie Ableitung des
anfallend&n Oberilachenwassars ausnshmsweise Uber Entwisgserungslaitungen in ein Regénwasser-

rickhaltebecken zuassig. i
3.2 Zuordnungsfesisslzung fur Ausgleichs~ und Ersatzmabnahmen ‘

FuUr die Reelisierung der innerhalc des Plangsbietes festgesetzien Ausgleichs~ und Ersatz-

mabnahmen wird ge |etsbezogbe.n elne Festsstzung als Sammelzuordnung getroffen. Die euf den Flur-

stlicken innernalt” des Plangsbietes fesigesstzten Ausgleicha- und ErsatZmaBnehmen sind enteilg euf

die Grundstlicke des Plangebietes umzulegen, suf dereén dis Eingriffe erfolgen. Der Zuordnungs-

Echlu'lsts?{ wird gebietsbezogen als prozentualer Anteii en den Gésamtherstdliungskosten festgelagt.
s gilt fir ;

WA 1 - Gebiet 3,47 % :
WA 2 - Gebist 8,85 % !
WA 3 - Gebiet 5,76 % !
WA 4.1 - Gebief 231 % ;
WA 4.2 - Gabiai 8,04 %
GE 1 - Geblet 32,28 % |
GE 2 ~ Geblet 730 %
GE 4 ~ Gebist 23,89 %

der Gesamthersielungskosten. _
Die Zuordnung ist jewsils im Stédiebaulichen Vertrag oder Grundstlickskeufverirag zu vereinbaren.

!
i
0
i
|

*) V. SCHALLSCHUTZ

In den Gewerbegebisten sind fur die dem sténdigen Aufenthalt dienende RBums passive
Schellgchutzmafnahmen erforderiich. FUr die Dimensionierung ist in Gawerbegebisten

mindestens |érmpegelbereich I, zugrunde zu legen. Nachweise sind i Baudenehmigungs-

verfafren auf der Grundiage der DN 4109 und Belblett 1 zu DIN 4109 zufUhren (BauGh, S9, [T}, 24).

In Wohn- und Gewerbegebieten sind im Abstand von weniger als 80 m nérdich vom Grinan
Weg Fenster von Schi? raumen nach Norgen zu orientiersn.” Ersatzweise sind schelgedampite
LURUngsn erfordertich (BauGB, § 8, (1), 24).

£s sind nur Belriebe zulissig, deren Larmemissionen die in der folgenden Tabefle genannten

maximal zulassgjeﬂ immissionawirksamen Héréhenbezogenen SchalisistUngspegel in der Nachizeit

(2200 - 08:00 Unr) nicht Uberschreiten (8 1 (4] BauNvO).
Teilflache gem. LW* nachts LW* tags
GE 1 36 dB (Al m? B0 dB (A) m?
Ge 2 45 dB {A) m? 80 dB (A) m?
GE 31/ GE 32 45 ¢B (A) m? B0 dB (A) m?
GE 4 40 dB {A) m? 80 db (A) m?

Im konkreten Baugenshmigungsverfahren bzw. bel einer Prifung nach dem Bundes-
Immissionsschutzgessiz Isf dér Nachwels wie folgt zu fuhren:

Durchfiihrung einer betrisbsbezogenen Larmimmissionsprognose geméb VDRichtinie 2068/1 mit
dem Ziel, am mabgsbenden Immissionscrt im Wohngebiet Kepellenberg entweder den immissions-
richtwert von 65 bzw. 40 dB (A) tags bzw. nachts um mindestens 16dB(A} zu unterschreiten
oder den aus den festgesstzten maximal zuldssigen immissicnswirksemen flichenbezogenen
(Betrisbsgrundstick) A-Schalleistungspegel mittals einer Ausbreittngsrechnung nech der
VRI-Richtinis 2714 ohne Berlcksichtigung van Abschirmungen und Reflexionen (Emissicnshihs
1,00 m) abgeleiteten maximai zuldssigen Beurteiungspegel zu unterschreiten.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemsh 8§ 9 Abs. & BauGB

#} 1. VORGEHEN MIT BEKANNTEN BODENDENKMALEN

BD - kennzelchne! Bereiche, in densn sich Bodendenimele befinden, deren Varénderung oder
Beseltigung nach & 7 D8chG M-V genehmigt warden kenn, sofern vor Beginn jegicher Erd-
grpelten die fachgerechte Bergung Und DoXumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Alle durch disse Mafnabmen anfelenden Kosten hel der Verursacher des Eingriffs 2U tragen
(8 8 Abs. § D8chG M-V, GVBL. M-V Nr. 1 vom 14.011898, S. 12 #.). Uber dig’ in Aussicht ge-
nommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentaticn der Bodendsnkmele ist des Landesaemt flir
Bodendenkmaipflege rechizellig’ vor Beginn der Erdarbelien zu unterrichten. Die zu ertsilenden
Baugenshmigungen sind an cie Einheftung dieser Bedingungen gebunden. i

Hinweis: Einé Sératung zur Bergung und Dokumentetion’ von Bodendenkmalen erhalten Sie bel
der zustédndigen Untersn Denkmaischutzbehorde bzw. teim Landesamt fur Bedsndenkmalnfliege,
SchioB Wilgrad, 19088 Libsiort

2. VERHALTEN BEl AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige  Bodenveritrbungen  entdeckt werden,
ist gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern vom 08011988 die zusténdige uniere Denkmal-
schutzbehdrda zy benechrichtigen und der Fund und die Fundstelle tis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem
Zustand zu erhalten.

Verantworltlich sind hierflr der Entdecker, dar leiter der Arbeiten, der Grundsigentlimer sowie
zufalhgze Zaugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfichtung erfischt™ 8 Warktag
nach Zugang der Anzeigs.

3. ANZEIGE DES BAUBEGINNG BEl ERDARBEITEN

Ler Beginn der Ercarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr
Bodendenkmalpflage spalestens drel Wochen vor Termin schriftich und verbindich mitzuteilsn,

um zy gewiahrleisien, dab Miarbeiter oder Beaufiragte ces [andsssmiss flr Boqengenkmalpﬂage
bei den Ercarpeilen zugegen sein kinnen und eventuell auftretende Funde geméB §_ 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern tnverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen
der BaumaBnehmen vermiedsn {vgl 8 11 Ahg.3 DSchG M-V),

4. VERHALTENSWEISE BEl MUNITIONSFUNDEN

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dal der Munitionstergungsdienst einge-
schaltel war, ist umgehend de criliche Ordnun%sbehorde oder die zusténdige Polizeidiensisisils
und der Munitionsbergungsdisnst Mecklenburg-Vorpommern zu benechrichtigen.

5. VERHALTEN BEl UNNATURLICHEN BODENVERFARBUNGEN

Soften wéhrend der Erdarbsiten Au%féuiqkeiten wig unnatiriche Verfdrbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Landrat als zusféndige Behtrde zu Informisren.
Grundsticksbesitzer sind als Abfalfosgitzer zur orchungsgemében Entsorgtun
Bacensushubs oder Baugbfeils nach 8 27 AbiG M-V varpfichtet. Sla unterlle
der Anzelgepficht nach § & und § 11 Krelslaufwirtschalfts~ und Abfallgasetz

des belastaten
B\{/‘l camit gleichzeitig
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UBER DIE 1. ANDERUNG "
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 DER STADT GREVESMUHLEN
FUR TEILBEREICHE DES GEBIETES

"SUDLICHER KAPELLENBERG"

Die Bereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 betreffen die Teilgebiete WA 4, GE 2, GE 3und GE 4
der rechtskraftigen Planfassung und befinden sich im westlichen Tell des Bebauungsplangebietes,
welches wie folgt begrenzt wird: :

- Im Norden durch vorhandene Bebauung - Geltungsbereiche des Vorhaben- und ErschileRungsplanes
Nr. 7 bzw. des Bebauungsplanes Nr. 6.1

- Im Osten durch die vorhandene Kleingartenaniage

- im Sliden durch den Grlinen Weg

- im Westen durch die westliche Grenze des Firmengeléndes der ehemaligen Firma NTU.
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