SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 D
FUR DAS GEBIET "AM GUTSHOF" IN TESTORF

ER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung. (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geéindert ‘durch Artikel 2 des Gesetzgs vom
11. Juni 2013 (BGBL | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVj vom

18. Dezember 1880 (BGBI. 1991 I'S. 58} geandert durch Artikel 2 des Gesetzgs vom
22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). : ; :
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PLANZEICHENERKLARUNG

| FESTSETZUNGEN

Planzeichen
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ErlButerung :
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ 0,3

Zahl der Vollgeschosse

= Trauﬂwéhe als Hochstmaft iber dem Bezugspunkt

Firsthéhe als Hochstmaf tiber dem Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

aur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Baugrenze

Haupitfirstrichfung

VERKEHRSFLACHEN

Straflenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Vemeh_rsﬂéchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich -

'HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
unterirdisch - - :

GRUNFLACHEN

Griinflache

dffentliche Griinflache

Parkanlage

WASSERFLACHEN

Wasserflache

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN -

Rechtsgrundlagen

Par. 9 E1}1 BauGB
Par. 1 (2) BauNVO -

Par. 4 BauNVO

Par. 9 (2) 1 BauGB -
Par. 16 BauNVO

Par.9(1)2 BauGB -
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB

Par. 9 (1) 11 BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 16 BauGB-

Par, 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB :

Erhaltungsgebot filr Baume, geschitzter Baum nach §18 NatSchAG M-V Par. 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjékten
im Sinne des Naturschutzrechis
- geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

~Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
WS - Wurzelschutzabstand 1,5m - :

_Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. 3

der Gemeinde Testorf-Steinfort

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

83

T 4752

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

vorhandener Zaun
vorhandene Béschung -
Hohenangaben in Meter dber HN

vorhandene Gebaude

kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Gebdude
kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Leitung

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

- Bemafung in Metern

geplante Gebaude

sonsfiger Baum im Besténd

- Milllbehaltersammelplatz

Par. 9 (1) 20 BauGB

Par. 9 (1) 10 BéuGB
Par. 9 (6) BauGB-

Par. 9 (7) BauGB

TEIL B - TEXT

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT
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- HOHENLAGE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZU NG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVvO) ; {ad
Gem&Bl § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die

sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNV O zuldssigen Tankstellen nicht zuldssig sind.

MAB DER BAU LIC_HEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO) 3

Die zulassige Hohe baulicher Antagen wird durch die Festsetzung der maximalen Traufhdhe
{TH,.,) und der maximalen Firsththe (FH_,,) bestimmt e

max

Die Traufhohe ist das MaR zwischen Oberkanté Erdgeschossfuboden (Rohfuﬁbcden) und

dem Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwand mit der Dachhaut. Die fesigesetzte
Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie far Nebengiebel
und Krappelwalm bei Hauptgebauden. : : -

Die Firsthohe ist das MaR zwischen Oberkante ErdgeschossfuRboden (RohfuBboden}) und
dem obersten ~Abschluss der ~Dachhaut {First); also dem Schniilpunkt " der
DachauRenhautflachen. ' -

* Fur die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen gilt als unterer Bezugspunkt die Oberkante des

Erdgeschossfulbodens (RohfulRboden).

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) e :
Fiir die Fiachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die offene Bauweise
zuldssig. Innerhalb des Baugebietes sind nur Gebaude als Einzel- und Doppelhauser
zuldssig.

.UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB) _
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzuldssig. Ausnahmsw eise

sind Uberschreitungen der Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte

Eingangsbhereiche gema § 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,50 m und einer
Breite von 6,00 m zul3ssig. : . -

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO,§ 23 Abs. 6 BauNVvO) '
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN VO sowie Garagen und gberdachte Stellplatze
nach § 12 BauNVOQ sind zwischen straBenseitiger Geb&udefront und nachstgetegener
Straftenbegrenzungslinie nicht zuldssig. '

Innerhalb des Kronentraufbereiches der nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baumen sind

" Garagen, iberdachte Stellpldtze, Nebenanlagen und Steliplatze nicht zuldssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN leGHNGEBﬁ._UDEN (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen wird fir Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und
fiir Doppelh&user mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfie begrenzt

(§ 9 Abs. 3 BauGB) ey

Fur die Grundstiicke ,Am Dorfteich” gilt als unterer Bezugspunkt fur die Héhenlage:

- die Oberkante der Fahrbahn in der Mitte des an die StraBe angrenzenden Grundstickieils
des jeweilig betrachteten Grundsticks. " i ; :

Fir die Grundsticke an den PlanstraBen A und ‘B gilt als unterer Bezugspunkt fur die

Haéhenlage: ]

- die Oberkante der Fahrbahn, anhand der verkehrstechnischen Ausbauplanung ermittelt, in
der Mitte des an die StraBe angrenzenden Grundstiickieils des jeweilig betrachteten
Grundsticks. ' ' : =

Die konsfruktive Sockelhéhe darf maximal 0,30 m Ober dem Bezugspunkt liegen. Der
ErdgeschossfuBboden darf jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt.von der Oberkante des Erdgeschossfubodens (Rohbau)
mit dem aufstrebenden Mauerwerk. ' :

FESTSETZUNGEN ﬂBE_R DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
{(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.1 LBauO M-V)

DACHER :

Die Dédcher sind als symmetrische Kr[’ippelwalm_—, W.alm - oder Satteldd cher auszubilden.

Die D#cher for Hauptgeb#ude sind miteiner Dachneigung zwischen 30° und 48° auszubilden.
Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur D&cher von Dachaufbauten und
Gebsaudeteilen (z.B. Quergiebel, Veranden, Wintergérten, Erker, etc.) . :

Die Dacher sind mit Hartdacheindeckung in den Farbtdnen rot bis rotbraun und grau bis
anthrazit zu decken. Die Dé&cher kdnnen auch als begriinte Dacher (Grasdécher) 'ausgefﬁhn
werden. e j

Die Zuldssigkeitvon Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt. :

Fiir. Garagen, Gberdachten Stéllpistze und MNebengebduden sind die Festsetzungen zur
Dacheindeckung nicht zwingend. : : :

AUSSENWANDE ' T i
Die AuBenwénde sind als Verblendmauerwerk in roter bis rotbrauner Farbgebung oder glatt
als verpuizte' AuBenwandfldchen in der Farbgebung weift, creme, beige, heligrau und rot
zul&ssig. :

Andere Baustoffe, z.B. Holz durfen verwendet werden, wenn. sie nicht mehr als 30 % der

gesamten Oberfiiche der Auf enwand einnehmen. :
Zur Gestaltung der AuBenw 3nde nicht zul4ssig sind:
= hochgldnzende Baustoffe (z.B. Edeistahl, emaillierte Elemente, einschlieBlich Fliesen
oder &hnliches), - . :
»  Kkleinteiligere Baustoffe als dinnform atige Ziegel bei Verblendma uerwerk. :
Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind
zuléssig. : ¢

Die festgesetzten Vorgaben fir die Gestaltung der AuRenw#nde gelten nicht far die
. Gestaltung der AuRenwénde von Nebenanlagen, Garagen und Oberdachten Stellplatzen
sowle fur die AuRenwidnde von Dachaufbauten und  Gebdudeteilen, wie Wintergarten,
Veranden, Erker, etc.). : Lt :

FENSTER / :
F(-j,- nster sind als stehende Rechteckform ate vorzusehen.

EINFRIEDUNGEN : : . :

Festsetzungen zu Einfriedungen gelten nur flr straBenbegleitende Einfriedungen.
Einfriedungen von Grundstiicken zur StraBe hin sind zulassig, wenn sie mit einer maximalen
Hohe von 1,20 m bezogen auf die Hohe der zugehorigen ErschlieBungsflache hergestelit

werden; far Einfriedungen, die als lebende Hecken hergestellt werden, gilt eine maximal '_

zuldssige Hohe von 1,50 m.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb -des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstlick

unterzubringen.

Standplatze far Abfallbehdlter auf den eigenen Grundsticken sind durch Anordnung,
Materialwah! und Farbgebung in die Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen oder
Bepflanzungen einzubeziehen. :

Standp latze fur be_wegliche Abfallbehalter sind im Vorgartenbereich nur zuldssig, wenn sie zur
Verkehrsfliche optisch abgeschirmt sind.

BEfESTiGUNG'VON FLACHEN AUF PRIVATEN ‘GRUNDSTU CKEN
Die Be_festigung von privaten Stellplatzen sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit

" wasserdurchlassigen Materialien und/ oder Rasengittersteinen und/ oder groBfugig verlegtem

" Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalien, Ein wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht
zuldssig. : :

FESTSETZUNG ZU BURGELDERN g

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die g'estalterischen Festsetzungen unter il. verstsBt,

handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bugeld
- geahndetwerden. - o ' :

GRUNFLACHEN, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE UND MABNAHMEN
ZUM - SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSGCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 Abs: 1 Nr. 15, § 9
Abs. 1 Nr. 20 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a ind 25b BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 1a BauGB)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1.Nr. 25 a BauGB) .

. Fur Anpflanzungen im Bebauungsplan sind im offentlichen Bereich und zur Einfriedung von
Grundsticken zum 6ffentlichen Bereich hin Uberwiegend heimische standortgerechte Gehdize
gem 8R Pflanzliste in folgenden Pflanzqualititen zu verwenden:

STRAUCHERN UND SONSTIGEN

Bdume- Heister, Hohe 175/200 cm .
; oder Hochstamm, 3xv, Stam mum fang 18-20 cm..
Obstbaume- Hochstam m, 3xv, Stammumfang 10-12 cm..
1251150 cm . :

Sitréducher-

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winterlinde in Sorten (T ilia).

Baume 2. Ordnung

41
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4.3.3

" nach Zugang der Anzeige.

Obstbdume, alter Sorten S e .

Apfel (M alus), z.B. ,Gravensteiner®;, ,Prinzenapfel’,

Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf M oltke”, g

Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frihe Herzkirsche’.
Straucher Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus Iaevi'gata),
Hasel (C orylus avellana), :
Schlehe (Prunus spinosa),
Holunder {(Sam bucus nigra),
Roter Hartriegel {Cormus sanguinea),
Brom beere (Rubus fruticosus),
Purgler-Kreuzdorn {(Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1Nt 15 BauGB)

Die mit Zweckbestimmung ,,Farkanlage" festgesetzten dffentlichen Grinflachen sind als
Kom munikationspunkt und Aufenthaltsbereich parkartig zu gestalten. Fir Bepflanzungen sind
oberwiegend heimische und standortgerechie Striucher gemédB Festsetzung Ii.1.1 zu
verwenden. ' '

BINDUNGEN FUOR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) - ;

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang sind sie ausschlieRlich mit heimischen standortgerechten Laubbdumen
gem 8B Fesisefzung I1.1.1. zu ersetzen. : :

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : ;

BAUMSCHUTZ - : _ :
Bei der Herstelling von baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und
iberdachie Stellplatzen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen ist zum Schuiz der vorhandenen

Gehblze im Wurzelbereich die DIN 1.89201 ,Schutz von Bidumen, Pflanzenbestdnden und

Vegetationsflachen bei Baum alnahmen® anz_uwenden.' Der Wurzelbereich definiert sich aus
der Kronentraufe des Gehdizes zuzaglich 1,50 m. : : '

Die Festsetzungen zum Baumschutz werden getroffen, weil es u'nzuiéssig ist, geschitzte
Baume zu zerstéren, zu beschadigen oder erheblich zu besintrachtigen. Die geschitzten
Baume werden in der Satzung feélgesetzt_ und zum Erhali festgesetzt. Beschadigungen oder
erhebliche Beeintrichtigungen geschiitzter Bdume sind durch geeignete Malnahmen zu
vermeiden. ; : : :

BIOTOP- UND GEWASSERSCHUTZ :

innerhalb des Plangebietes befindliche Kleingew#sser sind nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschitzt. Die unter den Biotop-Nummern NWM 16369 bzw. 16374 fesigesetzten und
geschiitzten Biotope sind zu schitzen. Erhebliche bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte
Auswirkungen auf geschiizte Biotope sind zu vermeiden.

VORSORGE- UND MINIMIERUNGSMARNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass sleile Béschungen vermieden werden bzw. die

Griben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und -vorher eventuel
hereingefallene Tiere aus den Grdben zu enffernen sind.

Das Kleingewésser westlich des Plangebietes (§ 20 NWM16370) ist in seiner dkologischen
Funktion aufzuwerte n. Hierzu. ist ein Gehélzrickschnitt vorzusehen (§ 9 Abs. 1a

' BauGB).Sofern von dem Gehdlzrickschnitt nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume

betroffen sind, sind an diesen Bdumen ausschlieflich Pflegemanahmen entsprechend der
ZTV-Baumpflege zulassig. Fir dariiber hinausgehende RuckschnittmaBnahmen ist eine

_Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde erforderlich. Auch SondermaBnahmen

entsprechend der ZTV beddrfen einer Zustimmung durch die untere Naturschutzbehdrde.

Um das Kleingewdésser westlich des Plangebietes (§ 20 NWM16370) sollen Ersatz-
Winterquartiere in Form von zwei Lesesteinhaufen angelegt werden. (§ 9 Abs. 1a BauGB)

" HINW EISE -

BAU - UND KULTURDENKMALEIBODENDENKMALE' : O
Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale be-
kannt, ebenso sind keine Bodendenkm ale bekannt. :

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufélli'g neu enldeckt werden, gelten die

- Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fail ist die Untere Denkmalschulzbehorde

unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu -erhalten.

- Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie

zuféllige Zeugen, die den Wertdes Fundes erke nnen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage

BODENSCHUTZ!/ SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN :

Nach derzeitigem Kenntinisstand (Geotechnischer Bericht vom 07.03.2014, 01.04.2014,
06.09.2014 und 09.11.2015) lieg'en Erkenninisse Uber das Vorliegen wvon Altlasten-
verdachtsfiichen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor.

Fur die gutachterfich ermittelten Sanierungsbereiche erfolgt- der Verkauf dieser Flachen erst

“nach der nachgewiesenen Sanierung dieser Fldchen.

Die nicht bebauten Grundstucksflachen sind fur eine gérinerische Nutzung im Sinne der
Eigénversorgung mit Obst und Gemlise nicht geeignet Eine gdrtnerische Nutzung im Sinne

der Eigenversorgung mit Obst und Gemuse ist erst zuldssig, wenn ein Bodenaustausch oder '
ein Bodenaufirag von bis zu 0,35 m erfolgt ist. ;

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstick
sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschufzgeseizes genannten
Personen sind verpflichtet, . konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast (erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geruchen
oder Vorkommen von Abfallen, Flissigkeiten u. &.), unverziglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Béaufiragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und
Untersuchungsstellen. :

VERHALTENSWEISE BEI UNNATORLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES
‘BODENS :

Soliten Hinweise aufschéadliche Bodenverdnderungen wiahrend der Erdarbeiten, erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkom men von Abfallen, Flussigkeiten u.d.
{schadliche Bodenverfarbungen) des Bodens aufireten, ist die Landritin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als  zustdndige untere Abfallbehé&rde zu inform ieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfailbesitzer zur ordnungsgem &8 en Entsorgung des belasteten
‘Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichiet Sie unterfiegen damit gleichzeitig - der
Anzeigepflicht.

ABFALLENTSORGUNG

Die Abfallentsorgung wéhrend der Bauarbeiten hat stets in Einklang mit den'abfaltrechﬁichen_

Vorschrifien zu erfolgen. Bei den Bauarbelten anfallende unbelastete Bauabfille sind zum
Zwecke der Verwerfung einer zugelassenen Aufbereltungsaniage zZuzufihren. Die Verwertung
soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen,
hélzernen, gldsernen und sonstigen Bauabféllen nach Mafgabe des Entsorgers vorbereifet
werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu.separieren und
ordnungsgemaf zu enlsorgen. Letzteres betrifft "gefahrliche Abfdlle” im Sinne der
Abfallverzeichnisverordnung, wie zB. Chemikalien, -asbesthaltije Bausteffe, kinstliche
Mineralfasern und .Teerpappe. lhre ordnungsgemiRe Entsorgung ist mit den in der
Nachweisverordnung vorgeschriebenen Belegen (Entsorgungs- und Vemertungsnachweise,
Begleitscheine) nachzuweisen. it

Die Abfallentsorgung der Baustelle ist innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abzuschlieRen. ;
Die Grundstiicke sind gemaR der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestm ecklenburg an die §ffentliche Abfallbeseitigung anzuschliefen.

MUNITIONSFUNDE 2 L

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieflen, dass auch in for den (MBD) als
nicht kampfmitielbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kénnen., Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit enisprecherder Vorsicht durchzufihren. Werden bei
Erdarbeiten ~ kam pfmittelverddchtige Gegenstdnde -oder Munition aufgefunden, ist aus
Sicherheitsgronden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustelien und der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommerm zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde
hinzuziehen. o : ;

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstitten derartiger Mittel

erhilt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den &rilichen

Ordnungsbehtrden anzuzeigen. ;

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet, beiden A_ngabeh zur Bausfelle
auch Angaben zu vermutieten Kampfmitieln im Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen
von Erkundungs- und BerdumungsmaRBnahmen zu machen. T

GEWASSERSCHUTZ ; _

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfédhigkeit zu erhalten bzw. wieder herzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und
§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschiisse (auch
Flachenkollekioren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, ‘mit denen
unmitielbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers

eingew irkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn beider

unteren Wasserbehiirde anzuzeigen. Dies tifft ebenso far eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu. : :

BODENORDNUNG

T :
Die Gemeinde Testorf-Steinfort befindet sich im Bereich des Bodenordnungsverfahrens
(BOV) Testorf - Friedrichshagen. ;

8. ARTENSGHUTZRECHTLICHE BELANGE
Fur Veranderungen in der Habitatstruktur der Teiche im Plangebiet ist die Aufrechterhaltung/
Verbesserung der Habitatstruktur des westlich der Strae "Am_ Dorfieich" gelegenen Teiches
fir Ersatziberwinterungsquartiere bzw. naturnahe Landlebensraume vorzusehen.
! Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, _Pfianzenbeétéjnden.und Vegetationsflachen bei
‘BaumafBnahmen® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafe_nstraBe 6, 10787 Berlin, zu
beziehen. Sie kann zudem bei der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, Bauamt, 23936
Grevesm Uhlen, eingesehen werden. : :

Die DIN 18299 "Allgemeine Regelungen fir Bauarbeiten jeder Art" ist bei der Beuth Verlag

GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der Stadt
Grevesm Uhlen, Rathausplatz 1, Bauamt, 23936 Grevesm hlen, eingesehen werden.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung .vom 01.03.2012. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch VerSffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe
Grevesmihlener Zeitung, am 11.04.2012 erfolgt Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal § 13a
Abs. 1 Nr. .1 BauGB als Bebauungsplan der A Q‘éﬁ ‘i"c‘;lg‘i_hr—l\g im beschleunigten Verfahren,/In der
Bekanntmachung wurde gemaB § 13a Abs. f_fg‘;\bﬂa »hingewiesen, dass die lung des
Bebauungspianes im beschleunigten Verfahren ohd® D l"gg}x;Umweltprﬁfu ng erfolge /

5 £ 3 £ I‘ =3\ 3
: o { ] ;
T estorf-Steinfort, den2£0({2076 I \, : fifop S ﬁ
g : - T ;‘g\-‘“ e

2. Die Gemeindeveriretung hat am 01.03.2012 denl‘{ niwurf der Safzing tiber den Bebauungsplan Nr. 3 gebilligt
und zur frihzeitigen Beteiligung der O ffentichkeitsowie 'ehé de‘ﬁjﬁpd sonstigen Trager offentlicher Belange
bestimmt. : / o ;

' % 2076 | (4
Testorf-Steinfort, den. 2«?%2{/76 / :

3. Die frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebaﬂungspian Nr. 3 ist vom 19.04.2012
‘bis zum 21.05.2012 durch &ffentliche Auslegung im Bauamt der Stadt Grevesmihlen wahrend zu folgenden
Zelten: moniags - freitags 08.00 Uhr bis 12.00 Unhr, mogt_a,gsw-:-m.'{t__tlwochs 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr donnerstags
12.30 Uhr bis 18.00 Uhr durchgefiihrt worden. ,,a"" 5 -fraé%&e@;jj Offentlichkeitsbeteiligung ist  durch
Veroffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe G >sm Ghlgner Z&ift \? am 11.04.2012 orisibji kannt-
gemachtworden. : i & =

! =\
P 3 Y i i -
Testort-Steinfort, den.. 28+ 0% 0% é/ﬁ
: ! : /“ﬂ\l
4. Die furdie Raumordnung und Landesplanung zustéﬁaig Stellel ist b€ieiligt worden.
3 ; Y :f o ST ‘v",,f
: e
TestortSteinfort, den. 28 O 2006 Y 2

5. ‘Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher %@j&j}_ B0 Ig}"(:ﬁe Nachbargemeinden sind gemag § 4 Abs.1
BauGB bzw. § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben v ‘,""'3.'94."26'{5(22}233; Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. : i S & 3 : :

; = %\
Testorf-Steinfort, denZ&@ieza?g : [f

6. Die Gemeindevertretung hat am 15.05.2'013 denk iw‘uﬁ?ider‘g;;mng itber den Bebauungsplan Ne"3/40r das

oo FETI
gt und zurAu‘@l{égu ng bestimmt. g
i
g : v"‘v.,_ X

7. Der Entwurf der Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort uber den Bebauungsplan Nr. 3 filr das Gebief ,Am
Gutshof® in Testorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen’
Bauvorschriften ber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
12.11.2013 bis zum 12.12.2013 zu folgenden Zeiten: montags — freitags 08.00 Uhr -12.00 Uhr; montags -
mittwochs 12.30 Uhr -16.00 Uhr donnerstags 12.30 Uhr - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt der Stadt
Grevesm ihlen, Rathausplatz 1, éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Steliungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, durch Versffentlichung in der Ostseezeifung, Ausgabe Grevesm (hlener Zeitung, am 01.11.2013
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf
hingewiesen,; dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass ein -Antrag nach § 47
Verwallungsgerichtsordnung unzulassig ist wenn mit thm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geliend
gemacht werden konnen; dass nicht innerhalb der &ffentlichen  Auslegungsfrist abgegebene S_tellu‘ngnahmen
bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde
Testorf-Steinfort deren Inhalt nicht “kannte und pieht—héite kennen missen und deren Inhalt- far die
Rechim 4Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedféﬁgfﬁhg‘ is {J‘j@ ehérden und sonstigen Trager gifentlicher
Belange wurden Gber die Offenilichkeitsbeteiligung-/uﬁ‘t‘errichtét. /i?- \ ;

5 o= s,
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Testorf-Steinfort, den 4’;?04’;20{& b M

8. Die Behérden und sonstigen Trager difentliche

© Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgef
Testori-Steinfort, den..Z&.@.{‘.‘; 20‘?5

_ _ = oS :

9. Der katasterm&fige Besiand am "?‘!,/5(" m\wrdda-ls“'?ichiig darges;glit bescheinigt. ‘Hinsichtlich der
fagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt G‘g[AVorbehalt, dass ei ing.nur grob erfolgje, da digy
rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : .7 & C ... vorlie oriche kdnnen nihtabgsfei
werden. : : ; /

. é}@fﬁ’%“{‘é/d’? e den.....{ﬁ'ﬂﬁg 24 f ..................
] : Unterschrift
10. Die Gemeindevertretung  hat die ~ fristgemal abg&GepensnsStellungnahmen der  Offentiichkeit, ‘die

e VN ERVELY O
Steliungnahmen. der Behérden und sonstigen ”IjFé".gférﬂﬁffgntlic‘:h’ér\‘\B\elange sowie die- Stellungn
Nachbargemeinden am 15.05.2013/03.12.2015 geprif Das'Ergeb s It mitgeteiltworden. f

Testorf~Sieinfoft. den 2£ Q?Zﬁ?fé

11.

: T e_storf—Steinfo rt, den. zﬁ (S"‘)‘:Z&fé

12.

13.

" Ausgabe Grevesmihlener Zeitung, am 3&.&42&2’&

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3.-fiirdas.Gebiet ,Am Gutshof” in Testorf bestehend aus
der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil, B)Yuniien Qrtiichen Bauvorschriften uber die &uBere
Gestaltung der baulichen Anlagen am 03.12,10%5 als S t;?ung‘*%{g chlossen. Die Begrindung zur Sapfung
wurde gebilligt. - ; s / 2 ; '

TG 5, ; : :
Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der P!a_‘ng‘qga\jgr?}ihphgsz; | %) und dem Text (Teil B) und den O
Bauvorschriften iibar die dulere Gestaltung derfb‘é@%c’han Anlﬁgeﬁﬁyﬁiﬁ hierm it ausgefertigt. .
2 s g : w2l ET0" 5

Testorf- éte infort, den. Zﬁﬁ CP% Z&fé
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Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr-3-férdas Gebiet .,Am Gutshofund die Satzung iber die
orflichen Bauvorschrifien Uber die &ulere Gestaltung baulicher Anlagen durch die Gemeindevertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingssehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in der Osiseezeitung,
ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntnachung ist- auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf dic Méglichkeit, Enischidigungsanspriiche  geltend zu machen und das Eriéschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Weiter ist auf die Bestimmungen des § 5 Abs. &

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpom mern {(KV M-V) in der Fassung der Bekannimachung

vom hingewiesen worden. L ; ot
Die Satzung ist mit Ablauf des .;36;..&.’:&.;075...-(Ta@ﬁ@ﬁ,&s@g}ﬁm\ach ung) in Kraft getreten.
2 A & i 1;4: 2 g

T estorf-Steinfort, den. {2, a4, Z{?"?g

SATZUNG _ _
DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
FUR DAS GEBIET “AM GUTSHOF* IN TESTORF i

GEMASS PAR.10 BAUGB I.VERB.MIT § 86 LBAU O M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 -
(BGBL 1'S. 2414), zuletzt geandert durch Artikef 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | §. 1509) sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober -
2015 (GVOBL M-V 2015, S. 344) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Testorf-Steinfort am 03.12.2015 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3 fir das Gebiet “Am Guishof” in
Testorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschrifien Ober die
ZuRere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen. : : ;

SATZUNG
. S
BEBAUUNGSPLANNR. 3

- fiir das Gebiet
"Am Gutshof". in Testorf

| ——{Bebauungsplanes Nr. 3

Ubersicht -
M1 : 6.000

Geltungsbereich des

Gemeinde Testorf-Steinfort|
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