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: 1. Festsetzungen lber die HuBere Gestaltung des Gewerbegebie tes l. FESTSETZUNGEN
!
" 5 1.1. Fassaden = Fassadenflichen, die eine Frontl&nge von 20 m dbsr- ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG gééLLN;i:,gauzvo
E schreiten, sind mittels vertikal durchlaufender Vor- und Riick-— GENr. Gewerbegebiet (gem.§8 Bau NVO)
: spriinge zu gliedern. Glédnzende und spiegelnde Oberflichenmateyia- ' — : '
! ! ‘ iien sind nicht zuldssig. o Kleinsiediungsgebiet (gem.§ 2 Bau NVO}
i | ' -
‘ Q i 1.2, Einfriedungen =~ Einfriedungen (Holzzéune) innerhalb der festige=- 1 Geschofflachenzahl 0.5 Grundflachenzahl
| B i setzten Gewerbebetriebe sind an der stralenseitigen Grundstiicks- R . . ..
; %20053%/ 0.5 000 A _ { | grenze (itﬁgenbigrenzungslinie)dbis zu einer Héhe ven 1,0 m, be- FH=4,00m Firsthohe (10,00m Uber anstehende Gelandeoberfiache}
| - e : = zogern au e Hohe der angrenzenden StraBenfléche, zullssig. . . - .
< i Ausnahmsweise kinnen durcﬁrdie Genehmigungsbehdrde Einfriegungen , TH=6,00m Traufhohe (8,00m Uber anstehende Geldndeoberfiache)
i . von idber 4,00 m bis zu 2,00 m zugelassen werden,; wenn nachweislich ..
; hohe Sicherheitsrisziken des Betriebes dies erforderlich machen und 1 Zani der Voligeschosse (als Hdhengrenze )
die gewdhlten Einfriedungen nichi zu einer unvertretbar negativen :
_ Beeintrdchtigung der Gestaltung des Baugebietes fiihren. ) | BAUWEISE, BAUGRENZEN S 9 {1} Nr2 BauZvo
j : : : P . . §g 22 u.23 BquNVv0
| 1.3. Werbung - Jede Werpung, auch Hinweisschilder, soweit sie von der L a abweichende Bauweise
; s StraBe eingesehen werden konnen, bediirfen einer besonderen Geneh-
nigung. L e Baugrenze
? 4 Werbeanlagen mit wechselndem Licht, sowie die Gestaltung mit Tages- : ‘ . .
g leucht- -und Reflexfarben sind unzulédssig. : : FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND §9{1) Nr24 Bauzvo
| Schilder, die nich%t an Gébiuden angebracht sind, dirfen eine Grifle ' UND [HRE NUTZUNG

von 1,2/2,0 m nicht iiberschreiten.

von Bebauung freizuhaltende Fldchen (Sichtflachen)

1.4. Orientierungstafeln - Um innerhalb des gesamten Gewerbegebietes
(Bauabschnitte 1,2,3) eine geordnete Verkehrsfithrung zu ermbglichen,

@ Sichtfldchen
ist mit dem Verkehrsamt der Kreisverwaltung eine verkehrliche Leit- @

Schutzabstinde zur Fernverkehrsstrafle 25m

planung innerhalb des Gewerbegebietes abzustimmen. An geeignaten
Standorten sind ilibersichtliche Orientierungstafeln zufzustellen.

Lagerflache’
: 1.5. Einfahrten - Festgesetzie Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen , -
| j ; diirfen fiir notwendige Grundstiickszufghrten in einer Breite vong VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr11Bauzvo
| ! 6,0 m unterbrochen werden. ; , .
Die Einfahrten benachbarter Grundsilicke sind mSglichst zu verbinden, J—— Strafenverkehrsflache
: um die Stellplatzflichen nicht unndtig zu zersplittern. ' .
| StrafNenbegrenzungslinie
1.6. Vorglrten =~ Der Bereich zwischen Straflenbegrenzungslinie und E Fahrbahn
stralenseitiger Baugrenze - Vorgartenbereich ~ ist als Griinf liche
_ mit Baum=, Busch- oder Staudengruppen zu gestalten. ; = Flachen fur das Parken von Fahrzeugen
{ Innerhaldb dieses Bereiches ist die Herstellung befestigter Flichen ’ '
(z.B. Stellpldtze, Lagerflichen) mit Ausnahme notwendiger Grund- ‘ G/R Gehweg / Radweg
stickszufahrden mit einer maximalen Breite von 6,0 m zuléssig.

VERSORGUNGSFLACHEN §9 (1) Nr 12u.14
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s 1.7. Im Bereich der von der Behauﬁng freizuhaltenden Sichtfldchen (§)
: ist die Errichtung baulicher Anlagen Jeglicher Art, sowie Bepflan- }
zungen und Einfriedungen mit einer HGhe von mehr als 0,7 n tber der i

Elektrizitdt (Trafo-Station)

.0?;0

Q0®
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¥

BaulVQ Einzelhandelsbetriobe fiir Textilien, Bekleidung und Haus- ' Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
hal%ssrtikel muszuschlieflen. v

S¢ Hohe deg Fah{'bahn des zt_zgeh'drigen StraBenabschnities unzulidssig. Gas [(Gasbehdlterstation)
N F— oy . 1320 O <7 \ FH = 6 3 Einzelbdume innerhalb dieser Fliche miissen eine Kronenansstzhihe
324 322 . G y ~ 273 \ “ o~ :ﬁ von mindestens 2,5 m haben. ; Abwasser {Abwasserpumpwerk)
; J , : oM ° .
H i ~ § 9 i - .
. F ) Q / ! . ] , FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES % 9 (1) Nr16BauZVo
‘ - i ] e : _ 2. Festsetzungen iiber die bguliche Nutzung der Grundstiicke o L
- / N 0 ) F2  hem. Schiefmial- SRR O Regenwasserriickhaltebecken
A Erg R T enem. schiefiplat: 2.1. Auf dem Gewerbebiet ist produzierendes Gewerbe und Reparaturhand- .
( \ 227 : verk fnzusiedeln. Den ﬁntragstellern auf Gewerbefléi?he sellte gueh 3 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN  §91{1) Nn20u. 25
: _ iiikla&fl%lighkeit eingerdumt werden, von ihnen produzierte Ware zu UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR BauZV0
% ° ene ] PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
2.2. Hach § 1 Abs. 5 und Abs. O BauliVO wird festgesetzt, daB Betriebe LANDSCHAFT;
i : ! : des Beherbergungsgewerbes sowie Vergniigungsstétten, wie Tanzpalédste, f .. .
! ; : Diskotheken und Spielhsllen innerhalb des Bebauungsplangebietes un-  FTTTX Umgrenzung von Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz,
| |- -;' —'}“ + : i : zuldssig sind. A 1] zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
l I : ’ ‘ schaft ‘
' Kurtcﬁffel— 2.3. Auf dem Gewerbegebiet sind entsprechend § 1 Abs. 5 und Abs. 9 der '
; 327
i

: ° Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen sowie
2.4, Auszuschlieflen sind auf dem Gewerbegebiet such geruchsbelidstigende : ~ Bindungen fur B_ep:unzgng?n, Straucher und sonstigen
,‘ Betriebe und solche im Sinne des § 2 der 4. VO zum Bundesimmissions- - Bepflangen sowie den Gewassern
: schutzgesetz (VO iUber genehmigungsbedirftige Anlagen -~ 4. BImSchV Anptlanzen [ Erhalten

i vom 24, Juli 1985).
: Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

[e;
5
O

2.5. Im Gewerbegebiet darf geméB § 4 (4) 2 der BsulVC der flichenbezo- Bdumen und Stréduchern
, ' 321 gene Schalleistungspegel tags 60 dB(A)/m Grundstiicksfliche und i _ o o
‘ j nachis 45 dB(A)/m” Grundstdcksfliche nicht lberschreiten. i Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zur Erhaltung
©13 Im Kleincicdlungsgebiet, in dem vorwiegend Wohnungen unicrgebracht von Bdumen und Strduchern
: sind, dari der flichenbexogene Echalleistungspegel entsprechend der
T4 Lirm tags 55 GB(A)/n€ Grundstiicksfliche und nachis 40 GB(A)/n? FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT § 9 (1) Nr18 BauZVo
. Grundsticksfliche nicht uUlcrschreiten, *
* e L 322 i
Lo / - ) ' yd R 4 ) , ’ ' Flachen fur die Landwirtschaft
! 322 S ru=4 00 / ' [ fL- mogliche Sinordnun 2.6. In den Gewerbeteilberecichen (GeNr) sollten bestimmbe Grundsticks- i
: : : | o2 ;?3,5-;:;=H —g'oom A "l/ L seiner Gasbehalter - grofen nip]:t ubegsghritten-wer;iin, um dzm bewegten Gelinde bei ‘ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES §49 (7) BauZV0
=D, m O : seiner spdteren Bebauung gerecht zu werden. SPLANES NR.2 DER GEMEINDE GAGELOW
o CEE. G vorschlige flr die Wahl der Grundsticksgrdfien in den Gewerbeteil- i BEBAUUNGSPLA :
| bereichen: | '
1 2 : - -
P = Ge > = Grundsticke nicht grdBer als 4500 n., ! ORMCHARAKTER
O 1
‘. S O -~ Ge 8 ~ Grundsticke nicht gréBer als 20002m ' o il. DARSTELLUNGEN OHNE N
i 2 ‘ L - Ge 9 - Grundstiicke maximal 2000 ~ 3000 n", H Flurstitcksarenzen
| o A f:Regenruckh{a - Go 1, Ge 2, Ge 3 - Orundsticke nicht grofer als 3000 n', B B vorhandene 9
: .Jgg : { weﬁ - Ge 7 = Grundstlickemit einer Grigde von ca.,2000 dlig 3 _%2_ Flurstiicksbezeichnungen
o O e 79,4 / = Ge 6 = Grundstlckenichit grdBer als 4000 n " o
: -~ Ge 2 - Grundstiickemit einer meximalen Fliche von ea. 5000 m © I L2593 Héhenpunkte
1 Baschunger
g ' 3. Festsetzungen zu den baulichen Anlagen .
A4 i 0 4 Bemafiung
i 3.1. Die Festsetzungen zu den baulichkern Anlagen sind fiir die einzelnen X )
/5a Gewerbeteilbereiche im Verlauf der weiteren Bearbeitung zu prizi- t vorhande bauliche Anlagen
g ¢ sleren, da wihrend der Bearbeitungszeilt noch keine Informationen L
' - ) iber mtgliche Gewerbeireibende vorlagen. g and a Regenwasser}elfung
of* 2 ; P T4
¥ e . e 2.2. Im gesamten Gewerbegeblei sind Flachdicher zuldssig. < Maschwnsserleliung
.7

Q

- 3.3. Dle Sockelhthe der Gebiude darf maximal 0,5 m iber der Gelidnde-
‘ oberflache liegen.

3.4. Fiir die GeschoBhdhe wir& maximal 3,50 m zugrundegelegt. . SATZUNG DER GEME!NDE GAGELOW
3.5. Die zuldssige Trzufhthe fir die ei'ngéschossig zu bebauenden Bau- ! UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 2
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Maﬁnuhmen der

i

abschnitte 2 und 3 darf max. 4,00 m und die Firsthdhe max., 6,00 m i o
: T 205 iib d tehend Gelinde betr . P
MOOFSQDI@FUHQ N o iiber dem ans eihe en Geldnde betragen 5; _
. . . Aufgrund des § 10 des Bnugos:%z}u&hu (BauGB) in der Fassung vor 1990 wirdé nach BeschluBfassung durch
W 3.6. In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzab- dle Gesmindevertretung vom .2/, 7Z. folgende Satzung Uber den Bebauwungsplan Nr. 2. Gogelow tir das
] stinde der offenen Bauweise. : oben genannte Gebiet, bestehend eus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil BC) srlassen:
Bauléngen von mehr als 50.0 m sind gehehmigungsbediirftig. ’
Bedls
; : | “6 19 ) . Aufgestelld aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Die Gemsimdevertretung hat die vorgebrachten Be-
£d| | YE I L C - Text der Gemeindeveriretung vom 20.8.9Q.. . Die orts-|| denken und Anregungen sowie die Stel)ungnahmen
¢ _ : Ubliche Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschlus-~ der Triger 5ffentlicher Belsnge am Qsﬁ.?ﬂ,
%E i T E0.5 ! i ) ; sa8 ist dgrch ABAPUCK cvvecenvrnrrenarasasosonan goprift. Des Ergebniz imt mitgeteilt worden.
':_ ! ( 4. Fesisetzungen sus dem Griinordnungsplan an A2:6:.70. ertfolgt. GHgelow, den 6-?‘?4
X TSR RIING ~ ) ’ f  4.4. Innerhalb der Grenzen des B~Plangebietes 2 Gégelow sind die Fli- ; Glgelow, den 7‘97990
er7 | ; ‘ chen zwischen den straBenseitigen Baugrenzen und der 8ffentlichen
3 Kopfweiden GU{;;;’; ‘, 54 : StraBenbegrenzung mit Ausnahme der Zufahrten girtnerisch zu ge-
A Wiesenstreifen ! £0.9 ‘ stalten. Diese ca. 5 m breiten "Vorgirten® sind mit halbhohen (bis
S S DU SRLELE VRN . oo : 2,0 m} iiberwiegend einheimischen Straucharten zu bepflanzen.
; \ . / : An wichtigen Sichtflédchen ist durch Heckenschnitt oder Wahl niedri-
! ocs : ; ger Arten eine Hthe von nur 0,7 m zuldssig. In den Sirauchflichen ; 91: fzﬂhzeitigetﬁﬁrgezgpte‘;‘l&sung n;;:f§h3tabs.‘i Der szsﬂmg;;pnn. best;hend(;uglder)Planzeich-
: . 3 5 4 ; Satz 4 Beul® ist am . B . dure i vor- n T A) und dem Text (Tell B clwurde em
/ [ sind in einem Abstand Yon '12'0 o hOChStammige Laubbéume in den r‘: den., Aul Beschlul der Gemeindevertretung vom .??i';-‘g?. von der Gemaindevertretung als Sat-
: ; . _ Arten Mehlbeere und Hainbuche mit einem Stamndurchmesser von mind. Tl . ist nach § 3 Abs,t Satz 2 BauGB von zung beschlessen.
L3 2rp ; ' 6 cn, gemessen in 1,3 n Hohe, zu pflanzen. Innerhalb disser Fli- * der friihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehsn Die Begriindung zum Bebauupgsplen wurde m % Be-
S o U % | chen sind bauliche Nebenanlagen nach § 14 (2) BaulVO zuldssig. verdea. ‘ : ii’{iigt“"’ Gemoindevertretung vom S:R:T7.. go-
l::: ! S . 4.2. Die Dachentwisserung hat geitrennt von den Bodenversiegelungsflichen Gigelow, den Gigolow, den .. 0.0 @1
_ ,; --ﬁlf; ‘ : vorrangig in die angrenzenden Vegetationsflichen zu erfolgsn.
i I | |
) :’ . 4.3. Der Gehblzbestand beiderseits des Hohlweges der alten Dorfsirale |
/ ,'“:;' ist zu erhalten und zu pflegen, die Sirauchgruppen weiter nérdlich :
= b, 00m ,,/,' zuy F 105 sind zu erhalten und zu erginzen.
' J ' : Die von der Planung beriihrten Triger 5ffent- Dar Bebsuungsplan ist nach § 11 Abs.1 Helbsatz 2
SC H N : ,’5 ! 4.4. Das Regenriickhaltebecken (RRB) ist Sstlich der als Klirteich genutz- | licher Belenge sind mit Schreiben vom ﬁf&.‘?@ BRUGE 8B cvvvrsvrs.- «o. dor Berirksverwaltungs-
y d ,o ien Moorsenke naturnsh zu gestalten und in das Gelinde einzufiigen. ! zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert behirde Rostock - Dirsktorat Bauwssen und Woh-
, E o . ; - ; worden. - nungswirtschaft - bsw. dem Landrat des Zreises
- H [ o€ Rickhaltebecken und Klirteich miissen getrennte Wasserzufiihrung be- ) Vismar angezeigt worder.
§ \ \ Y-/ G..'_ sitzen, Gigelow, den ... Mit der Verflgung ¥om ..c...... voeaes wurde er-
| 207 'p.- : klirt, daB
\ L 4.5. Das slidwestlich von GHgelow gelegene als Klirteich genutzte Moor ist - l:ei:o Vul::zngfdvon Rechtsvorschriften gel-
® nachk AnschluB der Orislage an das zentrale Entsorgungesystem zu sa- - pelted memachte Recht +50e behobe "
; nieren. Dds Moor ist mit einem mind, 30 m breiten Puffergriinstreifen ‘ Fore Ezndfn emachte Rec ""f' noben worden
i zu angrenzenden Nufzungen zu umgeben. : : —
. Die Gemeindevertretung hat um ¢&70-98. den Ghigel a
4.6, Der Pflanzsireifen zur F 105 setzt sich aus freiwachsenden, iiber 2 m : En;‘;"rf des 3'9:9:“:3:11)1““ :i:tli;ﬁiind“ns be~ fgalow, den ........cnn.
: 5 hoch werdenden einheimischen Straucharten auf 10 m Breite zusaummen. sehifossen und v ogung oo .
3 { Der gesamte Abstandsireifen (20 m breit) wird sls flacher Wall medel~ !. Gigelow, den .
_ | liert ( bis max. 0.5 m Hohe iber StraBensiveau). R '
: LA
i 4.7. Die Eingriffsminimierungen 4.1, = 4.6. nach dem § § (1) 252 und 25b A
I BauZV0 sind dauerhaft anzulegen und zu erhalten. Beschidigte Teile Birgermeister
oy g sind standertgetreu wiederherzustellen. . _
¢ H s i Die Beb t , baztebend der Pl ich-
4,8. Der ehemslige SchieBplatz an der Stadfgrenze 2u Wismar ist von jeg- 32: §i‘§:22fcﬁ?,if‘“’;;“i’i“:?1322"&33"3222"”%.32‘1’%c; nu:g ?ri??"ﬁ?‘ﬂnﬁ“iﬁn Tz:ta(;zila;:s(:)::rd :i::—c
j licher Beb freizuhalt Das Gelinde is% L] £ denk g ( ¢ §
| cher Debauung freizuhalten. Das Gelidnde ist vor Ort auf Unbedenk- sowie die Begriindung haben in der Zeit vom <519 mit ausgefertigt.
f 3 lichkeit zu iberpriifen und nachfolgend durch geeignete MaBrahmen der |. bis z;mB.ff-fJ: 70, wﬁh;;ndtcll;rhnienststunden .
i o nach § 5.2 BeuGB ©ffen ch ausgelegen. Die $
, i Landscha ftspflege den Belangen des Naturschuizes zuzuordnen. dffentliche Auslegung ist mit dem hinvesis. daf GHgelow, den .........
t Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungs-
1 4,9, Das Heckenfragment am oberen westlichen Talhang des Proseken-Zisrower frist von jedermenn schrifflich oder au Proto-
| Grabens ist nach Siiden bis zum vorhandenen Hanggehdlzsireifen parallel ﬁ%%g?éf@g‘_’;ﬁ;‘;}fgjfr‘;;f;f}fgelfgg‘;‘éyof,‘:,_:::::::: ......
zum Bach zu verléngern. Die eingeschlossene AckerflHche ist zu exten- ortsiiblich bekanntgemscht worden. Bu;é;;r.n;;.sta;
, sivem Weideland umzuwidmen. _
] 4.10. Zur Verbesserung des Landschaftsbildes und der Beseitigung ven Alt- i
; E fvd ii 4 Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebau-
| . ‘ Sl:z:?zirz;fdgt die Berdumung und Rekultivierung der Miillkippe am ungsplan Sowle Gie Stelie. bet dus der Plan sug
N ¢ Dauer wihrend der Dienstsiunden von jedermenn ein-
\*\‘ ST RASS EN PRO FH_E M 106 ' Wb gesehan werden kann und iiber den Imhalt Auskunft
N : 1411, Die AusgleichsmafBnahmen unter 4.8. = 4.10, sind nach § 9 (1) 20 Bau . i ¢ [V zgkgizzlrgc;?;o;ﬁ: “;n-&;:é;;;;n:;:z::ii "
\\{: : STRASSE _C" | und § 8 (2) BNatSchG festgesetzte Flichen zum Schutz, zur Pflege und | aut aiegceuenmcnuné der Verletsung von vﬁ,gah.
R I Entwicklung der Landschaft. Sie sind dauerhafi anzulegen und zu er- i rens- Formvorschriften und von Mingeln der Abwii~
\ G+ R F 7 hal ten ‘ ' gung sowie #uf die Rechisfolgen (5215 Abs.2
A aae ey T ; fr——— ' ¢ BauGB) und welter auf Filligkeit und Erl?schan
N A + ' _ . von Enischidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge- |
2.5 L 5.5 , 15 Malnabmetermine (verantwortlich: G = Gemeinde, B = Betireiber) _ g‘;_: lg‘::;::iizigis;egﬁ;ﬁg.:a;'r':;:'x;;a';ia;::i:u- :hsen :ord:n.tbia Satzung ist mithin em ........
' 4 1085 A : lichen Planung werden als richtig bescheinigt. n Kraft getreten.
S 7 zu 4.1. - sofort nach Vergabe der erschlossenen Gewerbeparzellen {B) ; : Gigelow, den o
: 4.3. =~ ab sofort durchzufiihren (G) S U P e
§ j STRASSE D~ hoti, ~ unmittelbar nach Fertigstellung RRB u. Einleufbauwerk {G/B)
G - P Fo 6 oo 45, =~ nach 4.4. und Abtrennung der SW-Einleitung (@) :
T mcc— oo i 4.6, - wie 4.1. {(B/Straflenaufsicht) ! Trontrerere Birgerne ister
: - 4.8. - mit sofortiger Wirkung (&) { IS
15 25 65 15 | 4.9. - sofort nach der Feldbeerntung 1991 (G) , o -
~ 4 b ¥ . I
+ # ) A 4,140, - bis 31.12.1992 (G) : oo %
' R ‘ Gﬁ GELO EBAUUNGSPLAN NR. 2
' . 2 -
; > ° TR
| STRASSE .E s AENTWURE
G+R Fo P 6 G £
] '
-l——m \*WECKL '\lbl\:'v .l
25 L 6.5 s s , Kreisverwaltung mar
j § 13.0 7 7 ? L _ | 7 Dezernat fir Bauwesen und Wohnungswirtschaft
, : i | ; Bauplanungsamt |
' _ Amtsir iA. NiBer M.-Stab  1:1000 Reg.-Nr.  10/08/071 - 21
| s* ! . verantw. Begrb. , ﬁfém’// Datum  11.10.,1690 Ausf.-Nr <17




