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Begriindung zur Satzung der Gemelinde Bad Kleinen 28.07.2010
(ber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Uferweg® in Bad Kleinen

Tell 1 BERGUNDUNG

2.2

Vorbemerkung

Die Gemeindevertretung Bad Kleinen hat am 10.April 2008 den Beschiuss gefasst, den
Bebauungsplan Nr. 22 fiir das Sondergebiet ,Uferweg” aufzustellen.

Ziel disses Bsbauungspian ist es, planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erwsiterung zweler
Gastronomiebetriebe zu Beherbeargungsstitten 2u schaffen.

Das Vorhaben st in zentraler Ortslage auf den Grundstiicken Uferweg 24 a und Uferweg 25 a
vorgesehen. Es handelt sich hierbel um sine auBerst attraktive Lage am Schweriner Ses.

Der Beareich befindet sich entlang des Uferweges und umfasst die Flurstiicke 281/34, 281/21,
281/23, 281/18 und Teile des Flurstiickes 281/43 Gemarkung Bad Kleinen. Die Flurstiicke
281721, 281/23, 281/18 sind Im Eigentum von Frau Claudia Zacke, das Flurstiick 281/34 ist im
Elgentum von Frau Borgwardt und Herrn Oztiirk und das Flurstilcke 281/43 im Elgentum der
Gemeinde Bad Kleinen,

Bedsutung der Gemeinde Bad Klalnen und stadtebauliches Entwicklungskonzept

Bad Kleinen befindet sich im siid-8stlichen Tell des Landkreises Nordwestmecklenburg
zwischen der Landeshauptstadt Schwerin und der Hansestadt Wismar am Nordwest- Ufer des
Schweriner AuBensees.. Der Schweriner See st nach dem Bodensee und der Maritz der
drittgr6@te Binnensee Deutschlands.

Per Ort soll in seiner Funktion als lAndlicher Zentralort weiter entwickelt werden. Durch die
Verbindung der Landsfrale L 31 mit der wesilich gelegenen Bundesstralle B 108 Ist dia
fiberbriliche Anbindung an das Verkehrsnetz gegsben. Schnelle Erreichbarkeit zu
{iberregionalen Zentren wird durch die nah gelegene Bundesautobahn A14, Anschlussstells
~Jesendorf, gewdhrleistet. Im Jahr 1858 begann dle Entwicklung des Ortes zu einem
Eisenbahnknotenpunkt. Das Bahngel&nds grenzt nérdlich an das Gebiet des B- Planes an.

Die Gemeinde will sich 2zu einem touristischen Zentrum entwickeln. Der dberdriliche
Fremdenverkehr Ist seit Jahren zunehmend. Das Angebot an Beherbergungskapazitdten Ist
jedoch stark defizitér.

Allgemsines
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 Uferweg” der Gemeinde Bad Kleihen in der
Orislage Bad Klelnen wird begrenzt:

im Norden: durch den Uferweg

im Westen: durch die Grenze der Flurstiicke 281/23 und 281/ 18 zum Flurstiick
281/36

im Siiden:
durch den Uferbereich des Schweriner Seas

im Osten: durch die Grenze der Flurstiicke 281/34 und 281/43 zu den
Flurstiicken 281/14 und 281/28

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage filr den Bebauungsplan Nr. 22 ,Uferweg® dients eine akiuelle Bestands-
und Katastervarmessung des Vermessungsbiro Kattner, Wismar aus dem Jahre 2008.

Ausfertigung 4
{Satzungsbsschiu® gom. §10(1) BauGB}



Begrlindung zur Satzung der Gemesinde Bad Klelnen 28.07.2010
{ber den Bebauungsplan Nr. 22 Uferweg® in Bad Kisinen

2.3

24

2.5

Rechtsgrundlagen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanss Nr. 22 .Uferweg® sind folgende Rechtsgrundlagen zu
berficksichtigan:

s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom. 23. September
2004 (BGBI. |1 S. 2414), seit 20. Juli 2004 glitig, zuletzt ge&ndert durch Artike! 4 des
Goselzes vom 24. Dez. 2008 (BGBL. 1 8. 3018).

* Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) [n der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1820 (BGBI. | 8. 132),
geéindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1893 (BGBI. [ S. 468)

s Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleiipline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZVQ) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19811 S. &8)

» Landssbauordnung Meckienburg — Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVO BL M-V 8. 102}

Kommunalverfassung filr das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung
~ KV M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V
2004, S. 206), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 10.07.2006 (GVOBI. M-V, S.
539)

Die Rechtsgrundlagen geiten jeweils in der letztgiiltigen Fassung.

Bestandteils des Bebauungsplanes
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 22 Uferweg® besteht aus:

Teil A Planzelchnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1:500 mit der
Zeichenerklérung und
Teil B Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan Nr. 22 Uferweg® wird diese Begrindung in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargestellt werden, beigefiigt.

Quellenverzelchnis

Fiir die Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22  Uferweg® wurden folgende
Unterlagen berlicksichtigt:

Erstes Landesraumentwicklungsprogramm Meckienburg-Vorpommern, 30.05.2005
Regionales Raumerdnungsprogramm Westmecklenburg, Dezember 1998
Entwurf Tourismuskoenzeption der Gemeinde Bad Kleinen von 2008 - 2015

Griinde fir die Aufstellung des Babauungsplanes Nr. 22  Liferweg®

Bei den privaten Fldchen des Bebauungsplanes handelt es sich um mit gastronomischen
Betrishen genutzte Grundstlick. Flir eine Entwicklung, Insbasondere auch des iiberérilichen
Fremdenverkehrs, ist auch eine bauliche Entwickiung der Gastronomiebetrieb und eins
Schaffung bzw. Erwelterung von Beherbergungskapazititen erforderlich. Im regionalen
Raumordnungsprogramm  Westmecklenburg st die gemeinde Bad Klsinen als
Fremdenverkehrsschwerpunktraum eingeordnet. Daraus resultierend st im Tourismuskonzept
der Gemelndes das Zlel formuitert, den Fremdenverkehr in Bad Kleinen und im Berelch des B-
Planes zu entwickeln. Die Interessen der Eigentlimer decken sich mit den gemeindlichen
interassen.

Der Entwicklung des Fremdenverkehrs soll eine rechtliche und ordnenden Grundlage
geschaffen werden.

Im Bereich der bereits gasironomisch genutzien Grundstlicke erfolgt zur baulichen Erwelterung
und Schaffung von Beherbergungskapazitdten die Ausweisung der Flurstiicke 181/34, 181/21,
181/23 und 181/18 als Sonstige Sondergeblete Fremdenverkehr nach § 11 Abs. 2 BauNVO.

Ausfertigung 5
{Satzungsbaschiu gem. §10(1) BauGB)
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Bad Kleinen 28.07.2010
tber den Bebauungsplan Nr. 22 Uferweg” in Bad Klsinen

Die bereits bestshende Strandwiese auf dem gemeindlichen Grundstiick wird als &ffentliche
Grinflche nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt,

Agenda-21-Relevanz

Die in der Agenda 21 formulierte Forderung nach Nachhaltigkeit und Férderung des
Umweltbewusstseing wird als eine der Grundlagen fiir diesen B-Plan angesehen.

Mit der Aufstellung des B-Planes soll die Innenverdichtung im Stadtgebiet von Bad Kleinen
varangetrieben werden, um die okologisch wertvollen Landschafts- und Naturrdume in der
Umgebung nicht durch neue BaugebietserschlieBungen zu bslastsn.

Ein weiteres Zlel Ist es, die vorhandene Infrastruktur zu nutzen und dis neue
Beherbergungsnutzung an die bestehenden Infrastrukiursysteme anzubinden. Dies bezieht sich
sowohl auf Strassen-, Wasser-, Abwasser- oder Stromnetze als auch auf die vorhandenen
touristisch orientierten Angebote (Strandwiese, Badebriicks).

Durch dis unmittelbare Ndhe zu mehreren Naturschutzgebleten werden den Besuchern die
typische Flora und Fauna des Gebletes um den Schweriner Ses n&hergebracht. Dadurch soll
das Umweltbewusstsain der Besucher gestérkt werden.

Einordnung in (bergecrdnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Nach den Darstellungen des Ersten Landesraumentwicklungsprogramms des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und dem Reglonalen Raumordnungsprogramm Waestmecklenburg
kénnen foigende Aussagen getroffen werden:

» die Gemeinde liegt im [&ndlichen Raum zwischen den Ordnungsrdumen Wismar und
Schwerin;

+ die Gemeinde Bad Klsinen wird als Landlicher Zentralort eingestuft;

o die Gemsinde Bad Kleinen liegt im Fremdenverkehrsschwerpunktraum Waestufer
Schweriner See;

o nordlich der Gemeinde liegen Vorsorgeréiume flr Naturschutz und Landschaftspflege

o sfd- westlich der Gemeinde liegen Vorsorgeréume fiir Naturschutz und Landschaftspfiege
(Landschaftsschutzgebiet Schweriner Aulenses)

o Ostlich der Gemeinde liegen Vorranggeblete fiir Naturschutz und Landschaftspflege
(Naturschutzgebilet D&pe)

Westlich der Gemeinde, (ber die L 31 erreichbar, veriauft die (iberregionale StraRenverbindung
Bundesstralle B 108. Schnelle Erreichbarkeit zu (berregionalen Zentren wird durch dis nah
gelegene Bundesautobahnen AZ20, Anschlussstelle ,Wismar Mitte* und A14, Anschiussstelle
Jesendorf gewahrisistet.,

Bad Klelnen ist gemeinsam mit Dorf Mecklenburg Amissitz des Amtes Dorf Mecklenburg . Bad
Kleinen und gewinnt an Bedeutung fir die Erholung und den, auch Uberértlichen,
Fremdenverkehr. Die Gemeinde besHizt gute Voraussetzungen als Wohn- und
Gawerbestandort.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kieinen

Die SO-Flache / Fremdenverkehr entspricht dem Fremdenverkehreskonzept der Gemeinde.

Die Gemeinde beabsichigt mit der Aufstellung des B-Plans elne Anderung des
Flachennutzungsplans Im Bersich des Gelfungsbereiches des B-Plans vorzunshmen.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigien stddfobaulichen Entwicklung des
Gemeindegebletes nicht entgegen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallsiverfahrsn zum Bebauungsplanverfahren bearbsitet.

Ausfertigung 3]
(Satzungsheschlu® gem. §10(1) BauGB}



Begrindung zur Satzung der Gemeinde Bad Kleinen 28.07.2010
liber dan Bebauungsplan Nr. 22 Uferwag”® in Bad Klsinen

5.
5.1

5.2

Lage des Plangebistes, vorhandene Bestandsstrukturen und geologische Situation
Naturratim und Geologie

Die Landschaft um Bad Kleinen ist Bestandieil des Norddsutschen Tieflandes, dessen
Oberfidchengestalt durch eiszeitliche Gletscher geformt wurde. Die gesamte Gegend zeigt sich
als eine typische Endmorénenlandschaft. Die vorhandenen Oberflachenformen sntstammen der
letzten Eis- und Kaltzeit vor ca. 100 000 Jahren. Mit dem Schmelzen der Gletscher wurdsen bsim
ZuriickfiieBen des Wassers grole Mengen Sand in dleser Region abgelagert,
Landschaftspragende Senken sind noch heute vielfaltig als Seen, Sdlle, Moore, Bruchwéldchen
und Salzwiesen zu finden. Die Lage der Gemeinde am Schweriner AuRensese, sowie die
umgebenden ausgedehnten land- und forstwirtschaftiich genutzten Fldchen, die eine artenreiche
und vielgestaltige Tler- und Pflanzenwelt aufweisen, geniefen einen hohen Bekanntheitsgrad
bel Wander- und Radtouristen.

Im Plangsebiet liegen Hbhen zwischen 38,0 m und 49,5 m {iber HN vor. Das Gelande stelgt in
Richitung Norden an.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage am Ufer des Schweriner Aulensees Inmitten sines
von offener Bauwelse gepréigten Mischgebietes. Nérdlich an das Plangsbiet angrenzend liegen
aufgelassene [ndustriegebiete der Miihle und umfangreiche Lisgenschaften der Deutschen
Bahn (u.a. shemaiiger Rangierbahnhof).

Fir die umgebende Bebauung ist die Aufteilung der Grundstiicke in eln zur StraRe gerichtetes
Wohnhaus und kleintelligen Nebengeb#ude auf den groRen seeseitigen Grundstiicken typisch.
Das Planungsgebiet markiert mit der Strandwiese vom Uferweg bls zum Sseufer das
touristische Zentrum der Gemeinde Bad Kieinen. Die bsiden Grundstiicke rechts und links der
Strandwiese bilden, mit fhrer von der Umgebung abweichenden Bebauungsstrukfur, sinen
Pufferbersich zwischen der belebten und l&rmintensiven Nutzung der Strandwiese und den
ruhigen Bereichen der Wohnbebauung.

Planerische Zislsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 ,Uferweg” werden bestehende Flachen, die derzeit mit
Gastrocnomishetrisben  genutzt  werden, flir  elne Nutzungserweaiterung um
Beherbergungskapazitidten aufgewertet. Die zukinftigen erweiterten Nutzungen auf den
Grundstlicken sollen planungsrechilich gersgelt werden.

Um der dominanten Nutzung, die bersits bisher durch die Gastronomiebetrisbe besteht, gerecht
2u werden, sollen mit dem Bebauungsplan Festsetzungen getroffen werden um die Baukdrper
auf den Grundstlicken und in der Umgebung hervorzuheben.

Um die Nutzung als Gastronomie- und Beherbergungsbstriebe von der Umgebenden Bebauung
abzuheben und die Sonderstellung zu verdeutlichen werden die Baufenster bis auf 3 m an die
Fulwege herangezogen. Die so entstehenden maximalen Geb#udekulissen flankieren die
Strandwiese und schotten die &ffentlichs, l&mintensive Nutzung von den ruhigen
Wohnbebauungen ab. Zum See erfolgt eine Abstufung der BebauungshShe bis zur
Eingeschossigkelt.

Dis Anbindung des gesamten Plangebietes ist unverdndert (iber die UferstraRe geplant. Der
durch die zusétzliche Bebauung entstehends Bedarf an Stellplatzen ist gesmé&R § 49 LBauO M-V
sicherzustellen. _

Der Bedarf an Stellplétzen flir PKW ist auch auf Fléchen noérdlich des Uferweges vorgesehen
und bereits 2.T. vertraglich mit der Bahn / Gemeinde gesichert bzw. dieses ist im Rahmen der
Baugenshmigungsverfahren durchzufithren.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Stellplatzanalyse und Bilanzierung durchgefiihirt, um
sicherzustellen, dass fir den stelgenden Bedarf ausreichend Parkméglichkeiten vorhanden sind.

Fir den Bebauungsplan Nr. 22 Uferweg” wird davon ausgegangen, dass bei der geplanten
Bebauung Eingriffe gemaR § 8a BnatSchG vorliegen. Es erfolgt eine Erwelterung der Nutzung.

Ausferiigung 7
(Satzungsbeschlul gem. §10(1) BauGB)



Bagriindung zur Satzung der Gemeinde Bad Klelnan 28.07.2010
{iber den Bebauungsplan Nr. 22 _Uferweg® In Bad Klsihen

Demzufolge kann auf die Erarbeitung einer Eingriffs- und Ausgleichsregelung (Umwsltbericht)
nicht verzichtet werden.

7. Inhalt das Bebauungsplanes
7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsgebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) ausgewiesen.
Dle 8O 1.1 -, 1.2 -, 1.3 -, 2.1 - und 2.2 - Gebiete sind Bestandisile der SO 1 - und 8O 2 -
Gebiete, alle Festsetzungen fiir die 80 - Gebiete gelten fiir die Gesamtgsbiets SO 1 und SO 2.

Zulasslg innerhalb der 8O- Geblete sind Betriebe des Bsherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften nach § 6 Abs. 3 BauNVO / § 11 Abs. 2 BauNVO.

Zulassig innerhalb der SO-Gebiete ist je elne Wohnnutzung im SQ1- Geblet und 502- Geblet
nur ausnahmswelse zweckgesbunden fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im
Beherhergungswesen tétlg sind,

Zulassig innerhalb der éffentlichen Griinfiiche (Strandwiese} sind folgende Nutzungen:
-  Splelplatz
- Liegewiese

7.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Mafs der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes durch die Festsetzungen der
- Grundflachenzahl (0,8 - SO- Geblote)
- die Anzahl der Vollgeschosse ([ -IIl als Héchstmal) bestimmt.

Fir die Ermittlung der GRZ sind auch sonstige bauliche Anlagen, wie z.B. befestigte Terrassen

zur gewerblichen Nutzung mit zu berlicksichtigen.

Die Ermittiung der Grundflachenzahl erfolgt nach § 18 (4) BauNVO unter Einschluss von

1. Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich
urterbaut wird,

Eine Uberschreitung der Grundfidchenzahl geméan § 19 Abs. 4 BauNVQO ist, auch
ausnahmsweise, nichf zulassig,

7.3 (berbaubare Grundstiicksflachen und H8henlage

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
auBerhalb der {berbaubaren Grundstilcksfldchen ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon
sind Elnfriedungen, untergecrdnete Gartenhfuschen bzw. Uberdachte Sitzpl&tze bis zu siner
Fléche von 10 m? und Terrassen(§ 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO).

In den Baugebieten Ist die Einrichtung von Steliplétzen mit thren Zufahrten auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfiichen zuléssig. Die Befestigung ist nur mit wasserdurchléssigen
Aufbauten zuléssig..

Die maximal zuléssige Traufhdhe (Schnittkante Auenwand mit Dachhaut) wird bel Geb&udsn
im SO 1.1 - Geblet mit 6.60 m, im SO 1.2 - Gebiet mit 3.10 m, im SO 1.3 - Gebiet mit 1.70 m, im
S0 2.1 - Geblet mit 6.60 m, im 80 2.2 - Gebiet mit 2.00 m ab Oberkante Gelinde festgesetzt.
Die maximal zuléssige Firsthdhe wird mit 2.25 m {ber der jeweliligen im Gebiet festgesetzton
maximalen TrauthShe festgesetzt. _
Die Oberkante des Geléndes wird mit der Oberkante der SfraRenmitte im Uferweg (49.20 Gber
HN) definiert.

7.4  Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfléchen und der nicht verunreinigten, befestigten
Flachen Ist in das vorhandene Regenwassernetz der Gemelinde einzulelten,

Ausfertigung 8
(Satzungsbeschlufl gem. §10{1) BauGB)



Begrindung zur Satzung der Gemeinde Bad Kleinen 28.07.2010
{ibsr den Bebauungsplan Nr. 22 Uferweg® in Bad Kleinen

7.5 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten belastete Fldchen sind nicht bekannt,

7.6 Flachennutzungen
Zus#tzlich zu den festgesetzten Fremdenbseherbergungs- und Verkehrsanlagen werden, wie in
der Planzelchnung ersichtlich, éffentliche Griinfiichen sowie Einzelstandorte fiir die Anpfianzung
und den Erhalt von B&umen ausgewissen.
Mit den SO 1.1 —, 80 1.2 ~, SO 1.3 —, 80 2.1 —, und SO 2.2 —~ Gebisten werdsn Flchan mit
unterschiedlichen Festsetzungen zur Nutzung innerhalb des Plangebietes bzw. innerhalb der SO
1 - und des SO 2 — Gebiete definlert.

7.7 Schallschutz
Die Bewlrtschaftung der AuRenterrassen wird auf den Tagzeltraum (6.00 — 22,00 Uhr )
baschrénkt.
Flr AuBenbauteile von Neubauten / Umbauten wird folgendes Schallddmmmaf festgesetzt:
LWA < 37 dB(A).
Fiir die Zu- und Abluftdfinungen von LOffungsanlagen der Gaststitte Panorama werden
folgende Schallleistungspegsl als Hochstgrenze festgesetzt: Hotelanbau: LWA < 68 dB(A) /
Anbau Gastraum: LWA < 70 dB(A).
Die Fenster der Gaststétten dirfen wéhrend des Bstrisbes nlcht gedfinet werden, es sind
mechanische Liftungsaniagen sinzubauen.
FOr die AuBentlren der Gaststétten muss eine ,Schallschleuse® (Windfang) vorgesehen
werden.

7.8 Flachennachweis
Die Gesamtfidche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22
Uferweg® betragt ca.:
Gesamtes Geblet ca. 7.180 m?
Sondergeblet Fremdenbsherbergung 3.281 m?
Verkehrsflchen
Stralenverkehrsflichen einschlieBlich Nebenanlagen 837 m2
dffentliche Grinflache 3.229 m?

8.  Ortliche Bauvorschriften
Fir das Plangebiet werden Festsetzungsn in der Planzeichnung (Teil A) als auch im Text (Tell
B) zur Baugestaltung nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern getroffen, um
bel differenzierter Gestaltung der einzelnen Gebdude Bzw. BaumaBnahmen trotzdem eine
stadtebauliche Grundlinie zu erreichen. Dies ist nach § 9 Abs. 4 BauGB zuléssig.
Die Oorilichen Bauvorschriften geben fir AuBenwénde Mindestanforderungen die eine
Abweichung von der Umgebung in Material, Farbe und Helligkeitswirkungen in einer stdrenden
Art und Weise bedeuten wiirden.
Die Festsetzungen fir Einfriedungen entsprechen dem Charakter des Bestandes am Uferweg.
Diese gewachsene Gestalfung gilt es welterzuentwickeln.
Fir Befestigungen von Wegen , Zugangen, Terrassen werden ortsiibliche Materialvorgaben
getroffen, hier sollen insbesonders flichige Versieglungen aus Bston und Asphalt verhindert
werden.

8.1 Auenwinde
im gesamten Geltungsbereich gilt;
Als Material fiir die AuBenwéinde sind nicht zul8ssig:

- hochglénzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelements, Fliesen oder
Ahnliches)
Ausfertigung _ 4]
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- kleintelligere Baustoffe als diinnformatigs Ziegel (DIN 105)
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen {imitationen)

Fiir dle farbliche Gastaltung von Wandaoberflachen sind nur zuldssig:
- helle oder gedeckte Farbtiine mit einam Remissionswert 2wischen 20 % und 30 %
- plastisch hervortretende Gliederungselemente mit einem Remisslionswert bis 40 % der
Fassadenfarbe
- Sockelfidohen ginem Remissionswert bis 50 % der Fassadenfarbe

8.2 Einfrledungen
Im gesamten Geltungshereich gilt:
Crundstlckseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie sind als lebends Hecke cder
Holzz8une mit Laftung auszufithren. Die Héhe der Einfriedungen darf entlang der éffentlichen
Verkehrsfléiche 1,20 m und im Gartenhofbereich 1,60 m nicht Uberschreiten.

8.3 Gestaltung von Verkshrsanlagen und sonstigen befestigten Fléchen
Im gesamten Geltungsbereich gilt:
Zuldssige Materialien fir die Pflasterung von Wohnwegan, Zufahrien, Stellplatzflichen,
Zugéngen und sonstigen befestigten Fldchen sind Beton-, Ziegel- und Natursteinpflaster, sowle
Plaften aus den genanntah Materialion.
Gehwege, Insbesondere In Griinflachen, kénnen auch mit wassergebundensn Decken,
Verbundpflaster oder als Pflasterrasen ausgebildet werden.

8.4 Abfallbehé&lter
Innerhalb des Geltungsbergiches sind Abfallbehdlter auf dem elgenen Grundstlick
unterzubringsn.

8.5 Ordnungswidrigkelten
Wer vorsﬁtzlich aoder fahrlassio gegen die gestalterischen Festsetzungen versttit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauC M-V und kann mit BuRgeld geahndet
werden.

9. Verkehrliche Erschliefung

8.1 Offentliche Stralien
Das Gebiet wird durch den Uferweg erschlossen.

8.2 Ruhender Verkehr
Die fiir die Nutzung erforderlichen Siellpldize sind entsprechend der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommenmn § 49 herzustellen.
Mit dem Bebauungsplan wird eine Stellplatzanalyse und Bilanzisrung durchgefChrt, um
sicherzustellen, dass fiir den steigenden Bedarf ausreichend Parkméglichkelten vorhanden sind.

10.  Ver- und Entsorgung
Flir das Bebauungsplangebiet ist die Versorgung mit Gas, Wasser, Elektrizitit und Telefon
bereits vorhanden, Die Versorgungsnetze bzw. die Hausanschilisse sind ggf. zu erweitern.

10.1 Wasserversorgung
Die Wassearversorgung der Gemeinde Bad Kleinen wird (iber die bestehende Wasserversorgung
des Zweckverbandes Wismar, Sitz Libow, sichergestellt.
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10.2 Versorgung mit slekirischer Energile

. Die Gemeinde Bad Kleinen wird durch die e.dis (Sitz Neubukow) mit slektrischer Energie
; varsorgt,

i Das Versorgungsuniernehmen muss rechizeitig vor Beginn der BaumaRnahmen unterrichtet
i werden. Sofern Umvetlegungen vorhandener Leitungen notwendig werden, st dazu eine
gesonderte Vereinbarung zwischen dem Verursacher und der e.dis zu schlieBen. Vor Beginn
der Tiefbauarbeiten ist die genaue Lage der Versorgungsleitungen mit dem Unternehmen
i abzustimmen. Bei Kreuzungen und Néherungen sind die Bestimmungen gem&R DIN
eihzuhalten.

Die Anlagen dirfen zur Vermeidung der Geféhrdung von Personen und der &ffentlichen
Versorgung nicht unter- oder Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschilttungen und
ahnlichem frei zu halten und bei Erfordernis zu Lasten des Verursachers zu verlegen.

10.3 Gasversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinen wird durch die Gasversorgung Wismar Land GmbH (Sitz LObow) mit
Erdgas versorgt.

10.4 Fernmeldaversorgung

i Die Fernmeldeversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

10.8 Feuerschutzelnrichtungen

Der Feuerschutz der Gemeinde Bad Kleinsn ist durch die &rtliche Freiwillige Feusrwehr
sichergestellf. Gem&R § 2 Abs. 1 des Gesetzes {iber den Brandschutz und die Hilfeleistungen
der Feusrwehren (BrSchG) fir Mecklenburg-Vorpommern vom 14. November 1991 ist es
Aufgabe der Stédte und Gemeinden, die Lischwasservarsorgung sicher zu stellan.

10.6 Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

In Bad Kieinen bssteht eine tffentliche Kanallsation, an die der Planungsberelch angeschlossen
ist. Geplante Bebauungen sind {iber bestehends Systeme anzuschlieRen. Von hier aus wird es
iber das Netz der Kl&ranlage zugefilhrt. Die Anschlussbedingungen fiir die Ableitung sind mit
dem Zweckvarband (Sliz L{ibow} zu kfaren.

10.7 Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Die Einleffung von Niederschlagswasser in Gewésser (Vorflut) und grbRers
Versickerungsanlagen In das Grundwasser (Offentiich oder (iber mehrere Grundstiicke)
bedilrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Wasserbehdrde.

Das anfallende Niederschlagswasser der StraRen wird in Bad Kleinen tiber die zentrale
Abwasserversorgung der Vorfiut zugeleitet. Bal der detaillierten Entwésserungsplanung sollten
die Mdiglichkeiten beachtet werden, unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und
Hoffidchen dezentral auf den Grundstiicken zu versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen,

Dis Versickerung muss so erfolgen, dass Schiden an Geb&uden auszuschllefien sind.
Wasserundurchiassige Verslegelungen der einzelnen Grundstiicke sind nicht zuléssig.

10.8 Abfallentsorgung / Miillentsorgung

Es Ist zu berilcksichtigen, dass die Belange der Milllentsorgung ausreichend gewlirdigt werden.
Die Beseitigung von Miill hat aufgrund der giiltigen gesetzlichen Vorschriften zu erfolgen.
Einzuhalten sind das Abfallgesetz (AbfG), die Abfall — Reststoff — Ubarwachungs — Verordnung
(AbfRestUberV), das Abfallwirtschaft- und Altlastengesetz filr Mecklenburg-Vorpommern (ATAIG
M-V) und dis Satzung Ober Abfallbeseitigung der Gemeinde Bad Kleinsn. Das heiRt, die
Grundstiicke sind an die andienungspfiichtige Abfallentsorgung der Gemeinde anzuschlielRen.
Die Abfallbeseltigung wird durch den zusténdigen Entsorgungsbetrieb vorgenommen. Die
Standplétze fir die Abfallbehéiter sind entsprechend den Vorschriften der Satzung der
Gemeinde auf den privaten Grundstiicken untsrzubringen.

Unbeiastete Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden,
sondern sind wiederzuverwerten.
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11.

12,
12.1

12.2

12.3

124

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bsbauungsplanes Nr. 22 ,Uferwsg® liegen keine Erkenntnisse {iber
Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 des Bundes — Bodenschutzgesetzes (BbodSchG) vor.

Wenn bel Bauarbeitsn Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wle
abartiger Geruch, anormale Verfirbungen, Austrit von verunrelnigten Flilssigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmilll, gewerbliche Abflle) angetroffen
werden, [st der Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs nach dem Gesstz (iber dle Vermeidung und Entsorgung von
Abféllen (AbfG) verpfiichtet. Fiir den Fall, dass 0. g. Anzeichen auftreten, sind diese den
zustandigen Behdrden umgehend bekanntzugeben.

Hinwslise

Schutzzonen

Das B-Plan-Geblet liegt innerhalb des 50 m breiten Gewé#sserschutzsirelfens nach § 29
NatSchAG M-V.

Entsprechend Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 dirfen an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GrdRe von sinem
Hektar und mehr diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis 2u 50 Metern land- und
gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerachnet nicht errichtet oder wesentlich geéndert
werden.

Ausnahmen von der unzul8ssigen Nutzung kénnen nach MaBRgabe § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V
bai der Unteren Naturschutzbehtrde gestellt werden.

Die Ausnahmegenehmigung muss vor Satzungsbeschluss vorllegen,

Das B-Plan-Gebiet llegt unmittelbar angrenzend, also innerhalb des 300 m-Pufferbereiches des
Européischen Vogelschutzgebistes "Schweriner Seen” (SPA) DE 2235-401.

Das B-Plan-Gebiet liegt unmittelbar angrenzend, alsc innerhalb des 300 m-Pufferbereiches des
FFH-Gebletes DE 2234-304 "Schweriner Aufensee und angrenzende Walder und Moore".

Das B-Plan-Gebiet lisgt unmittelbar angrenzend, alsc innerhalb des 300 m-Pufferbereiches des
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Schweriner Aulensee”,

Artenischutz

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologle Mecklenburg-Vorpommern (LUNG), Abt.
Naturschutz, Postfach 13 38, 18263 Gustrow ist die fiir die Belange des Artenschutzes
zustdndige Naturschutzbehdrde

Allegnschutz

Die nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Alleebiume am Uferweg sind bal baulichen
MaBnahmen, Aufschiittungen und Abgrabungen, gem. der DIN-Vorschriften zu schiitzen.
Far die Baume ist jewells sines 12 m? groRe Baumschelbe von Versiegsiungen freizuhalten.

Verhalten bel auffélligen Bodenverférbungen bzw. bel Funden

Wenn wéhrend der Erdarbsiten Funde oder aufféilige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
gemiaf § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige unters Denkmalschutzbehdrde
2u benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffon von Mitarbsitern des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege — Archéiclogie und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unver@ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der GrundsigentOmer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktags nach Zugang der Anzeige.
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Soliten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens
aufireten, Ist das Umweltamt / Sachgebiet Abfallwirtschaft des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu informieren. (slehs 11. Altlasten)

12.5 Anzeige des Baubeginns bel Erdarbeiten
Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 Uferweg” sind keine Bodendenkmale bekannt,
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bastimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbshérde unverzilglich zu
benachrichtigen. Dar Fund und dis Fundstelle sind bis zum Entreffen eins Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unver&indertem Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung erlischt
finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eihe fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

12.6 Munitionsfunde
Tiefbavarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdédchtige Gegenstinde auftreten, ist aus Sicherheltsgriinden die Arbsit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustsllen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls st die Polizei oder die
Ordnungsbehérde hinzuzuzishen. Alle Arbeiten und MafBnahmen, die Bauvorhaben des Bundes
sind bzw. durch Dienststellen des Bundes ertellt werden, sind kostenpfiichtly. Bauherren, wie
wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatuntsrnshmen und juristische Personen
tragen die Kosten der Sondierung und gegebsnenfalls Frellegung von Kampfmitteln.

12.7 Gewdsserschutz
Zu offenen Gewéssern gem. § 81 .LV.m. § 1 Abs. 1 des LWaG ein Abstand von 7 m jeweils
landseits der Béschungskante von jeglicher Bebauung einzuhalten.
Die Errichtung, wesentliche Veranderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen an, in, unter
und Ober oberirdische Gewdésser und im Uferbereich sind gem&n § 82 Abs. 1 LWaG rechtzeltig
vor geplantem Beginn der MaRnahmen der unteren Wasserbeh&rde anzuzeigen.
Mit der Umsetzung der Planung ist zu sichern, dass vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewasser, sowie Leitungen anderer Versorgungstriger, die das Plangeblet
tangieren, in lhrar Funktionsféhigkeit erhalten bzw. sc wiederhergestelit werden, so dass
Beeinfréchtigungen des Wohils der Allgemeinheit i jedem Fall ausgeschlossen werden.
Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist gem&R § 20 Abs. 1 LWaG bei der unteren
Wasserbshdrde anzuzeigen.
Erdaufschliisse, dle bls ins Grundwasser reichen, sind gemaf § 33 Abs. 1 LWaG bel der
unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.
Solte bel geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkungen) erfordetlich sein, Ist diese rechtzeitlgy vor Beginn der unteren
Wasserbehbrde anzuzeigen

12.8 Vorhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen (Abfall)
Soliten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiriiche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgem&Ben Entsorgung
des bhelasteten Erdaushubs verpflichtet sowle den Fachdienst Umwelt unverziiglich zu
informieren.

12.8 Umgang mit vorhandenhen Gasleitungen
Vor Beginn von Erdarbeiten muss aus Sicherheltsgriinden die genaue Lage und Deckung der
Versorgungsleifungen durch Probsaufgrabungen srmittelt werden.
Nach den fir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sind sémtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch Im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfrethelt zu Uberpriifen. Dle Messungen missen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken.
Die im Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bel Bauarbeiten® enthaitenen Hinweise sind
2u beachten.
Zum Schutz der im B-Plan-Berelch befindlichen Niederdruckgasieitungen sowis der
Hausanschl{isse sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:
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Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach
dem Jewsils galtigen Regelwerk geforderten Mindestabstéinde/Schutzstrelfen einzuhalten.
Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder #hnlichen Material, auBer im direkten
Kreyzungsbsraich,

Frelgelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschéadigung zu sichern.

Schéden an Gasleitungen/Anlagen sind unverz{iglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dilrfen in Lage und Standort nicht verandert
werden,

Der Bauausfilhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten sinen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in der Zustimmung zum B-Plan enthalten und
bedirfen einer gesonderten Klarung.

Die Durchfithrung von Baumafnahmen (z. B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen odet die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gaslelfungen muss gewéhrisistet sein.

12.10 Umgang mit vorhandenean Telekommunikationsleltungen

Im Bereich des B-Plan befinden sich an der B105 Telekommunikationslinien {TK-Linien) der
Dsutschen Telekom AG,

Fir den rechizeiiigen Ausbau bzw. Erwelterung des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem Stralenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager im B-
Planbereich ist Vorraussetzung, dass Beginn und Ablauf von ErschlieRungsmafnahmen im
Plangebiet dem zusténdigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur (PTI 23) in 18198
Kritzmow, Biestower Weg 20 so friih wie mdgiich, Jedoch mindestens 8 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Bel der Bauausfilhrung st darauf 2u achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinian méglich ist.

Es Ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden Ober die zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG spétestens
2 Wochen vor Baubsginn bel zustindigen PTI 23, PUB 4 akfuslle Informationen elnholen.

Die Kabelschutzanweisung der Dautschan Talekom AG ist zu beachten.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Béume im Bereich der &ffentlichen Flachen sind die
einschlgigen Normen und Richtlinien ausrsichend zu berlicksichtigen.

12.11 Umgang mit vorhandenen Eisenbahnanlagen

Gemé&l der 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmverordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine L&mmschutzmalfnahmen
erforderiich bazw. berOcksichtigt werden. Auswirkungen, die durch Erschiitterungen und
Verkehrslérm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu beriicksichtigen.
Es wird vorsorglich darauf hin gewiesen, dass aufgrund von bestehenden und ggf. zu
erwartenden Emissionen — und letztendlich auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen — aus
einer Stoigerung des Eisenbahnverkehrs, keine Forderungen an die DB Netz AG gestelit werden
kénnen.
Dle Stellungnahme gilt nicht als Zustimmung der Deutschen Bahn AG fiir Bau-, Kreuzungs- oder
Néaherungsmafnahmen Dritter.
Fiir Kreuzungen und Né&herungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit
Bahnanlagen oder sonstigen Elsenbahngrundsticken sowie sonstige Baumafinahmen im
unmittelbaren N&herungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung von
Bauleitplanungen erforderlich sind, miissen besondere Antrége mit Bahnlageplénen MaRstab
1:1000 und entsprechende Erléuterungsberichts an die

DB Services Immobilien GmbH

Niederlassung Berlin

Caroline-Michaslis-Stralle 5 — 11

10115 Berlin
in mind. 4-facher Ausfertigung gestslit werden.
Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden FEreignisse, die aus der Vorbereitung, der
Bauausfihrung und dem betrieb abgslsitet werden kénnen und sich auf Eisenbshngrundstiicke
und auf darauf befindlichen Sachen auswirken, haftet der Bauwerber bzw. der Bauherr.
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13. Realisierung des Babauungsplanes

¢ Die Realisierung des Bebauungsplanss Nr. 22 ,Uferweg® soll unmittelbar nach Rechtskraft des
Planes [n ersten Bauabschnitten beginnen. Einen Zeiiplan fiir die Reallslerung des gesamien
Planes gibt es nicht.

Die Ausgleichsmafnahmen werden, durch den Beschluss der Gemelndevertretung und durch
einen stédtebaulichen Vertrag der Gemeinde mit den Grundstickseigentiimern vor einer
baulichen Realisierung der Beherbergungsstétien gesichert.

14,  Arbeitsvermerke

aufgestellt fir die Gemainds Bad Klsinen durch:
stadt & haus
architekten und ingenieure GmbH & Co, KG
Scheuerstrasse 17
23088 Wismar
Tel.; 03847 / 26280
| Fax: 03841 / 262833
e-niall: info@stadi-haus.de

16.  Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text (Tell B), sowle
die Satzung liber die &rtlichen Bauvorschriftenwerden hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Bad Kleinen, den A4 . A4. 2040
Unterschrift Blirgermeister

lﬁﬁﬁ/{,&/ —
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

1.0 Ziele des Umweltberichtes

1.1 Allgemelne Angaben

Der in diesem Umweltbericht zu betrachtende Bebauungsplan der Gemeinde Bad Kleinen beinhaltet
folgendes Planungsvorhaben:

Entwlicklungsgeblet:

. Sondergebiet mit der Zweckbesttmmung Fremdenverkehr
. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebistes erfolgt durch die vorhandene
Stralle ,Uferweg” innerhalb der Gemelnde.

Lage Im Orisberelch: . Nordwestliche Randzone der Ortslage Bad Kislnen
Direkt neben einer vorhandenen &ffentlichen
Griinanlage, dat so genannten Festwiese.

Angrenzende Funktionsbereiche: . Uferbereich des Schweriner Sees mit Splel- und
Strandbersich
. Einzelgrundstiicke mit Zier- und Nutzgarten
Vorhandens Nutzungsform: . Naherholungsbeteich mit zwei Gaststétten,

Kinderspielplatz und &ffentlichem Strand

1.2 Bedarf an Grund und Boden
Fiir das geplante Bauvorhaben ist von folgendem Fléchenbedarf auszugshen:

Gréle des Plangebietes
Sondergeblef ¢4, 3.200 m?

801

Bestand — Verslegelte und bebaute Flache 1.310,5m?
Geplante max, zu bebauende Fliche 1.786,1 m?
802

Bestand — Verslegelte und bsbaute Flache 3794 m?
Geplante max. zu bebauende Fléche 838,7 m?

13 Darstellung der In Fachpléinen festgesefzten Zlele des Umweltschutzes

fiir das Plangebiet
Zur Definition der umwelirelevanten Faktoren sowohl im Bestand als auch in der Planung wurden
Fachpléne herangezogen, die Folgendes Uber das Uberplante Gebiet aussagen:
Fldchennutzungsplan der Gemelinde Bad Klelnen

Der Flachennutzungsplan weist das Plangeblet als ,Sondergebiet® mit Zweckbestimmung
<Fremdenverkehr® aus.
Berticksichtigung der Belange

Das Planungsvorhabsn entspricht dem ausgewiesenen Entwick!ungsziel des
Fldchennutzungsplanes der Gemainde,

GLP Meckienburg-Vorpommern
Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommermn

Ausfertigung 16
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Begriindung zur Satzung der Gemelnde Bad Klelnen 28.07.2010
tber den Bebauungsplan Nr. 22 Uferweg” In Bad Kisinen

Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2003

Erholungsvorgorge / Landschaftserlsben
» Bersich mit besonderar Bedeutung filr dis landschaftsgebundene Erholung

* Anlage des motorisierten Wassersports, Hafen, vorhanden.
¢ Bereich mit guter Erschlieflung durch Wanderwege

Unzerschnittene landschaftliche Frefrdume

Bawertung Fléchengréie und verkehrsarrme Réume

s Keln verkehrsarmer Raum

* Zeorschnsidungsachsen durch Sledlungsstrukiuren vorhanden
Bewertung Funktionen

« Zarschneldungsachsen durch Siedlungsstrukturen vorhanden

Charakteristerung der Naturrdume
» Bestandteil der Westmecklenburgischen Seenlandschaft innerhalb des Schweriner
Seengobictes
» Grundmordnenlandschaft am Ostufer des Schweriner Sees

Schwerpunitbersich zur Sicherung und Entwicklung $kolcgischer Funktionen
Schweriner See

+ Bereich mit hoher und sshr hoher Bedeutung als Rastplatz firr Vgel

Strukturelle Merkmale der Bewertung des Lebenstaumpotsniials
* Schweriner See = Bewertungsstufe 3 = hoch bis sehr hoch

Bodenpotential
o Bewertungsstufe 2 = mittel bis hoch

Wasserpotential

Nutzhares Grundwasserangebot

+ Beawertungsstufe 3 = Hohe Bedeutung
CGrundwasserneubildung

» Bewertungsstufe 2 = mittlere Bedeutung

Landschaftsbildelemente
» Bewertungsstufe mittel bis hoch

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir rastende Wat- und Wasservigel
» Schweriner See = Bewertungsstufe 2 = mittal bis hoch

Kiima
Mittlerer Jahresnlederschlag 575-600 mm
Mittlere Dauer der Vegetationspetiode 223,5-227 Tage

Berlicksichtigung der Belange bel der Aufstellung des Bebauungsplanes

- Uberplant wird eln stark anthropogen vorbsfastotes Gebiet, in dem die Sehutzgiiter
bereits besintrédchtigt sind.

- Das Landschafisbild im direkten Plangebiet ist nicht mehr als naturnah anzuseshen.

- Eingriffe in dfe wertvollen Landschafisstrukiuren sowohl im Plangebiet als auch in die
angrenzenden naturnahen Bereiche werden vermieden.

- Das anfallende Oberfi&chenwasser wird gesammelt und in das vorhandene
Regenwassernetz dor Gemeinte eingeleifet.

»Redlonales Raumordnungspregramm Westmecklenburg®
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Westmecklenbtirg

. Keln Sicherungsgebiet filr Naturschutz und Landschaftspfiege

Ausfertigung 17
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Begrindung zur Satzung der Gemeinds Bad Kleinen 28.07.2010
fiber den Bsbauungsplan Nr. 22 Uferweg® In Bad Klelnen

. Wichtiger Schifffahrtswey des Schweriner Sees mif neu errichtetem Anleger

FFH-Gebiet - ,Schwerlner AuBenses mit angrenzenden Wildern und Mooren
Geblets-Nr, DE 2234-304
Meldung laut Kablnetisbeschiuf) vom 25.5.2004

LAGE IM PLANGEBIET: Siidlich des Plangebietes gelegene Ufer- und Wasserflachen
des Schweriner Aullensess

ERHALTUNGSZIELE:

- Erhalt und teliweise Entwicklung eines n&hrstoffdrmeren Sees sowie von Griinland,-Moor-
und Waldlebensraumtypen mit charakteristischan FFH-Arten.
FFH-Arten laut Standard-Datenbogen:
Bauchige Windelschnecks, Grofle Moosjungfer, Rothauchunke, Teichfledermaus, Fischotter

Berilcksichtigung der Belange bel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Uberplant werden bersits bewirtschafiete Gartenfiéichen innerhalb eines erschiossenen
Siediungsgeblefes, so dass auch keine Erwsiterung des bersits bestehenden Siedlungsgebietes
orfolgt.

Direkto Eingriffe In das Schiutzgeblet werden vermieden.

Die méglichen, indirekten Auswirkungen auf die Schutzgebletsfunktionen werden wie folgt
eingeschéfzt:

o Anlagebedingte Beeintréchtigungen des Schutzgebietes n Form von Zerschneidung
der Funktionsr&ume, Fl&chenverlust und erhihte Nutzungsintensitat durch die
verdnderte bauliche Nutzungsforin sind nicht wahrschsiniich.

o Baubedingte Beeintréchtigungen auf die Schutzgebietsfunktionen kénnen wihrand der
Bautatigketten auftreten, sind aber als weniger erheblich elnzuschétzen.

o Die Besintréchtigung der ausgewiesenen Erhaltungsziele des FFH-Gebietes infolge
der Bebauungen sind nicht anzunshmen,

o Die Auswirkungen der mbglichen betriebsbedingten Besiniréchtigungen auf das
Schutzgebist sind wie folgt zu bewerten:

+  Arealverkleinerung - keine

+ Stoffliche Emissionen - keine

« Einleifungen - keine

s Gewsdsseraushau - keine

+ Verénderung des Mikroklimas - wenlg Verdnderung durch den
hbheren Verslegelungsgrad

e Opfische Wirkungen - Gerings Vergnderungen

+ Akustische Wirkungen - durch vorwiegend saisonals
Nutzungsformen wenig
Verénderungen

Aus der (iberschlégigen Bewertung der Besintriichtigungsintensitiiten Ist zu entnehmen, dass
kelne erhebliche Beeintriichtigungen der maigeblichen Erhaltungsziele des FFH-Gebletas mit
den geplanten BaumaBnahmen verbunden sind.

Europiilsches Vogelschutzgebiet SPA 16 - Geblets-Nr. DE 2235-401
Gemeldet Im Jahr 2005
Landschaftsschutzgehiet ,Schweriner Auflensee®

LAGE IM PLANGEBIET: ‘

Das Schutzgebiet erstreckt sich im Plangsbiet im Wesentlichen auf dis Hangwaldbersiche oberhalb
des Schweriner Sees.

Zwischen den Waldbereichen entstand im Plangebiet eine Splel- und Freizeitanlage.

AuBerhalb des Plangebietes dient der Ufarbereich des Schweriner Sees als Badestalle.

Ein Anlegersteg flir Motorboote entstand in den letzten Jahren im Bereich der Badestelle.

ERHALTUNGSZIELE:
Dle VO zum Landschaftsschutzgebiet weist filr das Gebiet folgende Entwicklungsziele aus:

Ausfertigting 18
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Bad Kleinen 28,07.2010
(ber den Bebauungsplan Nr. 22 Uferweg” in Bad Klsinen

. Erhaltung und Verbesserung von Bedingungen, die den wandsrnden beziehungswelse
umbherstreifenden und in besonders bedsuisamen Konzentration vorkommenden Vogelarten
ermdglichen, das Geblet in ausreichender Anzahl, Ausdehnung und Dauer zur Vermehrung,
Mauser, Uberwinterung, Rast und Nahrungsaufnahme zu nutzen.

. Erhaltung und Verbesserung von Lebensraumbedingungen von besonders gefahrdsten
sowie darliber hinaus Im Sinne einer représentativen Kulisse der Européischen
Vogelschutzgeblete Badeutung haben.

BEWERTUNG:
Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch selne bestehenden Splel- und Frelzelteinrichtungen, seine
touristischen Mdéglichkeiten und in seiner Gesamtheit als stark anthropogen geprégies Gebiet.

. Das Planvorhaben grelft nicht in die geschiitzten Waldfischen ein.

Funktions- und Wertverluste der geschiltzten Waldfigichen entstehen nicht.

. Die Frequentierung des Gebletes wird sich nicht wesentlich erhdhen.

. Zur Minimisrung der Eingriffe in das Landschaftsbild werden die Gebdudehbhen gestaffelt
ausgewlssen, so dass im westlichen Tell des Plangebletes keine hBheren Baukérper wie
bereits vorhanden entstetian,

Woassentliche Beeintrichtigungen des Landschafisbildes durch die geplanten
Bauvorhaben sind nicht anzunehman.

. Die Erhaltungsziele konzentrieren sich zum einen auf dis Wasserfiéichen mit ihren
naturnahen Uferabbriichen und stdrungsarme Ufer als Lebensraumformen fiir Wasservégel,
zum anderen auf Offenlandfldchen mit stérungsarmen Lufirdumen, Feucht- und
Nassgriinland, stérungsarmen Waldern und strukturreiche Agrarlandschaften.

Es ist davon auszugehen, dass im Plangehbiot sowis Im angrenzenden Landschaftsraum touristische
Einrichtungen sowie Siediungsstrukturen dominieren, die nicht den dargestelliten Entwicklungsrdumen
fiir Natur und Landschaft gerecht werden.

Auf Grund der berelts bestehenden Beeintriichtigungen durch die intensiven Nutzungsformen
ist eine zusdtzliche wesentliche Besintrichtigung Infolge der geplanten BaumaBnahmen auf die
angestrebten Erhaltungsziele des Schutzgebletes und ihrer Entwicklungszielen nicht
wahrschelnlich.

Gesefz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V)
Rodung von gem. § 18 NatSchAG geschiltzfen Biumen

Baum Nr. 1 Stisleiche Stammumfang: 2,51 m

Baum Nr. 2 Stielsiche Stammumfang: 2,51 m

Baum Nr. 3 Stieleiche Stammumfang: 2,51 m

Baum Nr. 4 Stieleiche Stammumfang: 2,51 m
BEGRUNDUNG:

Die b&ume befinden sich am 8stlichen Plangebietsrand und sind in threm Standraum sehr stark
eingeschrankt. Der Wurzelbereich Ist in grofiem Umfang versiegelt, so dass sich die Wurzeln im
Wesentlichen nur einseitig ausbilden konnten. Es Ist von einer starken Beeintrachtigung der
Standsicherhelt auf Grund des eingeengten Standortes auszugshen.

Zur Gewahrlelstung der Verkehrssicherungspflicht ist eine Rodung der B&ume erforderlich,

AUSGLEICH
Ausglelch geméR des Baumschutzkompensationserlass
Mecklenburg-Vorpommern: Béume < 2,50 m Stammumfang = 1 : 3 Ausgleich

4 x 3 = 12 Bume Neupfianzung einhelmische Laubb&ume

Ausgleichsmafinahmen fir die Rodung der B&ume
+ Innerhalb des Plangebletes standen nicht ausreichend geeignete Standorts fir
Baumpflanzungen zur Verfligung. Es wird festgesetzt, dass als Ausgleich innerhalb des
Plangebietes 3 Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.
Standort: Ergénzung der Baumrathe an der Uferstrafle, siehe auch Planzeichnung
¢ Qualitét: 18-20 cm Stammumfang, Baumart: Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
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Begriindung zur Satzung der Gemsinde Bad Kieinen 28.07.2010
{lber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Uferweg® in Bad Klsinen

» Fir die weiteren erforderlichen Ausgleichspflanzungen, 9 Stiick Hochstémme, erfolgt eine
Geldzahlung.

Geldzahlung fiir 9 Béume 4 432,10 € GESAUT: 3.888.80¢€

Plangebiet - Kiisten- und Gewésserschutzstreifen
. 50 m brelter Gewésserschutzstreifen am Schweriner Ses,
= geschiitzt gem. § 29 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern,

Aulierhalb des Plangebletes - Uferzone des Schweriner Sges
. Standoritypischer Gehblzsaum an FlisRgewissern
. Schilfréhricht
= geschiitzt gem. § 20 NatSchACG M-V

Berilicksichtigung der Belange bel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des 50 m breiten Gowéisserschutzstreifons.

Der Elngriff in diese Schutzzone Ist nicht vermelidbar.

Zur Errichtung siner baulichen Anlage Ist filr das Plangebiof ein Ausnahmeantrag bei der
Unteren Naturschutzbeh6rde zu stellen.

Direkte Eingriffe auf die geschiltzten Biofope auBerhalb des aufgestelifen Bebauungsplan
werden vermieden.

Fir dfe erforderliche Rodung der geschiifzten Bdume Ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Indirekte Umweftauswirkungen auf die geschiitzten Biotope sind mit dem Planungsvorhaben
nicht anzunehmen. Das Geblet ist berelfs stark anthropogen gepréigt und stark beeintréchtigt,
so dass mit der zusétzifchen Bebauung keine sehr arheblfchen, zusétzlichen
Umweltauswirkungen hinsichtlich des Schutzstatus anzunehmen sind.

2.0 Beschraibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Nutzungsformen des Plangabletes

Folgande Nutzungsformen sind flir das Plangeblet relevant:

. Intensiv gestaltete und genutzie Ziergérien dominieren auf den bersits erschlossanen und bebauten
Einzelgrundstlicken.

. Der Frefiflachenbereich zwischen den vorhandsnen Grundstiicken dient als dffentliche Griinflache,
die mit vielfaitigen Spiel- und Erholungseinrichfungen ausgestattet ist.
Der Gesamtbereich wird sowohl durch die Besucher der Caststétten als auch mit dem Boot
anrelsende Touristen stark frequentiert.

. Siidlich des Plangebietes ersirackt sich entlang der Uferzone des Schweriner Sees ein naturnaher
Streifen mit Gehdlzbewuchs und Schilfzonen.
Infolge der Bebauung und der intensiven Nutzungsstrukturen sind in Tellen sledlungsbedingte
Besintrachtigungen zu stkennen.

. Ostlich und westlich des Plangebletes schiieBen sich weltere Sledlungsgeblste mit
vorwiegend Einzelgrundstiicken an.

Ausfartigung 20
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Begriindung zur S8atang der Gemeinde Bad Kieinan 28.07.2010
Uber den Bebauungsplan Nr. 22 Ufarweg® in Bad Kleinen

22 Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben

Das Planvorhaben ist mit Auswirkungen auf die Umweit verbunden, die wie folgt zu
bewerten sind:

Bevélkerung und menschliche Gesundheit / Natiiriiche Erholungseignung

BESTAND: . Durch intensive Nutzungsformen stark anthropogen beeintréchtigtes Geblet.
. Das vorhandene Plangebiet mit den touristischen Einrichtungen weist elne gute
Elgnung fir Erholungsbelange auf.

PLANUNG: - Die Nutzungsformen filr die geplants Bebauung bausn auf dan boreits
vorhandenen Strukturen zur touristischen Entwicklung auf, so dass keine
wesentliche Anderung mit dem Planvorhaben verbunden ist.

- Das Planvorhaben ist nicht mit erheblich Umwelt besintrachtigenden
Luftschadstoffen, Geruchsbeléstigungen, Erschiitterungen sowie Lichtemissionen
fOr die Bevdlkerung verbunden.

Keine Umwaeltauswirkungen

Larmbeléstigung
BESTAND: Lérmbelastungen sind bersits durch dle bestehenden Nutzungsformen gegeben.

PLANUNG: - Die geplanten Entwicklungsformen sind nicht mit einer wesentlich héheren
Freguentierung des Gebletes verbunden.

- Es wird singeschétzt, dass mit dem Planvorhaben Lérmbsalastigungen verbunden
sein kénnen, die aber auf Grund der Vorbelastungen als nicht erheblich eingeschétzt
werdsn.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Abfallerzeugung

BEWERTUNG: Das Planvorhaben Ist nicht mit Schadstoffimmissionen verbunden.
Das Abwasser wird an vorhandene Anlagen der Schrmutz- und
Regenwasserkanalisation im Gebiet angeschlossen.

Kelne Umweltauswirkungen

Emisslonen und Immissionen

BEWERTUNG: Grenzilberschreitungen bei Emissionen und Immissionen sind im Bezug auf die
geplanten Nutzungsformen nicht zu erwarten.

Kelne Umweltauswirkungen

Altlasten

BESTAND: Altlasten, wie Bauschutt und Mllablagerungen, sind innerhalb des Plangebietes nicht
?(eel;ﬁgnﬁmweltauswlrkungen

Verkehrsaufkommen

BESTAND: Das Plangsbiet ist bereits durch sine Strale erschlossen.

PLANUNG: Der Ausbau von ErschlieBungsstrafien ist nicht erforderlich. Das Verkehrsaufkommen
durch die 2u erwartenden Besucher wird sich Im Gebiet nicht wesentlich erhéhen.
Erhebiiche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarien,

Tlere, Pflanzen, blologische Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften

BESTAND: . Private und Offentliche Griinflachen im rdumlichen Zusammenhang mit zwei
Gaststiften sowie einem Spielplatz oberhalb des ausgewiesenen 8ffentlichen
Badestrandes mit dem neu errichteten Bootsanleger am Schweriner Auenses.
. Naturferne Biotoptypen Qberwiegen Im Eingriffsbereich, der Versiegelungsgrad ist
hoch. Die intensiven Nutzungsformen prégen das Gebiet und fiihrten zu stark

Ausfertigung 21
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Bad Kleinen 28.07.2010
tber den Bebauungsplan Nr. 22 Uferweg® in Bad Klelnen

verdndatten Standortverhiltnissen.

Hervorzuheben sind einige méchtige Eichen im Béschungsberelch dar Uferzone.,
. Ansonsten befinden sich die wertvollen Biotopstrukturen im ufernahen Barsich

auBerhalb des Plangebiletes.

Bewertungskriterium - Natlrlichkeltsgrad:

Im Eingriffshereich von geringer Bedeutung

PLANUNG: - Blotopverbundsysteme und gem. § 20 NatSchAG Meacklenburg-Vorpommern

geschitzte Biotope von Tieren und Pfianzen werden nicht in Anspruch genommen.

- Mit der Baumafinahme ist die Rodung von 4 Bdumen verbunden, die bereits durch
die vorhandene Bausubstanz sshr aingesngt werden.

- Wahrend der Bauarbeiten sind die Schutzgebote fir die zu erhaltenden B&ums
gemaR der DIN 18920 sowie der RAS LP 4 sinzuhalten.

- Umweltauswirkungen entstehen durch die Anderungen der abiotischen Faktorsh in
Form der Neuversiegelungen der bestehsnden Lebsnsriume.
Unter Beriicksichtigung der Wertigkeit der Biotopstruktur im Plangebiet und der
bereits vorhandenen Umweitbesintréchtigungen werden durch den héheren
Verslegelungsgrad die Auswirkungen auf dle Tier- und Pflanzenwelt als nicht
erheblich singeschétzt.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Vorschriften des § 39 Bundesnaturschutzgesetzes

o Fiir das Plangebiet llegen keine Daten zur Erfassungen des Tierartenbastandes vor.

o Flr die vorausschauende Betrachtung der artenschutzrechtlichen Aspekts ist von folgendsn
Grundlagen auszugehen:

- Die im Bebauungsplan ausgewlesenen, zu bebauenden Fléchen befinden sich innerhalb des
bereits erschlossenen Sledlungsbereiches. Auf Grund der direkten Siediungsnéhe ist im
Bestand von bereits stark veréinderten Standorifaktoren auszugehen.

- Das Plangebiet wird in den Sommermonaten intenslv touristisch genutzt.

- Woertvolle und geschiitzte Blotope gem. §20 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern befinden
sich nicht innerhalb des Plangebletes.

- Geschiltzte Laubbdume, gem. § 18 und 12 LNatSchG, sind innerhalb des Plangebiotes
vorhanden.

-~ Zur Minimierung der eventuell auftretenden artenschutzrechtlichen Konfitkte wurde zur
Sicherung der bestehenden Lebensrdume die weitestgshende Erhaltung der Elnzelbdume
innerhalb des Plangebletes festgeseotzt.

- Die Rodung von vier Laubbaume Ist auf Grund der geplanten baulichen MaRnahmen und zur
Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht fiir den Siedlungsbereich erforderlich.

Die Baume befinden sich direkt neben den vorhandensn Geb&uden, wodurch die
Standortverhéitnisse fiir die Bdume bereits stark eingeschréinkt und demzufolge hinsichtlich
der Standsicherheit der Ba&ume erhebliche Defizite zu vermuten sind.

- Bel Gegeniiberstellung der vorhandenen zu den geplanten Nutzungsformen ist davon
auszugehen, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes kaum Stbrfaktoren aufireten
werden, dle den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich gefihrden
kénnen. ;

Landschaftsbild:

BESTAND: . Besintréichtigte Landschaftsbildbsreiche durch vorangegangene Bautétigkelten
bestimmen das Plangebiet.
Es dominieren beseintréichtigte bis stark beeintréchtigte Landschaftsbilder von
geringer Bedeutung, die Im Wesentlichen durch Sledlungsstrukturen geprigt
und weltestgehend anthropogen Uberformt sind.
Bewertungskriterlum- Natilrlichkeitsgrad:
im Eingriffsberelch = von geringer Bedeutung

PLANUNG: . Dis Eingriffe erfolgen in einem berelts erschlossenen Siedlungsgebiet und im
direkten Anschlufd an die bereits bestehenden Geb&udekomplexe.
Festgesetzie TrauthBhen:
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BezugsgréRe=Festgesetzter Héhenbszugspunkt (Oberfliche StraBenmitie Uferweg)
- 801.1:1,6,60m

- 801.2:1,310m
- 8013:,1,70m
- 8021:1,6,60m
- 8022:,200m

Die Gebédudehshen werden gestaffelt ausgewiesen, so dass im westlichen Teil des
Plangebietes keine htheren Baukdrper wie bersits vorhanden entstehen.
Wesentliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die geplanten
Bauvorhaben sind nicht anzunshmen.

Sehr erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Boden:

BESTAND: . Stark iberprégter Naturboden durch zusammenhéngend bebaute Bersiche mit
hdherem Antell versiegelter Fl&chen und Zerstdrung des urspriinglichen Bodenprofils
durch vorangegangene umfangreiche Bodenauf- und abtrige.
Bewertungskriterlum- Nat@rlichkeltsgrad: Von geringer Bedeutung

PLANUNG: . Mit dem Planungsvorhaben sind Neuversiegelungen von insgesamt 17 m?
verbunden, wofiir gértnerische Zier- und Griinflichen in Anspruch genommen
werden.

Die geplanten BaumaRnahmen wirken sich negatlv auf das Bodenpotential und den
Bodenwasserhaushalt aus.

Grol¥Mléchige Raum- und Gelandeverénderungen sowie raumliche
Grundwasserver&inderungen sind nicht anzunehmesn.

Umweltauswirkungen sind gegeben.

Grundwasser

BESTAND: - Besintrachtigte Grundwassersituation durch vorhandenen hohen Versiegelungsgrad,
bestehendes Stoffeintragsrisiko durch vorhandene Nutzungsformen ist gering.
Bewertungskriterium: Natliriichkeltsgrad: Von geringer Bedeutung
Bereits beeintrichtigt durch dle anthropogenen Nutzungsformen

PLANUNG: - Auswirkungen auf die Grundwasserqualltét sowie &rtlich begrenzte Absenkungen
des Grundwasserspiegels sind nicht anzunshmen.
- Auswirkungen auf die Grundwassersituation entstehen durch die Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate auf Grund der Neuversiegelungen,
Erh&hung der Verslegelungsgrades um Insgesamt 17 m2,
Umweltauswirkungen sind gegeben.

Luft.

BESTAND: . Beeintréchtigte Berelche durch versiegelte Fl&chen in Form von Wegen und
Bebauung mit wérmeerzeugenden Oberflachen im Plangsbiet.
Bewertungskriterium: Natiirlichkeftsgrad: Von geringer Bedeutung
Berelts beeintréchtigt durch dle Nutzungsformen und die angrenzende
Verkehrstrasse

PLANUNG:  -Infolge des hdheren Versisgelungsgrades Ist von Umweltbeeintrichtigungen
auszugehen.
Es wird eingeschétzt, dass auf Grund der bestehenden Beeintréchtigungen die
Umweltauswirkungen nicht erhsblich sein werden.
Keine erheblichen Umweitauswirkungen

Kultur und Sachgliter
BESTAND: . Bodendenkmale innerhalb des Plangebletes sind nicht bekannt.
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3.0 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausglelch der nachhaltigen

Auswirkungen

Mit dem Planvorhaben sind infolge der Neubebauungen Mehrversiegelungen verbunden, die gemaf
der Naturschufzgesetzgebung als Eingriffe in Natur und Landschaft zu definieren sind.

Ermittiung des Kompensatlonsbedarfs zur Eingriffs Ausgleichsermittiung

Die Eingriffs-Ausgleichsbllanzietung nach den "Hinweisen zur Eingriffregelung”,
erstelit vom Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern stellt sich
folgendermalien dar:

EINGRIFFSFLACHEN DURCH DIE BEBAUUNG

Als Eingriffsflachen sind dis zu definierenden AuBenbersichsfiichen des Plangebistes anzusetzen.
Eingriffsflache 80 1.3 = Mehrversiegelung 10 m?

Eingriffsfiache SO 2.2 = Mehrversiegelung 7 m?

Neuversiegelungen 17 m#

. EIngriffe gem. § 14 NatSchAG M-V
. Kompensationsmafnahmen sind erforderlich

Funktionsveriust

Bilotopbestand = Ziergérten

Planung = Nutzungsformen auf den Baugrundstiicken blelben erhalten,
kein Funktionsverlust

. Keina Eingriffe gem. § 14 LNatSchG M-V
. Es sind kelne KompensationsmafRnahmen erforderlich

Gem. dem Landesnaturschutzgesstz von Mecklenburg-Vorpommern § 14 stellen diese
Besintréchiigungen erhebliche Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und
ausgeglichen werden miissen.

Entsprechend der Bestandsbewertung ist davon auszugehsn, dass vorwiegend Funktionen von
geringer Bedeutung fOr den Naturhaushalt und das Landschaftsblld betroffen sind.

Qualifizierte landschaftliche Freiréume werden nicht in Anspruch genommen.
Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu beriicksichtigen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlags der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®.

Die Eingriffe auf die Schutzgiiter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden nicht
gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen auf die ablotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Luft
verbundenen Beeintréchtigungen, werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator fiir die
Lelstungsfahigkelt des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertet.

Bei der Ermiftlung des Kompensationserfordernisses Ist zu berlicksichtigen, dass sich die
Planungsfiéchen berelts in vorbelasteten Bereichen befinden. Der Besintréchtigungsgrad wird
bsestimmt durch den Abstand zu vorhandenan Stdrquellen und vorbelasteten Beraichen.

Im Plangebiet betréat der mittlere Abstand zu Stérquellen wie Einzelgrundstiicke und Stralie im Mittsl
50 Meter, so dass ein Korrekturfaktor von 0,75 wirksam wird, durch den sich das Flachendquivalent
reduziert.

Indirekte, zuséizliche Besintréchtigungen auf die wertvollen Bictopstrukturen auBerhalb des
Plangebietes sind durch das Vorhaben nicht anzunshmen, da die Eingriffe innerhaib eines bereits
bestehenden Sledlungsgebletes mit starken anthropogenen Beelntréchtigungen erfolgen und fiir die
Bauvorhaben gérinetisch gepragte Freifiachen in Anspruch genommen werden.

Rechenschema:
Beelnirdchiigte Fldche x (Kompensationsstfordernis+Zuschlag fir Verslegelung) x
Froiraumn- Beeintréchtigungsgrad)
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Frelraum- Karriglerter
Kompensations- |Verslegelungs Flachen-
Bilotoptyp Fléche m* Wert otfordernis .zuschlag Beatntrﬁchtigunga— Kompgmﬂon& Bquivalent m?
Ermittiung des Kompensstionsbedarfs
Ziergarten
- 80 1 Verslegelung 10,0 0 0,8 0.5 0,75 0,075 9,75
- 8O 2 Versiegelung 70 0 0,8 0,5 0,75 0,075 6,83
Fifichenfiquivalent
Kompansationsboedarf 16,58

Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir die Eingriffe durch dle Verslegelungen von
Biotopflachen betrégt:

16,68 m*

Zur Erflllung des Flachenéquivalentes ist folgende Kompensationsmalnahme geplant:

Innerhalb des Plangebletes st als Ergéinzung der Allee im Uferweg sin Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Qualitat: 18-20 cm Stammumfang
Baumart: Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Rechenschema.
Kompensationsfidche x (Kompensationswertzahl x Lelstungsfaktor)
Kotriglerte Fléchen-
Kompensations-maBnahme F'ﬁ:ihe g;m Komﬁgﬁns- Lelstungsfaktor | Knmpensations | dquivatent
~wertzahl m?
Geplante Maflnahmen zur Kompensation
KompensatisnsmaBnahmen
Pflanzung eines Baumnes &
25 m2 innerhalb des
Plangebistes 25 2,00 2,00 0,75 1,50 37,50
KompensationsmaBnahmen Flichenéquivalent
GESAMT 37,50

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fiir dle mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe hat
folgendes Ergebnis:

Kompensationsbedarf
16,58 m*

MaBnahmen zur Kompensation
37,50 m?

Es ist ersichtlich, dass das ermittelte Ausgleichsvolumen mit der AusgleichsmaRnahme
innerhalb des Plangebistes arreicht wird.

4.0

Prognose Uber dle Entwicklung des Umweltzustandes bel Durchfiihrung und bel
Nichtdurchfithrung der Planung

Ein Alternativsiandort fir das konkrete Vorhaben stand nachwelslich nicht zur Verfiigung.
Entwickiung des Umweltzustandes bel Durchfilhrung der Planung

- Geringer héherer Versiegelungsgrad mit Auswirkungen auf die Schutzfaktoren Luft,
Wasser, Boden und Biotopfunktionen.

Ausfertigung
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- Geringfigig hihere Frequentierung des Gebletes mit Auswirkungen auf den
Larmpegel und die menschlichen Siedlungen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

- Esist davon auszugehen, dass bei Nichidurchflihrung der Planung die
Nutzungsformen mit fhren bestehenden Umweltbesintrachtigungen im Wesentlichen
erhalten bleiben.

5.0 Technlsche Verfahren

Auf detaillierte Erfassungen des Umweltzustandes im Plangebiet konnte nicht zuriickgegriffen werden.
Die prognostizierten Umweltbeeintréchtigungen basieren auf (iberschlégigen Abschétzungen, die sich
aus den darzaitigen Bestandsformen ableiten lassen.

8.0 Beschrelbung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bel der Umsetzung des Bebauungsplanes

In Betrachtung der sinzelnen Schutzkategorien ist ein zu schétzen, dass mit dem geplanten
Bauvorhaben erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sind, so dass UberwachungsmaRnahmen
durch die Gemeinde in folgender Form erforderlich sind:

. Kontrolle zur Durchfiihrung und zum Entwicklungsstand der Kompensationsmafnahmen,
. Kontrolle dber die Einhaltung der bauordnerischen Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes.

7.0 Zusammenfassung

Die prognostizierten Umweitauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens erfolgen auf
Bestandsfléichen, die bereits stark anthropoegen geprégt sind und auf Grund ihrer ganz wesentlichen
Beeinirdchtlgungen als unempfindlich sinzustufen sind.

Beeintréchtigungen des offenen Landschaftsraumes werden vermicden.

Eingegriffen wird in den gem. § 29 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschiitzten
Gewdéssarschutzstreifen.

Entsprechend der Gesetzgebung Ist im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bauleltplanes ein
Ausnahmeantrag zu stellen, um in dem geschitzien Streifen eine Bebauung zu zulasssn.

Die Anforderungen an eine nachhaltige Entwickiung gemé&R der Vorgaben In der Agenda 21 sind in der
Form erfiillf, dass der 6ffentliche Zugang zum Schweriner See durch das Planvorhaben nicht
besintrachtigt wird.

Durch die geplanten BaumaRnahmen sind Biotoptypen mit geringer Bedeutung betroffen. Geschiitzte
Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V werdsn nicht in Anspruch genommen.
Erhebliche Umweltbeeintrichtigungen freten In folgender Form auf:

. Geringer Verlust von Lebensréumen innerhalb von Stediungsfidchen in einem beraits
beeintrachtigten Gewdasserschutzstreifen

. Geringe Beelntréchiigung und Verlust von'Bodenﬁmktionen durch Versiegelung und
Funktionsverlust

. Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
. Kleinteilige Veranderung des Landscheftsbildes

. VergréRerung der Siedlungsstrukiuren zu Lasten der vorhandensen Ziergérten.
In den wertvollen offenen Landschaftsraum wird nicht eingegriffen.
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Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 und § 18 NatSchAG Meckienburg-Vorpommern
verbunden, die gem. der Vorgaben im LNatSchG M-V zu kompensieren sind.

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt im Komplex der gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil
der Griinordnung zu dem Bebauungsplan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fiir die mit dem Bauvorhaben verbundenen
Versiegalungen Kann innerhalb des Plangebietes geschaffon werden.

Fir dle Rodung der Einzelb&ume sind innerhalb des Plangebletes 3 Laubb8ume zu pflanzen. Da flr
weitere Pflanzungen keine gesigneten Standorte zur Verfigung stehen, ist fiir & Laubb&ume eine
Geldzahlung zu leisten.

Mit den KompensationsmaRnahmen werden Voraussetzungen dafiir geschaffen, dass sich auierhalb
des Plangebletes, naturnahe Lebensriume entwickeln kdnnen, die zur Aufwertung und Verbesserung
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beitragen.

8.0 Arbeltsvermerke

aufgastellt filr die Gemelnde Bad Kleinen durch:
Frefraumplanung Gerscke

Obotritenring 113

19053 Schwerin

Tel.: 0385 f 734142

Fax: 0385 / 734142

emall: Ings.gerecke@la-busro.de

NICHT BESTANDTEIL DES UMWELTBERICHTES |

II. Festsetzungen, Mafnahmen und Nutzungsregeln zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Umwelt

1.0 MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHAI.TEN VON BAUMEN

1.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. dem § 19 des NatSchAG des Landes Mecklenburg-
Vorpommern geschliizten Béume, sind vor Beeintréichtigungen wéhrend der Bauphase, bel
Abgrabungen bzw. Aufschiittungen. I Wurzelbereich gem. der DIN-Vorschriften zu schiitzen.
Fir die Badume im Alleenbareich Ist Jewells eine 12 m? grole Baumscheibe ohne
Versiegelungen freizuhaiten.

1.2 Als landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahme fir die Versiegelungen Ist innerhalb des
Plangsbietes 1 Laubbaum zu pflanzen und dausrhaft zu erhalten.
Zur Sicherung der Pflanzung ist eine 3-jéhrige Pflege durch einen Fachbetrieb zu veranlassen.
For die B&ume ist eine mind. 12 m? groRe Baumschelbe ohne Versiegelungen frelzuhalten.

Baumstandorte: Siehe Planzelchntng
Gehdlzart: Bergahorn (Acer pseudoplatanoides)
PflanzgréRe: 18-20 cm Stammumfang

1.3 Als landschaftspflegerische Ausgleichsmafnahme, entsprechend dem
Baumschutzkompensationserlass Meckienburg-Vorpommern, sind fiir die Baumrodungen
insgesamt 12 Laubbdume neu zu pflanzen.

Innerhaib des Plangebistes sind 3 Laubb&ume zu pflanzen und dausrhaft zu erhalten.
Zur Sicherung der Pflanzung Ist eine 3-jéhrige Pflege durch einen Fachbetrieb zu veranlassen.
Fir die Baume ist eine mind. 12 m* groe Baumscheibe ochne Versiegelungen frelzuhaiten.

Baumstandorte: Siehe Planzeichniung
Gehdlzart: Bergahorn (Acer pseudoplatanoides)
Pflanzgréide: 18-20 em Stammumfang

Flr den noch ausstehenden Ausgleichsbedarf, die Pflanzung von 8 Laubb&umen, ist sine
Geldzahlung zu leisten.
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