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Gemeinde Bad Kleinen B-Plan Nr. 21 .Erweiterung Sporiplatz - Waldstadion Bad Kisinen

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemaf § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan sine zusammenfassende Erkldrung Uiber
die Art und Weise, wie die Umweltbslange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behfrdenbsteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkelten gewshlt wurde, beizufligen.

Die Gemeinde Bad Klsinen befindet sich zwischen dem Oberzentrum Landeshauptstadt
Schwerin und dem Mittelzentrum Wismar nahe des Schweriner Sees.

Die Zielsteliung der Planung der Gemeinde Bad Kleinen bestand darin, die planungs- und
bauordnerischen Voraussetzungen zum Umbau und zur Erwslterung des vorhandenen
Trainingsplatzes nérdlich des Spielfeldes zu einem Kunsirasenplatz fiir den allgemesinen
Trainingsbetrieb zu schaffen, da der vorhandene Trainingsplatz am Sportlerheim zuk{initig
nicht mehr den Anforderungen an den Trainings- und Wettkampfbetrieb im Verein genlgt. In
diesem Zusammenhang stehend soll auf dem benachbarten Grundstlick, Flurstlick Nr.
172/2, Baurecht zur Errichtung eines Eigenheimes in oristypischer Bauweise geschaffen
werden. Hierflr soll eine vorhandene Baulandreserve genutzt werden.

1.

Bertlicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden griilnordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 21, der gleichzeitig auch
Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begrindet.
Uberplant wird im Wesentlichen sin vorhandener Sportplatz und ein vorhandenes
Einzelgrundstiick mit anliegenden Gartenfléchen in der Ortslage Bad Kleinen. Die
ausgewiesenen, zu bebauendsn Flachen befinden sich innerhalb des bereits
erschlossenen Siedlungsbereiches. Aufgrund der direkten Siedlungsnéhe ist im
Bestand von bereits stark ver&indsrien Standortfaktoren auszugehen. Das
Landschaftsbild im direkten Plangebiet ist nicht mshr als naturnah anzusehen.
Werivolle und geschiitzte Biotope gem. § 20 LNatSchG Mecklenburg-Vorpommern
befinden sich nicht innerhalb des Plangebistes.
Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg- Vorpommern
verbunden, die gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensieren sind.
Am Rand des Eingriffsbersiches befinden sich 4 Weiden, von denen 1 Baum gemé
§ 268 LNatSchG M-V geschiitzt ist und im Plan als zu erhaltender Baum gekenn-
zeichnet ist. '
Innerhalb des Plangebietes standen flir die Kompensation der Eingriffe keine
geeigneten Flachen zur Verfligung, sie sind daher zur Erfillung des erforderlichen
Fldchenaquivalentes durch folgende Malnahme auierhalb des Plangebietes
auszugleichen:
Aut den an das Plangebiaf angronzenden Gartonfidichen innerhalb des Flurstiickes
172/2, sind In Ergénzung des Baumbestandes 30 Obstbéume als Hochstdémme mit
einem Stammumfang von 10— 12 cm zu pflanzen.

Mit den KompensationsmaBnahmen werden Voraussetzungen daflir geschaffen,
dass sich naturnahe Lebensrdumse sniwickeln kdnnen, die zur Aufwertung und
Verbesserung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beitragen.

Mit Aufstellung des B-Planes wurden auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 42 BNatSchG zum Schutz der streng und besonders geschiitzien Tier- und
Pflanzenarten beachtet. Aufgrund des Siedlungsstandories und in Betrachtung der
geplanten Nutzungsformen ist davon auszugshen, dass mit den Festssetzungen des
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Bebauungsplanes kaum Stbrfaktoren auftreten werden, die den Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art erheblich geféhrden kdnnen. Die vorgesshene
Anlage einer Obstwiese dient zudem als naturnaher Lebensraum fur die Entwicklung
und die Erhaltung des Artenpotentials.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (01.09.08 — 06.10.08)
gingen keine Stellungnahmen sin.

Frilhzeitige Beteiligung der Behrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter

Gemeinden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schraiben vom 21.08.08 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemsindevertretersitzung vom 25.03.0¢
geprift und bericksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB {bffentliche Auslegung)

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung (08.05.08 — 10.06.08) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Betelllgung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 08.05.09 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen sin,
die in der Gemsindevertretersitzung vom 11.11.2009 abgewogen und berlicksichtigt
wurden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Ein Alternativstandort flir das konkrete Vorhaben stand nachweislich nicht zur
Verfiigung.

Anderweitige Planungsméglichkeiten kommen nicht in Betracht. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb der Orislage.

Durch die integrierte Lage wird eine Inanspruchnahme von Auenbereichsflachen
vermiedsn und keine geschiitzten Biotope und Landschaftsrdume in Anspruch
genommen. Demzufolge kann sine weitere Zersiedslung der Landschaft verhindert
werden.

Aufgrund des Siedlungsstandortes und in Betrachtung der geplanten Nutzungsformen
ist davon auszugehen, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes kaum
Storfaktoren auftreten werden, die den Erhaltungszustand der lokalen Population
giner Art erheblich gefdhrden kénnen.

Bad Kleinen, den Der Burgermeister
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Teil 1
1. Ziglstellung und Grundsétze der Planung

Die Gemeinde Bad Kleinen hat in ihrer Gemsindevertratersitzung am 21.11.2007 beschlossen, fir die
Erweiterung des Sportplatzes in Bad Kleinen einen Babauungsplan aufzustsllen.

Geplant ist der Umbau und die Erwsiterung des vorhandenen Trainingsplatzes nérdlich des Spielfeldes
zu einem Kunstrasenplatz mit den AbmaRen von ca. 50 x 65 m fUr den allgemeinen Trainingsbetrieb,
da der vorhandene Trainingsplatz am Sporflerheim {Waldstadion) zuklnftig nicht mehr den
Anforderungen an den Trainings- und Wettkampfbetrieb im Verein genligt.

In diesem Zusamrmenhang stehend soll auf dem benachbarten Grundstlck, Flurstlick Nr. 172/2,
Baurecht zur Errichfung eines Eigenheimes in oristypischer Bauweise geschaffen werden. Hisrfir soll
eine vorhandene Baulandreserve genutzt werden. Bel dem ausgewiesenen Baugebist handelt es sich
um eine Fléche, die bereits zu 2/3 mit Wohngeb&uden bebaut ist. Bersits in den zurlickliegenden
Jahren wurden Anregungsn geltend gemachi, die Flache zu nutzen, was aber planungsrechtlich nicht
zulassig war. Erst jefzt im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 zur Erweiterung des
Sporiplatzes ergibt sich die Méglichkelt, dieses in einem Gesamtkonzept zu berticksichfigen und
umzusetzan.

Die Rahmenbedingungen zu schaffen, um den Trainingsbetrieb und den Wettkampfbetrieb im
Nachwuchsbereich des Sportversing Bad Kleinen e.V. am Standort zu verbessern, liegt im 6ffentlichen
Interesse der Gameinde.

Das Flanvarhaben entspricht im Bereich der Sporiplatzerweiterung dem ausgewiesenen
Entwicklungsziel des Flachennutzungsplanes der Gemeinde, der den Bereich des Bebauungsplanes
als Grinfiache {Dauerklsingérten/Sportplatz) ausweist. Fur die Errichtung der geplanten
Wohnbebauung wird der Flachennutzungsplan mit den Festsetzungen des B-Planes in
Ubereinstimmung gebracht und als Wohnbauflache ausgewiesen.

2, Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsvercrdnungen bilden die Grundlagen fUr die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geaéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2008

{BGBI. 1 8. 3316)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Jan. 1880
(BGBI. | 8. 132), zuletzt ge@indert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erlsichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | 8. 4€6),

- dis Planzeichenverordnung 90 {PlanzV 80) vom 18. Dez. 1980 (BGBI. 1991 [ S. 58),

- die Landesbaucrdnung Macklenburg- Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006

3. Geltunysbereich
Plangeblet: Gemeinde Bzad Kleinen

Gemarkung  Bad Kleinen, Flur 1
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca, 6600 m2,

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A, des Bebauungsplanes
festgesetzt.




4, Festsetzungen
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die fiir den Bestand und die vorgesehene Bebauung mit sinem Einfamilienhaus ausgewiesenen
Flachen des Babauungsplanes sind nach der besonderen Art ihrer baufichen Nutzung geman

§ 4 BauNVO als "Allgemsinas Wohngebief" festgesetzt.

Nutzungsn gemaR § 4 (2)Nr. 2 und 3 sowie (3) Nr. 1-3 BauNVO sind ausgeschlossen, das sind
folgende Nutzungen: - die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisawirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbstriebs; Anlagen far kirchliche, sozlale,
gesundheitliche und sporlliche Zwecke; Betriebe des Beherbergungsgewerbes; nicht stérende
Gewerbebetriebe; Anlagen fur Verwaltungen; Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

4.2, MaR der baullchen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung fir die ergénzende Wohnbebauung ist durch zuléssige
Grundflachenzahl, Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Trauf- und Firsthhe, Dachform und
Dachnelgung bestimmt.

. Die Bezugspunkte der fasigesetzten Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, die mittlere Héhenlage des zugehtrigen StraBenabschnittes
dle oberen Bezugspunkte, als Traufhdhe ( Hohe der ueren Schnittkante der Auenwand mit der
Dachhaut ) und als Firsthdhe ( Héhe der oberen Dachbegrenzungskante des singedeckien Daches )

4.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstilcksfliche

Im Bebauungsplan ist fiir die hinzukommende Bebauung eine offene Bauweise festgesetzt. Das
Gebéude ist als Einzelhaus zu errichten.

Die tberbaubare Grundsttcksfléche Ist durch die Festsetzungen von Baugrenzsn bestimmt.

Ein geringfligiges Vortreten von Gebé&udetsilen vor die Baugrenze bis zu einem Drittel der
straBenssitigen Gebaudebreite in siner Tiefe von max. 1,50 m ist zuldssig.

B. Anschiluss an die Verkehrsflichen

. Die verkehriiche ErschlleBung der vorhandesnen und geplanien Bebauung ist durch den Anschluss an
das griliche Strakennetz gowahrleistet.

8. Ver- und Entsorgungsaniagen

Wasserversorgung
* Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinan wird iber gin bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes
Wismar versorgt.

In dem 8stlichen Wohnweg .Am Sporiplatz* verldufi sine Trinkwasserversorgungsleitung (DN 100
PVC, d 125 PE), an die Anschlussmaéglichkeit fir das geplante Einfamilienhaus besteht.

Die Anschllsse an das vorhandene System sind im Rahmen der ErschlisBungsplanung mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Abwasserentsorgung

® Regenwasser

Eine zentrale Regenwasserableitung ist nicht vorhanden oder geplant.
Das anfallande Nisderschlagswasser wird in den auf dem Flurstlick 172/2 gelegenen Teich abgeleitet.




* Schmutzwasserableltung

Im Berelch des Bebauungsplanes betreibt der Zweckverband keine ffentlichen
Schmutzwasseranlagen.

F(r das berelis bestehende Wohnhaus auf den Flurstticken 172/1 und 172/2 wurde 1999 durch die
Untere Wasserbehidrde des Landkraises Nordwestmeacklsnburg eine wasserrechtliche Erlaubnis zum
Betreiben elher Kieinkl&ranlage erteilt. Da ein Anschluss an das zentrale Schmutzwassernetz
wirtschaitlich nicht vertretbar ist (Anschlusspunkt ca. 300-400 m entfernt), ist auch fir die geplante
Neubebauung auf eine dezentrale Schmutzwasserbeseitigung tber gine private Kleinklaranlags zu
orientieren.

Energle

Notwendige Manahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn dem zustandigen
Versorgungsunternshmen zu regein.

7. Immissionsschutz

Mit der geplanten Erweiterung des Sporiplatzes ist ein Anstieg der vorhandenen Larmwerte méglich,
Das vorhandene und geplante Wohngrundsifick grenzt unmitielbar an den vorhandsnen Sporiplatz.

In einer Versinbarung zwischen der Gemsinde und Bauherrn erklart der Bauherr fur sich und seine
Rechtsnachfolger, den mit der Erweiterung des Sporiplatzes eventusll verbundenen Anstieg der
Larmwerte 2u dulden und gegenlibar der Gemsinde und dem Nutzer keine Abwehranspriiche geltend
zu machen, soweit die Larmwerie die zulassigen Werte aines Mischgebietes nicht Gbersteigen, was
durch Gutachten nachzuwelsen ware. Sollten die Larmwerte die zuldssigen Werle eines Mischgebietes
Uberschreiten, vereinbaren die VertragsschlieBenden schallmindemde Ma3nahmen vorzunghmen, um
die zulassigen Werte sinzuhalten.

In dar abgeschlossenen Vereinbarung verpflichtet sich der Bauharr, die Regelungen der Vereinbarung
durch eine Baulast zu sichern.

8. Altlastery/ Abfallentsorguny

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt, Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweligerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen {nur auf zugelassenan Deponien, Aufbersitungsanlagen usw.).

Durch den Landkreis Nordwestmeacklenburg wird die Abfallbassitigung in der Gemeinde
wahrganommen.

Im Bereich der Stellplatze an der Wendeanlage wurde gin Stellplatz ausgewiesen, der die zu
erwarienden Abfallbshélier am Abhoeitag aufnehmen kann und mit dem Stand der Technik
entsprachenden Abfallsammslfahrzeugen problemlos erreichbar ist, ausgewiesen.

Ein Zuparken bzw. Zustellan der zur Abfallentsorgung genutzten Wendeanlage ist nicht zulgssig.

9. Bodendenkmale

Vorhandens Bodendenkmale sind dem Planungstréger nicht bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde
oder auffallioe Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.,12.1883, 8. 975 {#.) die zustindige untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichfigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur

Kultur und Denkmalpflege oder dessan Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsigentomer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes srkennen.

Die Verpflichtung etlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzutsilen, um zu
gewshrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmaipflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evil, aufiretende Funde gam. § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaiinahme vermieden.




Teil 11

Umweltbericht
(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

1.0 Zlele des Umweltherichtes
11 Allgemeline Angaben

Der in diesem Umweltbericht zu betrachtende Bebauungsplan der Gemeinde Bad Kleinen beinhaltet
folgendes Planungsvorhaben:
. Ausweisung von Fl&chen far Spisl- und Sportanlagen und Errichtung eines Eigenheimes

. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebistes erfolgt durch die vorhandene
Strafte innerhalb der Ortslage Bad Kleinen.

Das Plangebiet, in der Randlage der Orislage Bad Kleingn gelegen, wird bestimmt durch folgende
Bestandsformen:

Lags im Ortsbereich: . Stdwestliche Randzone der Ortslage Bad Klginen
Angrenzende Funktionsbereiche: . Ausgedshntes Waldgebiet an der westlichen Ssaite
. Einzelgrundsificke mit Zier- und Nutzgérten
Vorhandene Nutzungsform: . Sportplatz und Einzelgrundstiick mit anliegenden
Gartenflachen.

1.2 Bedarf an Grund und Boden
Als Eingriffsfiéchen sind Teile des Plangebistes wie folgt zu definieren:

Planungsvorhaben

Sporiplatzerweiterung im Anschluss an den Bestand 1.129 m?
Errichtung eines Wohnhauses 525 m?
GriRe des Eingriffsbereiches = 1.654 m?

1.3 Darstellung der in Fachplinen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes
flir das Plangebiet

Zur Definition der umweltrelevanten Faktoren sowohl im Bestand als auch in der Planung wurden
Fachpl&ne herangezogen, die Folgendes (Ober das iberplante Gebiet aussagen:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Klelnen

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als ,Fl&che fir Sport- und Spielanlagen® und
als ,Grinflache” aus.
Berllcksichtigung der Belange

Das Flanungsvorhaben enispricht im Bereich der Sporiplatzerweiterung dem ausgewlessnen
Entwicklungszisl des Flachennuizungsplanes. Fir die Errichtung des Einfamilienhauses Ist im
Parellelverfahren der Flachennutzungsplan dem Inhalt des aufgesteliten Bebauungsplanss
anzupassen und als Wohnbaufidche auszuweisen.




GLP Mecklenburg-Yorpommern
Gutachtliches Landschafisprogramm Mecklenburg-Yorpommern
Umweliministerium Mecklenburg-Vorpommern 2003

Erholungsvorsorge / Landschaftserleban

- Bareich mit besonderer Bedeutung fir die landschafisgebundeng Erholung
~ Bareich mit guter Erschlielung durch Wanderwege

Unzerschnittens landschaftliche Freirume

Bawertung Flachengroie und verkehrsarme Raume

- Kein vaerkehrsarmer Raum

- Zerschneidungsachsen durch Siediungsstrukturen vorhanden
Bewertung Funktionen

- Zerschneidungsachsen durch Siedlungsstrukturen vorhanden

Charakierisierung der Naturréume
- Bestandteil der Westmacklenburgischen Seenlandschaft innerhalb des Schweriner

Sesangebisies
- Grundmorénenlandschaft am QOstufer des Schweriner Sees

Bodenpotential
- Bewertungsstufe 2 = mittel bis hoch

Wasserpotential
Nutzbares Grundwasserangebot

- Bewertungsstufe 3 = Hohe Bedsutung
Grundwassemaubildung
- Bawertungsstufe 2 = mittlere Bedsufung

Landschaftsbildelemente
- Baewertungsstufe mittel bis hoch

Klima
Mittlarer Jahresniederschlag 575600 mm
Mittlere Dauer der Vegetationsperiode 223,6-227 Tage

Berlicksichtigung der Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

- Uberplant wird ein stark anthropogen vorbelastetes Gebief, in dem die Schutzgtter bereits
bevintréchtigt sind.

- Das Landschaftsbild im direkien Plangebiset ist nicht mehr als naturnah anzusehen.

- Eingriffe in angrenzende werivolle Landschaftsstrukturen werden vermieden.

- Das anfaliende Cberflachenwasser wird orilich versickert.

sRegionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg*
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg

. Kein Sicherungsgebiet far Naturschutz und Landschafispfiege




2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

241 Nutzungsformen des Plangebletes

Folgende Nutzungsformen sind filr das Plangeblet relevant:

. Intensiv gestaltete und genutzie Zier- und Nutzgérten dominieren auf den bereits erschlossenen und
bsbauten Einzelgrundstiticken in der Ortsrandlage.

. Stdlich des Einzelgrundstlickes befindet sich ein umfangreicher Sportkomplex mit Spiei- und
Ubungsplatzen.

. Das westlich des Sportkomplexes gelegene Waldgebiet steht fiir Naherholungsbelange der
Anwohnsar zur Verfigung.
2.2 Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben

Das Planvorhaben Ist mit Auswirkungen auf die Umwelt verbunden, die wie folgt zu
bhewerten sind:

Bevélkerung und menschliche Gesundhelt / Natlirliche Erholungseignung
BESTAND: . Durch intensive Nutzungsformen stark anthropogen besintréchtigtes Gebiet.

PLANUNG: - Die geplante Nutzungsform baut auf die bereits vorhandenen Nutzungsstrukfuren
auf, so dass keine wesentliche Anderung mit dem Planvorhaben verbunden ist.

- Das Planvorhaben Ist nicht mit umwelibesintrachiigenden Luftschadstoffen,
Geruchsbelastigungen, Erschiitterungen sowie Lichtemissionen fur die Bevdlkerung
varbunden.

Kelne Umweltauswirkungen

Lénmbeldstiqung
BESTAND: Larmbslastungen sind bersits durch dis bestehenden Nutzungsformen gegeben.

PLANUNG: - Die geplante Entwicklungsform ist nicht mit einer wesentlich htheren Frequentierung
des Geblstes verbunden.

- Es wird eingeschatzt, dass mit dem Planvorhaben Larmbelastigungen verbunden
sein kénnen, die aber auf Grund der Vorbelastungen als nicht erheblich eingeschatzt
werden.

Waniger erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

Abfallerzeugung

BEWERTUNG: Das Planvorhaban ist nicht mit Schadstoffimmissionsn verbunden.
Das Abwasser wird dezentral iber eins blclogische KKA entsorgt
Kelne Umweltauswirkungen

Emissionen und Immissionen

BEWERTUNG: Grenziiberschreitungen bei Emissicnan und Immissionen sind im Beazug auf die
geplanten Nutzungsformen nicht zu erwarten.
Keine Umweitauswirkungen

Altlasten

BESTAND: Altlasten, wis Bauschutt und Mallablagsrungsn, sind innerhalb des Plangebietes nicht
bekannt.
Keine Umweltauswirkungen




Verkehrsaufkommen
BESTAND: Das Plangebiet ist bereits durch eine Strale srschlossen.
PLANUNG:  Der Ausbau von weiteren Erschlieungsstraen ist nicht erforderlich. Das

Verksehrsaufkommen wird sich im Gebiet nicht wesentlich erhdhen.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

Tiere, Pflanzen, blologlsche Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschatten

BESTAND: . Naturferne Biofoptypen Uberwiggen im Eingriffsbersich, der Versiegelungsgrad ist
hoch. Die intensiven Nutzungsformen prégen das Gebiet und fuhrten zu stark
verdnderten Standortverhélinissen.

. Am Rand des Eingriffsbereiches befinden sich 4 Weiden, von denen 1 Baum
gem. § 26 LNaiSchG M-V geschitzt ist.
Bewoertungskriterium - Natiirlichkeftsgrad:
Im Eingriifsherelch von geringer Bedeutung

PLANUNG: - Biotopverbundsysteme und gem. § 20 LNatSchG Mecklenburg-Vorpommern
geschitzte Biotope von Tieren und Pflanzen werden nicht in Anspruch genommen.
Wenlger erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

Artonschitzrechtliche Vorschriften des § 42 Bundesnaturschutzgesetizes

Faor das Plangebiet liegen keine Daten zur Erfassungen des Tierartenbestandes vor.

Dig im Bebauungsplan ausgewiesenen, zu bebauenden Flachsen befinden sich innerhalb des
berelts erschlossenan Siedlungsbereiches. Auf Grund der direkten Siedlungsnahe ist im
Bestand von bereits stark veranderten Standortfaktoren auszugshen.

Das Gelande wird bis heute durch die Anwohner intensiv als Zier- und Nutzgarten genutzt,
Wertvolle und geschiitzte Biotope gem. LNatSchG Mecklenburg-Vorpommern bsfinden sich
nicht innerhalb des Plangebietes

Zur Minimierung der eventuell auftretenden artenschutzrechtiichen Konflikte wurde

zur Sicherung der bestehenden Lebensrdume Folgendes fesigesetzt:

. Erhaltung des geschitzten Einzelbaumes innarhalb des Plangebietes.

Als landschaftspfiegerische Ausgleichsmanahme ist die Anlage siner Obstwiese vorgesehen,
die gleichfalls als naturnaher Lebensraum f0r die Entwickiung und Erhaltung des
Artenpotentials zur Verfligung stehen wird.

Auf Grund des Siedlungsstandortes und in Betrachtung der geplanten Nutzungsformen ist
davon auszugshen, dass mit den Fesisstzungen des Bebauungsplanes kaum Stdrfaktoren
auftreten werden, die den Erhattungszustand der lokalen Population einer Art erheblich
geféhrden kénnen.

Landschaftsbild:

BESTAND: . Besintrachtigte Landschaftshildbereiche durch vorangegangens Bautétigkeiten
bestimmen das Plangebiet.
Es dominieren beeintrachtigte bis stark beeintréchtigte Landschafisbilder von
gsringer Baedeutung, die im Wesentlichen durch Siedlungsstrukturen gepragt
und weltestgehend anthropogen Gberformt sind.
Bewertungskriterium- Natlirlichkeitsgrad:
Im Eingriffsberelch = von geringer Bedeutuny

PLANUNG: . Die Eingriffe erfolgen in einem bereits erschlossenen Sledlungsgebiet, so dass keine
wesentlichen Begintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die geplanten
Bauvorhaben anzunehmen sind.
Wenlger erhebliche Umweitauswirkungen sind zu erwarten.




Boden;

BESTAND: . Uberpragter Naturboden durch zusammenhangend bebaute Bereiche mit
héherem Anteil versisgelter Fldchen und Zerstiirung des urspriinglichen Bodenprofils
durch vorangegangsne Bodenauf- und abtrage.
Bewertungshriterium- Nattitilchkeffsgrad: Von geringer Bedeutuny

PLANUNG: . Mit dem Planungsvorhaben sind Neuversiegelungen verbunden, woflir
gérinerische Nutzflichen in Anspruch genommen werden.
Die geplanten Baumafnahmen wirken sich negafiv auf das Bodsnpotential und den
Bodenwasserhaushalt aus.
Grofi¥fiachige Raum- und Gelandeverénderungean sowie raumliche
Grundwasserveranderungen sind nicht anzunshmen.
Erhebllche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

Grundwasser

BESTAND: . Beeintrachtigte Grundwassersituation durch vorhandenen Versiegelungsgrad,
bestehendes Stoffeintragsrisike durch vorhandene Nutzungsformen ist gering.
Bewertungskriterium: Natilrlichkeftsgrad: Von geringer Bedeutung
Bereits beeintrédchtigt durch dle anthropogenen Nutzungsformen

PLANUNG: - Auswirkungen auf die Grundwasserqualitét sowie orilich begrenzte Absenkungen
des Grundwasserspiegels sind nicht anzunehmen.
- Auswirkungen auf die Grundwassersituation entstehen durch die Verminderung der
Grundwassemeubildungsrate auf Grund der Neuversiegelungen.
Erhéhung der Versiegelungsgrades: Neuversisgelungen 157,656 m?
Teilversiegelungen 1.128 m?
Erhebliche Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

Luft:

BESTAND: . Beeintrachtigte Bersiche durch versisgslte Flachen in Form von Wegen und
Bebauung mit warmeerzeugenden Obsrfldchen im Plangebiet.
Bewertungskritarium: Natiirlichkeltsgrad: Von geringer Bedeutung
Borelts beelntriichtigt durch die Nutzungsformen und dle angrenzende
Verkehrstraflie

PLANUNG: - Infolge des hdheren Versiegelungsgrades ist von Umweltbeeintréchtigungen
auszugehen.

Es wird eingeschétzt, dass auf Grund der bestehenden Beeiniréchtigungen die
Umweltauswirkungen nicht erheblich sein werden.
Waenlger erhebilche Umwaeltauswirkungen sind zu erwarten.

Kultur und Sachqiiter
BESTAND: . Bodendenkmale inngrhalb des Plangebletes sind nicht bekannt.

3.0 Geplante MaBnahmen zur Vermeldung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungen

Mit dem Planvorhaben sind infolge der Neubebauungen Mehrversiegelungen verbunden, die gemai
der Naturschutzgesetzgebung als Eingriffe in Natur und Landschaft zu definieren sind.

Emmittlung des Kompensationsbedarfs zur Eingriffs- Ausglelchsermittiung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den "Hinweisen zur Eingriffregelung”,
erstellt vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Gaologie Mecklenburg-Vorpommern stellf sich
folgendermalen dar:
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EINGRIFFSFLACHEN DURCH DAS BAUVORHABEN
Eingriffsflichen als Teilfldchen dss Plangshietes = 1.854 m?

Grundstick Wohnhaus 525 m?
Biotopbestand: Zler- und Nutzgarten

Eingriff
Nsuversiagelung bei geplanter GRZ 0,3 Versiegelung 157,68 m?

Kein Funktionsverlust der vorhandenen
Gartenflachen =

Nutzungsform auf dem Baugrundsttick bleibt erhalten,
- Kein Eingriff gem. § 14 LNaiSchG M-V

Sporiplatzerwsiterung 1.128 m?

Der vorhandens Sportplatz wird an der
Nord- und Cstseite erweitert.

Eingriff - Teilversiegelung Tellverslegelung 1.129 m®
Biotopbestand: - Zler- und Nutzgarten 560 m?

- Artenarmer Zierrasen 286 m?

- Artenreicher Zierrasen 283 m?

Versiegelungen und Teilversiegelungen

. Eingriffe gam. § 14 LNatSchG M-V _
. KompensationsmaBRnahmen sind erforderlich

Gem. dem Landesnaturschutzgesetz von Mecklenburg-Vorpommern § 14 stellen diese
Beeintrachtigungen erhebliche Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch
landschaftspflegerische Manahmen, gem. § 15 LNaiSchG M-V, ausgeglichen werden missen.

Entsprechend der Bestandsbewertung st davon auszugehen, dass vorwiegend Funktionen von
geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild betroffen sind.

Qualifizierte landschaftliche Freir@ume warden nicht in Anspruch genommen.
Faunistische Sonderfunkticnen sind nicht zu berficksichtigen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bawertung gem. der Anlage 9 der .Hinwsise zur Eingriffsregslung®.

Die Eingriffe auf die Schutzglter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden nicht
gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen auf die abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Luft
verbundenen Beeintréchtigungen, werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator flir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertet.

Bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist zu berlicksichtigen, dass sich die
Planungsfi&chen bereits in vorbelasteten Bereichen befinden. Der Besintrachtigungsgrad wird
bestimmt durch den Abstand zu vorhandenen Stérquellen und vorbelasteten Bersichen.

Im Plangebiet betragt der mittlers Abstand zu Stérquellen wie Einzelgrundsticke und Sirafie im Mittel
50 Meter, so dass gin Korrekturfaktor von 0,75 wirksam wird, durch den sich das Flachendquivalent
reduziert.

Indirekte, zusatzliche Beeintréchtigungen auf Biotopstrukiuren auerhalb des Plangebietes sind durch
das Vorhaben nicht anzunehmen, da die Eingriffe innerhalb einas bereits bestehenden
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Siedlungsgebletes mit starken anthropogenen Beeintrachtigungen erfolgen und fiir die Bauverhaben
gérinerisch gepréagte Freiflachen in Anspruch genommen werdan.

Biotoptyp Flache m? | Wert [Kompensations-Versiegelungs- Frafraum- Korriglerter Flachen-
erfordemis zuschlag | Beeintrfichtigung (Kompensetions-| &quivalent m?
faktor
Ermiitlung des Kompensationsbedarfs
Zier- und Nutzgarten
. Verslegelung 157,95 ¢ 0,8 0.5 0,75 0,975 153,56
. Tellversiegeluny 880 0 0.8 0,2 0,75 0,75 420
Artenrelcher
Ziarasen
. Teilverstegelung 283 1 1,5 0,2 0,75 1,275 360,825
Artenarmer Zlerrasen
. Teliversiegelung 286 0 0.6 0,2 0,75 0,8 171,6
1286.5
Flachendquivalent 1105,99'
Kompensationshedarf

Der ermitteite Kompensationsbedarf filr die Eingriffe durch die Versiegelungen von
Blotopflichen betriigt: 1.105,99 m?

Innerhalk des Piangsbistes standen fOr Kompensationsmalknahmen keine gesigneten Flachen zur
Verfligung.

Zur Erfullung dieses Flachenaquivalentes ist folgende landschaftspflegerische Ausgleichsmainahme
aullerhalb des Plangebietes vorgesshen:

. Auf den an das Plangebiet angrenzenden Gartenfldchen, innerhalb des Flurstlickes 172/2, sind
in Ergnzung des Baumbestandes 30 Obstbdume als Hochstdmme mit elnem Stammumfang
von 10-12 ¢m zu pflanzen.

Auf Grund der Lage der vorgesehenen Flachen fir die landschaftspflagerischen
AusgleichsmaBnahmen ist von ainer eingeschrénkten Wirksamkeit fir die Entwicklung der

Bictopstrukturen auszugehen.
In der Zuordnung des Kompensationséquivalentes fiir die landschafispfiegerische Malnahme wurde

ein unterer Wert mit einem eingesetzten Leistungsfakior angenommen, um damit den
Wirkungsverlusten zu entsprachen.
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Kompensations- [Flache m? Woertstufe [Kempensaations-Lelstungsfakton  Korrigierts Flachen-
mainahme Zielbiotop wertzahl Kompsnsations- | quivalent m?
wertzahl

Geplante Mafnahmen zur Kompensation

Bsrelch Wohnhaus 128 2.00 2,00 0,75 1,50 187,60
5 Obsthume

Beraich 628 2,00 2,00 0,75 1,504 937,80
Sportplatzerweitarung

25 Obstb8ume

KompsensationsmaBnahmen Flachenéquivalent
GESANT 1.125,00

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe hat

folgendes Ergebnis:
Kompensationsbedarf  MaRnahmen zur Kompensation
1.105,99 m? 1.125,00 m?

Es ist ersichtlich, dass das ermittelte Ausgleichsvolumen mit der Ausgleichsmalnahms
auBearhalb des Plangebietes erreicht wird.

4.0 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein Alternativstandort fir das konkrate Vorhaben stand nachweislich nicht zur Verfligung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
- Hoherer Verslegelungsgrad mit Auswirkungen auf die Schutzfaktoren Luft, Wasser, Boden und

Biotopfunktionen,
- Geringfligig hdhere Frequentierung des Gebistes mit Auswirkungan auf den Larmpegel und die

menschiichen Siedlungen.

Entwicklung des Umwelfzustandes bei Nichtdurchftihrung der Planung

- Es st davon auszugshen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die Nutzungsformen
mit ihren bestehenden Umweltbeeintrachtigungen im Wesentlichen erhalten bleiben.

5.0 Technische Verfahren
Auf detaillierte Erfassungen des Umweltzustandes im Plangeblet konnte nicht zurtickgegriffen werden.

Die prognostizierten Umweltbesintrachtigungen basieren auf iberschlagigen Abschatzungen, die sich
aus den derzeitigen Bestandsformen ableiten lassen.
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6.0 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bel der Umsetzung des Bebauungsplanes

In Betrachtung der einzelnen Schutzkategorien ist ein zu schatzen, dass mit dem geplanten
Bauvorhaben erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sind, so dass Uberwachungsmalknahmen
durch die Gemeinde in folgender Form erforderlich sind:

. Kontrolle zur Durchftihrung und zum Entwicklungsstand der Kompensationsmainahme.
. Kontrolle tiber die Einhaltung der bauordnerischen Festsetzungen des vorlisgenden
Bebauungspianss.

7.0 Zusammenfassung

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens erfolgen auf
Bestandsflachen, die bersits stark anthropogen gepragt sind und auf Grund ihrer ganz wesentlichen
Beeintrachtigungen als unempfindlich einzustufen sind.

Beeintrachtigungen des offenen Landschaftsraumes werden vermieden.

Durch die geplanten BaumaRnahmen sind Biotoptypen mit geringer Bedeutung betroffen. Geschiitzte
Biotope gem. § 20 LNatSchG M-V werden nicht in Anspruch genommen.

Erhebliche Umweltbeeintrachtigungen treten in folgender Form auf:

. VergroBRerung der Siedlungsstrukturen und Verlust von Teillebensr&umen in einem
Siedlungsgebiet in der Orisrandlage

. Beeintrichtigung und Verlust von Bedenfunktionen durch Versiegelung und Funktionsverlust
. Reduzierung der Grundwasssemeubildungsrate

. Veranderung des Kleinklimas durch den héheren Versiegelungsfaktor

. Kleinteilige Ver&ndsrung des Landschaftsbildes

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 und § 26 LNatSchG Mecklenburg-Yorpommern
verbunden, die gem. § 16 LNatSchG M-V und dem Baumschutzkempensationserlass zu
kompensieren sind.

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt im Komplex der gesamten Eingriffsfaktoren und Ist
Bestandtell der Grilnordnung zu dem Bebauungsplan.

Der geforderte landschafispflegerische Ausgleich filr die mit dem Bauvorhaben verbundenen
Eingriffe kann auBerhalb des Plangebletes geschaffon werden.

Mit den Kompensaticnsmafnahmern werden Voraussetzungen daftir geschaffen, dass sich im
Planungsraum naturnahe Lebensrdume entwickeln kénnen, die zur Aufwertung und Verbesserung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes baitragen.
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