Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

uber den Bebauungsplan Nr. 11" Am Wallensteingraben " im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Planzeichenerklarung | Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBIi. 1991 1 S. 58)

Teil A- PlanzeiChnung, M 1 : 500 Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundiagen Teil B - TeXtIiChe FeStsetzungen uber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 11 ,, Am Wallensteingraben “

i Festsetzungen L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
_ 1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
11. Baugebiet Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (Bau§B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
- (BGBL. I S. 3634) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen sowie der Verordnung tber die bauliche Nutzung
Gemeinde Dorf Mecklenbu rg _ o ) WA  Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieRlich
_W_A_g Aligemeines Wohngebiet mit Beschrankung § 4 BauNvO u. aller rechtskraftigen Anderungen, der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Ge ma rku ng DO rf M eCkl en b u rg A . 2Wo der zul. Zahi der Wohnungen in Wohngebauden  § 9 (1) Nr. 6 BauGB 12 Ausschiuss von Ausnahmen §1(6) BauNVO Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58) einschl. aller
(hier: 2 Wohnungen) ’ . ; - . . -~ rechtskraftigen Anderungen, des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der
FI 2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zulassig. i E assung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschl. aller rechtskraftigen
U r : MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 1.3. Beschriinkung der Zahl der Wohnungen gem38 § 9 (1) Nr. 6 BauGB Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 09.04.2019 gemaR § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren folgende Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg Uber die 1. Anderung des
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf zwei Wohnungen beschrankt. Bebauungsplanes Nr. 11 , Am Wallensteingraben © fiir das Gebiet der Gemarkung Dorf Mecklenburg, Flur 2,
’ Flurstiicke- Nr. 79/8 (Teilflache), 82/1, 84/19 und 85/6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)
. ) sowie den ortlichen Bauvorschriften zur aueren Gestaltung baulicher Aniagen, erlassen.
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
SD, KWD, WD  Sattel-, Krippelwalm-, Walmdach 21. Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO Verfahrensvermerke: 7
; 81 N ] . ~ . o N Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.10.2018.
? 220_48° Dachneigung (DN) :j\ls l:’nterer ﬁggugsp;::g der festge_s&etzten Hohe baulicher Anlagen, wie der TraufhGhe und der Firsthche, gilt die mittlere Héhe 1. D:j:gortsubll cll::ig Bekanntmachung d:e Aufstellungsbeschlusses ist durch Vgeroffenﬂlchung lm Amtsbl
= es dazugehorigen enabschnittes. .
Die Traufhdhe ist als Hahe der aueren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut und die Firsthéhe als Hohe der am 28.11.2018 und auf der Homepage des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleine
TH =400 m; Traufhohe als HochstmaR oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldschemn der duBere Schnitipunkt der beiden Dachschenkel, definiert. http:/fwww.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de bekannt gemacht wor den
81 - Die festgesetzte Trauth6he bezieht sich auf die Hauptdachfiachen. / 5 [F /{6 ? N /
4 \ FH = 9,50 m; Firsthohe als HochstmaR Dorf Mecklenburg, den £ "t V_ (
‘ 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB ;
py .
Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 3.1 Gemag § 23 (3) BauNvo 2.
§§ 22 und 23 BauNVO ist ein Vortreten vor Gebdudeteilen (wie 2.B. durch Erker, Balkone, Windfénge 0.4.) vor die straBenseitige Baugrenze
. bis zu einem Drittel der straRenseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m zulassig.
3 o offene Bauweise ﬂ Dorf Mecklenburg, den /45, l{’ A 6
A nur Einzelhiduser zulassig 4. . MaRnahmen 2ur Gestaltung des Baugebiets und zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft § 9 (1) ; . .
S e - B . _ = @ B e S o , Nr. 25 2 BauGB : T . T ;Li Die Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belangs, derén\ﬁ
T / -e—.———  Baugrenze ‘ E e e B e - f werden, sind mit Schreiben vom 07.11.2018 uber die 6ffentfiche
Auf der gekennzeichneten Flache ist eine einreihige Hecke aus einheimischen Baum- und Straucharten zur Verbesserung des ! )
.' Lokalklimas und zur Strukturierung des Wohngebietes zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten. ' BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden .
I Als heimische Geholze gelten: { —_— e
| 18 Verkehrsfisichen § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB Straucher: WeiRdom, Schiehe, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Holunder (PflanzgroBe 60-100 cm) Dorf Mecklenburg, den /&, ? /@7 A
1 Baume: Feldahomn, Birke, Hainbuche, Eberesche (Pflanzgroe 150- 200 cm) \ “a A , S
8 , 0/ ' . \" ;*I,A Tl (ﬁy /
84 | StraRenbegrenzungslinie 4. | Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeréhnung (Teil A) und dem Text
15 i ; (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.12.2018 bis zum 07-01:2018 wahrend der
l l . Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Verkehrsgriin H - Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren ohne
| > D Ortl IChe Ba uvo rSCh rlﬂen Durchftihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 2 BauGB aufgestelit wird, dass Stellungnahmen wahrend
a! | S - . . A - .
< - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass
- - nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber die 1. Anderung der Sa
o -~ 1 Geltungsbereich unberucksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblattam 2811 2018 und auf der H e
84 . ) ] R des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen unter der Intemetadresse”
84 19 s Hauptversorgungs - und Hauptabwasser- § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 http://www.amt-dorfmeckienburg-badkleinen.de ortsiiblich bgi(énnt o
17 P leitungen -Am Wallensteingraben®. ;
D . Dorf Meckienburg, den s‘f;
ol Wale! —o——0— unterirdisch, hier 82 __Baugestalterische Festsetzungen | ‘ ASH AT 3
84 8‘,‘ NWL Niederschlagswasserieitung 1. Dicher ‘ \'7,
18 — TWL Trinkwasserleitung : 5_ | Der katastermaRige Bestand am 7¢. % 74wird als richtig dargéste[lt besi
22 y GL Gasleitung Im WA 2 sind fur die Hauptdacher Satteldacher, Kriippelwalm- und Walmdacher mit einem Neigungswinkel von 22° -48° : lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt; /das ‘
/ ;tlxlléssigr.‘ gr'le Dacher der Hauptgeb&ude sind mit Dachziegeln bzw. ~steinen in den Farben rot — rotbraun, braun oder anthrazit . rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 ~loc oo /Y Ai €
84 ’/// Dachaufbauien auf einer Dachfiache sind nur in einer Art und Ausfiihrung zulassig. Dacher von Nebenanlagen gemaR § 14 : werden. % .
84 3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen  § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB BauNVO in Form von Gebauden sind als Sattel- oder Pultdach auszufihren. : . 4 2 N
9 : und Flchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Wismar, den ~7C - 04 - 1 Z
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Dariiber hinaus gelten weiterhin die Pun!(te 2-8 der Baugestaiterischen Festsetzungen des rechtskraftigen : & -
// Landschaft Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Wallensteingraben®.
///, e 6. | Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie dj
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentliche B [an e. am 09 04201 9 gepruft
] . . ‘ 8 ©oo g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und (6) BauGB ‘ Das Ergebms ist mitgeteilt worden. 9 gero } BeRag , 9ep
Textliche Hinweise 5 60 00 Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen b
W n Dorf Mecklenburg, den /25 - /¢
Wasserfassung L
Der Bereich der Satzung befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone llf A der Wasserfassung Dorf Meckienburg. . N .
Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind entsprechend der Wasserschutzgebietsverordnung vom 21.09.2005 zu beachten. Sonstige Planzeichen e
Bodendenkmale R . DOrf M6Ck|enbur 7.
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9 (7) BauGB e g Festseizungen (Teil B) sowie den értiichen Bauvorschriften, wii
§ 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum der 1. Anderung ~_ e : Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrundun 20i 1
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpfiege in unverandertem Zustand - . 4 e
2u erhalten. Verantwortlich sind hierﬁ’:r_ die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Gmndeigentﬁm_er sowie zufallige Zeugen, ! r
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. I Darstellung ohne Normcharakter
Aitlasten / Abfall / Bodenschutz
1.  Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmuteung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust e — Flurstiicksgrenze N i
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinfiusster Boden oder g gkay 8
Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprisentative Deklarationsanalyse nicht als Geltungsbereich B- Plan Nr. 11 -
unbelastet verwertet werden. —>—>&  zu entfernende Flurstiicksgrenze - " Am Wallensteingraben "
2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich ™ Gememde DOlf M ecklenbu I
der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehrde mitzuteilen. . . _ o g
3.  Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes. —————~  in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze -
4. Mitder Getrennﬂxaltm_ig von minc_eralisc_hen, me!allischen, ljafbemen und sonsfigen Bauabfé_llen und nach MaBgabe \ y
5. g:m;’;’;:::: d"_’;ﬁf;";i;’;i‘: :::tgﬁt’::"s‘ﬁ:d"::;gg:t: r’;’g’:‘m‘:&’g;:z:;:z:‘;ztﬁ':f;amgsgeméSen zB. 8% Nr. des Flurstiickes 9. | Der Beschluss tber die 1. Anderung der Bebauungsplansaizung Sowieidie Stellé;‘bel der der Plan auf Dauer
und schadlosen Entsorgung. wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wert nfkanm:md’ ubes ﬂﬁalt Auskunft zu erhalten ist,
6. Bei Abfuhr von Aushubmaterial bestehen aufgrund bekannter Auffiiflungen bis teilweise Gber 4 m unter OK Terrain sowie . . sind durch Ver6ffentlichung im Amtsblatt am Zf; [{/{g und aﬁf@mmé@age des Amtes Dorf Mecklenburg-
gewerblicher Vomutzung, spaterer Nutzung als Lagerplatz und LKW-Absteliplatz Deklarationspflichten nach LAGA M20. zB. 18, MaRlinien mit Mafangaben Bad Kleinen unter der Internetadresse http:/fwww.amt-dorfmeckienburg-badkleinen.de ortsblich bekannt
Unterschiedliche Aushubchargen sollen getrennt gehalten werden. Dies sind zum Beispiel mogliche nutzungsbedingt ’ gemacht worden.
kontaminierte Oberfldchen mit ca. 10-30 cm Machtigkeit, Oberfisichenbefesti it i ial, im Jahr 2002 . SRTL,
ei(::geg?;; . 1650 cbrm Filloaden, Sfiore Mﬁ:ﬁ gee':" oder g chone rgB“o':f;“(g ehm"mﬁegm t2). / vorhandene Gebaude und bauliche Anlagen T Bereich der In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Von-Verfahrens- und Formschriften und
Es kann gepriift werden, den Untersuchungsaufwand einzelner Chargen hinsichtlich der Anzahl von Parametem und rel o von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen )(§\\21% Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falllgk it ynd
Laborproben zu reduzieren. (Siehe dazu Merkblatt “Boden- und Bauschutthaufwerke - Beprobung, Untersuchung und 1. Anderung Erdschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 §atz 1‘uneL2 SOWIe Abs 4 BauGB) hingev
Bewertung” des LfU Bayem, 2016) T AR L 9N k worden.
7. Im Planungsgebiet ist eine sanierte Altlast bekannt. Auf dem Gberplanten Bereich des vorgesehenen B-Planes befand sich ;
eine ehemalige MINOL - Tankstelle, deren unterirdische Teile im Juni 2002 zuriickgebaut wurden. Das Ingenieurbiiro Die Satzung {ber die 1. Andemng des Bebauungsplanés ist [t lhrer Bekanntmachung in
Dr. Harms Consuit Rostock war fur die Fachbegleitung der sanierungsbedingt notwendigen MaBnahmen sowie fur die . ’ i
Kontrolle der abfallrechtlichen Dokumentation und die Erarbeitung des Abschiussberichtes beauftragt. Ausfiihrungsbetrieb Dorf Mecklenburg, den 7 é &4 04 5 &/ Dér Burgermeister
war die Firma Jacobs Possehl Umweltschutz GmbH Rostock. Dem Fachdienst Umwetlt liegt der Bericht vom Ingenieurbiiro m&

Dr. Harms Consult zur Gefahrenabwehr und Entsorgung vom 25.09.2002 fur die ehemalige MINOL. - Tankstelle in Dorf 7
Meckienburg vor. Dem Amt Dorf Meckienburg liegt ebenfalls eine Ausfertigung dieses Abschlussberichts vor. N Utzu nQSSChablone
Die Sanierung erfolgte durch Bodenaustausch bis ca. 2 m teilweise bis ca. 3,5 m (in Teilen 4 m) unter GOK.

Laut Bericht kann eingeschatzt werden, dass die RiuckbaumaRnahme der Zapfsaulen, unterirdischer Tanks sowie

\&\L“QTN T C /

kontaminierter Bodenmaterialien ordnungsgemag stattgefunden hat und die Sanierungszielwerte von Bauagebiet Zahl der W A 2 l Ge me l n d e DO rf M eCKIe n b u rg
<= 600 mg / kg TS MKW sowie <=5 mg/kg TS BTEX weitgehend deutich unterschritten wurden. g ———— .
Teilweise waren MKW Geriiche noch organolepfisch erkennbar. Uberschreitungen des Sanierungszielwertes wurden Vollgeschosse 2 Wo Landkrels NordwestmeCklenbu rg
jedoch nicht festgestelit. Bei einer Sohlbeprobung wurden charakteristische Sandeinlagerungen festgestellt, die 2 T. Grundfisch e . ‘
aufgrund ihrer Kapillarwirkung MKW-haltig waren. Aufgrund dieser Tatsache ist damit zu rechnen, dass sich kieinere runatiacnen- erinshmsetiie
Ml{ef?\genanMKWpﬁberdi&segKapillaren':?)ﬁzontal (ggf. auch vertikal) auf dem Standort bewegen. Im Falle von zahl 0,4 : \ 1 - Anderu ng des Bebauu ngsplanes N r- 1 1
Tiefbauarbeiten kdnnen diese angetroffen werden. Py NG
e " T p L

Es wird nicht angenommen, dass davon Gefahren ausgehen, lediglich ein spezifischer Geruch ist zu erwarten. Mit dieser

Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Alflasten ; SD, KWD,WD H i (14
dbermnommen. Auch bislang unbekannte MKW-Hotspots sind nicht ausgeschlossen. Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, Bauweise DaChfor.m 0O DN 22°- 48° U b H ht ' [1] Am Wal Ie n Ste| n g ra be n

wie unnatiiriiche Verfarbungen bzw. markante Geriiche des Bodens auftreten, ist die Untere Bodenschutzbehrde des Dachneigung TH=400m ersicnwspian

Landkreises Nordwestmeckienburg unverziiglich zu informieren. ;:;u:}?é?]r;e A FH= 9: 50 m im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

| | [ /B =500/770 (0.39m)




