SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "RINGSTRABE—MITTE"
DER GEMEINDE GRO[B STIETEN IN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31, Jull 2009 (BGBL. IS. 2414), der Verordnung lber die bouliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung — BouNVO ) vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investi~
tionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 448), der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bouleit—
pléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)
Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M—V) in der Fassung der Neubekanntmaochung vom 18. April 2006 (GVOBI. M—V S. 102)
Kommunalverfassung fir dos Land Mecklenburg Vorpommern in der Fassung der Bekonntmachung vom 0B8. Juni 2004 (GVOBI. M_V S. 208),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10,Juli 2006(GVOBI. M—V 2006. S. 539) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
gemdB § 13 BouGB im vereinfochten Verfohren nachfolgende Sotzung Uber den Bebouungsplon Nr. 4 "Ringstrofe—Mitte" der Gemeinde Grof
Stieten in der Fossung der 1. Anderung erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Zu redender Boum, Stemmumfeng > 100 em
gesetziich geschiizt noch § 18 NotSchAG M-V
> ou ist eine Ausnchmezulossung fUr die Rodung einzuholen
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U rod Boumn, Stommumfang > 100 cm
gesetziich Jegchltzt noch § 18 NotSchAG M-V Cf
=> on st eine |

zu rodender Boum, Stommumfang > W00 em
gesetzlich geschlitzt noch § 18 NotSchAG M-V
=> su st sine Ausnchmazulossung fiir die Rodung einzuhclen
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 4 BouNVvO

Aligermaines Wohngeblet (§ 4 BouNvD)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB; § 18 BauNVO

GrundfiBchenzohl

Zohl der Vellgsschosss, ols Héchetmal

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§ 22 und 23 BouNVD

Bougrenzs

offene Bouweise

nur Eingsi— und DoppeihBuser zulbesiy

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG8

Verkehrefidchen bescndersr Iweckbestimmung = Wischverkshr
(Fubgbnger, Rodfohrer, Anilegerverishr)

Verkshrefidchen besondersr Iweckbestimmung — Poriplétze

Strofenbegrenzungalinis cuch gegenlber VerkshrafiBchen
mit besondersr Iweckbestimmung

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BouGB

Oftentiiche Grinfibche = Strofenbegleftgrin
B0 Abs 2 N, B und § @ Aba. 1 N, 13 BouGB

Erhaltung von Biumen, StrBuchern und sonstigen
Bapflonzungen / noch § 28a LNotSchl M-V geschitzie Blume
§ 9 Abs 1 Nr. 25 BouGl

Abnohme wvon Bbumen, Striuchemn und sonatigen

Bepflonzungen / noch § 280 LNotSchG Wi-V geschitzts Bbume
§ 9 Aba 1 Nr. 25 BouGl

Anpflonzung von BBumen cis Ausgleich fir dis
Rodung von geschitrten Buman
6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rlumilchen Geltungebersiche des Bebouungeplones
Nr. “RingetraBe = Mitte™ der Gemeinde GroB Stieten
§ 9 Abe. 7 BouGl

Il. Darstellungen .ohne Normcharakter

vorhondens GabBude
Flurstlckegranzen
Vorschiog f0r FluretOckegrenzen

Béachungen

Buschwerk
Erholtung von Béumen (ouBerhalb Plangeblet)
Rosenfidchen

Dlektrovertsder

Bestond lektroleitung — wegfollend

Bestond Wosserisitung — Boulost fir Leftungerecht
Bestond Abwosserieitung - wegfallend

Bostand Teskomisitung — wegfallend

Trasss fOr neus ErschiisBungsieltungen im Bereich der Gehwege,/StroBe
(Dlektro, Gos, Wosser, Telskom)

Hydrant

Grenze der LBrmpegelbersiche | und I
gem. Lormimmisslonsprognoss GF 772,/08
Blro Kohien & Wendiondt - Appllkotionszentrum Akustik

Mutrungeschablone mit Angoben ru:
Art und WaB der Boulichen Nutmung
Bouwelss
Trouf— wnd Firsthihe

STRASSENQUERSCHNITT — PRINZIPDARSTELLUNG

M 1: 100

2.00 m 575 m

I
Griinstreifen Porkplttze l StraPe

i Gehweg l Grinstreifen

Bouraum Mischverkehrsfliche
Gehweg mit Obarfohrborem Rundbord und Strosss

TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4
DER GEMEINDE GROPR STIETEN

""RINGSTRABE — MITTE" IN GROB STIETEN

(§ ® Abe. 1 bis 6 BouGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ ® Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

Das Bebauungsgebiet wird als ollgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zulbssig innerhalb des WA—Gebietes sind Wohngeb8ude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank— und Speise—
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (84 Abs. 2 BouNVO).

Alle sonstigen Nutzungen sind, ouch ausnchmsweise, nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB und § 18 BouNVD)

Das MaB der boulichen Nutzung wird innerhalb des Plongebietes durch die Festsetzungen der
- Grundfibchenzahl (0,3 — WA- Gebiet)
— die Anzahl der Vollgeschosse (| als HéchstmaP) bestimmt.

_Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl ist entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssig.

'~ 3, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND HOHENLAGE

(§ © Abe. 3 BouGB sowle § 12, § 14 Abs. 1 und § 23 Abe. 1 und 5 BouNVD)

Im gesaomten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BouNVO ouBerhalb der Uberboubaren Grundstiicksfléchen
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, untergeordnete Gartenhuschen bzw. Uberdachte Stellplétze (Carports) bis

zu einer Fliche von 15 m? jedoch keine Garagen (§ 12; § 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BouNVO).

In den Bougebieten ist die Errichtung von Stellplatzen mit ihren Zufohrten ouch auBerhalb der Uberboubaren Grundstilicksfidchen
zuldssig. Die Befestigung ist nur mit wosserdurchidssigen Aufbauten zultissig. (§ 12 BauNVO)

Die maximal zuléssige Troufhthe (Schnittkante AuPenwand mit Dachhaut) wird bei Geb&uden im WA — Gebiet mit 4.50 m aob Oberkante

Gelénde festgesetzt.
Die maximol zuléssige Firsth8he wird mit 1.50 m Uber der jewelligen im Gebiet festgesetzten maximalen Troufhthe festgesetzt.
Die Oberkante des Gelindes wird mit der Oberkante der StraPenmitte in der RingstraBe (53.00 lber HN) definiert.

4, NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BouGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen und der nicht verunreinigten, befestigten Fldchen ist in das vorhandene
Regenwossernetz der Gemeinde einzuleiten.

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ © Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

Die RingstraBe wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsfiiche (FuPgéinger, Radfahrer, Anwohnerverkehr)

festgesetzt.
Der Bouroum der Bffentlichen Verkehrsfidiche betrdgt 5.75 m, wodurch ein Begegnungsverkehr von LKW und PKW muglich ist,
Der Gehweg wird mit einem Uberfohrbarem Rundbord zum StroPBenroum abgegrenzt.

8. SCHALLSCHUTZ
(§ © Abs. 1 Nr. 24 BouGB)

Im Bereich der geplonten Wohnbaufliche sind die AuPenbouteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsréumen fir einen ausreichenden

Schallschutz gegenliber AuPeniérm so ocuszulegen, dass durch die gesamte AuPenfossade ein erforderliches Bouschallddmm—MaR von

erf. R'w,res >= 30 DB erreicht wird.
Die Fenster von SchiafrGumen sollten im L&rmpegelbereich Il vorzugsweise ouf der vom Verkehrs— und Gewerbelirm cbgewandten
| Gebdudeseite (Ost— und Sldseite) angeordnet werden, um eine ousreichende Bellftung dieser Réume zu ermdglichen.

| Ist dies nicht méglich, ist durch ondere geeignete MaBnohmen (z.B. Beliiftung der Schlafréume liber angrenzende Nebenrdume) die
Belliftung der Schlafrdume sicherzustellen,

ll. FESTSETZUNGEN, MASSNAHMEN UND NUTZUNGSREGELN

- ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND UMWELT
(§ 9 Abs. 4 BauGB Nr. 15, 20, 25 a und b, Abs. 9 (1a) BouGB L S. d. § 1o Abs. 3 BouGB)

1.0 MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN

1.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. dem § 19 des NotSchAG des Landes Mecklenburg—Vorpommern geschiitzten Béume, sind vor
Beeintrdchtigungen wdhrend der Bauphase, bei Abgrabungen bzw. Aufschittungen, im Wurzelbereich gem der DIN—Vorschriften zu schitzen.

Fiir die Bdume ist jeweils eine 12 m? groPe Boumscheibe ohne Versiegelungen freizuhalten.

1.2 Als Ersatzpflanzung, entsprechend dem Baoumschutzkompensationseriass Mecklenburg—Vorpommern, sind flr die Boumrodungen insgesamt

8 Laubblume neu zu pflanzen.
Zur Sicherung der Pflanzung ist eine 3— jhrige Pflege durch einen Fachbetrieb zu veraniassen.
FUr die Béume ist eine mind. 12 m? groPe Baumscheibe chne Versiegelungen freizuhaiten.

i Baumstandorte: Siehe Planzeichnung
Gehéizart: Prunus avium (Vogelkirsche)
Pflanzgrépe: 1B—20 em Stommumfang

lil. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)
(§9 Abs. 4 BouGB L V. m. § 86 LBouD M-V)

1. AUSSENWANDE

Als Material fiir die Aussenwlinde sind nicht zulssig:
~ hochgldnzende Boustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen oder Ahnliches)
— kileinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel (DIN 105)

= Verideidungen ous Matericlien, die andere Boustoffe vortBuschen (Imitotionen)
i

Flr die farbliche Gestaltung von Wandoberflichen sind nur zuldssig:
— helle oder gedeckte Farbténe mit einem Remissionswert gleich oder gréBer 30
| = bei plostisch hervortretenden Gliederungselemente und Sockelfidchen, dunkiere oder hellere Ténungen der Fassadenfarbe

2. EINFRIEDUNGEN

Im gesamten Geltungsbereich gilt:
" Die H8he von Grundstiickseinfriedungen darf entlong der &ffentlichen Verkehrsfliche 1,20 m und im Gartenhofbereich 1,60 m nicht
Uberschreiten.

_';mummmmmmmmm
{ Im gesamten Geltungsbereich gilt:

: Zuléssige Moterialien fir die Pflasterung von Wohnwegen, Zufohrten, Stellplotzfiichen, Zuglngen und sonstigen befestigten Flichen

sind Beton—, Ziegel— und Naotursteinpfloster, sowie Platten ocus den genannten Materialien.
Gehwege, insbesondere in Grliinflichen, kénnen auch mit wassergebundenen Decken, Verbundpfioster oder als
Pflosterrasen ousgebildet werden.

4. ABFALLBEHALTER
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehéiter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Wer vorsdtzlich oder fohrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstPt, hondelt rechtswidrig im Sinne des § B4 Abs. 1
/Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit BuPgeld geahndet werden.

1. VERHALTEN BEl AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEl FUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder ouffdllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemdp § 11 DSchG M-V die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesomtes fir Kultur und Denkmal—
pflege — Archéologie und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unver@ndertem Zustond zu erhaolten. Verontwortlich sind hierfiir

der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage noch Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE BAUBEGINNS BE] ERDARBEITEN

Fir Bodendenkmale, die bei Erdorbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist

die Untere Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines

Mitarbeiters oder Beauftrogten des Landesomtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erischt finf Werktoge nach
Zugong der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fochgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren veldngert werden [§ 11 (3) DSchG

3. GRUNDWASSERSCHUTZ

Vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewdsser sind in ihrer Funktionalitdt zu erhaiten bzw. wiederherzustelien.
Der Umgang mit waossergeféhrdenden Stoffen ist gem. § 20 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehtirde anzuzeigen.
Erdaufschilisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehdrde gem § 33 Abs. 1 LWaG anzuzeigen.
Offene oder geschlossene Wasserholtungen sind der Unteren Wasserbehérde onzuzeigen.

4. VERHALTEN BEl AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN (ABFALL)

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens ouftreten, ist der Grundstlicks—
eigentimer als Abfaollbesitzer zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belosteten Erdoushubs verpflichtet sowie den Fochdienst Umwelt
unverziiglich zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss

Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
01.04.20089.

Die ortsUbliche Bokanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung

im Wegwelser am 06.05.2011 erfolgt. é

Der Blrgermeister

Gemeinde GroP Stieten, den 72:%

2. Beteiligung der Roumordnung
Die filr Roumordnung und Landesplonung zustandige Stelle ist gem&B § 17 Landes—
planungsgesetz (LpiG) mit Schreiben vom 06.05.2011 beteiligt worden.

3. Offentliche Auslegung
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf de uungsplones Nr. 4 und der
Begriindung dozu am 06.04.2011 gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemép § 3 Abs.

Bapfinding: duasom /d‘zlgé £

Der Blrgermeister

Gemeinde Grop Stieten, den £2.£% 7

4. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebouungsplones Nr. 4 und der Entwurf der Begriindung
der Zeit vorn 05.05.2011 bis zum 06.06.2011 wdhrend der Dienststunden im Amtsgebdude
des Amt Dorf Mecklenburg— Bod Kleinen, Bouamt, Am Wehberg 17, 23872 Dorf Meckienburg
dffentlich ousgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, doss Stellungnahmen
wohrend der Auslegungsfrist abgegeben werden k&nnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschiussfossung (ber den Plon unberlcksichtigt bleiben kénnen

und dass ein Antrog noch § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldissig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antrogsteller im Raohmen der Auslegung
nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
om 27.04.2011 durch Ver&ffentlichung im Wegweiser bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belonge, deren Aufgabenbereich durch die
Plonung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 06.05.2011 lber die &ffentliche Aus—
legung Informiert und gemdP § 4 Abs. 2 BouGB zur Abgobe einer Stellungnahme ouf—
gefordert worden.

Gemeinde GroP Stieten, den 'f‘:"ﬁ'r"’

Der Blrgermeister

5. Katastermd@Riger Bestand

Der katasterméPige Bestand am 22.06.22%wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, doss eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab .7 /@92
vorliegt. Regressonspriiche kBnnen nicht abgeleitet werden.

6. Stellungnahmen
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behtrden und sonstiger Tréiger 4ffentlicher Belange am ...........

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

/aa5%IR

Der Blrgermeister

Gemeinde Grop Stieten, den 72.A1.41

7. Satzungsbeschiup
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die drtlichen Bouvorschriften wurden am 12.10.2011 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begrlindung dozu wurde gebilligt.

Gemeinde Grop Stieten, den

8. Ausfertigung S ORDEZ

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Uber die brtlichen Bouvorschriften werden
hiermit am 7244, Eusgefertigt.

Gemeinde GroP Stieten, den 7217 41

Der Blrgermeister

8. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plon ouf Dauer wdhrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu er—
halten ist, wurde durch Verbffentlichung im Wegweiser am sois’:. T %rtsiblich
bekanntgemocht. In der Bekonntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfohrens— und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BouGB) und weiter ouf Falligkeit und Eriéschen von
Entschddigungsanspriichen (5§44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit

Ablauf des H2 1747 in Kroft getreten.
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Gemeinde Grof Stieten, dcnﬁfaﬁ: i
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Rechtsgrundlagen

MaBgebend sind:

BouGB

Bougesetzbuch in der Fassung der Bekonntmachng vom 23.09.2004
(BGBI, | S. 2414) zuletzt gebindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31. Juli 2009 (BGBL. IS. 2414) BauNVO

Bounutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132)
zulezt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

LBouQ M-V

Landesbouordnung Mecklenburg—Vorpommern in der Fassung vom
18.04.2006 (GVOBI. M—V S. 102) PlonzVO

Planzeichenverordnung in der Faossung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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