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= SO N Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1996
=5 VAN | ( BGBI. 1 8.132) in Anwendung der Planzeichenverordnung ( PlanzV )
AN Y I N vom 18.12,1990 ( BGBI.1991 1 S. 58 )
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Erlauterungen
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete mit Beschrankung der
zul. Zaht der Wohnungen in Wohngebauden
(hier : 2 Wohnungen)

MaB der bawlichen Nutzung

GeschoBfldchenzahl als HéchstmaR

(GFZ)
Grundfiachenzahl (GR2)

Zahi der Vollgeschosse als HichstmaB
(ErdgeschoR + ausgebautes DachgeschoR)
= 4,00 m, Traufhdhe als Méchstmal

= 9,50 m, Firsthéhe als Hochstman
Satteldach

Kriuppelwalmdach

BDachneigung (DNG)

aywei B renze

offene Bauweise

nur Einzelhaus zuléssig

Baugrenze

hrsflache
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfidchen besonderer

Zweckbestimmung (Mischverkehr)

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgriin

Bereich ohne Ein--und Ausfahit

Planungen, Nutzungsregelungen

und Fidchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fr _
MaRnahmen zum Schuiz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fir Bepflanzungen und flr die )
Erhaltung von Baumen und Stréuchem

Erhaltung: Anpflanzen:
Baume G\ Baume

_ -

stige P

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Fldchen, dit_a von
der Bebauung freizuhalten sind

Darsteliung ohne Normcharakter

vorh. Flurstiicksgrenze

wegfaliende Grundsticksgrenze

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

Nummer des Fiurstiicks

Hohe in m iiber HN

Héhenschichtlinie

vorh. Gebaude u. bauliche Anlagen

Abrify vorh. baulicher Anlagen

Sichifeider

Rechtsgrundiagen

§ 9(1) Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO u.
§ 9(1) Nr.6 BauGB

§ 9(1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

ortl. Bauvorschriften

§ 9(1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u.23 BauNVvoO

§ 9(1) Nr.11 u.(6) BauGB

§ 9(1) Nr.20, 25 1. (6) BauGB

§ @ Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9(1) Nr.25b u.(6) BauGB

§ 9(7) BauGB

§ 9(1) Nr.10 u. (6) BauGB

- Textl. Festsetz

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.4.  AusschluB von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

In den atlgemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschliellich WA 3 sind Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 3 - 5 BauNVO nicht zuldssig.

9 {1} Nr. 1 BauG

2. MaR der baulichen Nutzun
2.1. Hijhe bauticher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als Bezugspunki der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen wie der Traufhdhe, der Firsthéhe und der
Sockeihdhe, gilt die mittiere Hohenlage des zugehdrigen StraRenabschnittes.

2.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache § 19 (4

In den WA 1- 3 darf die zuidssige Grundflache nicht liberschritten werden.

3. Utmrbaubare Grundstiicksfidche § 8 (1) Nr. 2 BauGB
31, GemiB § 23 {3) Bauhvo

} BauNVO

ist ein Vortreten von Gebéudeteilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfange o. 4.) vor die
stralenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der Straﬁensemgen Gebiudebreite und in einer Tiefe von
max. 1, 50 m zulassig.

3.2, G?méﬁ § 23 (5} BauNVO
sind Gebdude als Nebenantagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aufernalb der (iberbaubaren

Grundstﬂ@ksfiéchen im Bereich zwischen Stralengrenze und stralienseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschlossen.

3.3 Gemas § 23 (5) BauNVvO
dirfen Gaﬁragen die stralBenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht, unter Beachtung des erfordertichen

Stauraumes vor den Garagen, um max. 1,50 m iiberschreiten.
Diese Beschrénkung gilt nicht fiir die Errichtung (iberdachter Stellplatze/ Carports.

4, Vérkehrsﬂéchen mit besonderer Zweckbestimmung § 8 (1) Nr. 11 BauGB

Die Pianstraﬁen Aund A1 sind als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberumgter Bereich - gemanR § 42 {4a) Stvo festgesetzt.

5, El;a. chen mit Festsetzungen oder Bindungen filr Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB
5.1. B%ndungen fir Bepflanzungen § 8 {1) Nr. 25 b BauGB

Die Bepflanzung auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen und Striduchern ist dauernd zu erhalten.
Bei notwendigen Neuanpftanzungen sind Gehdlze entsprechend dem Bestand zu wahien.

|
52, Ausgleichsmaltnahme
Als Ausgieichsmanahme fiir die erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft ist auerhalb des
B-Piangebietes am Ortsrand von Libow, entlang des Zaunes der Stallanlagen im siiddstlichen Teil eine
2-rethige abgestufte Hecke zu pflanzen.
Die Pﬂan2ung beginnt am Weg nach MaBlow und ist bis zur vorhandenen MHecke weiterzufithren
{ siehe Ubjersichtsplan ).
Gehdizarten und PflanzgréRe sowie Pflanzabstinde vg!l. Pflanzschema

5.3. Bi:ndefristen fur das Anpflanzen der nach § $ Abs. 1, Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Bépﬂanzungen

Nach Fer‘tigste!iung der Erschlieffungsanltagen ist mit dem Anpflanzen zu beginnen und muR spatestens
2 Jahre nach Erschiiefungsbeginn abgeschiossen sein.

6. Festsetzung der hochstzuidssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§3 {11 Nr. & BauGB

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen ist auf zwei pro Wohngebidude beschrinkt.

en, di ar Be freizuhalten sind § 9 (1} Nr. 9 BauGB
Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteite innerhalb der Sichifelder an der
Straeneinmiindung sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 0,70 m

Héhe iiber zugeordneter Verkehrsfliche dauernd freizuhakten.

8. Abieitung des Niederschiagswassers

Unbelastgtes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist dezentral am Standort zu versickemn oder
einer sinnvollen Nutzung/ Wiederverwendung zuzuflhren,

" Textliche Hinweise

Hinweis zur Abfallwirtschaft

Eventuell'anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitingsaniagen usw.).
Werden hei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Fllissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste aiter Ablagerungen { Hausmull, gewerbliche Abfatlle etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalken Entsorgung des
betasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 2 des Gesetzes lber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen (Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1983 { BGBI. | 8. 466 ) verpﬂlchtet

Hinweis zur Bodendenkmal

Werden hei Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverférbungen enideckd, ist

gem.§ 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12,1983, 3. 975 ff) die zustindige
untere Denkmaischutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesarmtes fiir Bodendenkmalpfi ege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhatten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigeniiimer sowie zufiilige
Zeugen, die den Wert des Fundes efkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. !

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich mitzuteilen, um zu
gewdhrieisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landeasamies fir Bodendenkmaipflege bei den
Erdarbeften zugegen sain Kdnnen und evil auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalnahmen vermieden.

Hxnweise zur TWSZ il

Fir den Ge!tungsbere‘ch innerhalb der TWSZ il sind die sich aus dem DVGW Regeiwerk, Arbeitsblatt W
101 sowie aus dem Trinkwasserschutzgebietsbeschiu® des Kreistages Wismar (Beschlu® Nr. 6314/81) vom
November 1981 und der TGL 43850/01 und 02 argebenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zu
beriicksichtigen.

Bei Planungen und Erweiterungen von Stralen in Wassergewinnungsgebieten sowie beim Verlegen von
Abwasserkanalen und Leifungen ist das Regelwerk ATV, Arbeitsblatt A 142 zu beachien.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschidgigen
Sicherheilsbestimmungen, den Bestimmungen der §§ 19 g-1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), des §
20 des Landeswassergesetzes fiir Meckl.-Vorp., der DIN- Vorschriften und anderer geltenden
Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfoigen, daR eine Gefahrdung
des Grund und Oberfldchenwassers nicht zu besorgen isi.
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Ortliche Bauvorschriften gem.
§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfafit den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes " Wohngebiet Storchenallee " |

§ 2 Baugestaiterische Festsetzungen

1'. Béacher

Die Hauptdécher sind als Satiel- cder Krippelwaimdacher mil einem Neigungswinke! von

35° - 50° zu errichten. Alle Décher der Hauptgebédude sind mit Dachziggetn bzw. - steinen in den Farben
rot - rothraun oder anthrazit - schwarz auszufithren. Dachaufbauten auf einer Dachfidche sind nur in einer
Art und Ausftihrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthohe des Daches zu
beenden. Dacher von Nebengebduden gemaR § 14 BauNVC in Form von Gebauden sind als Satteidach
oder Pultdach auszubilden.

2. AuBenwinde
zuldssiges Material:

- Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschidmmte Bauten in heller Farbgebung mit nicht
glénzender Oberflache

- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschliefilich der Fenster-
und Thrdffnungen zuldssig, wenn sie zur Betonung einzelner Bauteile dienen

- flir Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Gias/Holz bzw, Metali zulissig

nicht zulassig sind:

- hochgldnzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschliellich
Fliesen o, 4.)
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen

3. Mebenaniagen

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit der Maierialien des Hauptgebiudes oder aus Holz zu
erstellen. Gas- oder Otbehilter aullerhalb von Gebduden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen (die Umkieidung ist mit Materialien der AuBenwand des
Hauptgebaudes auszufithren ).

Millbehitter sind im straflenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden
Hecken, Pergolen und Holzz8unen zu umschlieBen.

4, Garagen/ Carports

Bei direktem Anbau der Garagen/ Carports an das Hauptgebdude gilf:

- Bei Beibehaitung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und

Farbgebung des Hauptdaches auszufizhren.

Die AuBenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Haupigebiudes zu errichten, filr Carports sind
daritber hinaus Konstruktionen aus Holz zuldssig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Pult- oder Flachdécher zuldssig.

tn diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebiudes abweichendes Material verwendet
werden,

5. Zufahrten, Stellplitze, Zugédnge

Befestigte Flachen, wie Zufahrten, Steilpiatzfidchen, Zugénge und Terrassen sind als kleinteilige
Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.
Die Pflasterung ist wesserdurchidssig zu veriegen.

6. Einfriedungen

Grundstlickseinfriedungen sind siralRenseitig als lebende Hecke und Holzlattenzaun ZUIESSIg.

Flr die ruckwértigen und seitfichen Einfriedungen sind auRerdem Maschendrahizdune in Verbi indung mii
lebenden Hecken zuldssig.

Fir die Héhe der Einfriedungen sind Héchstmalke festgesetzt .

- 0,80 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
- 1,80 m entiang der rlickwirtigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur in einem Mindestabstand
von 0, 50 m (lichtes Maft) zur StraRenbegrenzungslinie zulzssig.

Die Gemeindevertretung hat am 12.11.1996 die eingegangenen Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher
Belange gepruft.

Libow, den o 9. Q?

Vohngebiet Storchenallee

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8.Dezember 1986 (BGBI. | $.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des BauGB vom
30.07.1996 ( BGBI. | S. 1189 ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

{ LBauO M-V) vom 26 April 1984 (GS Meckl.-Vorp. GLNr.2130-3} wird nach BeschiuRfassung durch die
Gemeindevertretung vom 12.1%1996. . und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde foigende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 " Wohngebiet Storchenallee” fiir das Gebiet : Ortsrandiage L.ibow
- dstiich der DorfstraBe (L 102 Y am Ortsausgang Richtung Jesendorf -, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teii B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

Libow, den .27.%.4 9

Die fiir Raumordnung und Landespianung zustindige Stelle ist gemai § 246
peteiligt worden.

Libow, den L 2% ¢¢

Die von der Planung beriihrten Triger ffentlicher Belange sind mit Schreibgs
Abgabe einer Steflungnahme aufgefordert worden.

27 % €7

Lubow, den

Die Gemeindeveriretung hat am 22.08.1996 . den Entwurf des Bebauqusp
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

L {ibow, den

234,99

die Begriindung haben in der Zeit vom 26.03.1996 . bis zum 16.04.1996. . wiihrend def: Dren=
5 3 Abs 2 BauGB offemhch ausgelegen 5

Liibow, den 23-€.9%

Der katastermalige Bestandam .. ... ... .. wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, da eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkare im MaRstab 1; 3884 vorliegt. RegrelRanspriche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Leiter des Katasteramtes

i,
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f’f\snv Liv ri‘:'
s “‘ig}\/ /f
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregung fr«sov}:a ﬁre”S«tﬁil / :
Trager §ffentlicher Belange am .27.08.189% geprift. Das Ergebnis ist &geteﬂt WOrden

Libow, den 2 ¥.79

Wismar, den

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung geanded‘ o

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom 01101996  bis zum 1810.1996  wahrend der
DRienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, da& Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen

| gemacht

bekanntgemach worgen,

Libow, den 2 Z & ¢4

Die von der Planung beriihiten Triger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben Vo
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und die ermneute &ffentliche Auslegung
worden.

Libow, den 2 F-% g

BT
et

Die Ge etung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowte
Stellungnahmen der Trager i glange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

Libow, den &2 7 & 9%

Ger Biirgermeister

gedndert gemadR satzungsinderndem BeschiuR der Gamemde -
vertretung vom 03.06.1997 T o
BeschiuB - Nr. 178/26 -6/97

| Lubow, den 2 7-%.R%

Die Anderung auf der Planzeichnung betrifft

Erfillung der Auflage ;

1. Die Zeichenerkidrung wurde um das Planzeichen 13.2. ergdnzt.

.ﬂ

Skizze 1

GriinordnungsmalRnahme Nr. 5.2

Pflanzschema fiir 2-reihige Hecke
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@ @ Straucher 60-100 cm St./30 m
@ @ Corylus avellana 2
@ g Cornus sanguinea 2
oi ©
@ g @ Lonicera xylosteum 10
2 Rosa canina 10
@ g Sambucus nigra 4
c & @ Viburnum lantana 1
g D
~
Baume/Heister 150-200cm St/30 m
| @ @ Acer campestre 4
@ Sorbus aucﬁparia 2
@
< (‘; O
rp Ro
}
o o
.00 L. 1.00 ! 100
3.00

Text (Teil B) wurde mit Verfigung der hiéheren Verwa!turgsbehorde vom 1903, 1397

Az AT 2320-512 113-58. . . mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. {23
063(3) b

Libow, den 2. 4 Y

vom 03061897 | erfliilt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der h@ﬁ
Verwaltungshehorde vom 28 08.1997 Az NI 2320512 113-58 | bestitigt. o

, 063(3)
Libow, den L7 &2

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teit Ay und dem
ausgefertigt.

Libow, den J 3%, frf

R ,msfc:a/

Die Ertellung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf D;Hg?%ﬁ?énd der
Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber inhal Auskunfi zu erhalten ist, ist

am 5 0599 durch Veroffentiichung im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden. -
In der Bekanmmachunq ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Eor

und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB ) und Wafte
Falligkeil und Eridschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 Saiz {1 und 2 some
hingewiesen worden, /

2Z% 7¢

Libow, den

Gemeinde Liibow
L.andkreis Nordwestmecklenburg

ir. 3

" Wohngebiet Storchenallee "

- Plan




