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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tiber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Pian nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine ergénzende Bebauung.

Mit Aufstellung des B-Planes soll die zukiinftige Bebauung im dstlichen Teil des Ortes
Niendorf stadtebaulich geordnet werden.

Die Notwendigkeit der Uberplanung resultiert aus der Feststellung des Landkreises, dass der
betreffende Bereich derart abgesetzt vom Bebauungszusammenhang steht, dass die
Zulassigkeit von Vorhaben nicht nach § 34 BauGB, das heiltt innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Oristeils, beurteilt werden kann.

Die Gemeinde stiitzt sich bei ihren Planungsabsichten auf die Beurteilung des Amies far
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg. Mit der landesplanerischen
Stellungnahme wird bestétigt, dass der B-Plan den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg entspricht.

1. Beriicksichtiqung der Umwelthelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenen grincrdnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 26, der gleichzeitig auch
Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begrindet.

Das Plangebiet befindet sich ca. 4 km nordwestlich von Bad Kleinen am
nordéstlichen Ortsrand von Niendorf. Es wird durch Teile einer alten Gutsanlage mit
ehemaligem Kornspeicher mit heutiger Wohnnutzung und ehemaligem Stallgebaude
sowie einem Wohnhaus charakterisiert.

Durch die inbetriebnahme einer innerértlichen Baufliche werden zunéchst
Standortreserven fiir die Siedlungsentwicklung genutzt. Insofern kann die
Zersiedelung der Landschaft gering gehalten werden. Das bedeutet, dass die
Pianung zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt und gleichzeitig
der Innenentwicklung Vorrang vor der Aufenentwicklung einrdumt.

Die Plangebietsflache grenzt im Norden an einen Grinlandstreifen mit
anschlielfenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, &stlich befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen, im Westen grenzt der Geltungshereich an dbrfliches
Siedlungsgebiet. Im Stden befindet sich das ehemalige Gutshaus mit umgebenden
Freiflachen.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb von Schutzgebieten, noch ist durch die
Planung ein Verlust maRgeblicher Gebietsbestandteile méglich. Es sind weder
malgebliche Gebietsbestandteile direkt angrenzend, noch prioritére Zielarten des
8PA vorhanden. In Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebietes und der
Entfernungen zum Plangebiet sind keine Beeintrachtigungen der entsprechenden
Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie darin vorkommender Arten zu erwarten.

Das Plangebiet umfasst neben der bestehenden Bebauung ein freies Gelénde,
welches sich als dérfliche Brachfliche darstellte. Durch unterlassene Nutzung
entwickelte sich auf diesem Teilstlck eine stark durch Ablagerungen und Mll
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gekennzeichnete Dorfbrache. Der aufkommende Bewuchs schirmte diesen Missstand
in belaubtem Zustand zwar etwas ab, beeintrachtigte dennoch das
Gesamterscheinungsbild dieses Ortsausschnittes. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung
war das Geldnde des Flurstiickes von Aufraumarbeiten und SchnittmaBnahmen
gekennzeichnet.

Der von der Umsetzung des Planvorhabens ausgehende Eingriff in Natur und
Landschaft belauft sich auf einen Kompensationsbedarf von 1305 m? FAQ.

Der Eingriff findet ausschliellich in den Biotoptyp Brachfliche der Dorfgebiete,
vormals mit Uberlagerung Siedlungsgehdlz aus heimischen Geholzen statt. Es
handeite sich dabei nicht um ein Feldgehtlz, da die aufkommenden Gehdlze
eindeutig auf der Dorforache entstanden sind und auch die fiir ein Feldgehélz
mafigeblichen Kriterien nicht erfullt sind. Zudem war diese Dorfbrache durch wilde
Ablagerungen und Milll gekennzeichnet.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch Pflanzung von 30 Obstbdumen als
Streuobstwiese oder auch als dorftypischer Siediungsrand auf dem Flurstiick 98/2,
Flur 1, unmittelbar nérdiich des Piangebietes.

Mit den vorgesehenen Kompensationsmafinahmen wird der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf des Eingriffs voll abgedeckt. Deren Realisierung fihrt im Sinne
der HZE M-V zu einer Vollkompension des Eingriffs.

Mit den Kempensationsmalinahmen werden Voraussetzungen dafir geschaffen,
dass sich naturnahe Lebensréaume entwickeln kdnnen, die zur Aufwertung und
Verbesserung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beitragen.

Von der betroffenen Flache geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung
aus. Auf Grundlage einer durchgefuhrten Gelandeerfassung ist mit dem
vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 BNatSchG
nicht zu rechnen. Eine Durchfiihrung vorbeugender Malinahmen zur Férderung
bestimmter Arten ist nicht erforderlich.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiliqung

Friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (05.12.2014 — 09.01.2014)
ist eine Stellungnahme eingegangen. Sie fand weitestgehend Berlicksichtigung.

Friihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 18.11.2014 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung vom 21.10.2015
gepriift und gréRtenteils berlicksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung {04.12.2015 — 08.01.2016) gingen keine
Stellungnahmen ein.
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Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 13.11.2015 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 02.03.2016 abgewogen und teilweise
bericksichtigt wurden.

Beriicksichtiqung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten

Ein Alternativstandort fir das konkrete Vorhaben stand nachweislich nicht zur
Verfligung.

Anderweitige Planungsméglichkeiten kommen nicht in Betracht.

Der betreffende Bereich in Niendorf und das Umfeld sind bereits durch eine
gemischte Bauweise gepragt. Im Zuge der Planung wird es neben der
Bestandssicherung nur méglich sein, ein Grundstiick neu zu bebauen, ohne
vollkommen neue Eingriffe in bislang unbebaute Landschaftsareale zu erzeugen.

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits
vorhandene Nutzung des dorflichen Mischgebietes weiterhin bestehen bleiben wirde.
Da das Plangebiet bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Mischbauflache
dargestellt ist, ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

.
) H(W
Dey Blrgermeister

Bad Kleinen, den 305 /é
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1. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die Gemeinde Bad Kleinen hat am 29.10.2014 beschlossen, fir einen 6stlichen Teil des
Ortes Niendorf im Bereich der Stralle ,Am Steindamm" einen Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufzustellen.

Im Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Entwurf des B-Planes im
vereinfachten Verfahren hat die Gemeinde die Umstellung des Aufstellungsverfahrens auf das
Regelverfahren gemaft BauGB beschlossen. Die nach § 13 BauGB aufgestellte und zur TOB-
Beteiligung/Auslegung bestimmte Entwurfsfassung wurde durch Umstellung des
Planverfahrens zum Vorentwurf erklart.

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der bau- und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine erganzende Bebauung.

Mit Aufstellung des B-Planes soll die zukinftige Bebauung im dstlichen Teil des Ortes
Niendorf stadtebaulich geordnet werden.

Die Notwendigkeit der Uberplanung resultiert aus der Feststellung des Landkreises, dass
der betreffende Bereich derart abgesetzt vom Bebauungszusammenhang steht, dass die
Zulassigkeit von Vorhaben nicht nach § 34 BauGB, das heiftt innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils, beurteilt werden kann.

Die Gemeinde statzt sich bei ihren Planungsabsichten auf die Beurteilung des Amtes fur
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg. Mit der iandesplanerischen
Stellungnahme wird bestatigt, dass der B-Plan den Grundséatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg entspricht. Durch die Inbetriebnahme
einer innerdrtlichen Bauflache werden zunachst Standortreserven fur die
Siedlungsentwicklung genutzt. Insofern kann die Zersiedelung der Landschaft gering
gehalten werden. Das bedeutet, dass die Planung zu einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden beitrdgt und gleichzeitig der Innenentwicklung Vorrang vor der Aufienentwicklung
einrdumt.

Da sich die Gemeinde bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung fur eine
Einbeziehung der Siedlungsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Niendorf
entschieden und diese Flache im Flachennutzungsplan als Mischbauflache ausgewiesen
hat, kdnnen mit der Aufstellung des B-Planes die hierfiir notwendigen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Der betreffende Bereich sowie das Umfeld des Geltungsbereiches sind bereits durch eine
gemischte Bauweise gepragt.

Durch Niendoerf flihrt die BundesstraRe 106 von Schwerin nach Wismar. Stddstlich der
Bundesstralte befindet sich eine alte Gutsanlage. Das Gut befand sich seit 1827 im Besitz
der Familie von Brandenstein. Zwischen 1806 und 1941 wirtschaftete Joachim Freiherr von
Brandenstein auf Niendorf. Das an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
angrenzende Gutshaus, das nach 1945 zu Wohnzwecken genutzt wurde, ist seit vielen
Jahren leerstehend.

Eine von der Bundesstrafie abzweigende Kopfsteinpflasterstrale fithrt zum nérdlichen Teil
des Wirtschaftshofes. Das vorhandene Geb3ude, welches einst als Kornspeicher,
Milchkiiche und Blgelstube diente, wurde vor vielen Jahren zum Wohnhaus umgebaut und
ist bewohnt. In dem im rechten Winkel dazu stehenden ehemaligen Stallgeb&ude befindet
sich die Werkstatt einer Sattlerei mit Nebengelass.

Ein vorhandenes Wohnhaus auf dem Flurstiick 98/1 wirkt derzeit véllig deplatziert und
abgesetzt vom sonstigen Bebauungszusammenhang. Auf dem Fiurstiick 99 soll nun durch
Ausweisung einer Baufliche die Voraussetzung fur eine ergdnzende Bebauung geschaffen
und so ein Bebauungszusammenhang hergestellt werden.

Zur duBeren Gestaltung von baulichen Anlagen und deren besondere Anforderungen
werden mit dem Bebauungsplan gleichzeitig értliche Bauvorschriften erlassen.




Mit den festgesetzten drtlichen Bauvorschriften werden grobe Rahmenbedingungen
vorgegeben, die gewdhrleisten, dass sich die baulichen Anlagen harmonisch in die ortlichen
Verhéltnisse einpassen, der einzelnen Bauherr aber dennoch gentigend Spielraum hat, um
seine individuellen Gestaitungsabsichten realisieren zu kénnen.

Aufgrund unterschiedlicher Bauformen und Strukturen im Geltungsbereich und dariiber
hinaus in der Umgebungsbebauung werden die értlichen Bauvorschriften nur auf die
typischen Dachformen und die AuBenwandgestaltung der Gebaude beschrankt.

2. Grundlagen der Planung/Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Steindamm*:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004, ( BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V §. 344)einschliefllich aller rechtsglltigen Anderungen,

- die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
{BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | 8. 132) einschlieBlich aller rechtskréftigen
Anderungen,

- die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -90 {PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1891 | S.58)
einschlieRlich aller rechtskréftigen Anderungen,

Kartengrundlage ist die Flurkarte des Katasteramtes des Landkreises NWM.

3. Geltungshereich
Plangebiet: Gemeinde Bad Kleinen

Gemarkung Niendorf, Flur 1

Plangeltungsbereich: Ortslage Niendorf, im Bereich ,Am Steindamm*
Flurstiicke 92 (teilw.), 93/1 (teilw.), 94/4 (teilw.}, 95, 97, 98/1, 99,
100 (teilw.) und 111 (teilw.)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

4. Festsetzungen
41. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als gemischte Baufldche
ausgewiesen.

Die bauliche Nutzung innerhalb der Ortslage, insbesondere im Bereich &stlich der B 108,
entspricht der Nutzungsart eines Mischgebietes, wobei die Bauflachen hierbei im
Zusammenhang zu betrachten sind. Die Pragung durch arélere gewerbliche Anlagen, wie
Autoverwertung, Tankstelle, Baderstudio, Kaminstudio sowie kleinere Einrichtungen, wie
Sattlerei und Tierarztpraxis und innerdrtliches Entwicklungspotenzial rechtfertigen die
geplanten Festsetzungen.



Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit den angrenzenden Nutzungen zu betrachten,
auch durch das Hinzukommen eines Wohngebédudes wird der Gebietscharakter eines
Mischgebietes nicht gestort oder verandert.

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt und
als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind sowie Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auferhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebietes, sind innerhalb des Bebauungsplanes nicht zuldssig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet ist durch Grundflachenzahl,
Zahl der zuléssigen Voligeschosse, Trauf- und Firsthdhe, Dachform und Dachneigung
bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, die mittlere Hohe des dazugehorigen Stralenabschnittes,

die oberen Bezugspunkte, als Traufthohe (Héhe der dulleren Schnittkante der AuRenwand
mit der Dachhaut) und als Firsthéhe (Hohe der oberen Dachbegrenzungskante des
eingedeckten Daches).

4.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstiicksfiachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.

5. Erschiiefung
5.1. Wasserversorgung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Grundstiicke unterliegen dem
Anschluss- und Benutzerzwang an die 4ffentlichen Anlagen geman der giiltigen Satzung des
Zweckverbandes Wismar und sind entsprechend beitragspflichtig.

Niendorf wird Gber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar
mit Trinkwasser versorgt. Die Anschilsse sind durch den Grundstiickseigentimer zu
beantragen.

Anschlussméglichkeit besteht im Bereich der StraBe ,Am Steindamm®, westlich des zu
bebauenden Grundstiickes. Hier verlauft eine Wasserversorgungsleitung d 63 PE. Bis zum
geplanten Baugrundstiick muss die Zuleitung Trinkwasser im éffentlichen Bereich durch den
Zweckverband Wismar verlegt werden.

52. Abwasserentsorgung

In Niendorf betreibt der Zweckverband Wismar kein 6ffentliches Schmutzwassernetz.
Das anfallende Abwasser ist (iber dezentrale Kleinklaranlagen zu entsorgen oder in
abflussiosen Gruben zu sammeln.




5.3. Regenwasserableitung

Genereli gilt, dass der Versiegelungsgrad der Flachen auf ein MindestmaR zu begrenzen ist.
Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen soll auf den Grundsticken
versickert oder als Brauchwasser genutzt werden.

Aufgrund der 6rtlichen Praxis wird auf einen Nachweis Ober die realistische Méglichkeit der
Versickerung im Rahmen der B-Plan-Aufstellung verzichtet. Die Bauherren haben im
Rahmen ihrer Vorhabenplanung zur Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen die
Niederschlagswasserbeseitigung auf den Grundstiicken zu berlcksichtigen.

Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim Betrieb der
Versickerungsanlagen auszuschliefen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebéuden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA — Arbeitsblatt A 138.

54. Lischwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist Gber die Entnahme aus dem vorhandenen Léschwasserteich
auf dem Flurstiick 117, ca. 70 m vom Plangebiet entfernt, gegeben.

Hinweise:

Die Menge der erforderlichen L&schwassermenge flir die Gebédude richtet sich nach der
Technischen Regel der DVGW Arbeitsblatt W 405. Die ermittelte Léschwassermenge muss
Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete
Léschwasserentnahmestellen bzw. Entnahmeeinrichtungen missen sich in einem Abstand
von maximal 300 m von den Gebduden entfernt befinden. Dabei sollte sich die erste
Léschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von maximal 150 m befinden.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird
und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten
mdglich sind (§ 14 LBauO M-V).

Die Bedachungen der geplanten Gebdude missen gemal § 32 Abs. 1 LBauO M-V gegen
eine Brandbeanspruchung von auflen durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend
lang widerstandsfahig sein (harte Bedachungen).

Eventuelle Zufahrten und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der
,Richtiinie Ober Flachen der Feuerwehr" in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr
ausreichend bemessene Wendefliche zur Verfigung stehen. Die Flachen der Feuerwehr
sind entsprechend der Anlage 7.4/ zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine
jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

55. Energie

Im Niendorf befinden sich Versorgungsanlagen der E.ON edis. Ein Anschiuss an die
vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planverhabens ist méglich. Dazu ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fiir die eine entsprechende Flache im
offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschétzungen der Aufwendungen flr eine kunftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

Lage- bzw. Bebauungsplan

ErschlieBungsbeginn und zeitl. Bauablauf

Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

vorgesehene Aushaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf

¢ & o @



Allgemein gilt, dass:
¢ Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine
entsprechende Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.
» Die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln sind zu beachten.

5.6. Anschluss an die Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung der geplanten Bebauung ist durch den Anschluss an die
Strafle ,Am Steindamm" gewahrieistet. Sie bindet als kopfsteingepflasterte Stralle an die
Bundesstralle B 106 an, wird als asphaltierte StralRe weitergefihrt und bindet am nérdiichen
Ortseingang in Héhe der Tankstelle wieder an die B 106 an. Von der asphaltierten Stralle
abzweigend wird das freistehende Wohnhaus auf dem Flurstiick 98/1 tber einen
unbefestigten Weg erschlossen.,

6. Bodenschutz und Abfall

l. Bodenschutz

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Verinderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

(§ 4 BBodSchG)

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schédliche
Bodenverdnderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks
verwertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufithren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T I, TR Boden fiir Béden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen verénderten Béden, ist zu beachten
(hitp://www.regierung-

mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/
Verwertuna von_Abfaellen/index.jsp).

Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubboden keine
héheren Belastungen hat, als fur die Verwertung am Einbauort zulédssig sind.

Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht
lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als
unbelastet gelten.

Hinweis: Aufflllungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbhedurftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

Da das Gelande wurde friher landwirtschaftlich genutzt wurde, besteht Untersuchungs-
erfordernis nach LAGA M20. Aufflllungen insbesondere im Osten der Flache sind zudem
moglich. Aufschittungen sind haufig mit Schadstoffen belastet.

Nicht unmittelbar wieder verwendeter Aushub unterliegt den abfallrechtlichen Bestimmungen
und ist fachgerecht zu entsorgen. Ohne aussageféhige Ergebnisse historischer Recherchen,
oder der Bestétigung eines Fachkundigen, dass es sich um gewachsenen Boden ohne
Anhaltspunkte fir Schadstoffeintrag handelt oder entsprechende Deklarationsanalysen nach
LAGA M20 darf Aushubboden nicht als unbelastetes Material (Z0) verwertet werden.




1. Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Perscnen sind verpfiichtet, konkrete Anhalitspunkte dafiir, dass eine schédliche
Bodenverfarbung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumafRinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchflhrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen. (§ 2 LBodSchG MV)

Konkrete Anhaltspunkte fur schadliche Bodenverdnderungen kénnen auffallige Farbungen,
Gerliche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z.B. in
Aufschiittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

il Munition

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienst

(abteilung3@lpbk-mv.de).

V. Entsorqung von Abféllen der Baustelle (§ 7. 8 und 15 KrwG)

Alle Mainahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufilhren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und
sonstigen Bauabfillen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. (§ 8 GewAbfV)

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

V. Abbrucharbeiten

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohienteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind
besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen {Wellasbest, teerhaltige
Dachpappe) und Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der Mallnahmen zu untersuchen.

Besondere Gefdhrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel (ber Art und
Menge von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des
Riickbaus empfohlen, durch einen Sachverstiandigen ein Schadstoffkataster fiir das
Gebidude anfertigen zu lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit
Asbest sowie die Entsorgung asbesthaltiger Abfélle dirfen nur von qualifizierten
Fachbetrieben durchgefiihrt werden. Zusténdige Arbeitsschutzbehdéirde ist das LAGUS-
Landesamt fur Gesundheit und Soziales, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Strale 47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte fir besondere
Schadstoffbelastungen der Geb&udesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor Baubeginn
das Schadstoffgutachten eines zuverlassigen Fachkundigen vorliegen, welches Belange des
Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes berlicksichtigt. Es gehort grundsatzlich zur



Bauherren-Verantwortung (z.B. bei der Berdumung und ErschlieBung) fur die
Kalkulationssicherheit, vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanentien
Schadstoffe sowie durch Diffusionsvorgénge sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die
Kontaminationen in Béden zu beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren
Schadstoffklassifizierung (z.B. gemanl der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe
auf dem Gelande und deren Ausbaubarkeit sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

Vi Entsorgung von Abféllen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der
Grundstiuckseigentiimer. Von der Entsorgung durch den &ffentlich rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossene gewerbliche Abfélle sind einem zugelassenen
Entsorgungsfachbetrieb zu (berlassen.

7. Bodendenkmale

Im Bereich der Planung sind gegenwartig keine derzeit bekannten Baudenkmale direkt
betroffen. Der B- Plan verandert nicht die Umgebungsbebauung des vorhandenen
Baudenkmales Nr. 1026 {Gutshaus), so dass eine Beeintrachtigung des
Umgebungsschutzes nicht zu erwarten ist.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein ausgedehntes Bodendenkmal, dieses ist in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Vorhaben im Bereich der Satzung bedurfen, da
Denkmale betroffen sind, zwingend einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach §7
Denkmalschutzgesetz.

Bei jeglichen Erdarbeiten im Geltungsbereich der Satzung ist ernsthaft mit dem Auffinden
von arch&ologischen Denkmalen zu rechnen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes for
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evil. auftretende
Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalien. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.



8. Gewdésserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstlicken eventuell vorhandene Drainleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Ein
Uberbauen ist unzulassig.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf
§ 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

9. Kataster- und Vermessungswesen

In dem B- Plan- Bereich befinden sich diverse Grenzsteine von Grundstiicksgrenzen. Vor
eventuellen BaumaRnahmen in diesen Bereichen sind die Grenzsteine zu sichern bzw. nach
Fertigstellen von Baumafnahmen gegebenenfalls wiederherzustellen.

Die Arbeiten fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das
Katasteramt bzw. von zugelassenen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgeflhrt werden.
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10. Immissionsschutz

Eine Prufung der in Betracht kommenden Liarmquellen lasst schlussfolgern, dass keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte gegentiber der geplanten Bebauung zu erwarten sind:
StraBenverkehrsldrm beziiglich B 106

Durch Abstand und Schallddmmung durch bestehende Gebaude sind keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich in
einem Abstand von Gber 100 m zur Ortsdurchfahrt der B 106 und in dritter Reihe hinter
vorhandenen Wohngebauden, durch Innenverdichtung méglicherweise kinftig sogar in 4.
Reihe. Im Randbereich der bebauten Ortslage beglinstigen zudem die vorhandenen
gréReren und héheren Gebaude (Tankstelle, Kaminstudio) mit ihren geringen
Gebaudeabstanden die Schalldammung gegeniiber dem Plangebiet.

Anlagenlédrm von WEA, Tankstelle und Autoverwertung

Da die mégliche Bebauung im Plangebiet weder gegentiber den WEA noch gegentber der
Autoverwertung ein dichteres Heranriicken an diese Anlagen zulasst, kann sich das
Konfliktpotenzial gegeniiber dem Bestand nicht erhéhen. Die Genehmigung der
gewerblichen Anlagen erfolgte unter Beriicksichtigung des Bestandsschutzes der baulichen
Nutzungsformen in Niendorf. Diese Betrachtungsweise schliefit somit ein Konfliktpotenzial
aus.

Der Bestandsschutz der gewerblichen Anlagen wird durch die geplante Bebauung nicht
berthrt. Mit dem Bebauungsplan wird eine innerortliche Baulandreserveflache tiberplant, die
im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist.

gebilligt durch Beschluss der. GV am :

ausgefertigtam: 30 3. Der Burgermeister
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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Bad Kleinen im Landkreis Nordwestmecklenburg méchte die zukinftige
Bebauung im &stlichen Teil ihres Ortsteils Niendorf im Bereich der ,StraBe am Steindamm”
stddtebaulich ordnen. Der betreffende Bereich in Niendorf und das Umfeld sind bereits
durch eine gemischte Bauweise gepragt.

Die Gemeinde plant deshalb die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine ergéinzende Bebauung im &stlichen Teil des Ortes Niendorf und
eine Ausweisung als Mischgebiet.

Im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen ist das Gebiet an der Strafle ,Am
Steindamm” bereits als Mischbaufléche ausgewiesen.

; :M}._-_ & : % § I E Tt B ¥
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Abbildung 1: Ubersicht tber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015,

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt
im vorliegenden Umweltbericht.

1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich ca. 4 km nordwestlich von Bad Kleinen am nordéstlichen des
Ortsrandes von Niendorf. Die Bundesstrafle B 106 vom Schwerin nach Wismar quert mittig
die kleine Ortslage.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von ca. 1 ha und umfasst innerhalb der Flur 1 der
Gemarkung Niendorf die Flursticke 95, 97, 98/1, 99 sowie jeweils Teilflachen der
Flursticke 92, 93/1, 94/4, 100 und 111.

Das Plangebiet wird charakterisiert durch Teile einer alten Gutsanlage mit ehemaligem
Kornspeicher mit heutiger Wohnnutzung und ehemaligem Stallgebéude, sowie einem
Wohnhaus. Im ehemaligen Stallgebdude befindet sich die Werkstatt einer Sattlerei mit
Nebengelass.

Die Plangebietsfléche grenzt im Norden an einen Grinlandstreifen gefolgt von
landwirtschaftlicher Nutzflache. Ostlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Im
Westen grenzt der Geltungsbereich an dérliches Siedlungsgebiet. Im Siiden befindet sich
das ehemalige Gutshaus mit umgebenden Freifléchen.
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Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014,

1.3.  Plankonzept

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Bereich des Plangebietes als gemischte
Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt und als Mischgebiet nach §6 BauNVO festgesetzt.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes. Das Plangebiet wird Gber die vorhandene Strafle
,Am  Steindamm” hinreichend erschlossen und diese wird im Bebauungsplan als solche
dargestellt und festgesetzt.

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 6 BauNVO als
Mischgebiet vorbereitet. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind Wohngebdude,
Geschdafts- und Birogebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen
sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Gartenbaubetriebe.  Tankstellen und  Vergnigungsstdtten  sind  innerhalb  des
Bebauungsplanes nicht zulassig.

Das MaB der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betrégt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,3.

AuBerdem wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse, die Trauf- und Firsthéhe, sowie die
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im
Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die bestehenden Gebdude sind als
Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhduser festzusetzen.
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, . + |
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Abbildung 3: Ausschnitt Entwurf Bebauungsplan vom 29.10.2014, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB
Wismar.

Nérdlich der Strale am Steindamm ist noch ein unbebauter Bereich vorhanden, der die
Bebauung eines Einzelhauses zuldsst. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. Bei dem Gebé&udebestand orientieren sie sich
nahezu an den bestehenden Gebéudegrenzen. Die Festsetzung der Bezugspunkte fiir die
einzelnen Baubereiche beriicksichtigt den Gebdaudebestand bzw. wird damit gewdhrleistet,
dass sich die ergéinzende Bebauung in die Umgebung einfigt. Das MaB der baulichen
Nutzung orientiert sich am Gebé&udebestand.
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1.4. Schutzgebiete

1.4.1. Internationale Schutzgebiete
Folgende internationale Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:

e FFH DE 2234-302 ,Wald- und Kleingewdsserlandschaft Dambecker Seen und
Buchholz” - Enffernung ca. 2.500 m sidwestlich

e FFH DE 2234-304 ,Schweriner Auflensee und angrenzende Wélder und Moore” -
Entfernung ca. 3.600 m sudéstlich

o SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen” - Enffernung ca. 3.600 m stdéstlich bis
ostlich.

1] [E] Lt L4 [E] am
Abbildung 4: Europdische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
. Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb der Schutzgebiete, noch ist durch die Planung
ein Verlust maBgeblicher Gebietsbestandteile nicht méglich. Es sind weder maBgebliche
Gebietsbestandteile direkt angrenzend, noch prioritére Zielarten des SPA vorhanden.

In Anbetracht der lokalen Wirkung des Plangebiets und der Enffernungen zum Plangebiet
sind keine Beeintréchtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie
der darin vorkommenden Arten zu erwarten.

Der Aufbau und die Umsetzung der Ziele des Natura 2000-Netzes kénnen auch nach
Umsetzung des Plangebiets ungehindert erfolgen.
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1.4.2 Nationale Schutzgebiete
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Abb\ldung 5 Nationale Schutzgebiete im Umfeld des P|nngeb|efes {rot umrandet). Griin = LSG, rot = NSG.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der
Festsetzungen und den groflen Entfernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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2. Standortmerkmale und Schutzgiter

2.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohn- und Arbeitsfunktion ist im Planbereich bereits lange Jahre existent, so dass im
Plangebiet keine génzlich neue Nutzung vorbereitet wird. Die bestehenden Wohngebdude
sollen in ihrem Bestand gesichert werden und ein neuer Bauplatz fir ein Wohn- und/oder
Arbeitsgebdude ausgewiesen werden. Das Plangebiet wird Uber die Strafle , Am Steindamm”
hinreichend erschlossen.

Wie die Biotop- und Nutzungstypenkartierung laut Kartenportal Umwelt M-V 2015
ibersichtlich zeigt, handelt es sich um ein rundlich geschlossenes dérliches Mischgebiet
umgeben von landwirtschaftlicher Nutzfléche und der BundesstraBe B 106 als querende
StraBenverbindung. Die Erholungsfunktion spielt im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung keine Rolle.

Die Realisierung der Planinhalte fihrt zur staddebaulichen Ordnung, Sicherung und
Abrundung des Dorfgebietes.

] (X} (%] [X] [ (X1
Abbildung 6: Darstellung Biotop- und Nutzungstypen im Umfeld des Plangebietes (schwarz umrandet). Hellgrin
= |21 - Acker, rot = 522 - dérfliches Mischgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015,

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Land- und Forstwirtschaft sowie die Energienutzung spielen im Plangebiet selbst keine Rolle.
Die sich im Norden und Osten anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen werden
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Die angrenzenden Nutzungen werden bei Realisierung der Planinhalte auch weiterhin nicht
eingeschrdnkt oder anderweitig beeinflusst.

2.2. Oberfléchen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Im Plangebiet
befinden sich keine Klein- oder Oberfldchengewdisser.
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2.3. Boden

l;ng ; Gepln’rer Standort (Pfeil) im Kontext der ansteh den Bodeng sel]schcnh‘en.Konguloge:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 @ LUNG M-V Gustrow; verkleinerter,
unmafistdblicher Ausschnitt.

Der Vorhabenstandort befindet sich in der eben bis kuppigen Grundmoréne. Es finden sich
Béden der Bodengesellschaft Nr. 23 wie Lehm-/ Tieflehm-, Pseudogley (Staugley) oder
Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley) bzw. Gley, Pseudogley (Amphigley). Sie stehen
2.T. unter starkem Stauwasser- und/ oder méBigem GrundwassereinfluBB und es bilden sich
dementsprechend Staugleye.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 ergibt nur eine relativ geringe
Fléichenbeanspruchung. Dabei wurde fir die bestehenden Gebdude als Maf3 der baulichen
Nutzung nahezu deren AbmaBe incl. umgebender befestigter Fléchen zu Grunde gelegt.

In einer Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bavordnung und
Planung, Untere Abfallbehérde und Untere Bodenschutzbehérde vom 8.1.2015 heifit es,
dass es sich teilweise um aufgeschittetes Gelénde handelt und dass solche Aufschittungen
héufig mit Schadstoffen belastet sind.

Das Vorhaben beansprucht demnach ausschlieflich durch vielféltige dérfliche Nutzungen
gepragten Kulturboden, so dass infolge der Uberbauung keinesfalls seltene und/oder
besonders schitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden. Gleichwohl ist die
Funktionseinschrénkung des Bodens durch Versiegelung eingriffsrelevant.

2.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors  oder zur Zerstérung eines  Frischluftentstehungsgebietes.  Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verordnungen und Richtlinien
bei der Planung ist eine ausreichende Beriicksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft
gewdhrleistet.

2.5. lLandschaftsbild

GemdfBl § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft
damit nicht nur in ihrer &kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den
Naturgenuss prégenden Funktion. Das Landschaftshild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung in der sinnlichen Wahrmehmung kommt. Eine derartige
Beeintrichtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdnderung der Landschaft in
ihrer gegenwdrtigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
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dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt.

Ausgehend von dieser Definition sind wdre die Umsetzung der Planinhalte nicht als
Beeintréichtigung des Landschaftsbildes zu werten. Das Plangebiet umfasst den nordéstlichen
Dorfrand des Ortes Nienhagen und beinhaltet die bestehende Bebauung der Ortslage sowie
ein freies unbebautes Baugrundstick.

Ferner ist anzumerken, dass eher der Ausgangszustand von Teilen des Plangebietes als
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten war. Das Plangebiet umfasst neben der
bestehenden Bebauung ein freies Gelénde, welches sich als dérfliche Brachflache darstellte.
Dieses war stark vermillt und mit diversen Abfdllen und Ablagerungen versehen. Der
aufkommende Bewuchs schirmte diesen Missstand in belaubtem Zustand zwar etwas ab,
beeintrichtigte dennoch das Gesamterscheinungsbild dieses Ortsausschnittes. Das
Vorhaben fihrt insofern zu einer optischen Aufwertung des Ortsbildes.

ilun 8: Mill und Ablagerung rochflt’jche;zur SfraBe ,,rnfeindcmm”. Foto:

16.10.2014.

en, Blick vom der

Fir das gesamte Plangebiet wird die mégliche Uberbaubare Grundstiicksfléche festgesetzt.
Diese erfolgte nach  Art und MaBl der baulichen Nutzung im Plangebiet unter
Beriicksichtigung der bestehenden und geplanten Nutzung. So wird erméglicht, dass der
Bestand gesichert wird und sich eine mégliche Neubebauung vertréglich zu den
vorhandenen und bestehenden Baustrukturen gestaltet. So erfolgt eine gute Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild. Dies wird durch eine Vielzahl von baugestalterischen
Festsetzungen, die beispielsweise Dachgestaltungen, Geschosszahlen u.a. unterstitzt.

Von der BundesstraBe B 106 fihrt eine Kopfsteinpflasterstrale zum nérdlichen Teil des
ehemaligen Wirtschaftshofes. Diese endet in einer Wendeschleife, die im vorliegenden
Bebauungsplan als Verkehrsfléche festgeschrieben werden soll, und fihrt direkt auf ein
ehemaliges Speichergebdude, welches als Wohnhaus umgebaut wurde. Seitlich dazu und
mittig im Plangebiet befindet sich das langgestreckte ehemalige Stallgebéude, welches
derzeit als Wohnhaus mit Werkstatt und Nebengelass genutzt wird. Am &stlichen Rand des
Plangebietes (Flurstick 98/1) befindet sich ein Wohnhaus.
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Im Norden grenzt das Plangebiet an eine Grinlandflache gefolgt von Ackerland. Trennend
wirkt hier eine stark lickige sehr junge Baumreihe.

Abbildung 9: Blick von Nord auf das Plangebiet Richtung Stdost. Fota: Stadt Land Fluss 15.04.2015.

Bisher wird das Plangebiet durch die Strafle ,Am Steindamm” erschlossen, die im nérdlichen
Teil asphaltiert ist und an der Gabelung als teilversiegelter Weg das &stliche Wohnhaus
erschlieft.

Abbidung 1: Blick auf das mittig liegee ehemalige Nebengebdude mit Wohnhaus. Feites: Shoclf Land Eluss
15.04.2015.

3

Abbildung 11: Blick von Nordwest Richtung Sudost entlang der StraBe ,,AS‘{eindomm“ hier als Sackgasse. Foto:
Stadt Land Fluss 15.04.2015.

Das Gelénde des Flurstickes 99, ganz im Norden des Plangebietes war zum
Aufnahmezeitpunkt von Aufréumarbeiten und Schnittmafinahmen gekennzeichnet. Durch
diese Arbeiten war die Geldndeoberfléche dementsprechend in Anspruch genommen, und
es zeigten sich teils offene Bodenstellen. Optisch ist diese Fldche eindeutig dem
Siedlungsbereich zuzuordnen.

Durch unterlassene Nutzung entwickelte sich auf diesem Teilstick eine stark durch
Ablagerungen und Mill gekennzeichnete Dorfbrache (vgl. Abb. 8). Diese charakterisierte
sich durch aufkommende Gehélze und es entstand ein Siedlungsgebiisch heimischer Arten
und verdeckte die erheblichen Ablagerungen jeglicher Art.
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2.6. Lebensrdume und Flora

261, Geschiitzte Biotope

L] L L1 [X-1 LE 0.3

Abbildung 12: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschiitzten Biotope, rot
umrandet="Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemd&f Biotopkataster nachfolgend
aufgefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM17752
Biotopname: Feldgehdlz

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 9.500

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM17946

Biotopname: permanentes Kleingewésser, Staudenflur

Gesetzeshegriff: stehendes Kleingewdasser, einschlieBlich der Ufervegetation
Fléche in gm: 442

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Gestalt und Funktion der geschitzten Biotope sowie
ihrer Lebensraumfunktion im Sinne eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet und dessen Charakter nicht zu erwarten.
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2.6.2.  lebensrdume im Bereich des Eingriffs

L

Abbildung 13: Lebensraume. Farben und Nummern siehe nachfolgend im Text, Kartengrundlage: B.-Plan
Vorentwurf bab Wismar 2015, Luftbild: Quelle Kartenportal Umwelt M-V, 2015.

Die Biotopkartierung vom 15.04.2015 hat folgende Ergebnisse innerhalb der
Vorhabenflache und in den angrenzenden Randbereichen ergeben:

Vorzufinden war dérfliches Mischgebiet, welches sich eher als verstidtertes Dorfgebiet (ODV)
darstellt, denn es handelt sich um Hofe, die Uberwiegend zu Wohnzwecken oder
Gewerbefldchen genutzt  werden. Traditionelle  Gartenformen  sowie  dorftypische
Ruderalvegetationen sind meist kaum noch vorhanden.

1. Acker (AC)
2. Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM).

3. Brachflache der Dorfgebiete (OBD) mit Uberlagerung Siedlungsgehslz aus
heimischen Gehélzen (PWX)

4. verstadtertes Dorfgebiet (ODV) mit Ziergarten/Zierrasen (PGZ/PER),

5. Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW), und Winschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt
(OVU)

Obige Abbildung verdeutlicht auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans die
Bereiche, in die durch bauliche Veréinderungen ein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgen
kann. Ein Grofiteil des B-Plangebietes ist so in seinem Bestand zu sichern (Nummern 4 und
5), hier erfolgen keine erneuten Eingriffe. Der Baumbestand im Siedlungsbereich wird nicht
berihrt. Festgesetzt ist eine Gberbaubare Grundfldchenzahl von 0,3 im gesamten Bereich.
Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von ca. 1 ha. Verdnderungen kann es nur auf dem
Gebiet des Flursticks Nr. 99, hier Flache Nummer 3 geben. Die be- und Uberbaubare
Fléche nach GRZ und die damit verbundenen Eingriffe in Lebensrédume und Boden werden
in Kapitel 4.4. quantitativ ermittelt. Ein Eingriff findet in den Biotoptyp Brachfléche der
Dorfgebiete (OBD), vormals mit Uberlagerung Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehélzen
(PWX) statt. Auch wenn das Gelénde sich momentan weitgehend im beréiumten Zustand
befindet, ist dieser Biotoptyp der einstige und damit der anzusetzende und zu bewertende
Ausgangszustand. Es handelte sich nicht um ein Feldgehélz, da die aufkommenden Gehélze
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eindeutig auf der Dorfbrache entstanden sind und auch ansonsten die fir ein Feldgehslz
mafBgeblichen Kriterien nicht erfillt sind (vgl. Kartieranleitung LUNG M-V 2013). Zudem war
(und ist) diese Dorfbrache durch wilde Ablagerungen und Mill gekennzeichnet.

2.6.3. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna
finden sich im Kapitel 3.

2.7. Kulturgiter
Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Davon unabhdngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehsrde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Gber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffillige Verfdrbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

2.8. Biologische Vielfalt

Die Umsetzung der Planinhalte fihrt zur Sicherung dérlichen Mischgebietes und zur
Uberbauung dérflicher Brachfléche. Insofern wird sich eine Reduzierung der biologischen
Vielfalt und Anderung des Artenspekirums mit lokaler Wirkung ergeben. Diese Reduzierung
wird bereits methodisch durch den Biotopansatz in der Eingriffsregelung bericksichtigt.
Besondere Funktionen der Schutzgiter, Tiere und Pflanzen sind indes nicht betroffen.

2.9. Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

Seite 13




Gemeinde Bad Kleinen, B-Plan Nr. 26 ,Am Steindamm*” OT Niendorf Umweltbericht

3. Besonderer Artenschutz

3.1.  Arenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
$ 44 BNatSchG benennt die zu priifenden, artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde:

Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen,
zu verlezen oder zu 1dfen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarfen
wéhrend der  Foripflanzungs-, Auvfucht-, Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der FErhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechfert,

* foripflanzungs- oder Ruhestétien der wild Jebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstdren,

* wild lebende Planzen der besonders geschiitzten Arten oder ibre Fntwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschédigen oder zu
zersioren (Zugriffsverbote). (...)”

3.2. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fiir den Artenschutz

In Anbetracht der lokalen Wirkung des Vorhabens und der ausreichenden Entfernung zu den
umgebenden europdischen und nationalen Schutzgebieten, sind keine Beeintrachtigungen
der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der darin vorkommenden Arten
Zu erwarten.

Eine Beeintréchtigung von Gestalt und Funktion der geschitzten Biotope ist mit der
Umsetzung der Planinhalte ausgeschlossen.

Die Biotope und Lebensréiume des Plangebietes bleiben weitestgehend erhalten und erfahren
keine Anderung oder negativen Beeinflussungen. Die Fléche, in die aufgrund der Umsetzung
des Vorhabens eingegriffen werden kann, ist dem Biotoptyp ,Brachfliche der Dorfgebiete”
(OBD) mit Uberlagerung Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehslzen (PHX) zuzuordnen.

3.3. Bewertung nach Artengruppen

Végel
Ausgehend von der vorhandenen Situation und unter Beriicksichtigung der raumlich stark
begrenzten Wirkungen des Vorhabens ist von erheblichen artenschutzrechtlichen

Beeintréchtigungen des Vorhabens auf die Artengruppe Végel nicht auszugehen und als
vernachlassigbar zu betrachten.

Im betreffenden Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung sind geniigend
gleichartige Ausweichquartiere und -habitate vorhanden. Zudem war die &kologische
Wirksamkeit des Siedlungsgebisches auf der dérflichen Brachfléche stark eingeschrank.
Dies &uBlerte sich insbesondere in der Existenz von Gartenabféllen sowie Moll und des
insgesamt naturfernen, stark anthropogen beeinflussten Zustandes.

Nach Umsetzung der Planinhalte wird die Fléche von einem Wohnhaus und einem Zier-
/Nuizgarten geprégt sein. Fir die zuvor potenziell vorhandenen Brutvogelarten ist die neu
entstehende Struktur als Brut- und Nahrungshabitat gleichermaBen geeignet. Dies betrifft die
hier relevanten siedlungsnah briitenden Singvogelarten wie insbesondere Amsel, Kohl-, Blau-

Seite 14



Gemeinde Bad Kleinen, B-Plan Nr. 26 ,Am Steindamm” OT Niendorf Umweltbericht

, Sumpf-, Schwanzmeise, Klapper-, Ménchs-, Gartengrasmiicke, Griinling, Feld- und
Haussperling, Hausrotschwanz, Zaunkénig, Rotkehlchen.

For Rast- und Zugvégel sowie Grof3- und Greifvogel ist die Fléche ohne Relevanz, da sie von
deren Habitatansprichen stark abweicht und sich nicht durch die hierfir erforderliche
Stérungsarmut auszeichnet.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Jbtung? Nein

o frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Fntnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhesfétten? Nein

Sdugetiere

Unter den Sdugetieren nehmen insbesondere die Flederméuse artenschutzrechtlich eine
bedeutende Rolle ein. Fir Fledermduse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da for
diese Artengruppe im Vorhabenbereich keine Quartiere vorhanden sind und waren. Es
werden weder potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestdtten noch Nahrungshabitate von
Fledermé&usen zerstért.

Die potenzielle Betroffenheit weiterer gem. Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Saugetierarten ist durch die réumlich enge Wirkung des Vorhabens und
biotopbedingt ausgeschlossen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

o frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

» Fntnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhesfétten? Nein

Amphibien

Infolge des Fehlens von Gewdsserstrukturen ist von einem erhdhten Vorkommen von
Amphibien nicht auszugehen. Potenziell geeignete, d.h. nischenreiche und frostgeschitzte
Winterquartiere (Steinriegel, Bauschuttansammlungen, Brennnesselfluren, Totholz, Laub- und
Komposthaufen) sind im Plangebiet nur in geringem MaBe, nicht jedoch auf der bislang
bebauungsfreien Flache vorhanden. Etwaige Wanderungen zwischen Kleingewésser und
Winterquartieren werden demzufolge auch nicht von der Realisierung der Planinhalte
unterbunden oder anderweitig beeintrdchtigt.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Jotung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e  Fninahme/Beschidigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestitten? Nein
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Reptilien

Infolge der fir Reptilien im Plangebiet weitestgehend ungeeigneten Strukturen ist mit deren
Betroffenheit nicht zu rechnen.

Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen Arten
Europdische Sumpfschildkréte und Glatinatter kommen im Plangebiet wegen erheblich
abweichender Habitatanspriche nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Jotung? Nein

o frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

» Entnahme/Beschédigung/Zerstdrung
von Foripflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Rundmduler und Fische

Im Plangebiet existiert kein Gewésser, deshalb ist mit Beeintréichtigungen der in Anhang |I
und IV der Richtlinie 92/43/EWG fir M-V gelisteten Zielarten (Fluss-, Bach-, Meerneunauge,
Lachs, Rapfen, Bitterling, Steinbeifler, Schlammpeitzger, Maifisch, Finte, Groppe) nicht zu
rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Jbtung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstsrung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Schmetterlinge

Die im Plangebiet vorhandene Biotopstruktur wird sich insbesondere fiir Schmetterlinge kaum
andern.

Fir die in M-V gemé&B Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten
Skabiosen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel, GroBer Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer
existieren weder im Plangebiet noch unmittelbar daran angrenzend geeignete Habitate.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Jotung? Nein

» [rhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
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Kafer

Mit dem Auftreten der in M-V gemdB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Grofer Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkéfer und Menetries” Laufkéfer ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o [otung? Nein

o frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Fninahme/Beschéddigung/Zerstérung
von Foripflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Libellen

Im Plangebiet fehlen potenzielle Nahrungs- und Fortpflanzungshabitate fur Libellen. Eine
Betroffenheit ist somit nicht gegeben.

Konflikte (§44 BNatSchG):
» Totung? Nein

*  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

¢ Eninahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhesfdtten? Nein

Weichtiere

Mit dem Aufireten der in M-V gemé&B Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzithnige
Windelschnecke (allesamt feucht- und Nasswiesenarten) sowie die Kleine Flussmuschel (Art
oligo- bis mesotropher Béche und Flisse) ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
» Jétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  [Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestitten? Nein

Pflanzen

Die europdischen Zielarten des Landes M-V (Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauenschuh,
Sumpf-Glanzkraut, Kriechender Scheiberich, Firnisgléinzendes Sichelmoos, Griines
Besenmoos) kommen im Plangebiet nicht vor.

Konflikte (§44 BNatSchG):

e [fntnahme aus der Natur? Nein
» Beschéddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
» Zerstérung der Pflanzen oder Standorte? Nein
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3.4. Zusammenfassung Artenschutz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Bad Kleinen werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine ergénzende Bebauung im &stlichen Teil des Ortes Niendorf und
eine Ausweisung als Mischgebiet angestrebt. Der betreffende Bereich in Niendorf und das
Umfeld sind bereits durch eine gemischte Bauweise gepragt. Diese soll weitestgehend
erhalten und gesichert werden. Im Zuge der Planung wird es neben der Bestandssicherung
nur mdglich sein, ein Grundstick, welches sich als dérfliche Brachflache mit aufkommendem
Siedlungsgebisch heimischer Arten durch die unterlassene Nutzung darstellte, neu zu
bebauen. Der iberwiegende Teil des Plangebietes bleibt in seiner Art und Ausprdgung
erhalten. Dariiber hinaus geht von dieser einen neu zu bebauenden Fliche eine fir den
Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus, da sie sehr stark durch wilde Ablagerungen und
Mill  gekennzeichnet war. Auf Grundlage einer am 15.4.2015 durchgefihrten
Gelandeerfassung ist mit dem vorhabensbedingten Eintritt von Verbotstatbestanden im Sinne
von § 44 BNatSchG nicht zu rechnen. Eine Durchfihrung vorbeugender MaBnahmen zur
Férderung bestimmter Arten (CEF-MaBBnahmen) ist nicht erforderlich.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene
Nutzung des dérflichen Mischgebietes weiterhin bestinde. Das freie Grundstiick im Norden
des Plangebietes bliebe als solches ebenfalls bestehen und wiirde unbebaut bleiben.
Siedlungsgebiisch wirde sich ausbreiten, die Gefahr von wilden Ablagerungen bliebe
bestehen. Die Nutzungsintensitéit des Plangebietes bliebe somit nicht zwingend geringer als
bei Umsetzung der Planinhalte. Es ist jedoch keinesfalls davon auszugehen, dass die
Nutzung des Geldndes vollstindig aufgegeben wirde, d.h. ein naturndherer,
stérungsérmerer Zustand erreicht werden kénnte.

4.2. Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

4.2.]. Erschliefung

Die Zufahrten zum Plangebiet bleiben bestehen und bedirfen keines weiteren Ausbaus.

4.2.2.  Bauvbedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es nur im direkten Umfeld des bebaubaren Grundsticks zu
Beeintrichtigungen. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird in seinem Bestand
gesichert und bleibt in seiner jetzigen Wirkung bestehen. Die neuen Bauflichen lassen
Eingriffe in den Biotoptyp OBD/PWX erwarten. Diese MaBnahmen sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden missen.

4.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einem
typischen dérflichen Mischgebiet, wie bereits zum derzeitigen Zeitpunkt. Die Frequentierung
des Plangebietes durch den Menschen kann sich etwas erhdhen, bleibt jedoch im Hinblick
auf umgebende Biotope und Habitate in einem vertréglichen Rahmen.
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4.24. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

¢ Die vorgesehene Nutzung ist im Plangebiet nicht neu, sondern wird stédtebaulich
gesichert und erhdht sich innerhalb eines vertraglichen Rahmens lediglich in ihrer
Intensitét durch die mégliche Bebauung eines Grundsticks.

e Die vorhandene Bebauung wird gesichert und dessen Grundflachen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen kaum erweiterbar. Ein Grundstiick ist for eine mégliche
Bebauung nutzbar. Dieses ist bereits jetzt optisch eindeutig dem Siedlungsbereich zu
zvordnen. Durch die Berdumung des Grundsticks konnte es von wilden
Ablagerungen und Miill befreit werden und das Dorfbild aufwerten.

* Die vorhandenen Zuwegungen bleiben in Art, Gréle und Bauweise bestehen.
4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréichtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe

vorhabenbezogene, erhebliche Beeintrichtigungen der Umwelt bzw. von Natur und
Landschaft,

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermavert.

4.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von
Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfle der jeweils betroffenen
Biotoptypen. Deren &kologische Wertigkeit fliefit in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs
und die Bemessung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Die Flache in die aufgrund der Umsetzung des Vorhabens eingegriffen werden kann, ist das
nérdliche Grundstiick (Flurstick Nr. 99, der Flur 1 der Gemarkung Niendorf). Das restliche
Plangebiet bleibt in seiner derzeitigen Ausprégung als dorfliches Mischgebiet und in seinem
baulichen Bestand bestehen und wird lediglich planungsrechtlich gesichert. Hier erfolgt kein
erneuter Eingriff.

Mit vorhabensbedingten neuen Eingriffen und Versiegelungen ist demnach auf dem Flurstick
99, Flur 1, Gemarkung Niendorf zu rechnen. Hier bedarf es einer zweistufigen Betrachtung:

Das Flurstick hat eine Gréfle von 1.200 m2. Im Rahmen der am 15.4.2015 durchgefthrten
Biotoperfassung wurde stattdessen eine berdumte und planierte, nohezu vegetationslose
Flache vorgefunden. Insofern ergibt sich im ersten Schritt ein Vollverlust der Biotoptypen
OBD und PWX. Sowohl der Biotoptyp OBD ,Brachfléche der Dorfgebiete” als auch PWX
Siedlungsgehdlz aus heimischen Geholzen waren urspriinglich prégend und weisen eine
Wertstufe von 1 in der Kategorie Regenerationsfihigkeit auf. Infolge der potenziellen (jedoch
nicht mehr Gberprifbaren) Beseitigung auch gesetzlich geschitzter Baume ergibt sich aus
dieser Weristufe gem. Tabelle 1 eine erhéhte Kompensationswertzahl von 1,5.

Die GRZ betréigt hier 0,3. Unter Beriicksichtigung einer zulassigen Uberschreitung der GRZ
von 50% fur bauliche Nebenanlagen kénnen max. 540 m2 bebaut werden. Hier ist zuséizlich
eine Vollversiegelung méglich, der Versiegelungszuschlag betrégt hier 0,5 (s. Tab. 1).

Auf die Einteilung der Bebauungsfldche in mehrere Wirkzonen wird aufgrund der in Bezug
auf die Schutzgiter rdumlich eng begrenzten Wirkung des Vorhabens verzichtet.

Der Freiraumbeeintréchtigungsgrad betréigt infolge der umgebenden Siedlungseinflisse 0,75
(HZE M-V, Anlage 10, Tab. 4 und 5).
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Werteinstu- Kompensationserfor- éemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
o' 0-0,9fach Bei der Werteinstufung 0" sind

Kompensationserfordemisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen ¢kologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
. Kompensationserfordemisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2-3,5fach
4-75fach
> 8 fach Bei Voliversiegelung von Fléchen erhdht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2). :
Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gemaf Anlage 10, Tabelle 2
HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverdndert.

BAWN

Nachfolgende Tabelle gibt den Fléchenverbrauch und das entsprechende Flachendquivalent
fur die Kompensation wieder.

Biotoptyp Flache |Komp.- |Wirk- Kompensations-
(m?) lerf. faktor bedarf (m? FAQ)

OBD / PWX ohne Versiegelung 660 1,5 0,75 743
OBD / PWX mit Versiegelung 540 2 0,75 810
' 1200 Gesamt (m? FAQ) 1553

FAQ = Flichenidquivalent

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes.

Fir die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich ein
Kompensationsflachenaquivalent von zundchst 1.553 m?2,

Gem. Hinweis der zustéindigen Unteren Naturschuizbehérde vom 5.1.2016 kann der
anschlieBend auf der unversiegelten Flache entstehende Hausgarten mit einem Wert- bzw.
Leistungsfaktor von 0,5 als kompensationsmindernde MaBnahme beriicksichtigt werden:

660 m2x0,5x0,75 = 247,5 m?
Der Gesamteingriff reduziert sich insofern auf 1.553 m2 - 248 m2 = 1.305 m? FAQ.
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| 4.5. KompensationsmafBnahme

Zur Kompensation des Eingriffs ist nérdlich des Plangebietes auf dem unmittelbar
| anschlieBenden Flurstick 98/2, Flur 1, Gemarkung Niendorf mit einer Grofle von
| 2.146 m?, vorgesehen, 30 Obstgehslze als Streuobstwiese oder auch als dorftypischen
Siedlungsrand zu pflanzen.

Abbildung 15: Blick auf Flurstick $8/2. Foto: Stadt Land Fluss 15.4.2015.
|
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Die Anpflanzung von Einzelb&umen ist in Anlage 11, HZE M-V als Mafinahmetyp Nr. I.-5.
mit Wertstufen von 1 — 2 aufgefihrt. Als Bezugsfléche wird pro Baum ein Fléchendquivalent
von 25 m? zugrunde gelegt. Sonstige Anforderungen sind mindestens 12 m? unversiegelter
Wurzelraum, ein  Stammumfang bei Obstbdumen mindestens 10/12 sowie eine
Entwicklungspflege incl. Bewdsserung von 3 - 5 Jahre.

Da insgesamt 30 Baume der Qualitdt Hochstamm StU 10/12 mit Pflanz- und
Reihenabsténden von 8 m als siedlungsrandtypische Streuobstwiese angelegt werden sollen,
ist der Ansatz der Wertstufe 2 gerechtfertigt. Eine Beriicksichtigung aufwertender Merkmale
erfolgt nicht. Daraus resultiert eine Kompensationswertzahl von 2. Der Platzbedarf fir die
MaBnahme betragt 1.920 m?, so erfolgt eine vollstindige Beanspruchung des o.g.
Flursticks Die Wertigkeit der Grinlandflache wird nicht in Ansatz gebracht. Aus diesem
Grund erfolgt der Ansatz Gber die Bezugsfléche pro Baum.

30 Obstbédume x 25 m2 FAQ / Baum x 2 Wertfaktor = 1.500m2 FAQ

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 26 der Gemeinde Bad Kleinen
generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten
Grundfléchenzahl einen kompensationspflichtigen Eingriff durch Verlust und teilweiser
Vollversiegelung der Biotoptypen OBD/PWHX.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betréigt 1.305 m2 FAQ.

Zur Kompensation des Eingriffs ist die Pflanzung von 30 Obstbdumen auf dem Flurstiick
98/2, Flur 1, Gem. f‘:l_iendorf unmittelbar nérdlich des Plangebietes vorgesehen. Diese
MaBnahme ergibt ein FAQ von 1.500 m2.

Der Wert der vorgesehenen Kompensationsmafinahmen deckt somit den rechnerisch
ermittellen Kompensationsbedarf. Deren Realisierung fihrt im Sinne der HZE M-V zu einer
Vollkompensation des Eingriffs.
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